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PREFEITURA MUNICIPAL DE LEOPOLDINA - MG

Estudo Técnico Preliminar 136/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: PRC 133/2026

2. Descricao da necessidade

A contratacdo da obra de reforma do vestiario do campo de futebol do distrito de Piacatuba, municipio
de Leopoldina, justifica-se pela necessidade de proporcionar melhores condi¢cdes de uso, conforto,
higiene e seguranca aos atletas, equipes esportivas e demais usuarios que frequentam o espaco
esportivo. Atualmente, o vestiario apresenta desgaste decorrente do uso e da agdo do tempo,
comprometendo a funcionalidade das instalacbes e o adequado atendimento aos praticantes de
atividades esportivas.
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A reforma tem como objetivo recuperar e modernizar a infraestrutura existente, contemplando
melhorias nas instalacdes hidrossanitarias, elétricas, revestimentos, esquadrias, cobertura e demais
elementos construtivos necessarios ao pleno funcionamento da edificagdo. A intervencdo
proporcionara um ambiente mais adequado para troca de roupas, higiene pessoal e apoio as
atividades esportivas realizadas no campo.

Além de promover melhores condicdes de utilizacdo do equipamento publico, a reforma contribuira
para o fortalecimento das praticas esportivas e recreativas na comunidade, incentivando a
participacdo da populagdo em atividades que promovam saude, lazer, integracdo social e qualidade
de vida. Dessa forma, a intervencdo atende ao interesse publico ao garantir a conservacdo do
patriménio municipal e a oferta de infraestrutura adequada para o desenvolvimento das atividades
esportivas locais.

Essas melhorias contribuem diretamente para a valorizagdo do espaco urbano e para a qualidade de
vida da populagéo local, ao proporcionar ambientes mais funcionais, bem iluminados e adequados ao
uso coletivo. A presenca de espacos publicos bem conservados também tem impacto positivo na
seguranca, promovendo maior circulacdo de pessoas e a ocupacédo responsavel do territério, o que
tende a inibir comportamentos e praticas inadequadas.

Além disso, fortalece o senso de pertencimento e a identidade da comunidade, estimulando o uso
consciente dos bens publicos e incentivando a interacdo entre os moradores. Esses espacos
requalificados podem se tornar pontos de encontro para eventos, apresentacdes culturais, atividades
comunitarias e torneios esportivos, contribuindo também para o aquecimento da economia local.

Por fim, a intervencdo proposta possui um papel estratégico na promocao da inclusado social, ao
garantir a acessibilidade e o0 uso democratico desses espacos, respeitando a diversidade de usuarios
e promovendo a integracéo entre diferentes grupos sociais. Com isso, refor¢ca-se 0 compromisso com
uma cidade mais justa, participativa e acolhedora para todos.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Secretaria Municipal de Obras ROGERIO JUNQUEIRA VILLELA BAPTISTA
Secretaria Municipal de Esportes HUDSON RODRIGUES DE JESUS

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

A contratacdo devera contemplar a reforma completa do vestiario, observando os critérios técnicos e
normativos aplicaveis as edificacdes publicas voltadas ao uso esportivo e comunitario.

A intervencdo abrangera a recuperacao e adequacédo da estrutura existente do vestiario, incluindo,
recomposicdo do piso, recuperacdo ou substituicAo de alvenaria, substituicdo do telhado com
estrutura metélica e telhas de aco galvanizada, execucdo de passeio em concreto, melhorias nas
instalacdes hidrossanitarias, elétricas.
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Os servigcos deverdao ser executados com materiais de qualidade, mao de obra qualificada e em
conformidade com os padrbes de seguranca, acessibilidade e durabilidade exigidos para
equipamentos publicos.

1. Requisitos Técnicos e Funcionais

A solucdo a ser contratada deverd atender a requisitos técnicos e funcionais que garantam a
estabilidade, seguranca, durabilidade e usabilidade do vestiario e demais estruturas.

2. Sustentabilidade e Impacto Ambiental

Serdo observados praticas e critérios de sustentabilidade ambiental, conforme legislagédo aplicavel, tais
como:

* Reaproveitamento e uso de materiais reciclados ou com menor impacto ambiental, quando
possivel e tecnicamente viavel,

* Reducdo de geracdo de residuos e correta destinacdo dos materiais descartados durante a
execucao da obra;

* Controle de emissao de particulados e poluentes durante a aplicacdo dos revestimentos,
mediante uso de técnicas de supressao de poeira e manutencao preventiva dos equipamentos;
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3. PadrOes de Qualidade e Desempenho

A execucdo da reforma do vestiario deverd observar rigorosamente os padrdoes de qualidade e
desempenho estabelecidos pelas normas técnicas vigentes, especialmente aquelas aplicaveis a
construcao civil, instalacfes hidrossanitarias, instalacfes elétricas, acessibilidade e seguranca das
edificagoes.

Todos os materiais empregados deverdo possuir certificacdo de qualidade, procedéncia comprovada
e atender aos requisitos de resisténcia, durabilidade e desempenho esperados para obras publicas
de uso intenso.

Os servicos de recuperacao das alvenarias, revestimentos, pisos e cobertura deverao ser executados
de acordo com as especificacdes técnicas do projeto, garantindo a estabilidade, funcionalidade e
adequada conservacao da edificacdo. As instalagfes hidrossanitérias e elétricas deverdo atender as
normas técnicas pertinentes, assegurando o correto funcionamento dos sistemas e a seguranca dos
usuarios.

Nas areas molhadas, os revestimentos e acabamentos deverdo apresentar resisténcia a umidade,
facilidade de limpeza e condi¢cdes adequadas de higiene. A nova cobertura em estrutura metalica e
telhas galvanizadas deverd garantir estanqueidade, resisténcia as intempéries e durabilidade
compativel com a vida util prevista para a edificacao.

O desempenho global da obra devera ser compativel com a finalidade do vestiario, proporcionando
conforto, seguranca, higiene e condi¢cdes adequadas de utilizacdo pelos atletas, equipes esportivas e
demais usuarios do espaco publico.

5. Levantamento de Mercado

O levantamento de mercado teve por finalidade identificar e justificar a solu¢do mais adequada sob os
aspectos técnicos, econdmicos e operacionais para a obra aqui prevista, conforme previsto no art. 18,
819, inciso V da Lei n° 14.133/2021 e na Instrugdo Normativa SEGES n° 58/2022.
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Com o objetivo de estimar a viabilidade econdmica da contratagdo e identificar a existéncia de
fornecedores capacitados, foi realizado levantamento de mercado com base em obras similares
executadas por entes publicos em municipios da regidao, bem como em consultas a bancos de dados
de precos oficiais, como o SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcio
Civil), o SEINFRA (Secretaria de Estado de Infraestrutura, Mobilidade e Parcerias de Minas Gerais),
SUDECAP (Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital) e o banco de precos da prépria
administragao.

Verificou-se a existéncia de diversas empresas locais e regionais com capacidade técnica e
operacional para executar os servicos exigidos, especialmente na éarea de construcdo civil,
recuperacao de edificacfes, execucdo de instalacdes hidrossanitarias e elétricas, substituicdo de
coberturas, instalagéo de esquadrias, revestimentos e acabamentos.

Os precos praticados demonstraram compatibilidade com os recursos disponiveis por meio da
emenda parlamentar, permitindo a elaboracdo de orcamento estimativo dentro dos parametros de
economicidade e razoabilidade exigidos pela legislagao vigente.

O levantamento também indicou a disponibilidade de materiais e insumos necessarios a execucao da
obra no mercado regional, o que contribui para a viabilidade logistica e operacional do
empreendimento.

Configuracao da execucao:

Tendo sido selecionada a solugdo mais vantajosa para a Administracdo Publica, foram examinadas
duas formas de execucgao desse servico:

Execucao Direta — consiste na execucéo da obra como um todo com o quadro préprio de servidores
da administragao.

Execucao Indireta — consiste na contratacdo de empresa de engenharia especializada para a
prestacao dos servicos do objeto proposto.

Na execucdo direta de uma obra ou servico, a Administracdo Publica executa todo o processo
utilizando seus proprios recursos e equipe, esta equipe pode envolver o uso
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de servidores publicos ou a contratacdo de méo de obra especializada para realizar e/ou gerenciar a
obra. Com essa abordagem, tem-se total controle sobre todos os aspectos da execucdao, facilitando a
supervisdo e a adequacao as necessidades fortuitas.

Como a gestao € interna, em teoria, pode haver economia nos custos administrativos, uma vez que
nao é necessario contratar uma empresa externa. No entanto, a execucao direta pode apresentar
limitacdes significativas, principalmente devido ao fato de que a Prefeitura Municipal de Leopoldina
nao possui em seu quadro de servidores, profissionais em quantitativo suficiente para a execucao da
obra pretendida.

Adicionalmente, para implementar a execucdo direta, a Administracdo deve dispor de todos os
insumos necessarios para a conclusdo da obra. No entanto, esta condicdo nao faz parte da realidade
atual do municipio.

Logo, a elaboracdao de editais de processos seletivos destinados a contratacdo de mao de obra
gualificada e insumos necessarios resultariam em custos adicionais para a administracdo. Esse
processo ndo sO implicaria a necessidade de recursos para gerir as contratacdes, mas também
estaria sujeito a atrasos associados a tramitacdo dos processos legais. A administracdo publica
enfrentaria o risco de frustacéo editalicia devido a diversos fatores, como a auséncia de licitantes ou
participacéo dos fornecedores.

Por outro lado, a execucédo indireta envolve a contratacdo de uma empresa de engenharia
especializada para execugao completa do objeto, incluindo m&o de obra, encargos e insumos,
engquanto o municipio atua como fiscalizador.

Em resumo, a execucao indireta apresenta-se mais vantajosa, pois permite aproveitar a expertise e
0S recursos das empresas privadas, resultando em uma execucdo mais eficiente e de melhor
gualidade. Essa abordagem reduz a necessidade de uma grande estrutura interna e oferece
economias significativas, além de proporcionar uma melhor gestdo dos recursos publicos. Este
método de execucdo possibilita ainda, boas condicdes de planejamento, controle e previsibilidade por
parte da gestédo sobre a contratada.

6. Descricao da solucdao como um todo

A reforma do vestiario do campo de futebol tem como objetivo proporcionar a comunidade uma
infraestrutura renovada, funcional, segura e adequada as necessidades dos usuarios, suprindo as
deficiéncias atualmente existentes na edificacdo. O projeto foi desenvolvido com foco na melhoria das
condicbes de uso, higiene, conforto e seguranca dos atletas, equipes esportivas e demais
frequentadores do espaco.

Para atingir esse objetivo, estdo previstos servicos de recuperacdo das alvenarias, substituicdo dos
revestimentos e pisos, adequacao das instalacdes hidrossanitarias e elétricas, instalacdo de novas
esquadrias, substituicdo da cobertura existente por estrutura metélica com telhas galvanizadas, além
da execucdo de acabamentos e demais intervencfes necessarias para a plena utilizacdo da
edificacao.

A solugdo proposta busca garantir melhores condigcbes de funcionamento do vestiario,
proporcionando ambientes adequados para troca de roupas, higiene pessoal e apoio as atividades
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esportivas desenvolvidas no campo. Além disso, a intervencdo contribuird para a conservacao do
patriménio publico municipal, ampliando sua vida util e reduzindo futuras necessidades de
manutencao.

Dessa forma, a reforma do vestiario representa uma acao voltada a valorizacdo da infraestrutura
esportiva existente, promovendo melhores condi¢cdes de atendimento a populacéo, incentivando a
pratica esportiva e proporcionando mais conforto, seguranca e qualidade aos usuarios do espaco.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

1. O levantamento dos quantitativos a serem contratados levou em consideracéo todos os projetos,
entre eles:
a. Levantamento;

b. Projeto Geométrico;

c. Canteiro de Obras;
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d. Limpeza final da obra.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 97.413,25

De acordo com o levantamento de mercado realizado, estima-se o valor maximo da contratagdo em:
R$ 97.413,25 (Noventa e sete mil, quatrocentos e treze reais e vinte e cinco centavos), valor este que
esta alinhado com os precos de mercado, parametros de qualidade exigidos e recursos disponiveis
por meio da emenda parlamentar. Este montante contempla todas as despesas diretas e indiretas,
tributos, encargos sociais e margem de lucro, garantindo a viabilidade econémica e financeira da
execucao do projeto. A estimativa atende ao disposto no art. 6°, inciso XXIII, da Lei n® 14.133/2021.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

ApOs andlise técnica e orcamentaria, conclui-se pela ndo viabilidade do parcelamento da
contratacdao da obra. A execucdo integral da obra, por meio de uma Unica contratacdo, justifica-se
pelos seguintes fatores:

* Unidade técnica do objeto: A obra compreende etapas interdependentes e continuas, cujo
fracionamento comprometeria a integridade técnica da solucao, dificultando a responsabilizacdo
por falhas, a coordenacdo das frentes de trabalho e o cumprimento do cronograma fisico-
financeiro;

* Economia de escala: A contratacéo integral da obra possibilita maior competitividade e melhor
aproveitamento dos recursos financeiros, pois o parcelamento poderia aumentar 0s custos com
mobilizagdo, administracdo local e logistica para diferentes contratos, reduzindo a eficiéncia
econdmica do projeto.

* Racionalizacdo da gestao contratual: A adocdo de mdultiplos contratos acarretaria aumento da
complexidade administrativa, exigindo maior esfor¢o de fiscalizagdo, gerenciamento e controle
por parte da Administracao.

* Risco de incompatibilidade entre lotes: O parcelamento poderia gerar incompatibilidades
técnicas e cronoldgicas entre os servicos, com prejuizos a qualidade final da obra e ao
atendimento tempestivo da demanda da comunidade local.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A presente contratacdo esta inserida no conjunto de acfes planejadas pela Administracdo para a
melhoria da infraestrutura esportiva e de lazer no distrito de Piacatuba, pertencente ao municipio de
Leopoldina/MG. No entanto, ndo foram identificadas contratacées diretamente interdependentes que
exijam execucdo simultanea ou condicionada para a efetivacdo da obra de reforma do vestiario do
campo de futebol.
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratacdo da obra de reforma do vestidrio do campo de futebol no distrito de Piacatuba, no
municipio de Leopoldina/MG esta plenamente alinhada com o planejamento da Administracdo Publica
Municipal, conforme previsto na Lei n® 14.133/2021.

Esta intervencéao integra o conjunto de ac¢les estratégicas estabelecidas no Plano Plurianual (PPA) e
na Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO), refletindo metas previamente definidas no plano de
governo para a melhoria da infraestrutura esportiva e de lazer, com foco na promoc¢do da saude,
incluséo social e qualidade de vida da populagéo local.

A demanda foi identificada por meio de diagndéstico técnico, considerando as condi¢cdes do espaco
adequado para a pratica esportiva na comunidade e o impacto positivo esperado no desenvolvimento
social da regido.

A contratacdo decorre, portanto, de um processo de planejamento consistente, fundamentado em
estudos técnicos preliminares, compativel com a disponibilidade orcamentaria aprovada na Lei
Orcamentaria Anual (LOA), e observando os principios da eficiéncia, economicidade, sustentabilidade
e interesse publico. Assim, a obra ora contratada representa a materializacdo de uma politica publica
estruturada, cuja execucado estad devidamente planejada e justificada nos instrumentos oficiais da
gestao municipal.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A reforma do vestiario do campo de futebol proporcionard uma série de beneficios relevantes para os
usuarios do espaco esportivo e para a comunidade local. Entre os principais resultados esperados
estdo a melhoria das condicbes de seguranca, higiene, conforto e funcionalidade da edificacao,
garantindo um ambiente adequado para utilizacdo pelos atletas, equipes esportivas e demais
frequentadores.

A recuperacdo das instalagBes hidrossanitérias, elétricas, dos revestimentos, esquadrias e da
cobertura contribuira para a eliminacédo de problemas decorrentes do desgaste natural da edificacéo,
reduzindo riscos aos usuarios e proporcionando melhores condi¢cfes de utilizacdo dos ambientes
destinados a troca de roupas, higiene pessoal e apoio as atividades esportivas.

Outro beneficio importante serd a valorizacdo da infraestrutura esportiva existente, incentivando a
pratica de atividades fisicas e a realizacdo de eventos esportivos e recreativos. A disponibilizacdo de
instalacdes adequadas fortalece o uso do campo de futebol pela comunidade, promovendo a
integragao social, o lazer e a melhoria da qualidade de vida da populagé&o.

A nova cobertura em estrutura metalica e telhas galvanizadas, aliada a recuperacdo geral da
edificacdo, proporcionard maior durabilidade, protecdo contra intempéries e reducao da necessidade
de manutencgdes corretivas futuras, contribuindo para a preservagao do patriménio publico municipal.
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Além disso, a utilizacdo de materiais adequados e solug¢des construtivas compativeis com a finalidade
da edificacdo garantira maior eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos, assegurando melhores
condi¢des de conservacao, limpeza e manutengao ao longo do tempo.

Dessa forma, a reforma do vestiario representa uma intervencao estratégica voltada a melhoria da
infraestrutura esportiva municipal, promovendo seguranca, conforto, funcionalidade e melhores
condicdes de atendimento a populacéo usuaria do espaco.

13. Providencias a serem Adotadas

A Administracdo Publica devera assegurar, desde a fase interna da licitagdo, o estrito atendimento as
legislacbes aplicaveis a contratacdo publica, especialmente no que se refere as disposicdes da Lei n°
14.133/2021, bem como as normas complementares, instru¢des normativas e legislacdes correlatas
de ambito federal, estadual e municipal. Essa observancia deve orientar todas as fases do processo,
desde o planejamento e elaboracdo dos estudos técnicos preliminares, até a execucéo e fiscalizacéo
contratual, garantindo a legalidade e a conformidade do procedimento licitatorio e da futura execucgéo
da obra da quadra poliesportiva.

Outro aspecto fundamental é a escolha criteriosa dos integrantes das equipes responsaveis pela
conducédo da contratacéo e pela fiscalizacdo da obra, devendo-se priorizar servidores ou profissionais
capacitados e com conhecimento técnico na area de construcao civil. A equipe de gestdo e
fiscalizacdo do contrato deve estar apta a acompanhar a execugcao dos servigcos de forma proativa,
atuando na verificagdo da conformidade técnica dos trabalhos, na afericdo das medi¢bes, na
aplicacao de penalidades quando necessario e na conducao de eventuais reequilibrios contratuais.

Durante o processo licitatorio, sera imprescindivel a verificagcdo minuciosa de toda a documentacéao
apresentada pelas licitantes, tanto na fase de habilitacdo quanto na proposta técnica e comercial,
assegurando o atendimento aos requisitos legais, técnicos e administrativos exigidos no edital. Essa
verificacdo contribui para a lisura do certame, reduz o risco de contratacdes inadequadas e previne
litigios futuros.

Quando surgirem duavidas quanto a legalidade de atos administrativos, clausulas editalicias ou
aspectos contratuais complexos, recomenda-se que a Administracdo recorra a consultoria juridica da
prefeitura, cuja atuacdo preventiva e orientativa € essencial para mitigar riscos juridicos e respaldar
as decisdes administrativas. A manifestacao juridica é instrumento de controle prévio e de seguranca
institucional para a tomada de decisao na contratacdo publica.

Por fim, uma vez iniciada a execucdo contratual, serd imprescindivel a atuacdo firme e continua da
fiscalizacdo da obra, com registro sistematico das etapas executadas, emissdo de relatorios técnicos,
controle de qualidade dos materiais
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utilizados, acompanhamento do cronograma fisico-financeiro e imediata comunicacdo de nao
conformidades. A fiscalizacdo eficaz € elemento indispensavel para garantir que a reforma do
vestiario do campo de futebol atenda aos objetivos publicos, seja concluida dentro dos prazos
estabelecidos e com a qualidade técnica exigida, conforme previsto nos instrumentos contratuais.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A execucdo dos servigos podera gerar residuos, especialmente resultantes da manutencao, limpeza e
uso de consumiveis nos equipamentos utilizados. Para mitigar impactos ao meio ambiente, a
contratada sera integralmente responséavel pela coleta, acondicionamento, transporte e destinagédo
final adequada de todos os residuos gerados, em conformidade com a legislagcdo ambiental vigente,
especialmente o disposto na Lei n°® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Saélidos).

E vedado o descarte irregular de residuos ou materiais contaminantes em areas publicas ou privadas
sem o devido licenciamento. A contratada devera apresentar, sempre que solicitado, comprovantes
de destinagao final ambientalmente adequada, emitidos por empresa licenciada, bem como seguir as
orientacdes dos 6rgaos ambientais competentes.

Adicionalmente, recomenda-se que, sempre que possivel, sejam adotadas praticas que promovam:

* Areducao da geracdo de residuos na origem;
* A utilizagdo de materiais reciclaveis ou biodegradaveis;
¢ O reaproveitamento de insumos, quando tecnicamente viavel.

O nado cumprimento das obrigacfes ambientais, por parte da contratada, ensejard a aplicacao das
penalidades previstas contratualmente, sem prejuizo das sancfes administrativas, civis e penais
cabiveis, nos termos da legislacdo ambiental. Essas medidas visam preservar o meio ambiente, evitar
a contaminacao do solo e das aguas, e garantir que a execucédo da obra esteja em conformidade com
0s principios do desenvolvimento sustentavel e da responsabilidade socioambiental da Administracéo
Publica.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Considerando a indisponibilidade de pessoal préprio da Administracdo para a execuc¢do direta dos
servigcos, associada a urgente necessidade de sua realizagdo diante das demandas da comunidade
local e da importancia da infraestrutura esportiva para a promoc¢ao da saude, lazer e inclusédo social, e
ainda a existéncia de recursos federais disponiveis e destinados a obra, constata-se que a
contratacdo da execucéo indireta do objeto é a solucdo mais adequada, eficiente e compativel com o

interesse publico.
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Dessa forma, declara-se vidvel a presente contratacdo, tendo em vista que estdo atendidos os
requisitos legais, técnicos e orcamentarios que justificam sua execucdo por meio de terceiros,
conforme autorizado pela Lei n°® 14.133/2021, especialmente com fundamento nos principios da
eficiéncia administrativa, economicidade, planejamento e sustentabilidade das acdes governamentais.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: A responsabilidade atestada refere-se tnica e exclusivamente a transcri¢do das informacdes para o sistema digital, permanecendo o
contetdo sob responsabilidade dos servidores autores.

RAFAELA PIRES DE OLIVEIRA
OFICIAL DE SERVICOS ADMINISTRATIVOS

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/10/2026 as 16:26:14.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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