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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1 -INFORMACOES BASICAS
O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo justificar a locagdo de

uma casa para a instalagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico de
Sdo Jodo del Rei e ¢ apresentado conforme requisito legal, com fulcro nos Arts. 18 a 31
do Decreto Municipal n® 10.873/2024, em consonéncia com o Art.18, §1° da Lei Federal
n° 14.133/2021. Criada em dezembro de 2024, a Secretaria precisa de um espago

adequado para a execugdo de suas atividades.

A contratagdo proposta consiste na loca¢do de um imével no centro de Sdo Jodo del Rei.
O local foi escolhido por sua localizagdo estratégica e pela infraestrutura necessaria para
suportar as a¢des da Secretaria, com facil acesso por transporte publico e particular,
favorecendo o deslocamento de municipes, parceiros e servidores, além de estar proximo
a sede da Prefeitura, facilitando a articulag¢@o Inter secretarial. Ademais, Secretaria tem
ampliado suas frentes de atuacdo, exigindo um local estruturado para maior eficiéncia
administrativa, reducdo de deslocamentos e melhor coordenagdo das equipes internas,
além de espagos para reunides, formag¢des, atendimento individualizado, planejamento

técnico e articulagdes com outros entes publicos e privados.

2 - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo proposta estd em consondncia com o planejamento de atividades da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, visando garantir a infraestrutura

necessaria para um desempenho produtivo e de qualidade em suas agdes.

3 —-DESCRICAO DA NECESSIDADE

A criacgo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Sdo Jodo del-Rei,
instituida em dezembro de 2024, requer a instalagdo de uma sede administrativa propria,

capaz de abrigar sua estrutura funcional de forma eficiente, acessivel e adequada. A atual

auséncia de um espago fisico compativel limita a atuagdo da secretaria, comprometendo
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tanto o atendimento ao publico quanto a execugdo de suas atribuicdes técnicas e
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estratégicas.

A necessidade de contratagdo fundamenta-se, primeiramente, na inexisténcia de iméveis
publicos disponiveis que atendam aos critérios minimos de estrutura, localizagao,
acessibilidade e seguranga exigidos para o funcionamento de um orgdo publico. Nesse
contexto, a locagdo do imovel situado na Rua Padre José Maria Xavier, n° 2, Centro,
apresenta-se como a solugfio mais viavel, segura e economicamente proporcional as

necessidades da Administracao.

Além disso, a equipe da secretaria encontra-se em processo de amplia¢iio. A previsdo

¢ de que o espago abrigue um total de 18 profissionais, sendo:
e 10 integrantes do organograma principal da secretaria;

e 5 estagiarios, incluindo os vinculados ao projeto da REURB e a outras frentes de

trabalho;

o 3 servidores efetivos, em fase de chegada, conforme recomendagio para

estrutura¢do minima de pessoal de carreira na pasta.

A utilizag¢do compartilhada do espago também contemplara o funcionamento da Casa da
Indistria e do nucleo local da REURB (Regularizag¢io Fundidria Urbana), ampliando
ainda mais a demanda por salas, ambientes de trabalho setorizados, espago de
atendimento ao publico e infraestrutura bésica (banheiros, copa, rede elétrica, logica e

hidraulica funcional).

Adicionalmente, a secretaria realiza e apoia agdes de capacitacio, workshops e oficinas
tematicas, que requerem ambientes adequados e versateis para eventos internos e

externos com a comunidade empreendedora e parceiros institucionais.

A localizagdo do imdvel, a cerca de 300 metros da sede da Prefeitura e em regifio central
da cidade, facilita o acesso de servidores, municipes e visitantes, além de proporcionar
proximidade com instituicdes estratégicas como a ACI Del Rei, Sala Mineira,

Delegacia de SINAEES, bancos, cartérios, comércio e 6rgdos publicos.

Por fim, considerando o atendimento aos principios da legalidade, eficiéncia e

economicidade, conforme a Lei Federal n® 14.133/2021, art. 74, inciso V, e a inexisténcia




PREFEITURA MUNICIPAL DE

A°°A° SAO JOAO DEL-REI

de alternativas mais vantajosas no patrimdnio municipal, a contrata¢do por dispensa de

licitagdo revela-se plenamente justificada.

4- DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contrata¢do tem como objetivo a locagdo de imovel residencial adaptado para uso
administrativo, situado na Rua Padre José Maria Xavier, n° 2, Centro, Sao Joao del-
Rei — MG, destinado a instalagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico.

[¢]

A locagdo sera realizada com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n
14.133/2021, que permite a dispensa de licitagdo quando se trata de imovel com
caracteristicas especificas, localizagdo estratégica e auséncia de alternativas igualmente

eficazes no patrimoénio publico.

A escolha do imovel se justifica pela adequacdo da infraestrutura fisica ao funcionamento
da Secretaria, que atualmente se encontra em fase de expansdo institucional e necessita

de um espago amplo, acessivel e funcional para abrigar:

e 10 servidores do quadro administrativo da secretaria;

e 5 estagiarios (incluindo os do projeto REURB);

e 3 servidores efetivos em fase de ingresso;

e Além da Casa da Industria ¢ do ntcleo municipal da REURB (Regularizagio

Fundiaria Urbana).

O imodvel possui aproximadamente 350m? de area construida, distribuidos em dois

pavimentos, com os seguintes comodos e caracteristicas:

e 11 salas/comodos amplos (adaptdveis a setores administrativos);
e 7 banheiros;

e 2 cozinhas;

e | despensa;

e Area externa;

e Rede elétrica, hidraulica e de internet funcionais;
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A localizagdo € outro diferencial relevante: o imovel encontra-se a menos de 350 metros
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da sede da Prefeitura Municipal, em regifio central e de facil acesso, préxima a pontos
estratégicos como a Sala Mineira, Associagdo Comercial (ACI Del Rei), bancos,

cartorios, comércio local e equipamentos publicos.

A locagdo também visa possibilitar a realizagdo de workshops, capacitacdes e reunides
técnicas, com espago suficiente para comportar eventos voltados a formacgio de
empreendedores, articulagdo institucional e fortalecimento do ecossistema de

desenvolvimento local.

Embora existam outros imdveis com dimensdes semelhantes no municipio, nenhum deles
reune as mesmas condigdes de acessibilidade, localizagdo, estrutura, disponibilidade
imediata e compatibilidade financeira. Dessa forma, o processo de contratagdo por
dispensa de licitacéo esta legalmente respaldado, sendo a escolha justificavel, vantajosa

e eficiente para o interesse publico.

A contratagdo serd efetuada sem a exigéncia de garantias adicionais, em razdo da

idoneidade do proprietario e da andlise técnica favoravel emitida pela equipe responsavel.

5 - LEVANTAMENTO DO MERCADO

Embora os outros imoveis disponiveis ndo sejam idénticos, mas apresentem
caracteristicas semelhantes, a pesquisa mostrou que o valor de R$ 7.000,00 mensais para
o aluguel do imovel € vantajoso, estando abaixo da média de pregos praticados na regido
central de Sdo Jodo del-Rei para imdveis com essas caracteristicas. A analise comprova
que o preco é compativel com os valores de mercado e estd em conformidade com os

principios da Administragdo Publica.

6 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo contratada consiste na locagdo de um imdvel residencial adaptado para fins

administrativos, localizado na Rua Padre José Maria Xavier, n° 2, Centro, Sao Joao
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del-Rei — MG, com aproximadamente 350m? de area construida, distribuidos em dois
pavimentos. O espago atenderd integralmente as demandas administrativas e operacionais
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, que atualmente ndo dispde de

sede fisica propria compativel com sua estrutura e atribui¢des.

O imovel proporcionara as condi¢des necessarias para o funcionamento dos setores
internos da secretaria, incluindo atendimento ao publico, articulagio com
empreendedores e empresas locais, reunides técnicas, elaboragio de projetos, a¢des de

fomento a economia e gestdo de programas institucionais.

Além da equipe permanente da secretaria, o espa¢o também abrigara a Casa da Industria
e o nucleo do REURB, que passardo a funcionar no mesmo ambiente, otimizando a
estrutura disponivel e promovendo sinergia entre as politicas ptblicas. O imdvel ainda
sera utilizado para a realizagdo de workshops, oficinas e atividades formativas,
oferecendo estrutura fisica para receber pequenos eventos, formagdes e capacitagdes

voltadas ao desenvolvimento econdmico local.

A localizagdo estratégica do imével — em area central, a menos de 300 metros da
Prefeitura Municipal — favorece o acesso da populacdo, servidores e parceiros
institucionais, além de garantir integra¢do com outras agdes e o6rgdos da administrag@o

publica.

A escolha pelo imoével se da por sua adequacdo fisica, logistica e econdmica,
apresentando-se como a solucdo mais eficaz, célere e vantajosa para o interesse publico,

nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

7- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Item | Descrigdo Unidade | Quantidade

Locacgdo de imovel residencial adaptado para
fins administrativos para a Secretaria de
Desenvolvimento. Imével localizado no centro
de Sdo Jodo Del Rei, com area minima de 300
m?. O imoével deve possuir, no minimo, 11 \
comodos, 7 banheiros, 1 cozinha, 1 dispensa e
espago suficiente para acomodar 18 mesas de




PREFEITURA MUNICIPAL DE

ioioko  SAO JOAO DEL-REI

trabalho, ambientes privativos para reunides e
ambiente para workshops, garantindo a
funcionalidade e o atendimento eficiente a
necessidade da Administragido Publica
Municipal.

Servico 1

8 - ESTIMATIVA DE VALORES

O custo total da locagdo ¢ de R$ 7.000,00 mensais, totalizando R$ 84.000,00 para um
periodo de 12 meses. O contrato tera validade de 12 meses, sendo o valor ajustado

anualmente conforme indices de mercado ou altera¢des contratuais.

9 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

O objeto ndo podera ser parcelado, pois se refere a uma locagdo continua, que exige a

contratacdo de um Unico fornecedor para a execucéo do servigo.

10 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nio ha.

11 - RESULTADOS PRETENDIDOS

A locagdo do imovel tem como finalidade gerar impactos positivos diretos na

organiza¢do administrativa da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,

promovendo maior eficiéncia, acessibilidade e capacidade de atendimento a populagéo.
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Com a instalacdo da secretaria em espago adequado e bem localizado, espera-se alcangar

os seguintes resultados:

e Melhoria das condi¢cdes de trabalho da equipe técnica, garantindo ambiente
apropriado, seguro e funcional para o desempenho das atividades
administrativas e operacionais;

e Ampliagdo da capacidade de atendimento ao publico, com espagos apropriados
para recepg¢do, orientagdo, reunides e apoio ao empreendedor, investidor,
cidaddo e institui¢des parceiras;

e Integragdo de programas e frentes estratégicas como a Casa da Industria € o
REURB, otimizando recursos e fortalecendo a atuagdo coordenada da gestdo
publica;

e Viabiliza¢do de formagdes, oficinas e eventos técnicos, por meio da
disponibilizag¢do de espago para workshops e atividades educativas voltadas ao
desenvolvimento econdmico local;

e Fortalecimento da imagem institucional da secretaria, por meio da preseng¢a em
imovel com infraestrutura adequada, em localizagdo central e acessivel,
facilitando a articulagdo com outros 6rgdos publicos, entidades privadas e
representantes da sociedade civil;

e Cumprimento das exigéncias legais relacionadas a estrutura minima da
administracdo publica, incluindo acessibilidade, seguranga, adequacdo de
instalagdes e previsdo de pessoal efetivo;

e Agilidade na implementagdo de projetos e politicas publicas, devido a

centralizac¢io dos setores e a melhoria da estrutura de trabalho.

12- PROVIDENCIAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

Nio serdio necessarias providéncias previamente a celebragdo do contrato.

13- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS
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Nenhum.

14 - DECLARACAO DE VIABILIDADE

Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagio.

15- ANEXOS

N3&o hé anexos.

16- RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP

Jéhana PathM

Assessora especial de gestdo de contratos

Yara Garcia Reis

Chefe de Gestéo Estratégica

nicipal de Desenvolvimento Econdmico

Secretario
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