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TERMO DE REFERENCIA

1. Condigdes gerais da contratagdo

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratagdo pela Prefeitura Municipal de S3o
Jodo del-Rei, em favor da Guarda Civil Municipal da Secretaria Municipal de Seguranca e
Mobilidade, de locagdo de imével para fins de uso, dada a precariedade da atual estrutura
disponibilizada para a Guarda Civil Municipal, e necessidade de imével em localizagdo
estratégica que possa melhor atender ao publico, e acomodar os servidores e servigos prestados

a coletividade.

Segue o lote a ser contratado:

Imdvel destinado a instalacio e
operagdo das atividades da
Guarda Civil Municipal da Se-
cretara de Seguranca e Mobili-
dade, devendo atender as con-
digdes estruturais, de localiza-
¢do e de funcionalidade que
permitam o desempenho efici-
ente das atividades administra-
tivas, técnicas e de atendi- RS RS

1 | Unid. | mento ao publico 1 7.000,00 84.000,00

1.1.  Os bens objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comuns, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.2.  Osservigos previstos neste Termo de Referéncia inserem-se no contexto da Lei de Locagdes;
1.3. Aexecucdo do objeto deverd iniciar no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, a partir da assinatura
do contrato de locagdo;

1.4. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado, nas hipé-
teses previstas no art. 107 da Lei n? 14.133/2021, e Lei de Locacdes.

1.5.  Fica estabelecido o prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, a contar da data de homologacio da
licitagdo, para que o adjudicatario assine o instrumento de contrato.

1.6. A Prefeitura Municipal de Sdo Jodo del-Rei, através da Secretaria Municipal solicitante, po-
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derd, em qualquer momento, requerer o cancelamento do contrato, em caso da locagdo ndo mais %
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2. Fundamentagio e descri¢do da necessidade da contratagdo

2.1. A Fundamentac3o da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em té-
pico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia, que deve ser
considerado parte integrante dele.

2.2.  Oobjetoda contratacdo esta previsto no Plano de Contrata¢des Anual 2025, conforme consta

das informacdes basicas desse Termo de Referéncia.

3. Descri¢do da solugdo como um todo considerado o ciclo de vida do objeto e especificacdo do
produto

3.1.  Adescricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do

Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia, que deve ser considerado parte in-

tegrante dele.

4. Requisitos da contratagdo

Sustentabilidade

4.1.  Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, de-
vem ser atendidos os normativos especificos para a mitigacdo de riscos ambientais decorrentes da
locag3o.

Subcontratagdo

4.2.  N&o serd admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

Garantia da contratag3o

4.3, Néo haverd exigéncia da garantia da contratac3o dos art. 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Quanto a modalidade sugerida e fundamentacio

4.4. A modalidade de licitagdo sugerida, no caso de locagdo de imdvel urbano para a Guarda Civil
Municipal, é a inexigibilidade de licitagdo, conforme os requisitos da Lei n° 14.133/2021, e explica-
¢Ges que constam do Estudo Técnico Preliminar realizado, que deve ser considerado parte integrante

deste Termo de Referéncia.
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Prevé o art. 72, inciso V, da Lei Federal n. 14.133/2021 que, junto ao processo de contrata¢do
direta, deverd ser comprovado pelo contratado o preenchimento dos requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessaria, que se encontram atendidos, e explicitamente tratados no Estudo
Técnico preliminar, que deve ser considerado parte integrante deste Termo.

E Para fins de habilitagdo, deverd a parte contratada comprovar os seguintes requisitos, nos ter-
mos dos arts. 62 a 70 da Lei 14.133/2021: - Habilitacdo Juridica; - Regularidade Fiscal, Social e Tra-
balhista - Qualificagdo Econémico-financeira; - Qualificagdo Técnica- Profissional; - Documentagso

complementar.

5. Modelo de execugdo do objeto

A locagdo devera iniciar no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, a contar da data de assinatura do

contrato pelas partes.

6. Qualificacdo dos proponentes

6.1.  Para alocagdo, a parte contratada deverd dispor do imével em plenas condicdes de uso, e
com as exigéncias e adequagdes que forem previstas no contrato de locagdo a ser assinado,
obrigando-se ao integral cumprimento de suas responsabilidades, conforme versado pela Lei de
Locagdes. O proponente deverd ainda apresentar as certiddes de regularidade fiscal nos ambitos
Municipal, Estadual e Federal.

6.2. A parte contratada é a pessoa de Onésimo José de Souza, brasileiro filho de José Onésimo de
Souza e de Carnem Araujo de Souza, comerciante, RG MG- 3.508.105 e CPF: 521.140.076-34, com
endereco na Rua Julio Mario Mour&o, n® 24 bairro S3o Judas, em S3o Jodo del-Rei, MG, CEP: 36.307-
032.

6.3. O imdvel a ser locado trata daquele situado na Rua do Campo, 50, bairro Vila Jo3o Lombard,
nesta Cidade, de propriedade do contratado, nos termos das escrituras publicas de compra e venda
constantes do Livro 061, fls. 065 e 066 do Cartério de Registro de Notas de Arcangelo, e

individualizado perante o CRI local, por meio das matriculas 27.122 e 21.764.

7. Quantitativo de consumo e condigdes de execucio

Iméveldestinado ainstalagdo e B RS
1| Unid. | operagdo das atividades da | 1 7.000,00
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Guarda Civil Municipal da Se- j
cretara de Seguranga e Mobili-
dade, devendo atender as con-
di¢bes estruturais, de localiza-
¢do e de funcionalidade que
permitam o desempenho efici-
ente das atividades administra-
tivas, técnicas e de atendi- RS

mento ao publico 84.000,00 _}

7.1. O objeto da contratacdo tem a natureza de locagdo de imoveis.

7.2.Todas as obrigagGes decorrentes da presente inexigibilidade serdo formalizadas porinstrumento
contratual, que serd celebrado entre 3 Prefeitura Municipal de S30 Jo3o Del Rei, denominado Loca-
tario e o proprietdrio do Imével denominado Locador.

7.3. O contrato terd vigéncia pelo periodo de 12 (doze) meses, contados a partir da data da assina-
tura, com base no artigo 105 da Lei n° 14.133/2021.

7.4. O contrato poderd ser prorrogado por igual periodo, mediante termo aditivo, salvo manifesta-
¢do formal em contrério das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do seu vencimento.
7.5. Apds 0 122 més de contrato, poderd ser ele rescindido pela contratante sem qualquer penali-
dade, bastando para tanto, realizagdo de notificacio 3 parte contratada com antecedéncia minima
de 30 dias;

7.6. O contrato dever3 prever indice anual de reajuste, dentre aqueles previstos no mercado, ado-
tando-se aquele que for mais vantajoso a Municipalidade (IGP-M, ou outro mais adequado);

7.7. Em sendo o caso de prorrogacado, a contratante devera, em até 30 dias antes do encerramento
do contrato, adotar as providéncias necessérias para realizagdo de termo aditivo para tal finalidade,
e em ndo havendo qualquer oposicdo do locador, devera ser assinado pelas partes visando continu-

agdo do contrato.

8. Modelo de Execugdo do objeto

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avenca-
das e as normas da Lei n® 14.133, de 2021 e da Lei de Locagbes, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecug3o total ou parcial.

8.2, As comunicacdes entre as partes devem ser realizadas sempre por escrito.

8.3. O prazo de entrega das chaves é de 05 (cinco) dias, contados da assinatura do contrato de

locagdo de imdvel. ﬁ
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8.4. O imdvel serd recebido provisoriamente no prazo de 05 (cinco) dias, pelo responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua conformi-
dade com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia;

8.5.  No ato de recebimento do imovel, devera ser realizado relatério de vistoria para verificacdo
das condi¢des detalhadas dele, que deverdo ser mantidas até o ato de devolugZo do bem, salvo os
danos e desgastes decorrentes do tempo de uso;

8.6. O bem podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especifica-
¢Oes constantes neste Termo de Referéncia, devendo ser sanadas eventuais discrepdncias no prazo
de 15 (quinze) dias, a contar da notificagdo do locador, as suas Custas, sem prejuizo da aplica¢io das
penalidades.

8.7.  As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as cldusulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei 14.133/2021 e Lei de Locacdes, anuindo que qualquer descum-
primento, seja total ou parcial, acarretara responsabilizagdo.

8.8.  Aexecucio do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos res-
pectivos substitutos, na forma da Lei n.° 14.133/2021, art. 117, caput.

8.9. A fiscalizacdo do contrato acompanhara a sua execucdo de forma a garantir o fiel cumpri-
mento de todas as clausulas estipuladas, registrando as ocorréncias relacionadas a locacgdo, visando
assegurar os resultados desejados pela Administrac3o.

8.10. O fiscal deveré verificar a manutencdo das condicdes de habilitagdo da LOCADORA, acompa-
nhard o saldo de empenho, o pagamento, as garantias e solicitar quaisquer documentos comproba-
torios pertinentes, caso necessario.

8.11. No caso de descumprimento das obrigagbes contratuais ou detectados fatos que possam in-
viabilizar a execucdo do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente
informara o gestor do contrato sobre o ocorrido.

8.12. A fiscalizacdo informara ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela Adminis-
tracdo, acerca do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisdo, a fim de viabilizar a
renovagdo ou prorrogacio do mesmo de forma agil e eficiente.

8.13. 0O gestor do contrato serd responsavel por coordenar a atualiza¢do do processo de acompa-
nhamento e fiscalizagdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locagdo, de ocorrén-

cias anotadas pela fiscalizac3o, assim como das alteragBes e prorrogacées contratuais.
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8.14. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitacdo da LOCA-
DORA e devera enviar a documentacdo pertinente ao responsavel pelas liquidagdes para a formali-
zagao dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidagdo da despesa nos relatérios de gestdo.
8.15. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo
de responsabilizac3o, visando a aplicagdo das sang¢&es previstas no art. 156 da Leij n.° 14.133/2021,
caso sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer da execugdo contratual.
Fiscalizagao
8.16. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos.
Gestor do contrato
8.17. Cabe ao gestor do contrato:
8.16.1. Acompanhar e fiscalizar o contrato de locacgdo realizado, verificando a conformidade
na utilizagdo do bem;
8.16.2. Verificar problemas estruturais e que sejam de competéncia da parte contratada,
para que sejam tomadas as medidas corretivas necessarias em tempo;
8.16.3. Garantir o fiel cumprimento do contrato de locagdo em todos os seus termos, inclu-
sive pagamentos pela locago;
8.16.4. Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabili-
zagdo para fins de aplicacio de sances, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso.
8.16.5.Elaborar relatério final com informagGes sobre a consecugio dos objetivos que te-
nham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimo-
ramento das atividades da Administrac3o.
8.16.6. Enviar a documentacio pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos pro-
cedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e ges-

tao nos termos do contrato.

9. Infragdes e san¢des administrativas

9.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:
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ey
a) dercausaa inexecu¢do parcial do contrato;
b) der causa 3 inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano 3 Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c) dercausaa inexecuc¢3o total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacsio sem motivo
justificado;
e) apresentar documentac3o falsa ou prestar declaragdo falsa durante 3 execug¢do do con-
trato;
f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
8) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lej n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
9.2.  Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes san-
¢oes:

I — Adverténcia;

Il - Multa no percentual de até 30% poderd ser aplicada nas situagdes indicadas a
seguir, calculada sobre o valor corresponde a Ordem de Servicos, sendo estabelecido
conforme segue;

Infragdo Leve: Descumprimento injustificado do prazo de entrega do
servico, sendo multa de 10% calculada sobre o valor estabelecido na ordem de
servigo;

Infragdo Moderada: Atrasos reiterados na prestacio de servicos e/ou
recusa injustificada na prestacdo dos servigos, multa de 15% calculada sobre o
valor estabelecido na ordem de servico;

Infragdo Grave: Acimulo injustificado de infracées, danos ao patrimdnio
publico ou a terceiros, prestacdo de servigo irregular, multa de 30% calculada sobre
o valor estabelecido na ordem de servico;

Il - Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Prefeitura Municipal
de Sdo Jodo del-Rei por periodo de 2 (dois) anos, sem prejuizo da aplicacdo de outras
penalidades definidas nesse instrumento.

9.3. A penalidade de suspensdo tempordria de licitar e contratar com a Prefeitura Municipal de
S3o Jodo del-Rei, pelo prazo de até 2 (dois) anos, poderé ser aplicada em casos de reincidéncias em (@/
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9.4.  Apenalidade de declaracdo de inidoneidade poder3 ser proposta se o contratado descumprir

9.6. A ocorréncia de mais de um tipo de infragdo na mesma autorizagdo de servico acarretars
uma unica penalidade com base na mais gravosa.

9.7.  Aaplicacdo de quaisquer das penalidades previstas sera precedida da instauracdo do devido
processo administrativo Para apuracdo dos fatos e oportunizar a ampla defesa e contraditério por
parte do contratado.

9.8.  Aspenalidades de adverténcia, suspensio temporaria e declarag3o de inidoneidade poderio
ser aplicadas juntamente com a de multa.

9.9.  As penalidades s3o registradas no cadastro da eémpresa unto ao érgdo, sendo que a sangdo
de declaragéo de inidoneidade implica na inativacio do cadastro, impossibilitando ao contratado de
se relacionar com a Administragdo Publica Federal e demais 6rg3os e entidades vinculadas.

9.10. Afaltade equipamentos ou recursos materiais ndo poderd ser alegada como motivo de forca
maior e ndo eximira o contratado das penalidades a que esta sujeito pelo n3o cumprimento das
obrigagGes estabelecidas nos termos do Contrato ou ato equivalente que o substitua.

9.11. Aaplicacio de quaisquer das penalidades acima ndo impedird que a Prefeitura Municipal de

Sdo Jodo del-Rei adote contra a CONTRATADA as medidas judiciais cabiveis.

10. Formas e critérios de sele¢do do fornecedor e pagamento

—
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10.1.  Como regra, a escolha do contratado e consequentemente do preco e a comprovacio de sua
habilitacio, dar-se-3 em momento seguinte ao Termo de Referéncia, o qual, tratando-se de contra-
tacdo direta, busca sintetizar as principais informacées acerca do objeto a ser contratado e das con-
digdes que regerdo a futura contratagio.

10.2.  Assim, para fins de cumprimento do disposto no art. 72, incisos V a VII, da Lei Federal
14.133/2021, os Precos praticados estdo em conformidade com o mercado local, o imével escolhido
possui um valor de aluguel condizente e atende as caracteristicas minimas necessarias para sediar a
Guarda Civil Municipal, conforme tamanho e caracteristicas demonstradas no laudo técnico do imo-
vel. Assim, configura-se como suficiente para escolha do fornecedor a demonstracdo de exclusivi-
dade no fornecimento do objeto, de preenchimento de todos os requisitos previstos neste Termo
de Referéncia necessarios para a execucao do objeto e de compatibilidade do prego contratado com
0 praticado no mercado.

10.3. O pagamento pela prestacdo do servigo, objeto da presente contratagdo direta, devera ser
feito pela Administracio em favor do contratado mediante boleto ou transferéncia bancéria em
conta corrente de titularidade do contratado, até o dia 10 (dez) do més subsequente da locagdo,
atestada por servidor responsavel, devendo o pagamento ser mensal.

10.4. O nuimero do CNPJ/CPF (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/ Cadastro de Pessoa Fisica)
deverd ser aquele fornecido na habilitagdo. Nenhum Pagamento serd efetuado ao contratado en-
quanto pendente de liquidagio qualquer obrigacdo financeira ou técnica que lhe for imposta, em
virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de
precos ou corre¢do monetaria.

10.5. O pagamento seré realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente do contratado, vedada utilizagdo de conta de terceiros;

10.6. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo re-
tidos na fonte, quando da realizacdo do Pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vi-

gente.

11. Das obrigacdes das partes e sangoes
11.1. O locador deve entregar ao locatario o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se

destina, devendo garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.

_ . "
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11.2. Olocador declara para os devidos fins que entregou u o imdvel COM PINTURA, e ao final do

contrato, quando for realizada devolugdo, o locatério tera obrigagdo de pintura para entrega.

11.3. Olocador se obrigard a fazer colocagdo de motor no portdo de entrada do imdvel até assina-
tura do contrato de locagdo, em pleno funcionamento, ja que tal item é imprescindivel para uso da
GCM, obrigando-se ainda 3s manutencdes ordindrias dele.

11.4. Olocador deve manter, durante a locagdo a forma e o destino do imével, respondendo pelas
manutencdes que se fizerem necessdrias a finalidade do bem, respondendo integralmente por elas,
inclusive em caso fortuito, forca maior ou incéndio.

11.5. O locador responde pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, e durante o curso dela,
salvo se causados pelo locatario.

11.6. Olocador deve executar obras de reformas ou acréscimos que interessem 3 estruturaintegral
do imdvel, e manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigacées
assumidas, inclusive portio eletrénico, todas as condigGes de habilitac3o e qualificagdo exigidas na
assinatura, inclusive, caso exigido, as certidGes de regularidade Municipal Estadual e Federal;

11.7. O locatério contratante deve pagar o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratual-
mente exigiveis, no prazo estipulado no contrato, devendo ainda servir-se do imével para o uso con-
vencionado, compativel com a natureza dele e com o fim a que se destina, devendo trat-lo com

cuidado.

11.9. O locatario declara para os devidos fins que recebeu COM PINTURA, e ao final do contrato,
quando for realizada devolugdo, tera que realiza-la.

11.10. Olocatério, n3o podera modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador.

11.11. No caso de benfeitorias necessarias e Uteis providenciadas pelo locatério, elas deverdo ser
previamente comunicadas ao locador por escrito, e serdo objeto de resolucdo entre as partes, ao
término do contrato, mediante acordo a ser realizado para fins de indenizag¢do, em sendo o caso.
11.12. O locatério devera pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gis, agua e

esgoto, devendo ainda realizar a limpeza, conservagdo nas dependéncias do imdvel.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANGA E MOBILIDADE DE SAO JOAO DEL-RE| / MG @
Rua Coronel Anténio Maria Claret da Silva, S/N - Fabricas - CEP: 36301204

e-mail: smsmsjdr@gmail.com / 0800 678 1000



Aolek°  SAO JOAO DEL-Ri

11.13. O locatério, desde que previamente avisado por escrito, devera permitir o acesso do locador
Ou por seu mandatario para que vistorie o imdvel sempre que necessario mediante combinacio
prévia de dia e hora.

11.14. N3o serd vedada a cessdo parcial ou total do imdvel Ppara outros setores do Municipio de S3o
Jodo del-Rei, e Secretaria Municipal de Seguranca e Mobilidade, para atividades correlatas ao objeto

do contrato, ou de interesse da contratante.

12, Estimativas do valor da contrata¢do e adequacio orcamentaria

12.1. O custo estimado total da contratacdo pelo periodo de 12 meses, é de RS 84.000,00 (oitenta e
quatro mil reais, devendo haver Pagamento mensal da parcela de R$ 7.000,00.

12.2. Os precos poderio ser alterados apés o periodo de 12 meses, conforme restar previsto no
contrato de locagdo realizado, a partir do que versado neste Termo de Referéncia.

12.3.As despesas decorrentes da contratagdo correrdo por conta de dotagdo orcamentiria vigente,
conforme dispée o art. 72, § 22 do Decreto Federal 7.892/2013, sendo:

FONTE: 150000

FICHA: 00981

13. Disposi¢des finais

As informagdes contidas neste Termo de Referéncia n3o s3o classificadas como sigilosas.

530 Jodo del-Rei, MG, 12 de setembro de 2025.
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Secretdrio Municipal de Segurangd e Mobilidade

SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANGA E MOBILIDADE DE SAO JOAO DEL-REI / MG
Rua Coronel Anténio Maria Claret da Silva, S/N - Fabricas - CEP: 36301204

e-mail: smsmsjdr@gmail.com / 0800 678 1000

{x‘\ ,,(f”‘(-j\«;/:fi_‘:}\

AR (¢
q 2
AL
iy L, o
g Fae g

P /’é S I
mf& ~ PREFEITURA MUNICIPAL 0 W *



