ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Introducao

O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP tem como propésito assegurar a
viabilidade técnica da contratacdo de pessoa juridica especializada para a
retomada das obras de restauracdo arquitetbnica (incluindo instalagdes
complementares) da Casa de Barbara Eliodora, localizada em S&o Jodo
del-Rei/MG.Tal estudo consiste na primeira etapa do planejamento de uma
contratacdo, de modo a assegurar a viabilidade e embasar o termo de referéncia,
conforme previsto na Lei 14.133, e Decreto n° 10.873 22/01/24.

1.Informacoes Basicas

N° Processo Administrativo: 001/2026
Area Requisitante: Secretaria Municipal de Cultura e Turismo

2. Alinhamento entre a Contratacio e o Planejamento

A contratacdo pretendida coaduna-se com o previsto no Plano de Contratacbes
Anual para o periodo de Janeiro a Dezembro de 2026, a saber:

FICHA 00695

02.008.003 - FUNDO MUNICIPAL DE PROTEGAO AO PATRIMONIO CULTURAL
13 - CULTURA
391 - PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO E ARQUEOLOGICO
1301- PROTEGAO E CONSERVAGCAO DO PATRIMONIO HISTORICO
1.234 - ESTRUTURACAO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO
4.4.90.51.00 - OBRAS E INSTALACOES
1500000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

3.Necessidade da Contratacao

CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM EXECU(}AO DE OBRAS
DE RESTAURACAO ARQUITETONICA DA CASA DA BARBARA ELIODORA,
SAO JOAO DEL-REI

A contratacdo de empresa especializada para a execucgao de obras de restauracao
arquiteténica (incluindo instalagdes complementares) da Casa de Barbara Eliodora
justifica-se na necessidade de dar continuidade a execugédo dos servigos de
restauracdo e conservacao preventiva do referido bem, dado que o mesmo
encontra-se em estado de conservagao regular, mas com fatores de degradagéao
ativos e em evolugao continua, porém sao passiveis de reversao.

A obra busca estagnar e reverter a deterioracdo e degradacdo dos materiais,




adaptar o imovel as normas e legislagbes vigentes, melhorar a iluminagéo e a
seguranga. Além disso, um dos seus objetivos principais € adequar o espaco para
abrigar a Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, que atualmente esta instalada
de forma provisoéria na Casa do Barado de Sao Joao del-Rei.

Através das obras de restauragao, busca-se recuperar o potencial figurativo e
imagético do bem cultural valorizando sua arquitetura e histéria por meio da
recuperacdo de suas caracteristicas estilisticas, garantindo melhor identidade
cultural ao bem.

Justifica-se a necessidade de contratagdo de pessoa juridica especializada para a
execucgao da obra, pois ndao ha servidores disponiveis no corpo técnico qualificado
para executar o projeto.

A obra visa garantir a manutencdo de um bem de importancia cultural e historica,
tanto para fins turisticos, quanto para uso institucional pela Secretaria de Cultura e
Turismo.

Cabe ressaltar que parte do recurso encontra-se disponivel como saldo
remanescente da contratagao anterior que nao foi finalizada.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1. Natureza dos servicos:

O objeto a ser contratado € caracterizado como obra e servico ndo comum de
engenharia, a ser contratado mediante licitagdo, na modalidade concorréncia, para
execucgao no regime de empreitada por preco global.

4.2. Duragao do Contrato:

O prazo de vigéncia do contrato é de 6 (seis) meses contados da assinatura do
contrato, sendo 4 (quatro) meses destinados a execugéo das obras e servigos do
objeto da licitagdo conforme indicado no Cronograma fisico-financeiro (Anexos 01,
em pdf e 02, em xls).

4.3. Quanto a Qualificacao da Contratada

1. As exigéncias de habilitacao juridica e de regularidade fiscal e trabalhista sdo as
usuais para a generalidade dos objetos, conforme disciplinado no Edital.

2. Os critérios de qualificacdo econdémica a serem atendidos pelo fornecedor estao
previstos no Edital.

3. Os critérios de qualificagcao de capacidade técnica-operacional estdo previstos
no item 9 (“DA HABILITACAQ”) do Projeto Basico.

4.4. Quanto a Mao de Obra Empregada

A execugao da obra, propriamente dita, exigira profissionais capacitados para o
emprego das técnicas de restauracédo e execugéo dos projetos complementares e
o adequado manejo dos equipamentos e materiais especificados nas pecas




técnicas elaboradas, das quais constardo indicacbes sobre os tipos mais
adequados de equipamentos e materiais a serem utilizados nos diferentes
processos e etapas da construgao, quais os produtos sao os mais recomendados
e os procedimentos necessarios para que a construgao aconteca de forma segura,
tanto para o trabalhador que esta atuando na obra, quanto para usuario de seu
produto final.

4.5. Quanto aos Materiais Necessarios

1. A ndo ser quando especificado em contrario, os materiais a serem empregados
nos servigos serao todos novos, de primeira qualidade (assim entendida a
gradacdo de qualidade superior, quando existirem diferentes gradagdes de
qualidade de um mesmo produto) e de acordo com as especificacdbes da ABNT,
sendo expressamente vedado o uso de material improvisado em substituicdo ao
especificado, assim como ndo se admitira a adaptagéo de pegas, seja por corte ou
por outro processo, a fim de usa-las em substituicdo a pecas recomendadas e de
dimensdes adequadas.

2. Em todos os servigos, deverdo ser observadas rigorosamente as
recomendacdes dos fabricantes dos materiais utilizados, quanto ao método
executivo e as ferramentas apropriadas a empregar.

3. A Contratada devera submeter com antecedéncia a apreciagao da Fiscalizagéo
amostras dos materiais e/ou acabamentos a serem utilizados nos servicos,
podendo ser danificadas no processo de verificagcao.

4. Nao serao aceitos pela Fiscalizacdo os servicos executados com materiais que
nao tenham sido previamente aprovados.

4. Os varios materiais a serem empregados na obra deverdo ser transportados,
manuseados e armazenados com o maior cuidado possivel, evitando choques,
pancadas ou quebras. Aqueles sujeitos a danos por agao da luz, calor, umidade ou
chuva deverdo ser guardados em ambientes adequados a sua protecao, até o
momento da sua utilizagao.

5. Os produtos e materiais toxicos e/ou inflamaveis (residuos, lixo, embalagens,
etc.) deverdao ser acondicionados preferencialmente fora da edificagdo e/ou
armarios corta-fogo, e removidos adequadamente, o0s quais deverdao ser
encaminhados para érgaos ou entidades que recebam esse tipo de residuo e |Ihe
dé destinagao e tratamento adequados.

6. Em toda a execucdo dos servigos deverao ser fornecidos e instalados os
Equipamentos de Protecdo Coletiva que se fizerem necessarios no decorrer das
diversas etapas da obra, de acordo com o previsto na NR-06 e NR-18 da Portaria
n° 3214 do Ministério do Trabalho, de 08 de junho de 1978, bem como nos demais
dispositivos de segurancga.

4.6. Quanto aos Critérios de Sustentabilidade Socioambiental
1. A insergao de critérios de sustentabilidade socioambiental na obra demandada
deve estar presente desde os projetos basico e executivo até o acompanhamento
da execucdo contratual, incluindo-se em todas as etapas aspectos
técnico-arquitetdnicos e legais que a tornem um empreendimento sustentavel do
ponto de vista cultural, socioeconémico e ambiental, de forma que:




atender a instrugdo Normativa no 01 do IBAMA, de 19 de janeiro de 2010,
que dispbe sobre os critérios de sustentabilidade ambiental na aquisi¢éo
de bens, contratacdo de servicos ou obras pela Administracdo Publica
Federal direta, autarquica e fundacional e da outras providéncias;
observe os requisitos de acessibilidade e inclusdo instituidos pelo Decreto
n°® 6.949/2009, pela Lei Brasileira de Inclusdo (Lei n° 13.146/2021) e
Normas Técnicas brasileiras, possibilitando sua utilizagdo pelas pessoas
com deficiéncia;

priorize-se o conforto térmico-acustico da edificagdo, aumentando sua
utilidade e eficiéncia energética; e
adote-se medidas para a minimizar a geragao de residuos, prevendo ainda
a destinagdo ambiental adequada dos rejeitos inevitavelmente gerados, a
exemplo das diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos
residuos da construcao civil estabelecidos na Lei n° 12.305, de 2010 —
Politica Nacional de Residuos Sdlidos, Resolucédo n°® 307, de 05/07 /2002,
do Conselho Nacional de Meio Ambiente — CONAMA, e Instrugao
Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, obedecendo, no que couber,
aos seguintes procedimentos:
a. residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados),
deverdao ser reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou
encaminhados a areas de aterro de residuos da construcéo civil, sendo
dispostos de modo a permitir a sua utilizacdo ou reciclagem futura;
b. residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes), deverdao ser
reutilizados, reciclados ou encaminhados a areas de armazenamento
temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizacdo ou
reciclagem futura;
c. residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias
ou aplicagdes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem
/recuperagao): deverdo ser armazenados, transportados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas;
d. residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saude):
deverao ser armazenados, transportados, reutilizados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas;
e. em nenhuma hipotese a Contratada podera dispor os residuos
originarios da contratagdo aterros de residuos domiciliares, areas de “bota
fora”, encostas, corpos d’agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei,
bem como em areas néo licenciadas; e
f. para fins de fiscalizacdo do fiel cumprimento u do Projeto de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil, conforme o caso, a
contratada comprovara, sob pena de multa, que todos os residuos
removidos estdo acompanhados de Controle de Transporte de Residuos,
em conformidade com as normas da Agéncia Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, ABNT NBR nos 15.112, 15.113, 15.114, 15.115 e 15.116,
de 2004. Portanto, a obra devera ser projetada de forma a causar baixo
impacto no ecossistema da comunidade a que se refere, bem como
executada de forma a favorecer a economia local e priorizar o bem estar




social, executando os servicos de acordo com a melhor técnica
aplicavel,com zelo e diligéncia, em observancia ao direito administrativo, a
legislacdo ambiental e trabalhista, e aos regulamentos infralegais
aplicaveis ao setor da construgdo civil,assim como as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as posturas e boas
praticas, inclusive de seguranca e medicina do trabalho e de seguranca
publica, difundidas no mercado, mantendo, ademais, sua area de trabalho
continuamente limpa e desimpedida.
2. A Contratada devera, caso necessario, apresentar estudo de viabilidade sobre
a adocgao das solugdes de sustentabilidade conhecidas no mercado, em busca do
equilibrio entre os valores do retorno concreto e do beneficio ao meio ambiente, a
luz das eventuais limitagdes naturais, da viabilidade
econdmica do investimento e das necessidades da sociedade.
3. A execugdo dos servicos a serem contratados devera contemplar,
fundamentalmente, as seguintes dimensdes relacionadas a sustentabilidade da
edificagédo, no que couber:
- Aproveitamento das condigdes naturais locais;
- Eficiéncia e economicidade no uso de energia;
- Eficiéncia e economicidade no uso da agua;
- Eficiéncia e economicidade na operagao € manutengao;
- Qualidade ambiental interna e externa;
- Saude/segurancga/conforto/salubridade; e
- Uso de energia solar, se couber.
4. A Contratada devera priorizar solugdes técnicas de forma ambientalmente
responsavel,primando pela durabilidade, economicidade, eficiéncia, mitigagdo do
impacto ambiental e estabelecimento de instalagdes saudaveis e confortaveis aos
ocupantes e usuarios do imovel.
5. Além dos critérios de sustentabilidade ja apresentados, deverao ser atendidos
os expostos no item 21 do PB.

5. Levantamento de Mercado:

A contratacdo ja dispde de Projeto Executivo realizado pelos arquitetos e
estagiarias colaboradoras da Secretaria de Cultura e Turismo, com solugdes
adotadas em acordo com as normas e boas praticas de restauracdo em
edificagdes que compdem Patrimdnio Historico. Os custos estdo apresentados de
forma detalhada em planilha, a qual utilizou-se, preferencialmente, os precos do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil - Sinapi,
excetuados os itens que nao sao abarcados pela mesma. Para estes, realizou-se
pesquisa de mercado.

No caso em tela, como depreende-se a partir da simples leitura da Planilha
Orcamentaria (Anexos 01, em pdf e 02, em xIs), a grande maioria dos pregos
unitarios utilizou como referéncia o Sinapi/MG de dezembro/2025, em regime
desonerado, bem como a tabela de insumos Sinapi/MG do mesmo més e ano,
também em regime desonerado, em atenc&o ao art. 3° da norma vigente. Quando
indisponiveis 0s servicos a serem contratados e na inexisténcia de servicos




semelhantes naquela base de dados, ou na impossibilidade de elaborar
composicoes a partir dos proprios insumos do Sinapi para o levantamento de
precos, adotou-se a base do SETOP/MG referente a Regido Central do Estado,
datada de outubro de 2025 e igualmente em regime desonerado, com fundamento
no art. 6°. Contudo, por suas especificidades e fatores locacionais diversos, alguns
servicos e insumos, demandaram cotagdes diretas no mercado local, conforme
Cotacao de mercado incluida nos Anexos 01, em pdf e 02, em xls, sendo estas
cotacbes respaldadas pelas condicbes do art. 8° Assim, garantiu-se a
compatibilidade do valor de referéncia da contratacdo em relagdo aos valores
praticados no mercado, via de consequéncia evitando ou minimizando riscos.

6 — Descricao da Solucao como um Todo

Conforme ja apresentado no item 5 deste ETP, a contratagéo ja dispde de Projeto
Executivo o qual seguiu um longo caminho de estudos, de forma que as solugdes
adotadas estdo de acordo com as normas e boas praticas de restauragdo em
edificagdes que compdem Patriménio Histdrico.

Uma vez que, conforme demonstrado no item 3 deste ETP, a forma viavel de
execucgao dos servicos é por meio de contratagcao de empresa. O processo seguiu
o previsto, qual seja: elaboragcdo de projeto executivo aprovado pelo Conselho
Municipal de Preservacao do patriménio Cultural e, agora, processo licitatério para
contratacdo de empresa com experiéncia em restauragdo, de acordo com as
qualificacbes elencadas no projeto Basico, e com os seguintes amparos:

1. Sera aqui utilizada como referéncia a Lei n° 14.133/2021, sendo esta opgao
legitima e respaldada pela Medida Proviséria n° 1.167, de 31 de margo de 2023.
2. O objeto da licitagao tem a natureza de servico técnico especializado, de acordo
com a Resolucdo n° 1.116, de 26 de abril de 2019, do Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia - CONFEA que estabelece no artigo 1° §1°:
Art. 1° Estabelecer que as obras e os servicos de Engenharia e de
Agronomia, que exigem habilitagdo legal para sua elaboracdo ou
execugao, com a emissdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART, sao servigos técnicos especializados.
§ 1° Os servigos sdo assim caracterizados por envolverem o
desenvolvimento de solugbes especificas de natureza intelectual,
cientifica e técnica, por abarcarem risco a sociedade, ao seu patrimonio
e ao meio ambiente, e por sua complexidade, exigindo, portanto,
profissionais legalmente habilitados e com as devidas atribui¢des.
3. A presente contratagcao abrange a execugao de servigos e obras de engenharia,
sendo estes entendidos, nos termos do art. 6° da Lei 14.133/2021, como:

“XI - servigo: atividade ou conjunto de atividades destinadas a obter
determinada utilidade, intelectual ou material, de interesse da Administracao;

XXI - servico de engenharia: toda atividade ou conjunto de atividades
destinadas a obter determinada utilidade, intelectual ou material, de interesse para




a Administragdo e que, ndo enquadradas no conceito de obra a que se refere o
inciso Xll do caput deste artigo, séo estabelecidas, por for¢a de lei, como privativas
das profissbes de arquiteto e engenheiro ou de técnicos especializados, que
compreendem:

a) servico comum de engenharia: todo servico de engenharia que tem por
objeto acdes, objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e
qualidade, de manutencdo, de adequacao e de adaptacdo de bens moveis e
iméveis, com preservacao das caracteristicas originais dos bens;

b) servigo especial de engenharia: aquele que, por sua alta heterogeneidade

ou complexidade, ndo pode se enquadrar na definicdo constante da alinea “a
deste inciso;

Xl - obra: toda atividade estabelecida, por forca de lei, como privativa das
profissdes de arquiteto e engenheiro que implica intervengdo no meio ambiente por
meio de um conjunto harménico de ag¢des que, agregadas, formam um todo que
inova o espago fisico da natureza ou acarreta alteragdo substancial das
caracteristicas originais de bem imovel;”

4. As obras e servigos serao contratados por execucgao indireta; no regime de
empreitada por preco unitario; na modalidade de contratagdo por concorréncia e
por critério de julgamento por menor prego.

5. A deciséo pela contratagédo por execucgao indireta, em regime de empreitada por
preco unitario, na modalidade de contratagdo por concorréncia e por critério de
julgamento por menor prego, € amparada pelos principios da legalidade, da
finalidade, da motivagao, da razoabilidade, da proporcionalidade, da moralidade,
da ampla defesa, do contraditério, da seguranca juridica, do interesse publico e da
eficiéncia ressaltados no art. 2° da Lei 9.784, de 29 de janeiro de 1999; para além
dos proprios principios indicados no art. 5° da Lei n°® 14.133/2021 (da isonomia, da
selecao da proposta mais vantajosa para a administragdo, da promocgao do
desenvolvimento nacional sustentavel, da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da
vinculagao ao instrumento convocatério e do julgamento objetivo).

6. No contexto da solugdo como um todo, do ponto de vista técnico, torna-se
fundamental reiterar as seguintes disposigdes:

o certame tem como base os servicos e quantitativos de servigos elencados na
Planilha Orgamentaria, tendo como base o levantamento de quantitativos
detalhado na Memodria de Calculo, a serem executados e medidos no tempo e
forma indicados no Cronograma fisico-financeiro (todos os itens citados
anteriormente se encontram nos Anexos 01, em pdf e 02, em xlIs, do PB) e na
forma e procedimentos especificados nos no projetos técnicos (Anexos 04 a 08 do
PB), incluindo seu respectivo memorial descritivo (Anexo 03 do PB).

7. Sempre importante frisar que o objeto da contratagdo visa a conservagéo,
intervengdes e qualificagcdo de um Bem Cultural com interesse cultural no ambito
do Conjunto Arquitetdbnico e Urbanistico de Sao Jodo del-Rei, cujas acgdes
interventivas devem prezar pela integridade e originalidade, bem como garantir a




autenticidade da edificagdo e de seus componentes arquitetdnicos e artisticos,
preservando as peculiaridades que motivaram sua protecdo. Quaisquer
intervengdes deverdo ser pautadas pelos principios da minima intervencao, da
compatibilidade, da autenticidade, da reversibilidade, da distinguibilidade e da
preservacdo maxima dos componentes construtivos, materiais tradicionais e
elementos decorativos originais.

8. As particularidades da edificacdo deverdo ser consideradas durante toda a
execucdo da obra, devendo-se adequar as solugdes técnicas - se e quando
necessario, mediante prévia aprovacao da Fiscalizagao - visando a preservagao e
conservagao dos atributos fisicos que correspondem aos valores culturais que
motivaram a protecao da edificacio.

9. Os servigos e intervengdes a serem executados, bem como os materiais,
equipamentos, métodos e técnicas de execucao deverdo, tanto quanto possivel,
reproduzir ou respeitar aqueles originalmente utilizados, ou, na impossibilidade,
recorrer a procedimentos exequiveis, recorrendo a processos e tecnologias
disponiveis no mercado, tendo em  consideragdo  critérios  de
qualidade,durabilidade, conservacdo, funcionalidade, economia, eficiéncia
energética e consciéncia ambiental, para além das condigbes constantes neste
ETP, no Projeto Basico e no Edital.

7. Estimativa das Quantidades

1. As especificagdes e os quantitativos estimados para a contratacdo sao
resultantes do levantamento de necessidade de servicos, materiais e
equipamentos diante do atual estado de conservacdo da Casa de Barbara
Eliodora, analisado em fase anterior a elaboragdo dos projetos que constituem o
objeto da presente contratagao, levando em consideragao:

1.1. Todas as suas especificidades arquitetbnicas e artisticas;

1.2. A legislagao vigente pertinente ao caso;

1.3. As diretrizes, os conceitos e as teorias da restauracdo contemporanea;

1.4. As orientagdes das principais cartas patrimoniais, em especial a Carta de
Veneza de 1964 (também conhecida como Carta Internacional para a
Conservagao e Restauro de Monumentos), a Carta do Restauro de 1972
(divulgada em 06 de abril de 1972 pelo Ministério de Instrugdo Publica na Italia,
através da circular n® 117, com objetivo de assegurar que as intervencbes de
restauro sigam os meétodos adequados estabelecidos através de normas e
instrugcdes a ela anexadas) e a Carta de Burra de 1980 do Conselho Internacional
de Monumentos e Sitios - ICOMOS, sem prejuizo das demais.

2. Os quantitativos de servigos e de materiais, bem como as unidades especificas
de medida, podem ser observadas de forma ampla na Planilha orgcamentaria e de
forma detalhada na Composicao de precos, na Memoria de calculo e nas Cotagdes
de mercado (os itens citados anteriormente encontram-se nos Anexos 01, em pdf e
02, em xls), tudo isso com base nos projetos técnicos e memorial descritivo
listados no Anexo 03 do PB.




8. Estimativa do Preco da Contratacao

O valor de referéncia da contratacdo é de R$ 621.993,09 (seiscentos e vinte e um
mil, novecentos e noventa e trés reais e nove centavos) conforme apresentado de
forma ampla na Planilha orgamentaria (Anexos 01, em pdf e 02, em xIs).

9. Justificativa para Parcelamento

Para a presente contratagao o parcelamento, ndo se justifica, devendo a
contratacao ser executada em sua totalidade.

10.Contratacoes Correlatas/Interdependentes

Ndo ha contratacbes correlatas e/ou interdependentes com o objeto da
contratacdo em referéncia a cargo da administragcdo municipal no presente
exercicio.

11. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos

- Finalizacdo do restauro da edificagdo, conforme anexos 03 a 08 do PB,
salvaguardando a integridade historica, arquitetonica, artistica e cultural da Casa
de Barbara Heliodora;

- Edificacdo recuperada, consolidada e preservada em suas especificidades
construtivas, arquitetdnicas, artisticas e culturais, através do uso das técnicas
adequadas e em conformidade com as cartas patrimoniais e teorias
contemporaneas do restauro;

- Monumento valorizado no cotidiano da cidade de Sao Joao del-Rei como
integrante de seu patriménio cultural e historico.

- Servicos executados conforme especificacbes de servigos, materiais e
quantitativos dispostos nas pecgas técnicas e planilhas quantitativas;

- Conforto e seguranga ao uso da edificagdo, considerando as demandas de um
edificio institucional;

- Fortalecimento do turismo cultural e histérico em Sao Joao del-Rei;

12. Providéncias Prévias ao Contrato

1. A Administragao tomara principalmente as seguintes providéncias Previamente
a formalizacao da contratacio, além de outras descritas no Mapa de Riscos:

1.1. Revisao minuciosa de todos os documentos e instrumentos componentes das
fases de Planejamento da Contratagao e de Selegédo do Fornecedor;

1.2. Conferéncia quanto a adequacado do detalhamento dos produtos e servigos
esperados a qualidade pretendida e a adequacéao do precgo de referéncia, de forma
que ele se aproxime ao maximo do corriqueiramente praticado pelo mercado;

1.3. Execugdo adequada da fase de Planejamento da contratagdo, em
consonancia com a situacao atual do objeto da contratacéo e suas especificidades,




levando em conta estudos de mercado sobre a real existéncia de oferta dos
servigos a serem contratados;

1.4. Abertura de canais de didlogo para facilitar e otimizar a comunicagao entre os
fiscais e gestores do contrato e a vencedora do certamente, de forma a promover o
alinhamento de informacbdes e o esclarecimento de duvidas com eficiéncia e
agilidade na fase de Gestdo do Contrato, assim evitando questionamentos,
interrupcdes e contratempos desnecessarios durante a execugao do cronograma
fisico-financeiro;

1.5. Realizagdo de reunides de acompanhamento e alinhamento, de modo a
averiguar e comunicar com clareza e agilidade a Contratada a respeito dos
produtos esperados;

1.6. Disponibilizar a Equipe de Planejamento da Contratagdo para orientagdes
complementares e/ou visltas técnicas;

1.7. Dar o maximo de visibilidade para o langamento do Edital de forma a estimular
a amplaconcorréncia;

1.8. Demais ac¢des e acordos prévios que se fizerem necessarios ao inicio dos
trabalhos.

13. Impactos Ambientais

Os impactos ambientais de maior probabilidade envolvem o descarte incorreto de
rejeitos e residuos e a utilizacdo demasiada de recursos hidricos e de energia
elétrica. De forma a evita-los, devera ser priorizado o emprego de mao-de-obra,
materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local. Devera ser realizado
treinamento dos técnicos e oficiais envolvidos na obra para adog¢ao de medidas
de reducdo do consumo de agua, de energia elétrica e da produgéo de residuos
solidos, de acordo com as normas ambientais vigentes. Devera, ainda, ser
realizada a correta separacdo de residuos reciclaveis descartados com
destinagao as devidas associagdes e cooperativas de reciclagem, de preferéncia,
de atuacao local.

No decorrer da execugao dos servigos, todo rejeito ou residuo gerado devera ser
mantido fora do local de trabalho. Sera exigido da Contratada um plano de
armazenamento e disposicdo de entulho. Tais exigéncias e cuidados estédo
elencadas no item 4.6 deste ETP e sera disposto no Projeto Basico.

14. Viabilidade da Contratacao

A contratacdo de uma empresa de mao de obra para a restauracdo arquitetdnica
da Casa de Barbara Eliodora ¢é viavel pelos seguintes motivos:

I- Experiéncia Especializada: Empresas de mao de obra especializadas em
construcao tém a experiéncia e expertise necessarias para executar projetos de
restauracdo com sucesso, garantindo a qualidade e seguranga da obra;

[I- Gerenciamento de Projeto: Empresas especializadas tém capacidade para
gerenciar todas as etapas do projeto, desde o planejamento até a concluséao,
garantindo o cumprimento dos prazos e orgamentos estabelecidos;

[lI- Recursos Humanos Qualificados: As empresas prestadoras de servigcos




especializados em restauro possuem equipes de profissionais qualificados em
diversas areas, como engenharia, arquitetura, elétrica, hidraulica, entre outras,
necessarias para a execugao da restauracado por completo;

IV- Reducdo de Riscos: Ao contratar uma empresa com mao de obra
especializada, a responsabilidade pelo gerenciamento de riscos relacionados a
construgéo, como acidentes de trabalho e atrasos, é transferida para a contratada,
0 que nao exime a fiscalizacdo da Administracao;

V- Economia de Tempo e Recursos: A terceirizacdo da méo de obra pode resultar
em uma economia de tempo e recursos para a entidade contratante, pois a
empresa contratada € responsavel por fornecer e gerenciar 0s recursos
necessarios para a construgao;

VI- Cumprimento de Normas e Regulamentos: Empresas especializadas estao
familiarizadas com as normas e regulamentos especificos aplicaveis as
intervengdes em bens histéricos tombados, garantindo que a obra esteja em
conformidade com todas as exigéncias legais, bem como com procedimentos
adequados de intervencéo capazes de garantir a integridade do bem.

15. Anexos

Todos os projetos foram devidamente aprovados pelo IPHAN, e se encontram
apensos aos autos conforme listagem a seguir:

Anexo 01. Orcamento Barbara Heliodora (BDI, Demonstrativo de Encargos
Sociais, Planilha de Orgcamento, CFF, Cotacdo de Mercado-Material,
Composigdes Unitarias de Custo, Memaria de Calculo) em arquivo pdf.

Anexo 02. Orgamento Barbara Heliodora (BDI, Demonstrativo de Encargos
Sociais, Planilha de Orcamento, CFF, Cotacdo de Mercado-Material,
Composigdes Unitarias de Custo, Memoria de Calculo) em arquivo xls.

Anexo 03. Memorial descritivo em pdf

Anexo 04. Projeto arquitetdnico em pdf;

Anexo 05. Projeto Luminotécnico em pdf;

Anexo 06. Projeto de Instalagbes Elétricas em pdf;

Anexo 07. Projeto de PSCIP em pdf;

Anexo 08. Projeto de Cabeamento Estruturado em pdf;

Anexo 09. ART's e RRT ’s em pdf;

Anexo 10. Modelo de Atestado de Vistoria (editavel);

Anexo 11. Tabela 01 - Apresentacédo da Equipe Técnica (editavel);

Anexo 12. Tabela 02 - Apresentacdo das Obras de Restauracdo Realizadas
(editavel).

16. Data e Responsaveis pela Elaboracao do ETP

Sao0 Joao del-Rei, 16 de abril de 2026.
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