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ESTUDO TECNICO PRELIMAR — ETP

Estudo Técnico Preliminar do Termo de Referéncia (TR): 014/2025_SAUDE
Assunto: LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIR A UNIDADE DA SUBSECRETARIA DO DISTRITO DE MERCES DE AGUA
LIMPA

1. Informagdes Basicas:

Ndmero do ETP: 014/2025
Secretaria Requisitante: Saude

2. Descrigdo da necessidade:

O presente estudo técnico preliminar visa subsidiar o processo para Locagao de Imdvel residencial para sediar a
unidade da Subsecretaria do Distrito de Mercés de Agua Limpa, que atendera a populagdo adscrita.

3. Area requisitante:

Secretaria Municipal de Saude e seu Setor de Administracdo Direta da Saude.

4. Descrigdo dos Requisitos da Contratac¢io:

Laudo de Avaliacdo do Imdvel expedido pela Comissdo de Vistoria de Imdveis e documentos da proprietdria, sendo o
documento datado de 30/06/2025 (ANEXO).

A contratac¢do devera obedecer ao disposto na Lei n? 14.133/2021.

5. Levantamento de Mercado

Sera utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, determinacdo do valor da locacdo através da
compara¢do com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, para a
determinacdo do valor unitario basico do imdvel para aluguel, com nivel de precisdo normal.

Importante salientar, que o imével é um dos poucos locados nesta regido disponivel com amplo espago para as
atividades inerentes de uma “Subsecretaria Municipal de Saude”, na area central do distrito, onde inclusive ja

funcionou agencia bancdria naquela localidade.

6. Descrigdo da solugdo como um todo

A presente demanda fundamenta-se porque atualmente os servicos inerentes a Secretaria de Saude (agendamento
de consultas de média e alta complexidade no SUS, agendamento de veiculos, TFD, assemelhados) funciona

inadequadamente junto a Unidade Basica de Saude do distrito. Isso causa enormes transtornos de ordem técnica a
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equipe de satde da familia, que recebe a populacdo geral do distrito de Mercés de Agua Limpa, neste “Posto de
Saude”.

A Subsecretaria do distrito funcionando seus servicos neste novo endereco, prédio amplo, drea de recepcao adequada,
muito contribuird para que o cidaddo Agualimpense tenha maior conforto em seu atendimento, e esta segregacao
muito contribuird para que o fluxo de atendimento (primario e média complexidade), sejam adequadamente
separados, em enderecos distintos.

Por fim, ha de se considerar que as especificidades do imdvel, tais como sua localizagdo, espaco, acessibilidade e
comodidade, evidenciam que o mesmo atende aos interesses da Administragdo Publica do Municipio de Sdo Tiago/MG
e seu setor de saude, como ja explicado anteriormente, ira funcionar em local privilegiado, principalmente no que diz

respeito a localizacdo para o acesso daquela populacgdo.

7. Estimativa das Quantidades

Para a perfeita execucdo do processo de locacdo, a contratacdo compreende o seguinte:

ITEM ESPECIFICAGAO UNIDADE DE | QUANTIDADE VALOR VALOR
MEDIDA ANUAL UNITARIO TOTAL

Locagédo de imovel para sediar a
1 Subsecretaria do Distrito de Mercés
de Agua Limpa

Locagéao

12 R$1.300,00 R$15.600,00
Mensal

8. Estimativa do Valor da Contratagio

A despesa total estimada da contratacdo é de R$15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais) anuais.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nio da Solugdo:

Entendemos que tal requisito ndo se aplica ao objeto.

10. Resultados Pretendidos

Os resultados pretendidos sao:

1) Atender de forma satisfatoria e humanizada os usuarios do SUS adscritos na saude em geral, em especial no
atendimento e agendamento em local separado de consultas de média, veiculos e da administracdo geral da salde
no distrito;

2) Ampliar o espaco fisico de atendimento da Subssecretaria Municipal de Saude do distrito de Mercés de Agua Limpa,
visto que o servico atual prejudica o servico de atencdo primaria a saude na Unidade Basica de Saude do distrito que
jd ndo comporta a demanda imposta destes atendimentos;
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3) Ampliar os servigos disponibilizados a comunidade Agualimpense em local especifico para sede de sua subsecretaria
distrital de saude;

4) Melhorar as condi¢des laborais dos trabalhadores da administracdo direta da saude local, em local com espaco
amplo e adequado;

5) Melhoria dos indicadores de salde para a populagdo atingida por estas mudancas.

11. Providéncias a serem adotadas

Considerando que a contratada entregara o imével de acordo com o laudo de avaliagao e o recebera, apés a término
do contrato, nas mesmas condicdes iniciais.

Contudo, faz-se necessario a orientacdo dos gestores quanto ao acompanhamento e fiscalizacdo do contrato.

12. Possiveis Impactos Ambientais:

A principio, a Equipe de Contratacao nao identificou possiveis impactos ambientais que possam ocorrer em razado da
locacdo do imovel.

13. Viabilidade da Contratagdo

FUNDAMENTAGAO:

Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratacgdo. (Art. 7°, inciso XlIl da IN 40/2020).
Posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratacdo para o atendimento da necessidade a que se destina.
(inciso Xlll do § 1° do art. 18 do PL 4253/2020)

Esta administracdo estd apta, técnica e financeiramente, para a execuc¢do do Termo de Referéncia.

Sdo Tiago, 16 de julho de 2025.

JULIANE ROSALIA DE ALMEIDA SORAYA AUXILIADORA SILVA SILVEIRA
Secretaria Municipal de Satde RT Subsecretaria Distrital
Gestor do Contrato Fiscal do Contrato

Matricula: 01384 Matricula: 00188
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