PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KUBITSCHEK

- ESTADO DE MINAS GERAIS —
RUA AGOSTINHO DE OLIVEIRA MALAQUIAS, 35 — CENTRO / CEP: 39.135-000

Proposta: 039821/2025
Ministério: das Cidades
Programa: Moradia Digna — Apoio a Provisdo Habitacional de Interesse Social

MEMORIAL DESCRITIVO - FNHIS SUB 50

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE PRESIDENTE KUBITSCHEK/MG

ENDERECO DA OBRA: Rua José Geraldo dos Santos € Rua Alameda do Horto - Bairro do
Horto, Municipio de Presidente Kubitschek/MG

TIPO DE PROJETO: Habitagao unifamiliar (20 unidades)

AREA TOTAL A CONSTRUIR: 53,86 m? por unidade

AREA UTIL A CONSTRUIR: 47,46 m? por unidade

TERMOS INICIAIS

As empresas interessadas em participar da licitacdo para a construcdo das 20
unidades habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FNHIS, no
municipio de Monjolos/MG. Eu, Eric Rodrigues Oliveira, engenheiro civii CREA
MG221.365/D, como responsavel técnico pelo orcamento do presente objeto, por
meio destes termos, esclareco e destaco aspectos fundamentais a serem
considerados pelas empresas que pretendem participar do processo licitatério. Este
projeto foi concebido considerando limitagbes orgcamentarias, impostas por um valor
maximo por unidade, o que resultou em especificagdes técnicas otimizadas. Dessa
forma, afirmo com propriedade que ndo ha margem significativa para descontos, sem
que isso represente riscos concretos a viabilidade, seguranga ou conformidade
técnica da obra. E fundamental que os interessados tenham plena ciéncia de que:

e O recurso € proveniente do Ministério das Cidades, por meio do FNHIS,
estando sujeito ao intermédio da Caixa Econdmica Federal, que nao autoriza,
salvo em casos absolutamente excepcionais, quaisquer aditivos de valor ao
contrato. Portanto, o prego proposto na fase licitatoria devera garantir a
execucao integral do objeto, conforme os projetos, memorial descritivo, planilha
orcamentaria e demais pecas técnicas.

¢ A modalidade licitatéria sera empreitada por prego global, o que implica que a
empresa vencedora assumira integralmente os riscos da execugao, inclusive

eventuais diferencas de quantitativos e interpretacbes técnicas. A
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responsabilidade de examinar minuciosamente todos os documentos
licitatorios € da empresa licitante.

e De forma recorrente, constata-se que muitas empresas deixam de realizar a
devida leitura técnica das pecas, oferecendo descontos incompativeis com a
realidade do objeto. Tal pratica ndo apenas compromete a execugao do
contrato, mas também acarreta riscos juridicos, técnicos e administrativos,
inclusive passiveis de penalidades contratuais.

e Devera haver responsabilidade por parte dos interessados em se verificar a
prépria capacidade técnica e operacional para execugcdo do objeto nas
condicdes estabelecidas, para que somente dessa forma, apresente propostas
compativeis com a realidade técnica e financeira do objeto.

e Ressalta-se que todas as exigéncias descritas nas pecas técnicas foram
pensadas para garantir a qualidade minima exigida para habitagcao de interesse
social. Redugdes nos custos por meio da supressédo de escopo, materiais ou
mao-de-obra inadequada n&o serao admitidas.

e E essencial observar que o custo da Bonificacdo e Despesas Indiretas adotado
foi de 20,34%, BDI minimo recomendado para este tipo de obra, o que
evidencia que o orcamento elaborado contempla um indice enxuto, sem espaco
para compressdes adicionais que comprometam a viabilidade técnica da

execugao.

Importante ressaltar que, caso venha a ser identificado qualquer erro, falha ou
omissao nos projetos ou demais documentos técnicos — ainda que nao tenha sido
percebido previamente ou considerado na proposta apresentada —, cabera a
empresa contratada a sua adequada corregcdo e execucdo conforme as normas
técnicas vigentes, mesmo que isso acarrete prejuizo financeiro a contratada. O
cumprimento das normas da ABNT e da legislagao aplicavel é obrigagdo contratual
inegociavel e ndo podera ser relativizado em fungao de falhas detectadas apos o inicio

da execucao.
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Reforco que esta carta aberta tem por objetivo prevenir distorgbes no processo
licitatério e garantir a transparéncia e lisura na contratagao publica, contribuindo para

o éxito do objeto e atendimento ao poder publico municipal.

GENERALIDADES

Este memorial descritivo tem por objetivo descrever de forma suscinta os materiais e
a forma que sera realizada a obra de edificagdes residenciais do programa FNHIS
Sub 50, com area total de 53,86 m? por unidade. Nao dispensa o atendimento a norma
de Desempenho de Edificagbes Habitacionais (ABNT NBR 15.575), as Normas
Técnicas da ABNT de processos e produtos, bem como a legislagdo municipal e
estadual incidente. Este documento foi elaborado com base na Portaria MCID n°® 1416,
de 6 de Novembro de 2023.

SERVICOS PRELIMINARES

O lote onde sera edificada a unidade habitacional devera ser limpo e nivelado antes
do inicio dos servigos de locacao, atendendo os niveis de piso determinados em
projeto. A seguir a obra sera locada conforme determinado nas plantas. A placa de
obra, de responsabilidade da empresa contratada, devera seguir os padroes
constantes no “Manual Visual de Placas e Adesivos de Obras” da Caixa Econdmica

Federal, bem como observar disposigdes locais, e ser instalada em lugar visivel.

FUNDAGCOES

Existem 2 opg¢des de fundacgao: (i) radier ou (ii) sapatas isoladas com viga baldrame
em concreto de resisténcia caracteristica de 20 MPa, ago do tipo CA-50 e dimensbes
de 12 x 30 cm, a qual serd impermeabilizada com argamassa com aditivo
impermeabilizante e emulsdo asfaltica em duas demaos, em todas as faces.
SUPERESTRUTURA: A superestrutura sera de concreto armado, sendo os pilares de
dimensdes 14 x 26 cm e as vigas do nivel 2,65 com dimensdes 12 x 25 cm. Todo

concreto da superestrutura sera de 20 Mpa. Deverao ser previstos pilaretes de
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amarracao da alvenaria destinada aos oitdes da casa. A laje do teto do banheiro sera
rebaixada conforme cota do projeto e sera do tipo vigotas pré-moldadas h = 12cm,

com pé direito minimo de 2,40 m nesta area.

ALVENARIA

As paredes da edificagao serdo de alvenaria de bloco ceramico ou de concreto nao
estrutural, dimensées 9 x 19 x 19 cm, posicionados com argamassa de assentamento
com preparo em betoneira. Antes de serem utilizados, os tijolos serao umedecidos,
evitando que estes absorvam a agua da argamassa de assentamento. As fiadas seréo
alinhadas e aprumadas, podendo as juntas apresentarem espessura maxima de 1,5
cm. Nos vaos das portas e janelas serdo executadas vergas transpassando a
alvenaria em no minimo 30 cm para cada lado. As contravergas seréo executadas em

todas as janelas.

PISO

Em todos os coémodos sera executado o assentamento do piso com revestimento
ceramico. Em todo perimetro da unidade habitacional devera ser executada calgada
com 50 cm de largura. Obrigatério piso e rodapé em toda a unidade, incluindo o hall e
as areas de circulagao interna. O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI
4, com indice de absorgao inferior a 10% e desnivel maximo de 15 mm. Para areas
molhaveis, o coeficiente de atrito dindmico deve ser superior a 0,4. As cotas dos pisos

serao superiores a cota da calgada ao redor da casa.

FORRO

O forro da edificagao sera em PVC.

COBERTURA
A cobertura sera com estrutura de madeira tratada com pintura imunizante composta

por ripas, caibros, tercas e tesouras com 2 aguas e telha ceramica capa-canal com
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inclinacéo de 30%. Devera ser realizada a amarragao de 3 fiadas de telhas dos beirais
de 60 cm.

REVESTIMENTO

As paredes internas e externas da edificagao receberdo revestimento de chapisco,
emboco e reboco. As paredes dos banheiros receberao revestimento ceramico do piso
ao forro na area do box de chuveiro. As demais paredes do banheiro, assim como a
da cozinha e lavanderia receberao revestimento ceramico com 1,5m de altura. Nas
areas com revestimento ceramico, sera executada argamassa trago 1:2:8, com
preparo mecanico, aplicado manualmente. As paredes externas, sobre chapisco,

serdo feitas com massa unica em argamassa com trago 1:2:8.

ESQUADRIAS E FERRAGENS

As portas externas de acesso (sala e cozinha) serdo metalicas. As portas internas da
edificagcado serdo de madeira. Todas as portas deverao respeitar as dimensdes do
projeto, com vao livre entre batentes de 0,80 x 2,10 m. As janelas deverédo ser
metalicas, de preferéncia com veneziana nos dormitorios. Os vidros utilizados nas
janelas serado transparentes e lisos, com espessura de no minimo 4 mm. Todas as

portas deverdo conter maganetas de alavanca entre 0,90 me 1,10 m.

PINTURA
As paredes internas e externas serdo previamente lixadas, depois sera aplicado
selador acrilico, em seguida pintadas com tinta latex acrilica standard.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Para atender a demanda de consumo de agua fria conforme calculo, sera instalado
um reservatério de polietileno com capacidade de 500L para cada unidade. As
tubulacbes de esgoto seguirdo o sistema proposto pelo projeto de instalages

hidrossanitarias. Havera um conjunto de tratamento de esgoto para cada unidade



PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KUBITSCHEK

- ESTADO DE MINAS GERAIS —
RUA AGOSTINHO DE OLIVEIRA MALAQUIAS, 35 — CENTRO / CEP: 39.135-000

Proposta: 039821/2025
Ministério: das Cidades
Programa: Moradia Digna — Apoio a Provisdo Habitacional de Interesse Social

(previsto somente em projeto). No ponto do chuveiro, devera ser instalado
pressurizador, conforme especificagdo de projeto, para garantir a pressdo minima de

1,20mca.

INSTALAGCOES ELETRICAS
As instalagdes elétricas obedecerdo as normas da ABNT e da concessionaria de
energia local. Os quadros de distribuicdo internos possuirdo circuitos separados,

sendo estes divididos entre iluminagao, tomadas, tomadas especiais e chuveiro.

SERVICOS FINAIS
Apds a conclusao dos servigos, a obra sera limpa, os entulhos totalmente removidos,

em perfeitas condicdes para receber o Habite-se.

Presidente Kubitschek (MG), 18 de fevereiro de 2026.
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