Estado de Santa Catarina

p—
i} Municipio de Herval d’Oeste

R

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 048/2025.
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N2 011/2025.

Consiste o presente processo de Locacao de Imdvel destinado a atender ao
"ESF Centro 2 (Estratégia de Saude da Familia)" vinculado a Secretaria de Saude do
Municipio de Herval d"Oeste.

Justifica-se tal procedimento, tendo em vista A necessidade de locacdo de
um espaco adequado se justifica pela crescente demanda por servicos de salde na regido.
Um ambiente apropriado é crucial para assegurar a qualidade do atendimento, promover
a saude da comunidade e facilitar a atuacao da equipe de saude da familia, que inclui
médicos, enfermeiros, agentes comunitdrios de saude e outros profissionais.

O amparo legal para a contratacdo consta na Lei n? 14.133/2021 que
regulamenta as LicitagOes e Contratos Administrativos, em seu artigo 74, inciso V, permite
que a contratacgdo se formalize, mediante inexigibilidade de licitagdo.

1. DELIBERACAO.

Com fundamento na justificativa da Secretaria decidiu-se pela contrata¢ao
por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei n? 14.133/2021,
ficando o Setor de Licitacdes e Contratos com a incumbéncia de promover os atos
necessarios a sua efetivacdo (inclusive as publicagées e expedicbes dos documentos
atinentes a espécie), zelando pela plena consolidacdo das formalidades legais.

Herval d’Oeste, 09 de maio de 2025.

Assinado de forma digital

RONALDO por RONALDO LORENCO
LORENCO DA DA ROSA:00739377973

. Dados: 2025.05.09
ROSA:00739377973 12042:79 0300

RONALDO LORENCO DA ROSA.
Prefeito Municipal.

Rua Nereu Ramos, 389- Herval d’Oeste — SC - 89.610-000
Fone : (49) 3554 8250 - licitacao@hervaldoeste.sc.gov.br
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JUSTIFICATIVA DO PREGO E RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTOR DO OBJETO
1. DESCRICAO DO OBJETO/PROPOSTA

1.1. Locac¢do de Imdvel destinado a atender ao "ESF Centro 2 (Estratégia de Saude da
Familia)" vinculado a Secretaria de Saude do Municipio de Herval d’Oeste.
1.2

1.3.  VALORTOTAL: RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) mensais.
Totalizando RS 66.000,00 (sessenta e seis mil reais) anuais.

1.4. PRAZO DE EXECUCAO: O objeto serd executado por 12 (doze) meses, podendo
ser prorrogado na forma da Lei.

1.5. FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos serdo realizados mensalmente apds a
emissdo de documento fiscal/ recibo de locagdo do imdvel

2. DOTAGCAO ORCAMENTARIA E RECURSOS FINANCEIROS.

2.1. As despesas decorrentes na execucdao do Contrato relativo ao presente Edital
correrdo por conta do orcamento do exercicio financeiro de 2025, LOA N2 3.758/2024 de
21/11/2024 na seguinte rubrica:

Orgdo: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Unidade: Fundo Municipal de Saude

Projeto Atividade: Manuten¢Go e implementacGo dos Atendimentos de Média e Alta
Complexidade

Elemento Despesa: 10.001.10.301.0045.2079.3.3.90.00.00

Complemento do Elemento 0045.2079.3.3.90.00.00— Locag¢do de Imdveis

Reduzido: 27 - * 0102.

2.2. Os recursos financeiros serdo provenientes da prépria contratante.

3. DA PUBLICACAO
3.1 - VEICULO DE COMUNICACAO: Diario Oficial dos Municipios de Santa Catarina — DOM/SC.
3.2. DATA DA PUBLICACAO: 13/05/2025.
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4, DO EXECUTOR

SINIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.
CNPJ: 26.632.108/0001-90.

Endereco: Rua Independéncia, n2 170 — Centro.

Municipio: Herval d’Oeste — SC.

5. DA JUSTIFICATIVA DA LOCAGAO DO IMOVEL

A Atencdo Primdria a Saude (APS), executada por meio da Estratégia Saude da
Familia (ESF), é a principal porta de entrada dos usudrios no Sistema Unico de Satde (SUS),
desempenhando papel fundamental na promoc¢ao da saude, prevencdo de doencas e
acompanhamento continuo da populagdo.

O municipio de Herval d’Oeste conta com a unidade ESF Centro 2, responsavel
pelo atendimento de uma parcela significativa da populacdo urbana. No entanto, a atual
estrutura fisica utilizada para abrigar esta equipe encontra-se inadequada para garantir a
prestacdo de servicos com qualidade, seguranca e acessibilidade, além de ndo atender
integralmente aos requisitos técnicos estabelecidos pelas normas da Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitdria (ANVISA) e pelas diretrizes do Ministério da Saude.

Diante da inexisténcia de imdvel proprio disponivel e com condi¢cdes adequadas
para funcionamento imediato da unidade, justifica-se a necessidade de locag¢do de um
imovel urbano, com infraestrutura compativel com os servicos ofertados pela ESF,
possibilitando o pleno funcionamento da equipe multiprofissional, composta por
médicos, enfermeiros, técnicos de enfermagem, agentes comunitdrios de saude, entre
outros profissionais.

A locagdo visa garantir a continuidade da oferta dos servicos de saide no
territdrio, de forma resolutiva, humanizada e acessivel, respeitando os principios do SUS
e promovendo melhores condi¢Ges de trabalho para os profissionais e de atendimento
para a populacgdo.

Além disso, tal medida contribui para o fortalecimento da Atenc¢do Primdria a
Saude no municipio, atendendo as metas do Plano Municipal de Saude e aos
compromissos pactuados no ambito da Programacdo Anual de Saude (PAS).

A locagao de um novo imovel justifica-se pela auséncia de prédio publico disponivel
com caracteristicas fisicas compativeis com os requisitos minimos exigidos para o
funcionamento de uma Unidade de Saude da Familia (USF), conforme orienta¢des do
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Ministério da Saude, normas da Vigilancia Sanitaria e da ABNT NBR 9050/2020, que
trata da acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.

Dentre os principais motivos que refor¢cam a necessidade da locagdo, destacam-se:

A necessidade de imoével para o desempenho das atividades é imprescindivel, em
vista das atuais instalacdes ndo ofertarem condicdes ideais para o fluxo.
Equipamentos, instrumentagbes, até mesmo mobilidade flutuante de pessoas
podem ter beneficios sugestivamente significativos com a locacdo a ser
contratada, tendo em vista a maior capacidade de abrangéncia estrutural do
imovel que, permite adequagdes e divisdes conforme a necessidade da Unidade
de Saude, satisfazendo assim o interesse publico especifico.

Garantia de acessibilidade a todos os usudrios, especialmente pessoas com
deficiéncia e mobilidade reduzida;

Adequagdo do espago fisico a estrutura minima necessaria para a atuacdo da
equipe ESF Centro li;

Condigoes de salubridade e seguranga para servidores e pacientes;

Localizagao estratégica que facilite o acesso da populacao residente na area de
abrangéncia da ESF Centro Il.

Diagndstico da Situagao Atual

O imédvel atualmente utilizado para abrigar a equipe da ESF Centro Il apresenta as

seguintes limitac¢des:

InstalacGes elétricas e hidrdulicas antigas e insuficientes;
Espaco fisico reduzido, incompativel com a demanda populacional atendida;
Ambientes improvisados, sem ventilacdo e iluminacdo adequadas;

YV V V V

Auséncia de rampas, banheiros acessiveis e outros elementos de acessibilidade
universal;

A\

Dificuldade de estacionamento e acesso ao local por parte dos usuadrios.

A\

Tais condicGes comprometem a qualidade do atendimento e colocam em risco
a seguranca sanitdria, além de prejudicar o desempenho da equipe
multiprofissional.
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6. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

Nota-se que o valor da contratacdo esta dentro pardametros de mercado
local, uma vez que foi realizada avaliacdo imobilidria e o mesmo esta compativel com a
realidade local, considerando as caracteristicas do imével, bem como sua localizagdo e a
disponibilidade de imdveis deste porte no municipio.

7. DA LEGISLAGAO APLICADA

Via de regra, os contratos administrativos devem ser precedidos de
licitagdo publica, a fim de escolher a melhor proposta e de preservar os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e isonomia, nos termos
do artigo 37, XXI, da Constituicdo Federal. Nao obstante, o mesmo artigo prevé a
possibilidade de excecbes ao dever de licitar:

Art. 37...

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdio, as obras, servicos, compras e
alienagbes serGo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condigées a todos os concorrentes, com cldusulas que estabelecam
obrigagdes de pagamento, mantidas as condi¢cbes efetivas da proposta, nos termos da lei,
o qual somente permitird as exigéncias de qualificacdo técnica e econémica indispensadvel

@ garantia do cumprimento das obrigacées. (Grifei)

Ao regulamentar referido dispositivo constitucional, a Lei n2 14.133/2021
autoriza a contratacdo de servicos como o que ora se pretende, por inexigibilidade de
licitacdo.

O art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021 determina que seja inexigivel a
licitagdo quando houver inviabilidade de competicao, em especial para a Aquisi¢do ou
locagéo de imdvel.

Art. 74.. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:

(...)
V - aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instala¢des e de localizacdo
tornem necessdria sua escolha. (grifo nosso)

O professor Marcal Justen Filho, na obra Comentarios a Lei de Licitacbes e Contratos

Administrativos, Ed. Dialética, pg. 262 assim nos ensina:
“A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito
através de outro imovel, que ndo aquele selecionado. As caracteristicas do imdvel (tais
como localizagdo, dimensdo, edificagdo, destinagdo etc.) sGo relevantes, de modo que a
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Administragéo ndo tem outra escolha. Quando a Administragéo necessita de imdvel para
destinagdo peculiar ou com localizagéio determinada, ndo se torna possivel a competigGo
entre particulares. Ou a administragdo localiza o imovel que se presta a atender seus
interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipdtese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o imével
localizado, na segunda, é impossivel a locagéo ou aquisicdo. A aquisigdo ou locagdo de
imdvel destinado a utilizagdo especifica ou em localizagéo determinada acarreta a
inviabilidade de competi¢éo”.

Conforme vimos a administragcdo municipal antes de promover a
contratacao, deve ser cumprido a exigéncia de trés requisitos a saber: a) a necessidade
de imdvel para o desempenho das atividades administrativa; b) adequacdo de um
determinado imdvel para satisfacdo do interesse pubico especifico; c) compatibilidade do
preco (ou aluguel) com os parametros de mercado.

Ressalte-se que a caracteristica do imdvel é de suma importancia de
modo que a administracdo ndo tenha outra escolha. Uma vez que ndo dispde de imovel
de proriedade da Administracdo Publica para atender esta demanda. No caso em tela o
imovel ora encontrado é o mais apropriado e todos os requisitos acima foram cumpridos,
conforme justificativa de locacao.

Deste modo justifica-se tal procedimento com fundamento de que o
objeto se enquadra no disposto no art. 74, V da Lei n2. 14.133/2021, mencionando a
inexigibilidade de licitacdo para Locacdo de Imodvel, e do risco apresentado a seguranca
do patriménio publico.

8. CONSIDERAGOES FINAIS

Sendo assim, diante de todo o exposto, resta-se configurada a
possibilidade de Inexigibilidade de licitagdo, com a finalidade de Loca¢do de Imodvel
destinado a atender ao "ESF Centro 2 (Estratégia de Saude da Familia)" vinculado a
Secretaria de Saude do Municipio de Herval d’Oeste, o que certamente inviabiliza a
possibilidade de competicdo, nos termos do art. 74 inciso V, da Lei n? 14.133/2021
inexistindo, desta forma, razao para realizacao de certame licitatoério.

Herval d’Oeste, 09 de maio de 2025.

JOAO ALCIDES MARQUEZE.
Secretario de Saude.
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Mapa de Localizagao do Imével.

Localizagao
e Rua Santos Dumont, N2 101 - Centro
e Herval d'Oeste, Santa Catarina
e CEP 89610-000
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