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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO E PRAZO DO CONTRATO.

1.1. CONCESSAO ONEROSA DE USO DE ESPACO PUBLICO MUNICIPAL, CONSISTENTE EM AREA LOCALIZADA NAS
RUINAS DO ANTIGO TELEFERICO E EM SEU ENTORNO IMEDIATO, AS MARGENS DO LAGO DO CASSINO, NO
MUNICiPIO DE LAMBARI/MG, DESTINADA A IMPLANTACAO, ESTRUTURACAO, OPERACAO, MANUTENGCAO E
EXPLORACAO ECONOMICA DE EMPREENDIMENTO TURISTICO-GASTRONOMICO TEMATICO, VOLTADO A
VALORIZACAO DA IDENTIDADE HIST(')RICA, CULTURAL, PAISAGISTICA E HIDROMINERAL DO MUNICiPIO, comMm
O OBIJETIVO DE PROMOVER O TURISMO, A PRESERVACAO DA MEMORIA URBANA E O DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO LOCAL, conforme natureza, condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

1.2. O objeto possui natureza de concessao onerosa de uso de bem publico, caracterizando-se pela delegacdo ao
particular da exploracdo econ6mica do espaco, por sua conta e risco, nos termos da legislacdo aplicavel.

1.3. O prazo de vigéncia da concessao sera de 35 (trinta e cinco) anos, contado da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado, desde que demonstrado o interesse publico e observada a legislagdo vigente.

1.4. A execugdo do objeto ocorrera sob o regime de concessdo onerosa de uso de bem publico, pelo qual o
concessiondrio sera responsavel, por sua conta e risco, pela realizacdo dos investimentos necessarios a
implantacdo do empreendimento, bem como pela sua operacdo, manutencdo, conservacao e exploracao
econdmica.

1.5. Considera-se que o licitante, ao apresentar sua proposta, declara ter pleno conhecimento das condicdes
necessdrias a execug¢do do objeto, incluindo as caracteristicas do imdvel, eventuais restri¢des decorrentes de sua
condicao de bem histérico, exigéncias legais, condi¢Ges de uso, custos operacionais, investimentos necessarios e
demais fatores que possam influenciar na exploragao da concessao.

1.6. Aremuneracgdo do concessionario decorrera exclusivamente da exploragdo econémica do objeto concedido,
nao havendo qualquer pagamento por parte da Administracdo Publica.

1.7. O concessionario deverd pagar ao Municipio a outorga onerosa, conforme proposta vencedora e condi¢bes
estabelecidas no edital e no contrato.

1.8. A area objeto da presente concessdo encontra-se delimitada conforme croqui/planta constante do Anexo |l
do Edital, o qual integra o edital para todos os fins, definindo os limites fisicos, acessos e areas vinculadas a
exploragao.

~ VALOR DE
ITENS DESCRICAO UNIDADE QUANTIDADE R
CONCESSAO DE IMOVEL DENOMINADO
1 | TELEFERICO - CONFORME TERMO DE MES 420 RS 800,00
REFERENCIA
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2. JUSTIFICATIVA E DEFINICOES DA CONTRATAGAO.

2.1. A concessao tem por finalidade viabilizar a instalagdo de equipamento turistico integrado, apto a reunir
gastronomia tematica, contemplacdo, convivéncia, lazer e experiéncias complementares de carater cultural e
recreativo nauticas, de modo a reposicionar a drea como ponto de interesse estratégico para moradores,
visitantes e turistas. A proposta deverd articular, em uma linguagem espacial e operacional coerente, elementos
de hospitalidade, identidade territorial, memaria afetiva e uso turistico sustentavel, conferindo nova centralidade
urbana e simbdlica a um espaco atualmente subutilizado, mas dotado de forte valor cénico e evocativo.

2.2. Como base preliminar do escopo pretendido, a concessdo compreenderd a implantacdo e exploracdo de
restaurante tematico com ambientacdo vinculada ao universo das dguas minerais e a tradicdo turistica de
Lambari, incluindo saldo principal, areas de apoio operacional, espacos de convivéncia interna e externa, drea de
contemplagdo voltada para o lago, nucleo expositivo ou mini museu da memaria urbana do teleférico, elementos
de decoracdo tematica, estrutura flutuante destinada a refeicdes e experiéncias sobre a dgua, bem como servicos
e estruturas nduticas complementares, a exemplo de pier, rampa de acesso e operacdo de embarcac¢des de
recreio, sem prejuizo de outras solugdes compativeis com as diretrizes municipais e com a viabilidade técnica,
ambiental e urbanistica do empreendimento.

2.3. O objeto abrange, ainda, a realizacdo, por conta e risco da futura concessionaria, dos investimentos
necessarios a elaboracdo de projetos executivos, obtengdo de licengas e autorizacdes cabiveis, execucdo de obras
e intervencdes, instalacdo de equipamentos, mobilidrios e recursos cenograficos, implantagdo de estruturas fixas
e flutuantes, operagdo integral dos servigos, manutencdo preventiva e corretiva, conservagdo dos espagos
concedidos e promogdo comercial do empreendimento, observadas as condi¢cdes estabelecidas pelo Poder
Concedente e a legislacdo aplicavel.

2.4. A exploragdo do espago devera ocorrer em conformidade com o interesse publico, sem transferéncia da
titularidade do bem, permanecendo a drea sob dominio do Municipio e sujeita a fiscalizagdo administrativa e
contratual. A implantagdo do empreendimento deverd preservar a paisagem, respeitar a fungdo publica do
espaco, qualificar sua insergao turistica e assegurar compatibilidade entre exploracao econdémica, valorizagao
patrimonial, atratividade mercadoldgica e fortalecimento da imagem de Lambari como destino turistico associado
ao bem-estar, a memoria, a 4gua mineral e a experiéncia ndutica provida pelo seu lago.

2.5. Mais do que autorizar o uso econdmico de uma area publica, a presente concessao busca promover uma
intervengdo estruturante de reativacdo territorial, apta a converter as ruinas do antigo teleférico e a borda do
lago em um equipamento singular de visitacdo, um produto turistico completo, garantindo permanéncia e
consumo turistico qualificado, capaz de reunir identidade tematica, apelo estético, viabilidade operacional e
contribuicdo efetiva para a dinamizagdo da economia local.

2.6. ESPAGOS INCLUSOS NO PROCESSO DE CONCESSAO

2.6.1. Integram o processo de concessdo a area correspondente as ruinas do antigo teleférico, seu entorno
imediato e os espagos necessarios a implantacdo, operacdo e manutencdo do empreendimento turistico-
gastrondmico tematico previsto para a Beira do Lago do Cassino, no Municipio de Lambari/MG.

2.6.2. Compreendem-se como incluidas, de forma preliminar, as dreas destinadas a instalacdo do restaurante
tematico e de suas estruturas de apoio, os espacos de convivéncia e contemplagdo, o nucleo expositivo ou
interpretativo vinculado a memdria do antigo teleférico, bem como as areas necessdrias a implanta¢do de
estruturas complementares associadas a experiéncia proposta, inclusive aquelas voltadas a interagdao com o
lago, desde que admitidas pelo Municipio e compativeis com a viabilidade técnica, ambiental e urbanistica do
empreendimento.
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2.6.3. Também poderdo integrar o escopo da concessdo as dreas necessarias a implantacdo de estruturas
flutuantes, pier, rampa de acesso, passarelas, equipamentos de apoio nautico e demais elementos funcionais
vinculados a operacgdo turistica e recreativa do espaco, observadas as condi¢bes estabelecidas pelo Poder
Concedente e pelos érgaos competentes.

2.6.4. A delimitacdo especifica dos espacos abrangidos pela concessao serd apresentada em croqui, planta,
memorial descritivo ou documento técnico equivalente, que integrara os anexos do processo e servird de
referéncia para a formulacdo das propostas e para a futura execug¢do contratual.

2.7. CONDICOES DE USO E EXPLORAGAO

2.6.5. A concessao de uso refere-se a totalidade da drea descrita, sendo garantido ao concessionario o direito
de exploracdao econdémica do espaco, conforme as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
Edital. A partir da assinatura do contrato, o concessionario passara a responder integralmente por:

2.6.5.1.

2.6.5.2.

2.6.5.3.

2.6.5.4.

2.6.5.5.

Encargos operacionais;

Manutencgdo e conservagao do imdvel;
Despesas administrativas;

Tributos incidentes sobre a atividade;

Cumprimento de normas legais e regulamentares.

2.6.6. O concessionario devera observar rigorosamente as normas aplicaveis, incluindo:

2.6.6.1.

2.6.6.2.

2.6.6.3.

2.6.6.4.

2.6.6.5.

Legislagdo sanitdria;
Normas de seguranga;
Posturas municipais;
Legislagdo ambiental;

Regras de protecdo ao patrimdnio histdrico, quando aplicaveis.

2.8. A exploracdo do espaco dar-se-a mediante pagamento mensal de outorga ao Municipio, conforme proposta

vencedora.

3. DO IMOVEL OBJETO DA CONCESSAO.

3.1. O espaco objeto da presente concessdo integra o imével publico localizado na Avenida Jodo Braulio Junior,
s/n, CEP 37.480-000, no Municipio de Lambari/MG, correspondente a area das ruinas do antigo teleférico e seu
entorno imediato, pertencente ao Municipio de Lambari/MG e registrado sob a matricula n? 16.610 perante o
Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Lambari/MG.
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3.2. O imdvel possui drea total de 802.890,00 m? e area construida de 57,18 m?, sendo que a presente concessdo
compreendera exclusivamente a area delimitada no croqui constante do Anexo Il do Edital, incluindo as estruturas
existentes, seu entorno imediato e os espacos destinados a implantacdo do empreendimento turistico-
gastrondémico objeto da concessao.

3.3. A area objeto da concessdao estd situada as margens do Lago do Cassino e compreende as ruinas
remanescentes do antigo teleférico municipal, constituindo local de relevante interesse turistico, paisagistico e
histdrico para o Municipio de Lambari/MG.

3.4. A concessiondria deverd observar integralmente a legislacdo urbanistica, ambiental, patrimonial e demais
normas aplicaveis a intervencao e exploracdo da drea concedida, responsabilizando-se pela obtencdo das licencas,
autorizacoes e aprovacdes eventualmente exigidas pelos 6rgaos competentes.

3.5. Todas as intervencdes arquitetOnicas, paisagisticas, estruturais e operacionais deverdo respeitar as
caracteristicas histédricas, culturais e paisagisticas do local, buscando valorizar a memdria urbana do antigo
teleférico e promover sua integracdo com o entorno do Lago do Cassino e com a identidade turistica e
hidromineral do Municipio.

4. DO CONCEITO TEMATICO E EXPERIENCIA DO VISITANTE.

4.1. O empreendimento a ser implantado na area objeto da concessdo devera adotar conceito tematico singular,
apto a conferir identidade prépria ao espaco e a transforma-lo em equipamento de referéncia no contexto
turistico de Lambari/MG. A proposta devera articular, de forma integrada, atividades de gastronomia, lazer,
contemplacdo e memdria urbana do antigo teleférico, tomando como referéncias estruturantes a paisagem do
Lago do Cassino, a simbologia das dguas minerais e a valorizagao da histéria local.

4.2. A experiéncia do visitante devera ser concebida de forma integrada e qualificada, nao se limitando a oferta
de servigos de alimentagdo, mas constituindo vivéncia de cardter turistico, cultural e sensorial. O
empreendimento devera promover ambiente acolhedor, tematizado e coerente com a vocag¢do local,
favorecendo permanéncia, contemplagao, convivéncia social e valorizagao da experiéncia do visitante.

4.3. O conceito do equipamento deverd valorizar a identidade turistica de Lambari, incorporando referéncias
materiais e simbdlicas relacionadas ao patriménio local, a tradicao das estancias hidrominerais e ao potencial
paisagistico do Lago do Cassino, de modo a contribuir para a diferenciacdo do empreendimento e sua insercao
como atrativo turistico relevante.

4.4. A futura concessiondria devera desenvolver proposta de implantacdo, ambienta¢do e operacdo compativel
com o conceito estabelecido, assegurando coeréncia entre os elementos arquitetonicos, paisagisticos,
comunicacionais, gastronGmicos e operacionais que compdem a experiéncia ofertada ao publico.

4.5. A experiéncia do visitante devera observar critérios de acessibilidade, conforto, seguranca, hospitalidade e
qualidade de atendimento, assegurando uso democratico e compativel com o interesse publico associado a
concessao.

4.6. APLICACAO DOS EIXOS TEMATICOS NO EMPREENDIMENTO: A aplicacdo dos eixos tematicos deverd orientar
a concepgao global do empreendimento, garantindo unidade de linguagem, identidade prépria e coeréncia entre
os diversos componentes do projeto, incluindo arquitetura, paisagismo, operagao e experiéncia do usuario.
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4.6.1. MEMORIA DO ANTIGO TELEFERICO - Incorporagdo de referéncias histdricas, simbdlicas e interpretativas
relacionadas ao antigo teleférico de Lambari, por meio de solu¢des expositivas, narrativas ou compositivas
integradas ao empreendimento, de modo a valorizar sua relevancia na memdria urbana e turistica do
Municipio.

4.6.2. AGUAS MINERAIS E TRADICAO HIDROMINERAL - Adocdo de linguagem temética inspirada na
identidade hidromineral de Lambari, contemplando referéncias associadas ao bem-estar, a fluidez e a tradicao
das estancias hidrominerais, servindo como base para ambientacdo, comunicacdo visual e experiéncia do
visitante.

4.6.3. PAISAGEM, LAGO E CONTEMPLACAO - Valorizacdo da relacdo do empreendimento com o Lago do
Cassino e seu entorno, com solugbes que favorecam contemplacdo, permanéncia qualificada e integracao
paisagistica. Poderdo ser previstas solu¢des diferenciadas de experiéncia gastronmica junto a paisagem,
inclusive sobre ou junto a lamina d’agua, desde que tecnicamente vidveis e devidamente licenciadas pelos
drgdos competentes, sendo sua concep¢do, dimensionamento e forma de implantacdo de responsabilidade
da concessionaria.

4.6.4. TURISMO DE RECREIO NAUTICO - Previsio de atividades de recreio nautico como componente
complementar da experiéncia turistica, voltadas ao lazer e a contemplagao do lago. O empreendimento devera
prever infraestrutura de apoio compativel com sua operacao, incluindo, quando aplicavel, pier de embarque
e desembarque, rampa nautica e demais estruturas necessarias, observadas as normas técnicas, ambientais e
de seguranca. A definicdo dos meios operacionais e equipamentos sera de responsabilidade da concessionaria.

4.6.5. GASTRONOMIA E COQUETELARIA TEMATICA - Desenvolvimento de proposta gastrondmica alinhada ao
conceito do empreendimento, com identidade prdpria e coerente com a narrativa tematica, utilizando a
gastronomia como elemento de diferencia¢ao e qualificagdo da experiéncia turistica.

4.6.6. EXPERIENCIA TURISTICA INTEGRADA - Articulacdo entre gastronomia, lazer, contemplagdo, cultura e
convivéncia social, de forma a estruturar uma experiéncia integrada e qualificada, ampliando o tempo de
permanéncia e o valor turistico do empreendimento, concebido como equipamento multifuncional de
interesse publico.

5. DIRETRIZES ARQUITETONICAS, PAISAGISTICAS E EXPERIENCIAIS DO EMPREENDIMENTO

5.1. Este capitulo estabelece diretrizes gerais e parametros minimos de concepc¢do para o desenvolvimento do
empreendimento objeto da concessdo, com o objetivo de orientar a qualificagdo arquitetbnica, paisagistica,
funcional e experiencial da drea, assegurando sua integracdo com a paisagem do Lago do Cassino e com a
identidade histdrica, turistica e hidromineral do Municipio de Lambari/MG.

5.2. As imagens conceituais eventualmente anexadas ao edital possuem cardter meramente ilustrativo e
referencial, destinadas a apresentar a intencdo estética e experiencial do projeto, ndo constituindo solucdo
obrigatdria ou vinculante, sendo admitidas outras interpretagGes arquiteténicas compativeis com os objetivos
aqui estabelecidos.

5.3. A futura concessionaria deverd desenvolver solu¢do arquitetbnica e paisagistica prépria, observando
obrigatoriamente os parametros funcionais e conceituais definidos neste instrumento, com liberdade técnica para
inovacdo, desde que preservada a coeréncia com a vocagao turistica, cultural e paisagistica da area.
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5.4. INTEGRAGCAO ARQUITETONICA COM A PAISAGEM DO LAGO

5.4.1. O projeto arquitetdnico devera promover elevada integrac¢do visual e funcional entre as edificacbes e a
paisagem do Lago do Cassino, valorizando a contemplagdo, a permeabilidade visual e a continuidade espacial
entre dreas internas e externas.

5.4.2. Deverao ser priorizadas solu¢des que favorecam a abertura visual para o lago, tais como elementos
transparentes, aberturas amplas, varandas, terracos e demais recursos arquitetonicos compativeis com
conforto ambiental, desempenho técnico e viabilidade construtiva.

5.4.3. A concepcao devera buscar leveza formal e qualificacdo estética, evitando barreiras visuais significativas
gue comprometam a experiéncia paisagistica do conjunto.

5.5. IDENTIDADE TEMATICA E AMBIENCIA VINCULADA AS AGUAS MINERAIS

5.5.1. A ambientacdo geral do empreendimento devera ser orientada pela identidade hidromineral de
Lambari, de modo a incorporar referéncias simbdlicas, sensoriais e culturais associadas as dguas minerais e ao
seu valor histoérico e turistico.

5.5.2. O projeto podera utilizar elementos decorativos, artisticos e paisagisticos que reforcem essa identidade,
desde que integrados ao conjunto arquitetdnico e compativeis com seguranga, manuteng¢do e operagdo do
empreendimento.

5.5.3. Devera ser buscada uma narrativa espacial coerente, que contribua para a criacdo de uma experiéncia
turistica diferenciada, sem imposi¢do de solugdes cenograficas especificas, preservando-se a liberdade criativa
da concessionaria.

5.6. ILUMINOTECNICA TEMATICA

5.6.1. O projeto luminotécnico deverd desempenhar papel relevante na constru¢do da experiéncia do
visitante, contribuindo para a valorizagdo arquitetdnica, paisagistica e tematica do empreendimento, em
especial quanto a identidade inspirada nas aguas minerais do Municipio. As solu¢des adotadas deverdo
favorecer a criagdo de ambiente acolhedor, sofisticado e visualmente qualificado, tanto em periodos diurnos
quanto noturnos.

5.6.2. Deverdo ser empregados recursos de iluminagdo arquitetOnica e cénica compativeis com o conceito
geral do empreendimento, de forma a valorizar elementos construtivos, paisagisticos e decorativos,
observando critérios de conforto visual, eficiéncia energética, seguranca e facilidade de manutencao.
Recomenda-se que o desenho de luz contribua para a formacdo de atmosfera imersiva e memoravel, evitando-
se excessos cromaticos ou solugdes que comprometam a harmonia estética do conjunto.

5.7. ESPACO DE MEMORIA E INTERPRETACAO DO ANTIGO TELEFERICO

5.7.1. Deverad ser previsto, no interior do empreendimento ou em drea anexa de facil acesso ao publico, espago
destinado a preservacao, valoriza¢do e difusdo da memaria urbana e turistica do antigo teleférico de Lambari,
podendo assumir a configuracdo de ambiente expositivo, centro interpretativo, espaco memorialistico ou
solucdo equivalente integrada a experiéncia global do empreendimento.
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5.7.2. O espaco deverd apresentar conteudo histérico e cultural de forma acessivel, atrativa e compativel com
a proposta do empreendimento, podendo utilizar diferentes recursos expositivos, fisicos ou digitais,
destinados ao resgate e a divulgacao da relevancia do antigo teleférico para a forma¢do da memdria coletiva
e para o desenvolvimento turistico do Municipio. A solucdo adotada devera privilegiar linguagem
contemporanea e integracdao com a experiéncia cultural e turistica proporcionada aos visitantes, contribuindo
para a valorizacdo simbdlica e identitdria do empreendimento.

5.8. ESTRUTURA FLUTUANTE PARA REFEIGOES E EXPERIENCIA GASTRONOMICA SOBRE O LAGO

5.8.1. Deverad ser implantada plataforma flutuante destinada a oferta de experiéncia gastrondmica
diferenciada sobre o Lago do Cassino, voltada a contemplacdo da paisagem e a qualificacdo da oferta turistica
do empreendimento. A estrutura devera constituir elemento de destaque do complexo turistico, contribuindo
para o posicionamento do equipamento como referéncia regional em experiéncias associadas a dgua e a
paisagem.

5.8.2. A plataforma flutuante devera ser apta a permanéncia segura de usuarios e a prestacdo de servigos
gastronémicos, admitindo-se diferentes solu¢des arquitetdnicas, estruturais e operacionais, a serem definidas
pela concessiondria no ambito do projeto executivo, desde que preservada sua finalidade e integracdo com o
conjunto do empreendimento.

5.8.3. A definicdo das dimensGes, capacidade, materiais, sistemas construtivos, formas de acesso e demais
caracteristicas técnicas da plataforma ficard a cargo da concessionaria, observados os requisitos de seguranca,
acessibilidade, conforto, manutencdo e adequada integracao paisagistica com o entorno.

5.8.4. A implantagdo da plataforma flutuante ficard condicionada a demonstragdo de viabilidade técnica,
estrutural, operacional, ambiental e legal, competindo a concessiondria a elabora¢do dos estudos necessarios,
bem como a obtengdo das licengas, autorizagdes e demais providéncias exigidas pelos drgaos competentes.

5.9. ESPACO PARA LOCAGAO DE EQUIPAMENTOS DE RECREIO NAUTICO

5.9.1. Deverad ser implantado espago destinado a locagdo e operagdo assistida de equipamentos de recreagao
nautica, com o objetivo de ampliar as opgdes de lazer e qualificar a experiéncia turistica associada ao Lago do
Cassino. As atividades deverdo ser compativeis com a vocagdo turistica, paisagistica e recreativa do local,
buscando proporcionar experiéncias diferenciadas aos usuarios.

5.9.2. O espago deverd dispor de infraestrutura adequada para atendimento aos usuarios, guarda de
equipamentos, apoio operacional e interface segura com as dreas de embarque e desembarque, devendo
integrar-se funcional e arquitetonicamente ao conjunto do empreendimento.

5.9.3. A definicdo dos equipamentos, modalidades de operacdo e demais caracteristicas do servico ficara a
cargo da concessiondria, admitindo-se solucGes inovadoras e diversificadas, observados os requisitos de
seguranca, acessibilidade, sustentabilidade e conformidade com a legislagdo aplicavel.

5.9.4. Os equipamentos de recreacao ndutica deverao observar linguagem visual e temdtica compativel com a
identidade histdrica, paisagistica e turistica do empreendimento, sendo recomenddvel a adogdo de solugdes
personalizadas e de maior valor agregado a experiéncia do visitante. A titulo meramente exemplificativo,
poderdo ser empregados equipamentos temadticos inspirados em elementos histéricos, culturais ou
paisagisticos, tais como pequenas embarcagdes cenograficas, pedalinhos tematicos, bicicletas nauticas ou
outras solugdes equivalentes, ndo constituindo tais referéncias modelos obrigatdrios ou exaustivos.
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5.9.5. Serdo especialmente valorizadas propostas que promovam a diferenciacdo da oferta turistica do Lago
do Cassino e reforcem a integracdo entre as atividades de lazer, a memdria urbana do antigo teleférico e a
identidade hidromineral do Municipio.

5.10. AREA EXTERNA PAISAGISTICA DE CONVIVENCIA E CONTEMPLAGAO

5.10.1. Deverd ser implantada area externa paisagisticamente qualificada, concebida como extensdo da
experiéncia gastrondmica e de contemplacdo do empreendimento. O espaco devera receber tratamento
paisagistico compativel com o padrdo arquiteténico do conjunto, contemplando solu¢des destinadas a
permanéncia confortavel dos usuarios e a ampliacao das possibilidades de uso em diferentes periodos do dia.

5.10.2. A area poderd incorporar, entre outros elementos, areas ajardinadas, mesas externas, pergolados,
espacos de descanso, sombreamento e demais solucdes voltadas a convivéncia e a fruicdo da paisagem,
admitindo-se diferentes configuracGes e composicdes a serem definidas pela concessiondria no ambito do
projeto executivo.

5.10.3. O ambiente devera funcionar como espaco complementar de convivéncia, contemplagdo e
permanéncia qualificada, contribuindo para diversificar os usos do empreendimento e proporcionar maior
integracdo entre os visitantes e o entorno natural.

5.10.4. Recomenda-se que o tratamento paisagistico e a ambientacdo dialoguem com a identidade histérica,
paisagistica e hidromineral do Municipio, valorizando elementos associados ao bem-estar, a agua e a
contemplagdo, sem prejuizo da liberdade criativa da concessionaria na definicao das solu¢Ges projetuais.

5.11. DECK E MIRANTE DE CONTEMPLAGAO DO LAGO

5.11.1. Devera ser prevista a implantacdo de deck e mirante voltados ao Lago do Cassino, destinados a
contemplagdo qualificada da paisagem e a ampliagdo das areas de permanéncia do empreendimento. Tais
estruturas poderdo abrigar mesas, espagos de observagdo, dreas de convivéncia, lounges e outros usos
compativeis com a proposta turistica e gastrondmica do complexo, desde que nao comprometam a
funcionalidade do conjunto, a seguranga dos usudrios e a adequada frui¢cdo da paisagem.

5.11.2. O deck e o mirante deverdo ser concebidos como elementos de valorizagdo paisagistica e turistica do
empreendimento, contribuindo para a criacdo de ambientes atrativos e para o fortalecimento da experiéncia
dos visitantes junto ao lago.

5.11.3. A definicdo das caracteristicas arquitetonicas, dimensGes, materiais e formas de utilizacdo das
estruturas ficard a cargo da concessiondria, observados os requisitos de seguranca, estabilidade,
acessibilidade, conforto, manutencdo e integracdo com a paisagem e com os demais ambientes do
empreendimento.

5.11.4. O projeto deverd buscar adequada integracdo entre as estruturas de contemplacdo e os demais
espacos destinados a gastronomia, lazer e convivéncia, de modo a potencializar a experiéncia turistica e a
valoriza¢do do entorno natural.
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5.12. INFRAESTRUTURA DE APOIO A OPERAGAO NAUTICA

5.12.1. Devera ser implantada infraestrutura minima de apoio a operagdo ndutica vinculada ao
empreendimento, compreendendo pieres, rampa de acesso a agua e demais dispositivos necessarios ao
embarque, desembarque, apoio operacional e utilizacdo segura dos equipamentos de recreacao nautica. As
estruturas deverao ser dimensionadas de acordo com a escala da operacdo proposta e com as caracteristicas
fisicas do Lago do Cassino.

5.12.2. A definicdo das caracteristicas construtivas, dimensdes e solucdes técnicas ficard a cargo da
concessiondria, observados os requisitos de funcionalidade, seguranca dos usuarios, acessibilidade, facilidade
de manutencado e adequada integracdo com os demais espacos do empreendimento e das atividades turisticas
complementares.

5.12.3. A implantagdo das estruturas ficara condicionada ao atendimento das normas técnicas e legais
aplicaveis, bem como a obtencdo das licencas, autorizacGes e demais atos necessarios perante os drgaos
competentes.

5.13. DISPOSIGOES FINAIS SOBRE AS DIRETRIZES ARQUITETONICAS, PAISAGISTICAS E EXPERIENCIAIS

5.13.1. As diretrizes estabelecidas neste capitulo constituem pardmetros minimos e obrigatérios para a
elaboracgdo da proposta e para o desenvolvimento do projeto executivo pela futura concessionaria, admitindo-
se aperfeicoamentos técnicos, solu¢Ges inovadoras e adaptagdes executivas, desde que preservadas as
finalidades, conceitos e intengdes estratégicas definidos pelo Municipio.

5.13.2. A definigdo das solugdes arquitetdnicas, paisagisticas, estruturais, cenogréficas e operacionais cabera
a concessiondria, observados os requisitos de funcionalidade, seguranga, acessibilidade, sustentabilidade,
viabilidade econdémico-financeira e adequada integragcdao com a paisagem e com a identidade histdrica,
turistica e hidromineral do Municipio.

5.13.3. Serdo especialmente valorizadas as propostas capazes de traduzir as diretrizes estabelecidas pelo
Municipio em solugdes arquitetdnicas e operacionais inovadoras, economicamente vidveis, ambientalmente
responsaveis e aptas a consolidar o empreendimento como referéncia turistica e gastrondmica regional.

6. DO FUNCIONAMENTO E OPERAGAO.

6.1. O funcionamento e a operacdo do empreendimento deverdo observar parametros de regularidade,
eficiéncia, seguranca, qualidade de atendimento, valorizacdo turistica e compatibilidade com a natureza publica
do espacgo concedido. A futura concessiondaria ndo assumira apenas a administracdo de um restaurante, mas a
responsabilidade de gerir e operar um equipamento turistico multifuncional, dotado de dimensao gastronomica,
paisagistica, cultural e experiencial.

6.2. A operacdo devera ser estruturada de forma integrada, abrangendo a prestacdo dos servicos de alimentagao
e bebidas, a gestdo das dreas de permanéncia, a ativacdo das areas contemplativas, a condugao das experiéncias
complementares autorizadas e a administragao dos fluxos de visitantes, usudrios e participantes de eventos ou
atividades especiais. O empreendimento devera funcionar como unidade turistica continua, com identidade
propria, evitando descontinuidade operacional e subutilizagdo de suas areas.
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6.3. A operacgdo deverd compreender, no minimo, o funcionamento coordenado do restaurante, bar e dreas de
atendimento ao publico, sem prejuizo da utilizagcdo das demais estruturas implantadas no ambito da concessao,
tais como deck, mirante, areas paisagisticas, espacos cenograficos, estruturas flutuantes, dreas para eventos,
servicos nauticos, equipamentos recreativos e demais ambientes ou experiéncias autorizadas. Sempre que houver
exploracdo de atividades complementares, cabera a concessiondria assegurar sua integracao harmoniosa com a
atividade principal.

6.4. A organizacdo operacional interna, incluindo dimensionamento de equipe, métodos de gestdo, processos
administrativos e rotinas de funcionamento, sera de responsabilidade da concessionaria, devendo ser compativel
com o porte do empreendimento, a demanda esperada e a qualidade dos servicos exigida, observadas as normas
aplicaveis.

6.5. Deverdo ser assegurados padrdes continuos de qualidade na prestacao dos servicos, incluindo atendimento
ao publico, higiene, seguranca alimentar, conservacao das instalagdes, manutencdo dos equipamentos, controle
de insumos e adequada gestao da experiéncia do usuario.

6.6. A concessionaria devera implementar praticas de conservacdo e manuteng¢do continua do imdvel, das areas
externas, do mobilidrio, dos equipamentos, das estruturas tematicas, dos elementos paisagisticos e das
instalacGes técnicas, incluindo, quando existentes, pieres, estruturas flutuantes, equipamentos nauticos,
sinalizacdo, iluminacdo e demais componentes do empreendimento.

6.7. A operacdo de servigos nauticos, passeios embarcados ou locacdo de equipamentos de recreio nautico,
quando prevista, devera observar integralmente a legislacdo e normas técnicas aplicaveis, especialmente as
normas de seguranca da navegacdo, bombeiros e demais érgdos competentes, sendo de responsabilidade da
concessiondria o cumprimento de todos os requisitos operacionais, de seguranca e treinamento.

6.8. Nos casos de cobranca especifica por experiéncias, areas diferenciadas ou servigos complementares, devera
ser assegurada transparéncia das condi¢des de uso, clareza na informag¢do ao usuario e preservac¢do da fruicao
publica das areas de acesso livre.

6.9. As apresentag0es artisticas, eventos e ativagbes culturais deverdo ser compativeis com a vocagao turistica
do empreendimento e com o ambiente do Lago do Cassino, observando requisitos de seguranga, controle de

publico, limpeza, ruido e ordenamento urbano, cabendo a concessiondria a obtencdo das autorizagdes
necessarias.

6.10. A comercializagdo de ingressos, reservas, experiéncias e servicos devera ocorrer por meios transparentes,
com informacdo clara ao usuario e mecanismos adequados de gestdo operacional, podendo incluir solugdes fisicas
e digitais.

6.11. A concessiondria deverd adotar praticas de hospitalidade e atendimento compativeis com o padrao
turistico do empreendimento, assegurando acolhimento, cordialidade, eficiéncia e capacidade de resposta as
demandas dos usuarios, sendo a experiéncia do visitante elemento central da operagao.

6.12. A sinalizagdo e comunicac¢do ao publico deverdo ser claras, acessiveis e compativeis com a experiéncia
turistica, contribuindo para organiza¢do, orientagdo e seguranca dos usuarios.

6.13. A concessionaria deverd assegurar o funcionamento regular do empreendimento durante todos os dias
da semana, incluindo finais de semana e feriados, de modo compativel com a vocagao turistica do Municipio de
Lambari/MG e com a natureza do equipamento como atrativo de visitagdo continua.
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6.13.1. O objetivo do funcionamento ininterrupto ao longo da semana é garantir a disponibilidade do servico
ao publico visitante em diferentes periodos de demanda, especialmente em finais de semana, feriados e
periodos de maior fluxo turistico, contribuindo para a dinamizacdo da economia local e para o fortalecimento
do turismo no Municipio.

6.13.2. Os horarios de abertura e encerramento poderdao ser definidos e ajustados pela concessiondria,
conforme sazonalidade, estratégia operacional e demanda turistica, devendo, contudo, assegurar ampla e

continua disponibilidade de atendimento ao publico, inclusive em dias tradicionalmente de menor movimento.

6.14. Para fins de referéncia operacional, sugere-se o seguinte horario de funcionamento:

Dia/Periodo Horario sugerido
Segunda-feira 11h as 22h
Terca-feira 11h as 22h
Quarta-feira 11h as 22h
Quinta-feira 11h as 23h
Sexta-feira 11h ao0h
Sabado 10h a 0Oh
Domingo 10h as 22h
Feriados 10h as 23h
Vésperas de feriado 11h aOh

Datas festivas e eventos especiais Horario a definir

6.14.1. Os hordrios acima possuem carater referencial, podendo ser ajustados pela concessionaria conforme
estratégia operacional e sazonalidade, desde que assegurada a adequada disponibilidade do servigo ao publico
e a compatibilidade com a vocagao turistica do empreendimento.

7. GASTRONOMIA, COQUETELARIA E IDENTIDADE DO MENU

7.1. A proposta gastrondmica do empreendimento devera estar alinhada a estratégia de valorizagdo turistica do
Municipio de Lambari/MG e ao conceito tematico do equipamento, considerando o papel estruturante do local
como atrativo turistico relevante no processo de qualificagdo e recuperagdo da area do Lago do Cassino.

7.2. O cardapio devera ser concebido como elemento integrante da experiéncia turistica, contribuindo para a
diferenciacdo do empreendimento e para o fortalecimento da identidade territorial, ndo se limitando a uma oferta
convencional de alimentacdo, mas compondo a narrativa cultural e turistica do equipamento.

7.3. A coquetelaria devera, sempre que tecnicamente vidvel, explorar referéncias associadas a identidade
hidromineral do Municipio, podendo incluir o uso de dgua mineral local como elemento distintivo da experiéncia,
bem como outros insumos que reforcem o vinculo entre a gastronomia e os atributos turisticos da cidade.

7.4. A proposta gastronOmica deverd priorizar, sempre que possivel, a incorporacdo de produtos locais e
regionais, tais como cafés, doces e demais itens caracteristicos do Municipio, de modo a fortalecer a economia
local e ampliar a presenca da identidade territorial na experiéncia do visitante.

7.5. A composicdao do menu deverd dialogar com a tematica do empreendimento, sendo recomendavel a
utilizacdao de elementos narrativos na apresentagao dos pratos e bebidas, incluindo nomes e descri¢des inspirados
na histéria do teleférico e na identidade turistica de Lambari/MG, contribuindo para uma experiéncia
gastronémica diferenciada e coerente com o conceito do projeto.
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7.6. Em termos operacionais, o carddpio devera ser estruturado de forma funcional, comercialmente viavel e
compativel com a escala do empreendimento, assegurando padronizacdo de execucgao, eficiéncia operacional e
sustentabilidade econémica da operacao.
7.7. DIRETRIZES BASICAS
7.7.1. A proposta deverd observar, entre outras, as seguintes diretrizes:
7.7.1.1. valorizacdo da identidade turistica e cultural de Lambari/MG na concepc¢do gastrondmica;
7.7.1.2. priorizacao do uso de produtos locais e regionais, quando tecnicamente viavel;

7.7.1.3. utilizacdo da coquetelaria como elemento de expressao da identidade hidromineral do Municipio;

7.7.1.4. incorporacdo de narrativa tematica no carddpio, incluindo nomes e descri¢Ges inspiradas na
histéria local;

7.7.1.5. coeréncia entre gastronomia, ambientacdo e conceito geral do empreendimento;
7.7.1.6. equilibrio entre identidade turistica, viabilidade operacional e sustentabilidade econémica;

7.7.1.7. liberdade da concessionaria para definicdo de cardapio e operacao, respeitadas as diretrizes do
empreendimento.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR.

8.1. A selecdo da concessiondria sera realizada mediante procedimento licitatério, adotando-se o critério de
julgamento de Maior Oferta, nos termos da Lei n® 14.133/2021, considerando-se vencedora a licitante que
apresentar o maior valor de outorga onerosa mensal a ser pago ao Municipio, observadas todas as exigéncias de
habilitagao e os requisitos técnicos previstos no Edital e seus anexos.

8.2. As licitantes deverdo apresentar proposta compativel com as diretrizes arquitetOnicas, paisagisticas,
turisticas e operacionais estabelecidas neste Termo de Referéncia, bem como observar integralmente as
obrigacbes de investimento, implantacdo, manutencdo e exploragdo do empreendimento.

8.3. As exigéncias de habilitagdo juridica, regularidade fiscal, social e trabalhista observardo o disposto no edital,
nos termos da legislacao vigente.

8.4. Os critérios de qualificagdo econdmico-financeira serdo definidos no edital, devendo ser compativeis com os
investimentos necessarios a implantacdo e operacdo do empreendimento, podendo incluir a exigéncia de capital
minimo ou patrimdnio liquido, conforme avaliacdo da Administracédo.

8.5. QUALIFICAGAO TECNICA

8.5.1. A licitante deverd indicar, no minimo, 01 (um) responsavel técnico ou gestor operacional do
empreendimento, com experiéncia compativel com as atividades objeto da concessao.

8.5.1.1. A experiéncia podera ser demonstrada mediante atuacdao anterior em uma ou mais das seguintes
atividades:
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8.5.1.1.1. Operacdo, administragdo, gestdo ou exploracdo de restaurantes, bares,
cafeterias, bistrés, docerias ou estabelecimentos do ramo alimenticio;

8.5.1.1.2. Operagdo, administracGo ou gestdo de empreendimentos turisticos, de lazer,
hospitalidade ou entretenimento;

8.5.1.1.3. Organizagdo, promogdio ou execugdo de atividades turisticas, culturais,
gastronémicas ou recreativas;

8.5.1.1.4. Gestdo ou operacdo de equipamentos destinados ao atendimento de visitantes ou
usudrios.

8.5.1.2. A comprovacao da experiéncia podera ocorrer mediante apresentacao de atestados, declaracdes,
contratos sociais, contratos de trabalho, registros profissionais, notas fiscais, portfélios ou outros
documentos idéneos aptos a demonstrar a atuacdo do profissional ou da empresa nas atividades descritas.

8.5.1.3. Sera admitido o somatdrio de experiéncias e documentos para fins de comprovacdo da
qualificacdo técnica exigida.

8.5.1.4. Alicitante devera comprovar o vinculo do profissional indicado com a empresa mediante contrato
social, contrato de trabalho, contrato de prestacdo de servigos ou declaragdo de compromisso de vinculo
futuro.

8.5.1.5. A Administragdo podera realizar diligéncias para verificagdo da autenticidade e veracidade das
informacgdes apresentadas.

8.6. OUTRAS DOCUMENTAGOES

8.6.1. Declaragao de pleno conhecimento das condigdes fisicas, operacionais, urbanisticas, ambientais,
paisagisticas e patrimoniais da drea objeto da concessao, inclusive quanto as restrigdes legais, exigéncias
de preservagdo e a natureza histdrica do imdvel e de seu entorno.

8.6.2. Declaragdo de que a licitante dispGe ou dispora, até o inicio da operacdo do empreendimento,
dos recursos humanos, materiais, tecnoldgicos e operacionais necessarios a plena execug¢ado do objeto da
concessao.

8.6.3. Declaracdo de responsabilidade pela obtencdo, as suas expensas, de todas as licencas,
autorizagOes, alvaras e demais atos administrativos necessdrios a implantacdo, operagdo e exploragdo do
empreendimento.

8.6.4. Declaracdo de responsabilidade pela realizacdo de todos os investimentos necessarios a
implantacdo, estruturacdo, operacao, manutencao e exploracao do objeto da concessao, sem qualquer
onus financeiro para a Administracdo Publica, ressalvadas as hipdteses expressamente previstas no
contrato.

8.6.5. Dados da empresa: razao social, endereco, telefone, e-mail, nome do banco, n2 da agéncia, n? da
conta corrente em nome da licitante e dados do representante legal.
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9. DO PRAZO DE IMPLANTAGAO E INiCIO DA OPERAGCAO

9.1. O concessionario devera iniciar a implantagdo do empreendimento no prazo maximo de até 30 (trinta) dias,
contados da assinatura do contrato ou da emissdo da ordem de inicio, conforme definido pela Administracdo.

9.2. O prazo para conclusdo das obras de implantacdo, adequacao, reforma e ambientacdo do espaco sera de até
180 (cento e oitenta) dias, contados do inicio da execucéo.

9.3. Concluida a etapa de implantagdo, o concessionario devera iniciar a operacdo da cafeteria imediatamente,
observadas as condi¢des de funcionamento estabelecidas neste Termo de Referéncia.

9.4. O descumprimento injustificado dos prazos podera ensejar a aplicacdo de sanc¢des contratuais, inclusive
multa e, nos casos mais graves, a rescisdao da concessao.

9.5. O prazo de implantagdo podera ser prorrogado, mediante solicitacdo formal do concessionario, devidamente
justificada e comprovada, a critério da Administracdao Publica.

10. DO CRONOGRAMA DE IMPLANTAGCAO

10.1. O licitante deverd apresentar, como parte da proposta técnica, Cronograma de Implantacdo do
Empreendimento, contemplando todas as etapas necessarias a execugao, incluindo, no minimo:

10.1.1. Elaboracdo de projetos executivos, se necessario;
10.1.2. Intervengdes fisicas no imével;

10.1.3. Instalagdo de equipamentos e mobilidrio;

10.1.4. Obtencdo de licengas e alvaras;

10.1.5. Inicio da operagao.

10.2. O cronograma devera ser compativel com o prazo maximo de implanta¢do estabelecido neste Termo de
Referéncia.

10.3. O cronograma devera estar assinado pelo responsavel técnico, quando envolver atividades técnicas
regulamentadas, e pelo representante legal da empresa.

10.4. A Administracdo podera aprovar ajustes no cronograma, desde que ndo comprometam o prazo final de
implantagdo nem o interesse publico.

11. MODELO E EXECUCAO DO OBJETO.

11.1. A execugdo do objeto ocorrerd sob o regime de concessao onerosa de uso de bem publico, cabendo ao
concessiondrio, por sua conta e risco:

11.1.1. Realizar todos os investimentos necessdrios a implantacao da cafeteria;

11.1.2. Executar eventuais obras de adaptac¢do, adequagao e ambientagdo;
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11.1.3. Adquirir e instalar equipamentos, mobiliario e insumos;

11.1.4. Operar, manter e explorar economicamente o empreendimento.
As intervengdes no imével deverdo respeitar:
11.2.1. As caracteristicas do bem, especialmente por se tratar de imével de valor histérico;
11.2.2. Os projetos e diretrizes aprovados pela administracao;
11.2.3. Alegislacdo urbanistica, sanitdria, ambiental e de patriménio cultural aplicavel.

TODA E QUALQUER OBRA OU MODIFICAGAO NO IMOVEL DEPENDERA DE PREVIA APROVAGCAO DA

ADMINISTRAGAO MUNICIPAL.

11.4.

11.5.

O concessiondrio serd integralmente responsavel:
11.4.1. Pela execucgdo das obras e servicos;
11.4.2. Pela qualidade dos materiais empregados;
11.4.3. Pela seguranca da execucgao;
11.4.4. Pela conservacao do imdvel durante toda a vigéncia da concessao.

Todos os custos necessarios a implantagdo e operagdo do empreendimento serdo de responsabilidade

exclusiva do concessiondrio, incluindo, mas ndo se limitando a:

11.6.

11.5.1. Ma3o de obra;
11.5.2. Materiais e equipamentos;
11.5.3. Encargos trabalhistas, previdencidrios e tributdrios;
11.5.4. Licencas, alvaras e autorizagoes;
11.5.5. Seguros.
DOS INVESTIMENTOS

11.6.1. Todos os investimentos necessdrios a implantacdo, adequac¢do, ambientacdo e inicio das
atividades serdo de responsabilidade exclusiva do concessionario.

11.6.2. Ao término da concessao, todas as benfeitorias realizadas incorporar-se-do automaticamente ao
patrimdnio publico, sem direito a qualquer indenizagao.
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12.DA VIGENCIA DA CONCESSAO.

12.1. O prazo de vigéncia da concessdo sera de 30 (trinta) anos, contados da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado, na forma da legislacdo aplicavel e mediante demonstracdo do interesse publico devidamente
justificado.

12.2. A definicdo do prazo contratual de 30 (trinta) anos decorre da natureza e da complexidade do objeto
concedido, que envolve a implantacdo, estruturacdo, operacdo, manutencdo, conservacao e exploracao
econ6mica de equipamento turistico-gastrondmico de interesse estratégico para o desenvolvimento do turismo
local e para a revitalizacdo da area das ruinas do antigo teleférico e de seu entorno junto ao Lago do Cassino.

12.3. A concessdo pressupde a realizacdo, por conta e risco da concessiondria, de investimentos expressivos e
de longo prazo, abrangendo a elaboracdo de projetos, obtencado de licencas e autoriza¢des, execucdo de obras e
intervencdes, implantacdo de estruturas fixas e flutuantes, aquisicdo de equipamentos e mobiliarios,
ambientacdo tematica, infraestrutura de apoio ao turismo e as atividades nduticas, bem como a manutencao
continua e a conservacao integral do espaco concedido.

12.3.1. Destaca-se que a area objeto da concessdo encontra-se atualmente em condicGes fisicas precarias e
de significativa degradacdo, demandando intervengdes substanciais de recuperacgdo, requalificacdo e
adequacao funcional, aproximando-se, sob a ética dos investimentos necessarios, da implantagdo de um novo
equipamento turistico, e ndo da mera ocupagdo ou adaptagdo de estrutura existente.

12.3.2. Asintervencdes previstas deverdo compreender, entre outras medidas, a recuperacao e requalificagdo
das estruturas remanescentes, implantacdo de novas edificacdes e instalagdes de apoio, execuc¢do de obras de
infraestrutura, paisagismo, acessibilidade, iluminagdo, sistemas operacionais, estruturas nauticas e demais
elementos necessdrios a plena viabilidade do empreendimento.A presente concessdo envolve obrigacGes
relevantes de adequagdo arquitetbnica, preservagdo patrimonial, implantacdao de estrutura operacional e
manutengdo continua de imdvel histérico de interesse turistico e cultural, circunstancias que demandam prazo
contratual compativel com a amortizagdo dos investimentos realizados pelo concessionario.

12.4. Considerando o elevado volume de investimentos iniciais, a necessidade de reinvestimentos periddicos
ao longo da execugdo contratual, a sazonalidade inerente a atividade turistica e o periodo necessdrio para
consolidagdo mercadoldgica do empreendimento, mostra-se indispensavel a adogdo de prazo contratual
compativel com a adequada amortizagdo dos investimentos realizados e com a obtenc¢do de retorno econémico
suficiente para atrair operadores privados qualificados e garantir a sustentabilidade da concessao.

12.5. O prazo estabelecido busca assegurar o equilibrio econémico-financeiro do contrato, estimular
investimentos privados de maior qualidade, reduzir riscos de subinvestimento e incentivar a adog¢do de solugbes
arquitetOnicas, paisagisticas e operacionais de padrdo superior, compativeis com a relevancia turistica e
estratégica da area concedida.

12.6. A adogdo de prazo de longo prazo visa, ainda, garantir a continuidade dos servicos, a adequada
manutencdo do patrimonio publico, a preservacdo da qualidade do empreendimento e a estabilidade necessaria
para consolidacdo do espago como equipamento turistico estruturante e indutor do desenvolvimento econémico
do Municipio.

12.7. O prazo contratual fixado observa os principios da eficiéncia, economicidade, sustentabilidade e interesse
publico, revelando-se proporcional e compativel com a magnitude dos investimentos exigidos, com os riscos
assumidos pela concessionaria e com os objetivos de revitalizagdo urbana, valorizagdo patrimonial e
fortalecimento da atividade turistica local.
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13.0BRIGACOES DA CONTRATANTE.

13.1. S3o obrigacdes da Contratante:

13.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacGes assumidas pelo concessionario, de acordo com as
clausulas contratuais, Termo de Referéncia e proposta apresentada;

13.1.2. Acompanhar e fiscalizar a execucdo da concessao, por meio de servidor ou comissdo especialmente
designada;

13.1.3. Notificar o concessiondrio, por escrito, acerca de falhas, irregularidades ou descumprimentos
contratuais, fixando prazo para sua correcao;

13.1.4. Analisar e aprovar previamente projetos, intervencdes e alteracdes no imdvel, quando exigido neste
Termo de Referéncia;

13.1.5. Permitir o uso do imével objeto da concessdo, nos termos estabelecidos no contrato;
13.1.6. Prestar as informacgdes necessarias a adequada execugdo da concessdo;

13.1.7. N3do praticar atos que comprometam ou inviabilizem a exploracdo regular do objeto pelo
concessionario;

13.1.8. Fiscalizar a manutencdo das condi¢des de conservacao do imdvel e o cumprimento da finalidade
publica da concessao.

13.2. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo concessiondrio com
terceiros, ainda que vinculados a execu¢dao do contrato, nem por danos causados a terceiros por seus
empregados, prepostos ou contratados.

14.DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO.

14.1. DOS DIREITOS:

14.1.1. Constituem direitos do CONCESSIONARIO:

14.1.1.1. Explorar economicamente o espaco objeto da concessdo, mediante a prestacdo dos
servigos previstos neste Termo de Referéncia;

14.1.1.2. Auferir receitas decorrentes da atividade comercial desenvolvida no local;

14.1.1.3. Exercer, com exclusividade, as atividades relacionadas a operac¢do da cafeteria no espaco
concedido;

14.1.1.4. Propor a implantagao de novos servigos, experiéncias, eventos ou atividades correlatas,
desde que previamente aprovados pela Administragao;

14.1.1.5. Celebrar parcerias operacionais com terceiros, sob sua inteira responsabilidade, desde que
nao impliquem 6nus ao Municipio nem descaracterizem o objeto da concessao;
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14.1.1.6. Realizar eventos e atividades no espaco, inclusive com cobranca, desde que compativeis
com a finalidade da concessdo e previamente autorizados.

14.2. DAS OBRIGACOES GERAIS
14.2.1. O CONCESSIONARIO obriga-se a:

14.2.1.1. Prestar servigo adequado, continuo e eficiente, conforme este Termo de Referéncia,
proposta apresentada e normas aplicaveis;

14.2.1.2. Cumprir integralmente a legislagao federal, estadual e municipal aplicavel, inclusive normas
sanitdrias, ambientais, urbanisticas e de seguranca;

14.2.1.3. Assumir integral responsabilidade pelas obrigacdes civis, trabalhistas, previdenciarias,
tributarias e comerciais decorrentes da atividade;

14.2.1.4. Manter, durante toda a vigéncia da concessao, as condi¢Bes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas na licitacdo;

14.2.1.5. Responder civil e criminalmente por danos causados ao Municipio, ao imével ou a terceiros;

14.2.1.6. Nao ceder, transferir ou subconceder a concessdo sem prévia autorizacdo da
Administracdo.

14.3. DA IMPLANTACAO, MANUTENCAO E CONSERVAGAO
14.3.1. Compete ao CONCESSIONARIO:

14.3.1.1. Executar, as suas expensas, todas as obras, adaptacdes e melhorias necessdrias a
implantagdo do empreendimento, mediante prévia aprovagdo da Administragao;

14.3.1.2. Responsabilizar-se pela manutengdo integral do espago concedido, incluindo estrutura,
instalagOes, equipamentos e areas externas vinculadas;

14.3.1.3. Implantar e manter projeto paisagistico, quando aplicavel, garantindo sua conservagdo ao
longo da concessao;

14.3.1.4. Zelar pela integridade dos bens publicos vinculados a concessao;
14.3.1.5. Contratar seguro adequado para cobertura de riscos relacionados a operacdo.
14.4. DA OPERAGCAO E FUNCIONAMENTO
14.4.1. O CONCESSIONARIO devera:

14.4.1.1. Manter padrao de qualidade compativel com a proposta apresentada e com a vocagao
turistica do espaco;

14.4.1.2. Garantir a limpeza, organizacao e adequada apresentacdo do ambiente;
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N3o manter expostos materiais, embalagens ou objetos que comprometam a estética do
local;

Assegurar atendimento adequado ao publico;

Manter controle e organizacdao da operacao, em consonancia com o interesse publico e
turistico;

Abster-se de realizar atividades que comprometam a finalidade publica do espaco ou sua
imagem institucional;

Manter o funcionamento do estabelecimento por periodo minimo de 44 (quarenta e
quatro) horas semanais, distribuidas em dias e hordrios compativeis com a vocacdo
turistica do local, podendo a Administracdo estabelecer horarios minimos obrigatdrios ou
ajustes conforme o interesse publico;

Assegurar funcionamento obrigatdrio em finais de semana, feriados e periodos de alta
demanda turistica, salvo autorizacdo expressa da Administragao.

14.5. LICENGAS, AUTORIZAGOES E REGULARIDADE

14.5.1. Compete exclusivamente ao CONCESSIONARIO:

14.5.1.1.

14.5.1.2.

14.5.1.3.

14.5.1.4.

Obter e manter todas as licencas e autorizacdes necessarias ao funcionamento;
Apresentar a administragao, sempre que solicitado, comprovagao de regularidade;

Atender as exigéncias dos drgaos de fiscalizagdo, incluindo vigilancia sanitdria, corpo de
bombeiros e demais competentes;

Providenciar sinalizagao de seguranga e adequagdo as normas vigentes.

14.6. FISCALIZACAO E TRANSPARENCIA

14.6.1. O CONCESSIONARIO devera:

14.6.1.1.

14.6.1.2.

14.6.1.3.

Permitir livre acesso da fiscalizagdo as instalagdes e documentos relacionados a concessao;
Manter registro atualizado dos bens vinculados a concessdo, quando aplicavel;

Prestar informacGes sempre que solicitado pela administracao.

14.7. CUSTOS E ENCARGOS

14.7.1. Sdo de responsabilidade exclusiva do CONCESSIONARIO:

14.7.1.1.

14.7.1.2.

Despesas com energia elétrica, dgua e demais utilidades;

Tributos, taxas e encargos incidentes sobre a atividade;
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14.7.1.3. Custos operacionais, administrativos e de manutencao.

14.8. DA OUTORGA

14.8.1. O CONCESSIONARIO deverd pagar ao Municipio o valor da outorga onerosa, conforme proposta
vencedora, podendo o pagamento ocorrer na forma definida no edital e contrato.

14.9. SEGURANCA E OPERACAO
14.9.1. O CONCESSIONARIO devera:
14.9.1.1. Adotar medidas de seguranca para usuarios e colaboradores;

14.9.1.2. Disponibilizar, quando necessario, equipe de apoio para eventos, incluindo brigadistas,
seguranca e socorristas;

14.9.1.3. Cumprir protocolos sanitarios e de salude publica vigentes.
14.10. Projetos e Intervengdes

14.10.1. Todos os projetos, obras, benfeitorias e instalaces deverdo ser previamente aprovados pela
Administragdo Municipal.

14.11. Responsabilidade sobre Terceiros

14.11.1. As contratacdes realizadas pelo CONCESSIONARIO serdo regidas pelo direito privado, ndo gerando
gualquer vinculo juridico com o Municipio.

14.12. RESPONSABILIDADE SOBRE SUBCONTRATAGAO

14.12.1. A eventual subcontratacdo de servigos ndo exime o concessionario da responsabilidade integral
pela execugao do objeto contratual.

15.DA SUBCONTRATACAO.
15.1. O CONCESSIONARIO poderad contratar terceiros ou firmar parcerias para a execucdo de atividades
acessdrias e complementares a operacdo da cafeteria, permanecendo integralmente responsavel pela qualidade

dos servicos prestados e pelo cumprimento das obrigagcGes contratuais.

15.2. A subcontratacdo ndo transfere a subcontratada qualquer vinculo com a Administracdo Publica,
permanecendo o concessionario como Unico responsavel pela execucdo contratual.

15.3. N&o serd admitida a transferéncia total ou parcial da concessdo, nem a cessdo do objeto, sem prévia e
expressa autorizagao da Administragao Publica.

15.4. As contratacBes realizadas pelo CONCESSIONARIO serdo regidas pelo direito privado, ndo estabelecendo
qualquer vinculo juridico entre os terceiros contratados e o Municipio.
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15.5. Eventuais servicos especializados, tais como instala¢des, manutencao de equipamentos, climatizacao, rede
l6gica, projetos complementares ou melhorias estruturais, poderdo ser executados por terceiros contratados pelo
CONCESSIONARIO, as suas expensas.

15.6. O CONCESSIONARIO respondera integralmente pelos atos de seus empregados, prepostos, parceiros ou
contratados, inclusive por danos causados a Administracao, a usuarios ou a terceiros.

16.DO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO.

16.1. Nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133/2021, serd designado representante da Administracdo para
acompanhar e fiscalizar a execuc¢do da concessao, incluindo a implantacao, operacdo, manutencao e exploracao
do espaco, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas e determinando o que for necessario
a regularizacdo de falhas ou irregularidades observadas.

16.1.1. A fiscalizacdo ficard a cargo do Diretor de Cultura e Turismo, Sr. Fdbio Augusto da Silveira, ou por
servidor por ele designado, bem como por seu substituto legal no exercicio do cargo.

16.1.2. A fiscalizagdo contratual compreendera também o acompanhamento das condi¢cdes de preservacao do
patrimonio histdrico, cultural, arquiteténico e turistico do imdvel, podendo o Municipio determinar
adequacdes, reparos, remogoes, correcées ou medidas necessarias a protecao e conservagao do bem publico.
16.1.3. O concessiondrio deverd atender integralmente as determinacdes expedidas pela fiscalizagdo
municipal e pelos orgdos de preservacdo patrimonial competentes, inclusive quanto as exigéncias

eventualmente formuladas pelo IEPHA/MG e pela legislacdo municipal de protecdo ao patrimonio cultural.

16.1.4. A aprovagao de projetos, layouts, ambientac¢des, reformas ou intervengdes pela fiscalizagdo municipal
nao substitui eventual necessidade de autoriza¢do especifica dos drgdos de prote¢do patrimonial competentes.

16.2. O descumprimento dos padrdes de qualidade, funcionamento, estética, conservagao, atendimento,
operacgdo e preservagao patrimonial estabelecidos neste Termo de Referéncia podera ensejar a aplicagdo das
penalidades previstas no edital e no contrato, inclusive adverténcia, multa, suspensdo e rescisao contratual.
16.3. A fiscalizagdo exercida pela Administracdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade integral do
concessiondrio pela execugdo da concessdo, inclusive quanto aos danos causados ao patrimonio publico, a
terceiros ou ao imovel objeto da concessao.
17. DOS CRITERIOS DE ACOMPANHAMENTO E AFERICAO DA EXECUCAO.
17.1. A avaliacdo da execucdo da concessdo sera realizada pela fiscalizagdo designada, mediante
acompanhamento continuo da implantacdo, operacdo e manutencdo do empreendimento, observando-se o
cumprimento das obrigacGes contratuais e dos padrdes de qualidade estabelecidos neste Termo de Referéncia.
17.2. Serdo considerados, dentre outros, os seguintes critérios de afericdo:

17.2.1. Qualidade dos servigos prestados ao publico;

17.2.2. Atendimento as exigéncias sanitdrias, de seguranca e de funcionamento;

17.2.3. Conservacao, limpeza e organiza¢do do espac¢o concedido;
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17.2.4. Cumprimento das diretrizes turisticas e operacionais estabelecidas pela administracao;

17.2.5. Observancia das obrigaces contratuais e legais.

17.3. O descumprimento das obrigacdes podera ensejar a aplicacdo de san¢des administrativas, conforme
previsto neste Termo de Referéncia e no contrato.

18. DA REMUNERAGAO E DA OUTORGA

18.1. A exploracdo do espaco publico objeto desta concessao dar-se-a mediante o pagamento de outorga
onerosa mensal, a ser paga pelo concessiondrio ao Municipio, como contrapartida pelo uso e exploracao
econdmica do bem publico.

18.2. 0O valor minimo da outorga mensal serd definido com base em avaliacdo técnica a ser realizada pelo setor
competente da Administracdo Municipal, considerando as caracteristicas do imével, sua localizacdo, potencial de
exploragdo econdmica e demais elementos pertinentes, ficando estabelecido, para fins desta licitagdo, o valor
minimo de: RS 336.000,00 (Trezentos e Trinta e Seis Mil Reais), sendo RS 800,00 (Quinhentos Reais) mensais.

18.3. O valor da outorga mensal serd aquele ofertado pelo licitante vencedor, observado o valor minimo
estabelecido no item anterior, sendo vedada a apresentacdo de proposta inferior ao minimo fixado pela
Administracdo.

18.4. O pagamento da outorga devera ser realizado mensalmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao
de utilizacdo do espaco, mediante guia prépria ou outro meio definido pela Administracao.

18.5. O valor da outorga mensal sera reajustado anualmente, a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da
data-base da proposta vencedora, com base na variagdo acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo — IPCA, divulgado pelo IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo.

18.6. O ndo pagamento da outorga nos prazos estabelecidos ensejara a aplicagao das penalidades previstas no
edital e no contrato, podendo, inclusive, acarretar a rescisdo da concessdo, nos termos da legislagao vigente.

18.7. A outorga mensal ndo exclui a responsabilidade do concessionario pelo custeio integral das despesas
operacionais, incluindo, mas ndo se limitando a consumo de agua, energia elétrica, tributos, manutencao,
conservagao do espac¢o e demais encargos necessarios a plena execugdo do objeto.

19. DO REAJUSTE E DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

19.1. Ovalor da outorga mensal serd obrigatoriamente reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, contados
da data-base da proposta vencedora, independentemente de solicitacdo do concessiondrio, com base na variagdo
acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo IBGE, ou outro indice oficial
gue venha a substitui-lo.

19.2. O -reajuste serd aplicado de forma automatica pela Administragdo, mediante apostilamento, garantindo a
manutencdo do valor real da outorga ao longo da vigéncia da concessao.

19.3. Alémdoreajuste anual, podera haver revisdo do contrato para restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro, nas hipdteses previstas na legislacdo vigente, desde que devidamente comprovadas.
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19.4. Arecomposicao do equilibrio econémico-financeiro somente sera concedida mediante solicitacdo formal
do concessiondrio, acompanhada de documenta¢do que comprove a ocorréncia de fatos imprevisiveis, ou
previsiveis de consequéncias incalculaveis, que impactem significativamente a execu¢do do contrato.

19.5. Em qualquer hipdtese de revisdao, deverad ser preservada a equagdo econdmico-financeira inicial do
contrato, nos termos da legislagao aplicavel.

20. DA GARANTIA DE EXECUGAO.

20.1. A prestacdo de garantia contratual é obrigatdria e constitui condicdo indispensavel para a assinatura do
contrato, destinando-se a assegurar o fiel cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo concessionario,
nos termos do art. 96 da Lei n? 14.133/2021.

20.2. A garantia de execucdo corresponderd a 10% (dez por cento) do valor estimado da concessdo,
considerando-se, para esse fim, o valor global projetado da outorga ao longo do prazo contratual.

20.2.1. A exigéncia de garantia de execug¢do correspondente a 10% (dez por cento) do valor contratual
justifica-se em razao da complexidade técnica, operacional e financeira do objeto da concessdo, bem como
dos riscos envolvidos na sua execugao.

20.2.2. A concessdo envolve a recuperacao e requalificacdo de area publica atualmente em avangado estado
de degradacdo, demandando investimentos significativos por parte da concessionaria para implantacdo do
empreendimento, execucdo de obras e intervenc¢Oes, adequacdo das estruturas existentes, obtencdo de
licencas, implantacdo de infraestrutura turistica, aquisicdo de equipamentos e mobilidrios, bem como
manuteng¢do permanente do espago concedido.

20.2.3. Além dos investimentos iniciais elevados, a concessionaria assumird obrigacdes continuadas de
operagao, conserva¢do, manutencao, limpeza, seguranca e exploragdo econdmica do empreendimento
durante todo o prazo contratual, sendo indispensavel a existéncia de mecanismo apto a resguardar a
Administragdo contra eventual abandono do objeto, paralisagdo das atividades ou descumprimento das
obrigacdes assumidas.

20.2.4. A garantia contratual em percentual majorado mostra-se ainda mais necessaria em razao do longo
prazo de vigéncia da concessado, da relevancia turistica e econdmica do empreendimento para o Municipio e
da necessidade de preservacdo do patriménio publico e paisagistico envolvido.

20.2.5. Dessa forma, considerando a magnitude dos investimentos exigidos, a complexidade das intervengdes
necessarias, os riscos operacionais e financeiros envolvidos e o interesse publico associado a revitalizacdo e
exploragdo sustentdvel da area concedida, revela-se adequada e proporcional a exigéncia de garantia
contratual equivalente a 10% (dez por cento) do valor do contrato, nos termos do art. 98 da Lei Federal n2
14.133/2021.

20.3. O concessionario deverd apresentar a garantia no prazo maximo de até 30 (trinta) dias Uteis, contados da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo, a critério da Administragao.

20.3.1. A garantia devera permanecer vélida durante toda a vigéncia da concessao, devendo ser renovada em
caso de prorrogac¢do contratual.

20.3.2. A ndo apresentac¢do da garantia no prazo estabelecido podera ensejar a aplicagdo das sangGes cabiveis,
inclusive a rescisao contratual e convocac¢do do licitante remanescente.
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20.3.3. A garantia poderad ser prestada, a critério do concessionario, nas seguintes modalidades:
I. Caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;
Il. Seguro-garantia;
lll. Fianga bancdria.

20.4. A garantia contratual poderd ser executada, total ou parcialmente, independentemente de prévia
interpelacdo judicial ou extrajudicial, sempre que o concessionario:

I. Descumprir obrigacdes contratuais;

Il. Deixar de realizar investimentos obrigatdrios previstos;
lll. Interromper ou prestar inadequadamente os servicos;
IV. Causar danos ao imével publico ou a terceiros;

V. Deixar de cumprir obriga¢des financeiras com o municipio, inclusive o pagamento da outorga
onerosa;

VI. Ndo recompor a garantia, quando exigido.
20.5. A garantia podera ser utilizada para:
I. Ressarcimento de prejuizos causados ao Municipio;
Il. Pagamento de multas contratuais aplicadas e ndo quitadas;
lll. Cobertura de danos ao imével ou ao patriménio publico;
IV. Compensacdo por inadimplemento contratual, inclusive da outorga mensal.

20.6. Na hipdtese de execugdo parcial da garantia, o concessiondario devera recompor seu valor integral no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, sob pena de rescisdo contratual e aplicagdo das san¢Ges cabiveis.

20.7. A garantia sera liberada ao término da concessdo, desde que comprovado o cumprimento integral das
obrigacGes contratuais e inexistam pendéncias administrativas, financeiras ou indenizatorias.

21. DA REVERSAO DOS BENS.
21.1. Encerrada a concessdo, retornardo ao patrimonio do Municipio todas as benfeitorias Uteis e necessarias
realizadas no imdvel concedido, independentemente de indenizagdo, salvo disposicdao expressa em contrario no

contrato.

21.2. A reversdo ocorrera em perfeitas condi¢des de uso, conservagdao e funcionamento, observadas as
exigéncias do Municipio.
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21.3. Os bens reversiveis deverao ser entregues livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou encargos.

21.4. O Municipio podera realizar vistoria prévia para verificacdo das condi¢gdes do imdvel e das benfeitorias
incorporadas.

22. DAS BENFEITORIAS.

22.1. Quaisquer obras, reformas, adequacodes, instalacdes ou benfeitorias dependerdo de prévia autorizacdo
do Municipio e, quando aplicavel, dos érgaos de preservacdo patrimonial competentes.

22.2. As benfeitorias Uteis e necessarias eventualmente incorporadas ao imdvel poderdo reverter ao
patrimdnio publico ao término da concessdo, sem direito a indenizacdo, salvo previsdo contratual diversa.

22.3. As benfeitorias voluptudrias realizadas sem autorizacdo poderdo ser removidas pelo concessionario,
desde que ndo comprometam a integridade do imdvel.

22.4. O concessionario respondera integralmente pelos danos eventualmente causados ao patriménio publico
em decorréncia de intervengdes realizadas.

23. DAS VEDAGOES AO CONCESSIONARIO.
23.1. E vedado ao concessionario:
23.1.1. utilizar o imdvel para finalidade diversa da prevista na concessao;

23.1.2. ceder, transferir, sublocar ou compartilhar o espaco concedido sem autorizacdo expressa do
Municipio;

23.1.3. realizar alteragdes estruturais sem autorizagdo prévia;
23.1.4. promover atividades incompativeis com a preservagao do patriménio histérico-cultural;
23.1.5. instalar elementos que descaracterizem o imével tombado;
23.1.6. utilizar equipamentos sonoros em desacordo com a legislacdo municipal;
23.1.7. explorar publicidade, propaganda ou comunicagdo visual sem aprovacao prévia da Administracdo;
23.1.8. interromper injustificadamente as atividades da cafeteria.
24. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.
24.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o licitante ou concessionario que:
24.1.1. Der causa a inexecucdo parcial ou total da concessao;
24.1.2. Deixar de entregar a documentacgao exigida para o certame;

24.1.3. N&o mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
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24.1.4. Naio assinar o contrato ou ndo aceitar/retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido;

24.1.5. Ensejar o retardamento da execugdo da concessao sem motivo justificado;
24.1.6. Apresentar declaracdo ou documentacao falsa;

24.1.7. Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
24.1.8. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
24.1.9. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

24.1.10. Praticar ato lesivo previsto na lei n® 12.846/2013;

24.1.11. Deixar de efetuar o pagamento da outorga nos prazos estabelecidos.

24.2. O licitante ou concessionario que cometer qualquer das infracdes acima ficard sujeito, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

24.2.1. Adverténcia;

24.2.2. Multa;

24.2.3. Impedimento de licitar e contratar;

24.2.4. Declaragdo de inidoneidade.

24.3. DAS MULTAS

24.3.1. Pelainexecucdo total ou parcial da concessdo, poderao ser aplicadas as seguintes penalidades:

24.3.1.1. Multa moratodria de 0,3% (trés décimos por cento) do valor anual estimado da outorga, por
dia de atraso injustificado, limitada a 10% (dez por cento), podendo o atraso superior a 30

dias caracterizar inexecugao total;

24.3.1.2. Multa compensatéria de até 10% (dez por cento) do valor estimado da concessdo, no caso
de inexecucao total ou parcial;

24.3.1.3. As multas poderdo ser aplicadas cumulativamente com outras sangdes;

24.3.1.4. Multa de até 5% (cinco por cento) do valor estimado da concessdo, no caso de recusa
injustificada em assinar o contrato.

24.4. Caberd recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da ciéncia da decisdo.

24.5. Serdo publicadas no Didrio Oficial do Municipio e registradas nos sistemas competentes as san¢des de
impedimento de licitar e declaragdo de inidoneidade.

Av. Renato Nascimento, 1.051, Centro - CEP 37.480-000
Tel.: 0800 035 4011 - E-mail: cultura@lambari.mg.qov.br



mailto:cultura@lambari.mg.gov.br

— Prefeitura Municipal de Lambari
X M y [ . L)
N Secretaria Municipal de Cultura

Pagina 27 de 28
24.6. DA FRAUDE E DA CORRUPCAO - Os licitantes e o contratado devem observar e fazer observar, por seus
fornecedores e subcontratados, se admitida a subcontratacdo, o mais alto padrdo de ética durante todo o
processo de licitacdo, de contratacdo e de execucdo do objeto contratual.

24.6.1. PARA 0OS PROPOSITOS DESTA CLAUSULA, DEFINEM-SE AS SEGUINTES PRATICAS:

24.6.1.1. PRATICA CORRUPTA: Oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer
vantagem com o objetivo de influenciar a acdo de servidor publico no processo de licitagdo ou na execugao
do contrato;

24.6.1.2. PRATICA FRAUDULENTA: A falsificacdo ou omissdo dos fatos, com o objetivo de influenciar o
processo de licitacdo ou de execugdo do contrato;

24.6.1.3. PRATICA CONCERTADA: Esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais licitantes,
com ou sem o conhecimento de representantes ou prepostos do érgdo licitador, visando estabelecer precos
em niveis artificiais e ndo-competitivos;

24.6.1.4. PRATICA COERCITIVA: Causar danos ou ameacar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas
ou sua propriedade, visando influenciar sua participagdo em um processo licitatério ou afetar a execucdo
do contrato.

24.6.1.5. PRATICA OBSTRUTIVA: Destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspecdes ou fazer
declaracgdes falsas aos representantes do organismo financeiro multilateral, com o objetivo de impedir
materialmente a apuracdo de alegacGes de pratica prevista acima; atos cuja intencdo seja impedir
materialmente o exercicio do direito de o organismo financeiro multilateral promover inspegao

25. DO RECEBIMENTO DA IMPLANTAGCAO DO EMPREENDIMENTO

25.1. O recebimento da implantagdo do empreendimento observard, no que couber, o disposto no art. 140 da
Lei n2 14.133/2021, bem como as seguintes disposicdes:

25.1.1. Provisoriamente, pelo fiscal do contrato, mediante termo circunstanciado, quando verificado o
cumprimento das exigéncias técnicas previstas no Termo de Referéncia e projeto aprovado.

25.1.2. Durante o periodo de recebimento provisdrio, o concessiondrio sera responsavel por sanar, as suas
expensas, quaisquer falhas, vicios ou inadequacgdes identificadas.

25.1.3. Definitivamente, por servidor ou comissdo designada, mediante termo circunstanciado, apds a
verificacdo da plena adequacdo do espaco as condi¢Ges estabelecidas no contrato e neste Termo de
Referéncia.
25.2. Concluidas as obras, adaptacoes e instalacbes necessarias a operacdo, o concessiondrio devera solicitar
formalmente o recebimento provisério, que sera realizado no prazo de até 10 (dez) dias uteis, contados da
comunicagao.
25.3. Antes do recebimento definitivo, o concessiondrio devera apresentar, quando aplicavel:

25.3.1. projeto “as built”;

25.3.2. ART ou RRT devidamente quitada;
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25.3.3. demais documentos técnicos exigidos pelos drgaos competentes.

25.4. O recebimento definitivo ocorrera apds o prazo de observacdo, ndo superior a 60 (sessenta) dias,
mediante vistoria que comprove a conformidade do empreendimento com as exigéncias contratuais.

25.5. O recebimento definitivo ndo exime o concessiondrio da responsabilidade pela qualidade, seguranca e
conservacao das obras, adaptacdes e instalacGes realizadas.

26. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
26.1. A presente concessdo nao implicara em despesas diretas para o Municipio, uma vez que a execucao do
objeto, incluindo investimentos, operacdo e manutencao, serd integralmente custeada pelo concessionario, por

sua conta e risco.

Lambari, 06 de julho de 2026

Fabio Augusto da Silveira
Diretor de Turismo e Cultura
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