PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUANIL

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 17.888.108/000165

TERMO DE REFERENCIA
1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGCAO
1.1. Contratacdo de empresas/profissionais especializados em servicos técnicos de Regularizacdo
Fundiaria Urbana (REURB-S e REURB-E) em nucleos informais, com foco no "Recanto das Pedras"

(cumprimento de ordem judicial).

j PRECO
ITEM DESCRICAO UND |QTD PREGCO TOTAL
UNIT.

Servicos técnicos especializados de REURB
1 |integrada por lote/unidade imobilidria (Nucleo| Serv | 50 | RS 1.300,00 | RS 65.000,00

"Recanto das Pedras")

TOTAL: | RS 65.000,00

1.2, O(s) servico(s) objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comum(ns), conforme
justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.3. O prazo de vigéncia do Credenciamento sera de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da
publicacdo do Edital de Chamamento Publico.

1.4. Os Contratos Administrativos decorrentes do credenciamento terdo vigéncia inicial de 12 (doze)
meses, contados da data de sua assinatura, podendo ser prorrogados por até 10 (dez) anos, na forma
dos artigos 106 e 107 da Lei Federal n? 14.133/2021, dada a natureza continua dos servicos e o

acompanhamento das fases cartorarias.

2. FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 A Fundamentag¢ado da Contratacao e de seus quantitativos encontrase pormenorizada em tdpico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2 A contratagdo atende ao cumprimento da determinagdo exarada nos autos do Cumprimento de
Sentenca / Agdo Civil Publica n2 0110410-85.2015.8.13.0112 (Comarca de Campo Belo/MG), visando ao
ordenamento territorial, a regularizagdo ambiental e a titulagdao dos moradores do Nucleo "Recanto das

Pedras".

3. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
3.1. A solucdo consiste na formagdo de um cadastro aberto de credenciados (profissionais
auténomos e empresas de engenharia/arquitetura) para a prestacdo dos servicos técnicos de REURB

sob tabela de preco fixa.
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3.2 Devido a necessidade de manter a unicidade cartografica da area e evitar divergéncias de divisas
junto ao Cartério de Registro de Imdveis, o Nucleo "Recanto das Pedras" sera atribuido integralmente a
um Unico credenciado por vez, seguindo a ordem cronoldgica de protocolo de credenciamento (art. 79,

Il, da Lei n 14.133/2021).

4, REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Os requisitos da contratacdo encontram-se pormenorizados em tépico especifico no Estudo
Técnico Preliminar, anos deste Termo de Referéncia.

Subcontratagdo

4.2, N3o sera permitida a subcontratacgao.

Garantia da contratagao

4.3, N3o havera exigéncia da garantia da contratacao dos artigos 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de
2021, pelas razbes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Equipe Técnica e Habilitagdo Profissional

4.4, O responsavel técnico devera possuir registro ativo no CREA ou CAU, com emissdo da respectiva
ART/RRT para os servigos no nucleo. Fica dispensada a obrigatoriedade de advogado na equipe técnica
da contratada, visto que o exame juridico e a emissdo das CRFs constituem atribuicdo exclusiva da
Procuradoria Municipal e da Comissao de REURB.

Garantia dos Servigos

4.5, O credenciado prestara garantia técnica minima de 12 (doze) meses sobre os projetos e
documentos entregues, obrigando-se a sanar, sem custos adicionais, eventuais incorre¢des apontadas

pela Fiscalizagdo Municipal ou pelo Cartério de Registro de Imdveis de Campo Belo/MG.

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

CondigOes de execugao

5.1. A execucdo seguira a ordem de servigco emitida pela Secretaria e o cronograma fracionado em 4
(quatro) etapas de medicdo:

5.1.1. Etapal-Cadastramento de Campo, Diagnhdstico e Enquadramento (15% | R$ 195,00 por lote):
Realizacdo da selagem fisica, buscas cartorarias, levantamento perimetral preliminar e aplicagdo do
cadastro socioecondmico/juridico. A entrega do Relatdrio Diagndstico subsidiara a decisdo da Comissao
Municipal de REURB sobre o enquadramento (REURB-S ou REURB-E). (Custeado pelo Municipio para os

50 lotes estimados).
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5.1.2. Etapa 2 - Topografia e Projeto Urbanistico (45% | RS 585,00 por lote): Levantamento
Topografico Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado (com ART/RRT) e Projeto de Regularizacdo
Fundiaria (PRF) aprovados. (Custeio municipal na REURB-S e custeio privado na REURB-E).

5.1.3. Etapa 3 - Instrucdo das Pastas Individuais (20% | RS 260,00 por lote): Montagem e entrega dos
dossiers individuais dos ocupantes devidamente instruidos e auditados. (Custeio municipal na REURB-S
e custeio privado na REURB-E).

5.1.4. Etapa 4 - Suporte e Registro Cartorario (20% | RS 260,00 por lote): Fornecimento das minutas
técnicas da CRF e comprovacdo do protocolo no Cartério de Registro de Imédveis para abertura das

matriculas. (Custeio municipal na REURB-S e custeio privado na REURB-E).

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato serd acompanhado e fiscalizado por servidores designados pela Administracdo
Publica, nos termos do art. 117 da Lei Federal n? 14.133/2021.

6.2 Fiscalizacdo Técnica: Acompanhard a execu¢cdo em campo, analisara as pecas topograficas, os
memoriais descritivos e os cadastros sociais, conferindo a conformidade com as normas da ABNT, CORI-
MG e diretrizes da COHAB Minas.

6.3. Fiscalizagdo Administrativa: Verificard a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da
credenciada, certiddes negativas e o fluxo documental para pagamento.

6.4. Gestor do Contrato: Coordenara os relatdrios de fiscalizagdo, emitira os atestados de

desempenho e consolidara os processos para liquidagao.

7.  CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

Medicao

7.1 A medicdo dos servicos sera efetuada com base nas horas de servico/m3o de obra efetivamente
executadas e atestadas nas Ordens de Servico pela Fiscalizacdo do Contrato. A medicdo serd realizada
por lote/unidade imobilidria efetivamente concluida e aprovada em cada uma das 4 etapas previstas no
modelo de execucdo, mediante ateste formal da Fiscalizacdo do Contrato.

Do recebimento

7.2 Provisério: Em até 5 (cinco) dias Uteis do envio das pegas técnicas de cada etapa, para analise
técnica inicial;

7.3. Definitivo: Em até 10 (dez) dias Uteis apds o recebimento provisdrio, mediante termo de

aprovacdo assinado pela Comissdo de REURB e Fiscal do Contrato.
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Liquidagdao e Pagamento

7.4. Liquidagdo: Recebida a Nota Fiscal (ou recibo de prestacdo de servigos para pessoa fisica), o
setor competente tera até 10 (dez) dias Uteis para conferir a regularidade fiscal e emitir a liquidag&o.
7.5. Prazo de Pagamento: O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias apods a liquidacgdo, via
ordem bancaria em conta corrente titular do credenciado.

7.6. Segregacdo de Custeio (REURB-E): Os pagamentos referentes as Etapas 2, 3 e 4 das unidades
confirmadas como REURB-E serdo realizados diretamente pelos proprietarios/ocupantes ao
credenciado, sem qualquer repasse do Tesouro Municipal. A inadimpléncia do ocupante privado
resultard apenas no sobrestamento da emissdo de sua CRF, prosseguindo o processo em relagdo aos
demais lotes adimplentes e sociais.

Forma de pagamento

7.7. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

7.8. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para

pagamento.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGCAO

Modalidade e Julgamento

8.1. Inexigibilidade de licitagdo sob a forma de CREDENCIAMENTO (art. 74, IV, c/c art. 79, | e Il, da
Lei Federal n® 14.133/2021), com prego unitario fixado pela Administragdo em R$ 1.300,00 por lote/U.l..
Adesao ao Credenciamento

8.4. Para adesao ao credenciamento apresentar

8.4.1 Carta proposta (modelo edital)

8.4.2 Declaragdo conjunta (modelo edital para pessoa juridica ou pessoa fisica)

Exigéncias de habilitacao

8.5. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

HABILITACAO JURIDICA

8.5.1 Para Pessoas Juridicas: Comprovacdo da existéncia juridica mediante ato constitutivo, estatuto,
contrato social em vigor (com todas as alteragdes ou consolidagdo) ou Certificado de Condi¢do de MEI
(CCMEI), devidamente registrados na Junta Comercial ou no Cartério de Registro Civil de Pessoas
Juridicas competente, acompanhados da documentacdo de identificacgdo dos seus

administradores/representantes legais.
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8.5.2 Para Pessoas Fisicas (Profissionais Autonomos): Cépia do documento oficial de identidade com
foto (RG/CNH) e do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e comprovante de residencia.

8.5.3 Os documentos apresentados deverdao estar acompanhados de todas as alteracdes ou da
consolidacao respectiva

REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA E ECONOMICO FINANCEIRA

8.5.4. Prova de inscricdao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

8.5.5 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n2 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional; (Pessoa Fisica e Pessoa Juridica)

8.5.11 Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS); (Pessoa Juridica)
8.5.12 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943; (Pessoa
Fisica e Pessoa Juridica)

8.5.13 Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes Estadual ou Municipal relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual; (Pessoa
Fisica e Pessoa Juridica)

8.5.14 Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre; (Pessoa Fisica e Pessoa Juridica)

8.5.15 Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre; (Pessoa Fisica e Pessoa Juridica)

8.5.16 O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA E ECONOMICO FINANCEIRA

8.5.17 Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do

interessado; (Pessoa Fisica)
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8.5.18 Certiddao Negativa de Faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, com data
de emissdo em, no maximo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da data de protocolo do
credenciamento. (Pessoa Juridica)

QUALIFICACAO TECNICA

8.5.19 Comprovante de inscricao e Certiddao de Regularidade vdlida perante o Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) da empresa, se for o
caso;

8.5.20 Registro Profissional do Responsavel Técnico: Comprovante de inscricdo e Certiddo de
Regularidade valida perante o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), bem como comprovante de vinculo do Profissional com a Empresa se
for Credenciamento de Pessoa Juridica;

8.5.21 Capacidade Técnico-Operacional e Profissional: Apresentacdo de Certiddo de Acervo Técnico
(CAT/RDT) ou Atestado de Capacidade Técnica fornecido por pessoa juridica de direito publico ou
privado, comprovando a execucdao prévia de servicos compativeis ou correlatos (topografia

georreferenciada, cadastro imobilidrio/urbano ou projetos de REURB);

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1 O valor total estimado da contratacdo é RS 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), conforme tabela

discriminada no item 1.1. deste Termo de Referéncia.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados na Lei Orcamentaria Anual.

10.1.1. A contratacgdo sera atendida pela seguinte dotacdo:

DOTACAO ORCAMENTARIA N2 DA FICHA FONTE
02.04.01.15.451.0575.2023-33.90.36 108 1500
02.04.01.15.451.0575.2023-33.90.39 109 1500

10.1.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagao da Lei

Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Aguanil, 15 de outubro de 2026.
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Julio César de Oliveira

Secretario de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
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