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Contrato n°. 052/2025
Processo n°. 074/2025
Inexigibilidade n°. 021/2025

Contrato de locagédo de imovel para instalacdo da Casa de Apoio
aos Moradores de Santa Cruz da Prata e Zona Rural, que entre si
celebram o Municipio de Guaranésia e ALBERTO GARCIA DE
FIGUEIREDO JUNIOR.

O MUNICIPIO DE GUARANESIA, Estado de Minas Gerais, ente de direito publico,
inscrito no CNPJ n° 17.900.473/0001-48, com sede na Praca Rui Barbosa, 40, Centro,
Guaranésia/MG, CEP 37810-000, neste ato representado pelo Senhor Prefeito, Jodo Carlos
Minchillo, Gestdo Administrativa 2025/2028, brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado & Rua Julio Tavares n°. 1.131, Centro, nesta cidade, portador do CRC MG n°. 18.580
e do CPF/MF n° 012.582.906-00, a SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, neste ato
representado por sua secretaria, Sra. Carmen Elena da Silva, brasileira, solteira, servidora
publica municipal, portadora do CPF n° 587.810.726-00 e do RG MG-6.517.038 SSP/MG,
residente e domiciliada na cidade de Guaranésia/MG, a Avenida Reboucas, 169, Centro, e, do
outro lado o proprietario ALBERTO GARCIA DE FIGUEIREDO JUNIOR, brasileiro, casado,
portador do CPF n° 133.527.250-04 e da carteira de Identidade RG- n° 24.574.145 SSP/MG,
residente e domiciliado na Rua Floriano Peixoto, n°304, Centro, em Guaranésia /MG, firmam o
presente contrato de locagdo de bens iméveis, em vista do Processo n° 074/2025, decorrente da
Inexigibilidade n° 021/2025, com observéancia ao disposto no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021 e
da Lei n® 8.245/1991, das demais aplicaveis e diante das seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO CONTRATUAL

1.Constitui objeto deste contrato a locacédo de imdvel para instalacdo da Casa de Apoio aos
Moradores de Santa Cruz da Prata e Zona Rural.

1.1. Imdvel situado na Praga Dona Sinha, n® 193 — Centro, caracterizada como casa de
morada, construida de tijolos, coberta de telhas, com 05 salas, copa/cozinha, 02
banheiros sendo um social e outro suite e area de servico, com area construida de
136,919m?2.

1.2. Imével registrado sob a matricula n® 7.216 — Livro 2, do Cartério de Registro de
Iméveis de Guaranésia, e suas condigdes encontra-se avaliadas no laudo de vistoria
realizado por representantes do locador e da locataria.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO
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2. Alocagéo sera pelo periodo de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura deste
instrumento, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que motivados pela
secretaria solicitante.

2.1. Somente sera possivel a prorrogacdo mediante a elaboracdo de termo aditivo

especifico e antes do vencimento do respectivo contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

3. O valor da locacdo durante a vigéncia desse contrato é de R$ 1.600,95 (um mil,
seiscentos reais e noventa e cinco centavos) mensais.

3.2. O valor total de despesas estimado para a contratagéo é de R$ 19.211,40 (dezenove
mil, duzentos e onze reais e quarenta centavos).

CLAUSULA QUARTA — DO PAGAMENTO

4. O pagamento ocorrera até o quinto dia do més subsequente, mediante depésito em
conta bancéria a ser informada pelo locador.

4.1. O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no periodo acumulado de doze meses.

4.2. Ultrapassado o periodo de doze meses, o preco inicial sera reajustado pelo indice do
IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor) ou outro que venha a substitui-lo.

4.3. O pedido de reajuste devera ser pleiteado até o término do contrato ou até a data da
prorrogacao contratual subsequente.

4.4. A concessdo do reajuste sera formalizada por despacho da autoridade competente
e registrada no contrato por apostilamento

4.5. Serdo retidos na fonte os tributos e as contribuicbes elencados nas disposi¢cdes
determinadas pelos 6rgéos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instru¢des normativas
vigentes.

CLAUSULA QUINTA - RECURSOS ORCAMENTARIOS

5. As despesas decorrentes da execucdo do objeto correrdo a conta das seguintes
rubricas orcamentarias:

Ficha Elemento/Dotacéo
537 — Manutencéo das Atividades Média e Alta | 02.90.03.10.0302.0210.2.186 —
Complexidade — Locacéo de Iméveis 3.3.90.36.14

538 — Manutencao das Atividades Média e Alta | 02.90.03.10.0302.0210.2.186 —
Complexidade - Locacgéo de Imoveis 3.3.90.39.10

485 — Manutencédo das Atividades Adm
Secretaria Municipal de Saude — Locacao de
Iméveis

02.90.01.10.0122.0052.2.070 —
3.3.90.36.14
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486 — Manutencéo das Atividades Adm
Secretaria Municipal de Saude — Locacao de
Iméveis

02.90.01.10.0122.0052.2.070 —
3.3.90.39.10

CLAUSULA SEXTA — DA VIGENCIA E PRORROGAGCAO

6. O prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 12 (doze) meses, a partir da data
de assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia
maxima decenal, desde que as condi¢des, a necessidade e 0s precos permaneg¢am vantajosos
para a Administracdo, permitida a negociagcdo com o contratado ou a extingdo contratual sem
Onus para qualquer das partes, nos termos do artigo 107 da Lei Federal n® 14.133/2021;

6.1. Eventuais alteracdes contratuais obedecerdo ao disposto na Minuta Contratual e no
artigo 124 e da Lei Federal n°® 14.133/2021.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES

7. As partes contratantes, locador e locataria, tém entre si ajustadas e contratadas, nas
clausulas e condigbes a seguir convencionadas, constituindo um unico documento regulado
pelas normas do Direito Administrativo, do Direito Civil de Locagdes, bem como:

7.1. Constituem obriga¢6es do locador:

a. apds a convocacao, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob pena
de aplicacdo das sancdes previstas;

b. dar por sempre bom, firme e valioso o presente contrato, obrigando-se, na hipétese de
sua venda, a ressalvar no instrumento publico ou particular e existéncia deste contrato e da
obrigatoriedade de cumpri-lo até o vencimento.

c. ressalvar e garantir a locataria o direito de preferéncia de renovacdo do presente
contrato, mediante notificacdo escrita do locador, com antecedéncia minima de trinta dias antes
do vencimento do contrato;

d. promover as obras e reparos no imovel decorrentes de incidentes, sem a culpa da
locataria, bem como dos decorrentes de erro estrutural de construc¢éo, da qualidade do material
e outros que porventura ocorrerem sem concurso da locataria.

e. manter, durante toda execugéo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por
ela assumidas, todas as condic¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas;

f. indicar, por escrito, 0 nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responséavel por
realizar e receber as comunicacdes do fiscal e/ou gestor do contrato;

g. entregar o imovel em perfeitas condi¢gbes de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

h. responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo.

7.2. Constituem obrigagdes da locatéria:
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a. o imével ora locado fica estritamente vinculado a utilizacdo descrita na clausula
primeira deste instrumento, ndo podendo ser-lhes dada outra destinacdo ou utilizagéo, sob pena
de imediata rescisao;

b. a locatéaria se compromete a restituir o imével no vencimento do contrato,
independentemente de quaisquer notificacbes administrativas e/ou judiciais, sob pena de
imediata ordem de despejo e retomada do imovel;

c. pagar os aluguéis nas datas aprazadas, obrigando-se a promover o imediato empenho
prévio e global da obrigacdo assumida e, mensalmente, os sub-empenhos parciais, de deducao
e amortizagao do contrato;

d. promover o pagamento das tarifas de 4gua, energia elétrica e IPTU,;

e. prover a manutencédo dos imoveis garantindo o perfeito funcionamento e conservagao
de seus equipamentos e instalacdes, inclusive elétrica, hidraulica, rede de esgotos, etc;

f. promover os atos administrativos de registro e publicagcdo do presente contrato,
inclusive aditamentos.

g. designar servidor para exercer a fungdo de fiscalizagdo e acompanhamento da
execucao do contrato;

h. comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

i. restituir o imével, finda a locagéo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal.

CLAUSULA OITAVA — DA FISCALIZACAO

8. A fiscalizacdo do objeto contratado sera realizada pela servidora, Ruama Lofrano de
Almeida — Secretaria Municipal de Saude, nomeada pelo Portaria n°® 110, de 13/01/2025.

8.1. As comunicacdes serdo realizadas pelo fiscal ou gestor do contrato ao preposto
indicado pela contratada.

CLAUSULA NONA - DA ALTERACAO OU EXTINCAO DO CONTRATO

9. Eventuais alteracbes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14.133/21.

9.1. Os valores deste contrato poderao ser revisados em caso de forca maior, caso fortuito
ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias
incalculaveis, que inviabilizem a execucdo do contrato tal como pactuado, devendo nesse caso
a CONTRATADA protocolizar o pedido de reequilibrio nos termos do edital.

9.2. O prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico/financeiro sera de 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa.

9.3. A extincdo do contrato podera ser:

a. determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta;
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b. consensual, por acordo entre as partes, por conciliacdo, desde que haja interesse da
Administracao;

c. a extincdo determinada por ato unilateral da Administracdo e a extincdo consensual
deverdo ser precedidas de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente e
reduzidas a termo no respectivo processo.

d. quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administracdo, o contratado sera
ressarcido pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito a aos
pagamentos devidos pela execucao do contrato até a data de extingao.

€. 0s casos de rescisao serdo formalmente motivados nos autos do processo, assegurado
o contraditério e a ampla defesa.

f. a rescisdo administrativa ou amigavel devera ser precedida de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA — DAS PENALIDADES

10. Sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal previstas na legislacé@o brasileira
vigente e da faculdade de rescisédo contratual, o Municipio podera aplicar san¢fes de natureza
moratéria e punitiva a Contratada, diante do ndo cumprimento das clausulas contratuais, nos
termos previstos no artigo 155 e seguintes da Lei n® 14.133/2021, garantida a prévia defesa,
aplicar a Contratada as seguintes sancoes:

I. adverténcia, aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa prevista no inciso |
do caput do art. 155 da Lei Federal n° 14.133/2021 aplicado a este certame, quando ndo se
justificar a imposicao de penalidade mais grave.

[I. multa, que serd deduzida dos respectivos créditos, garantia prestada ou cobrados
administrativamente ou judicialmente, correspondente a:

1°) 1% (um por cento) do valor do contrato ou solicitagdo de fornecimento por dia que
exceder ao prazo para entrega do objeto, até o limite de 15% (quinze por cento);

2°) 15% (quinze por cento) do valor total da proposta, no caso de:

a. dar causa a inexecucdao parcial do contrato;

b. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

c. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratacao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

d. ensejar o retardamento da execucado ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

3°) 20% (vinte por cento) do valor total da proposta, no caso de:

a. dar causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administragéo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

b. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

4°) 30 (trinta por cento) do valor total da proposta, no caso de:

a. dar causa a inexecucdo total do contrato;

b. apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracéo falsa durante a licitagdo ou a execuc¢éo do contrato;

c. fraudar a licitag&do ou praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;

d. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
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e. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

f. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

lll. impedimento de licitar e contratar, que sera aplicada ao responsavel pelas infracdes
administrativas previstas nos incisos I, 1, 1V, V, VI e VII do caput do art. 155 da Lei Federal n°
14.133/2021 quando ndo se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave, e impedird o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do
Municipio de Guaranésia, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

IV. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que sera aplicada ao responséavel
pelas infragGes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e Xll do caput do art. 155 da
Lei Federal n® 14.133/2021, bem como pelas infracbes administrativas previstas nos incisos Il,
I, 1v, V, VI e VII do caput do referido artigo que justifiquem a imposicédo de penalidade mais
grave que a sangao referida no subitem anterior, e impedir4 o responsavel de licitar ou contratar
no dmbito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e méaximo de 6 (seis) anos.

10.1. A sanc¢éo de multa podera ser cumulada com as demais sancoes.

10.2. As sangbes de adverténcia e inidoneidade ndo s&o cumulativas entre si, mas
poderao ser aplicadas juntamente com as multas e/ou com a Clausula Penal no caso de rescisao.

10.3. As sancdes administrativas somente serdo aplicadas mediante regular processo
administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditorio;

10.4. Independentemente das sancdes legais cabiveis, o locador ficara sujeito, ainda, a
composi¢cdo das perdas e danos causados a Administracdo pelo descumprimento das
obrigacdes licitatorias e/ou contratuais.

10.5. Na aplicacéo da sangéo de multa, seré facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — VINCULACAO AO TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO

11. A presente contratagdo vincula-se ao Processo n° 074/2025, Inexigibilidade de
Licitagéo n° 021/2025.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESCISAO

12. Constituem motivos reciprocos para rescisdo do contrato, o0 ndo cumprimento de
guaisquer de suas condi¢cfes e obrigacbes, bem como os motivos previstos no art. 137 da Lei
n°. 14.133/2021 e os previstos nos arts. 9° e 47, da Lei n°. 8.245/1991, devendo a parte que der
causa a acao judicial, arcar com os honorarios advocaticios de até vinte por cento sobre o valor
da causa.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICIDADE

13. A eficacia do presente contrato depende de publicagdode seu extrato no Portal Nacional
de Contratacdes Publicas (PNCP), o sitio oficial da locataria e segundo as disposices
pertinentes contidas na LOM
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO FORO

14 Fica eleito o foro da Comarca de Guaranésia/MG, para dirimir eventuais duvidas deste
contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

14.1. E, por estarem justas e contratadas, lavra-se o presente termo de contrato, em 03 (vias)
vias de igual teor e forma, para que produza os devidos efeitos, obrigando-se ao fiel cumprimento
de suas obrigacoes.

Guaranésia, 23 de junho de 2025.

Joéo Carlos Minchillo
Prefeito Municipal

Carmen Elena da Silva
Secretaria Municipal de Saude

Alberto Garcia de Figueiredo Junior
Contratado



