ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DE ARACAJU
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAMILIA E DA ASSISTENCIA SOCIAL DE ARACAJU

TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n° 119.465/2024

1. OBJETO

1.1. Locagao de imovel objetivando a instalacdo do Abrigo Cagula Barreto.
1.2. Natureza do objeto: natureza comum;

1.3. Critério de julgamento: menor prego.

2. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTO DA CONTRATACAO

A presente justificativa tem como objetivo fundamentar a contratagdo de locacao de imovel
objetivando o funcionamento do Servico de Acolhimento Institucional para Criangas e
Adolescentes (Saica) Cacula Barreto. O Saica desempenha um papel essencial na politica
publica de assisténcia social, ao oferecer acolhimento e protecao a adolescentes em situacao de
vulnerabilidade social e risco. Atualmente, o 6rgdo publico ndo dispde de instalagdes proprias
adequadas para a operacao do servigo, o que torna imprescindivel a locacao do referido imovel

para garantir a continuidade do acolhimento de 20 adolescentes ja assistidos pelo servigo.

A fundamentacgdo legal e a necessidade de continuidade do servigo estdo baseadas no fato de
que o acolhimento institucional ¢ uma medida prevista na Constituicdo Federal de 1988 e na
Lei Organica da Assisténcia Social (LOAS), que priorizam a protecdo social e o atendimento
emergencial a populagdes vulneraveis. Além disso, as acdes judiciais n° 201811600390,
202311600515, 202411600907 e o inquérito civil instaurado pelo Ministério Publico do
Trabalho da 20® Regido reforcam a necessidade de assegurar a continuidade do Saica, dada sua

relevancia para os direitos fundamentais dos adolescentes assistidos.
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A escolha do imovel se deu por ser o Uinico que apresenta caracteristicas que atendem aos

interesses da Administragdo, conforme vistoria técnica realizada. O referido imovel esta
localizado em um ambiente residencial que permite acesso a unidades de ensino ¢ a espagos
comunitarios de lazer e diversdo, atendendo ao aspecto comunitério de localizagdo. O territorio
oferece condicdes de seguranca adequadas, afastando os adolescentes de areas de risco social e

promovendo um ambiente mais favoravel a sua recuperagao e reintegragao social.

O imovel possui dimensdes e infraestrutura que atendem perfeitamente as necessidades e
interesses da Administracdo, conforme exigéncias da Resolucdo n® 01 de junho de 2009. As
instalagdes incluem espagos amplos ¢ adequados para acomodar berg¢os, camas ¢ demais
mobiliarios necessarios, além de possibilitar a recreagdo e a execugdo técnica dos servicos,
contemplando areas para equipe técnica, coordenagdo, reunides e almoxarifado. Contudo, sao
necessarias manutencoes e a disponibilizacdo de equipamentos para readequacao dos espacos,
bem como a regularizag¢do das licengas junto ao Corpo de Bombeiros, a Vigilancia Sanitaria e
ao projeto de gerenciamento de riscos, garantindo a seguranca e a conformidade do imével

com as normas vigentes.

A aquisicdo de um imovel com caracteristicas, dimensdes e localizacdo semelhantes ao
referido imdvel perpassa o campo da morosidade e burocracia da Administragdo Publica, tanto
pela onerosidade de tal aquisicdo quanto pela dificuldade de encontrar imdveis com prego
plausivel que atendam as necessidades da Secretaria. A locagdo do imovel apresenta-se como a
alternativa mais viavel frente a urgéncia da demanda, pois permite uma resposta agil e
eficiente as necessidades do servigo, reduzindo o investimento inicial em comparagdo a
construgdo ou aquisi¢do de um espago proprio e proporcionando flexibilidade para adaptagoes

futuras.

Conforme disposto no artigo 74, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, ¢ inexigivel a licitacdo para a
contratagdo de imdveis cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornem necessaria
sua escolha. No presente caso, a contratacdo do imovel justifica-se pela especificidade das
condicdes de localizagdo e caracteristicas singulares que atendem as demandas da

Administracdo. Essa decisdo atende também aos requisitos do artigo 72 da mesma Lei, que
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determina a justificativa da necessidade, o estudo técnico preliminar e a manifestacdo juridica

como condig¢des para a contratacdo direta.

Considerando a inexisténcia de alternativas vidveis no momento, a urgéncia de assegurar a
continuidade do acolhimento institucional e as demandas judiciais que reforcam a importancia
do servico, a contratagdo da locagdo do imdvel ¢ medida imprescindivel. Essa decisdo esta

alinhada as diretrizes legais e administrativas, representando um compromisso com a

dignidade e os direitos dos adolescentes atendidos pelo Saica.

3. MODELO DE ELABORACAO DA PROPOSTA DE PRECOS

Especificaciao VLT Vel
P & Unitario Total
RS RS
Locagdo de imével composto por 04 (quatro) RS 4.150,00 RS 24.900,00
suites e 01 (banheiro) social

4. CRITERIOS DE SELECAO DO LOCADOR

4.1. Sera selecionado o locador que apresente proposta com menor prego € que cumpra as

exigéncias relativas ao objeto constante neste Termo de Referéncia, bem como os critérios de

habilitacao elencados neste Termo de Referéncia.

5. VIGENCIA DO CONTRATO

5.1. Sera firmado contrato de locagao do imovel pelo prazo de 06 (seis) meses, contando

da data do termo de entrega de chaves.

6. OBRIGACOES DO LOCATARIO
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a) Fiscalizar, durante toda a vigéncia, o bom andamento do contrato, através de um

representante designado pela Secretaria, observando todas as exigéncias contidas no edital,

nao eximindo o LOCADOR de quaisquer responsabilidades;

b) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis,

no prazo estipulado, podendo este ser prorrogado;

¢) Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes

decorrentes do seu uso normal;
d) Levar ao conhecimento do LOCADOR as turbagdes de terceiros, eventuais problemas
internos que surjam, tal como infiltragdo de agua ou umidade no imovel locado, para as

providéncias cabiveis;

e) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

f) Nao modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR;

g) Entregar ao LOCADOR, sempre que solicitado, os documentos de cobranga de tributos e
encargos, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, Locatario;

h) Serdio de responsabilidade da LOCATARIA os encargos com 4gua e luz;

1) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao

prévia de dia e hora;

J) Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
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provocadas por si ou prepostos.

6.1. E vedada a Locataria, sem prévio e expresso consentimento do LOCADOR, transferir,

ceder ou sublocar no todo ou em parte, o imével objeto deste contrato.

6.2. Quaisquer multas ou penalidades aplicadas ou intimag¢des que venham a ser feitas pelos
poderes publicos, em virtude de desrespeito as Leis Federais, Estaduais ou Municipais no que

se refere a utilizacdo do imovel locado, serdo de inteira responsabilidade da Locataria.

7. OBRIGACOES DO LOCADOR

a) Entregar a locatdria o imdvel alugado em bom estado de conservacgdo para servir ao uso a

que se destina;

b) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;

¢) Arcar com o pagamento do IPTU;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

e) Fornecer a locataria, caso este solicite, descri¢ao minuciosa do estado do imdvel, quando de

sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer a locatéria recibo especificando das importancias por este paga, vedada a quitacao

genérica;

g) Exibir a locataria, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam

sendo exigidas.

h) Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, o contrato firmado com a Contratante.
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8. OBRIGACOES RELATIVAS A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LGPD

8.1. As partes declaram ciéncia e anuéncia a obrigacdo de cumprimento das disposicdes da Lei
n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham
acesso em razao do certame ou do contrato administrativo firmado, a partir da apresentacdo da

proposta no procedimento de contratacao.

8.2. A Contratada declara ter ciéncia de que os dados a que tiver acesso devem ser utilizados
apenas para as finalidades indicadas pela Contratante e de acordo com a boa-fé e com os

principios constantes no art. 6° da LGPD.

8.3. E expressamente vedado o compartilhamento de dados pessoais.

8.4. No caso de uma excepcionalidade, caberd a Contratada informar a Contratante prévia e

formalmente, ficando o compartilhamento condicionado a sua autoriza¢ao expressa.

8.5. Sendo o consentimento do titular a Gnica base legal utilizada para o tratamento de dados
pessoais, a autorizagdo de que trata o inciso I estara condicionada a assinatura de novo Termo
de Consentimento pelo titular de dados, a ser providenciado unica e exclusivamente pela

Contratante.

8.6. Nos casos em que for admitida em contrato a subcontratacdo, a Contratante devera ser
informada no prazo de até 5 (cinco) dias uteis sobre a intengdo de contratagdo de
suboperadores pela Contratada, condicionando-se a contratacdo a anuéncia expressa da

Contratante.

8.7. A Contratada devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres

da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

8.8. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, ¢é dever da contratada
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elimina-los, com excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver

necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovagdo do cumprimento de

obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto nao prescritas essas obrigagoes.

8.9. E dever de a contratada fomentar e disponibilizar treinamento e a¢des de conscientizagao
relacionados a Protecdo de dados pessoais e Privacidade aos responsaveis pela execucao do
contrato, garantindo, assim, a implementacdo de Boas Praticas e Governanga, nos termos dos

artigos 50 e 51 da LGPD.

8.10. A Contratante podera realizar diligéncia e/ou auditorias para aferir o cumprimento de
todos os itens constantes na presente cldusula, devendo a Contratada atender prontamente

eventuais pedidos de comprovagao formulados, em prazo nao superior a 2 (dois) dias uteis.

8.11. A Contratada devera prestar, no prazo fixado pela Contratante, prorrogavel uma unica
vez mediante justificativa aceita pela Contratante, quaisquer informagdes acerca dos dados
pessoais tratados em decorréncia do presente contrato para cumprimento da LGPD, inclusive

quanto a eventual descarte realizado.

8.12. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles
que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com
cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de

eventuais omissoes, desvios ou abusos.

8.13. Os bancos de dados a que se refere o item 8.12 devem ser desenvolvidos em formato
interoperavel, a fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administracdo nas hipoteses
previstas na LGPD, bem como o atendimento de direitos dos titulares de dados, notadamente o

direito de acesso.

8.14. A Contratada declara estar ciente e de acordo de que as previsoes desta clausula estdo
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sujeitas a alteragdes, mormente no que diz respeito aos procedimentos de tratamento de dados

pessoais.

a)  As alteragdes a que se refere o item 8.14 podem ocorrer quando indicado
pela Contratante e/ou pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides

técnicas ou recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.

b)  Nas hipodteses a que se refere o item 8.14, a alterag@o sera formalizada por

intermédio de assinatura de Termo Aditivo ao Contrato.

8.15. Fica estabelecida a vedagdo de transferéncia de dados pessoais constantes na base de
dados da Contratante a empresas privadas, com excecao a previsao dos incisos [a V do § 1° do

artigo 26 da LGPD.

8.16. Sendo constatada a ocorréncia de uma das excegdes previstas nos incisos indicados no
item 8.15, as partes declaram que comunicardo a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da celebracdo do contrato, nos termos do § 2° do

artigo 26 da LGPD.

9. ROTINAS DE FISCALIZACAO

9.1. O acompanhamento da fiscalizagdo e execugdo do presente Contrato ficard a cargo da

Diretoria Administrativa da Secretaria Municipal da Familia e da Assisténcia Social.

9.2. A fiscalizacdo compete, entre outras atribui¢des, verificar a conformidade da execugdo do
Contrato com as normas especificadas, se os procedimentos sdo adequados para garantir a

qualidade desejada.

9.3. A agdo da fiscalizagdo ndo exonera a contratada de suas responsabilidades contratuais.

10. DO PAGAMENTO, CRITERIOS DE MEDICAO E DO EQUILIiBRIO
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ECONOMICO-FINANCEIRO

10.1 Do pagamento

10.1.1. O pagamento sera efetuado de forma sucessiva, mensalmente, apés empenho e
liquidagdo da despesa por meio de crédito em conta corrente indicada pelo LOCADOR

ou seu procurador legalmente constituido.

10.1.2. Nas hipoteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de
encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite
prevista para o pagamento até a datado efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento)

ao ano, com base na Lei 8.245/91.

10.2 Do Equilibrio Econémico-Financeiro

10.2.1. O valor do contrato somente podera sofrer reajuste depois de decorrido 12 (doze)
meses, contados do laudo de avaliagdo, utilizando para tanto o IPCA, ou na auséncia
deste outro que o substitua conforme publicacdo oficial, devendo o valor esta dentro do

limite do valor encontrado no Laudo de Avaliacdo da EMURB.

10.2.2. Para fazer jus ao pagamento, a empresa deverd apresentar, juntamente com o
documento de cobranga, prova de regularidade perante o FGTS — CRF, Certiddes
Negativas de Débitos junto as Fazendas Federal (abrangendo os débitos relativos a
tributos federais, a divida ativa da Unido, e as contribuigdes previdenciarias e de

terceiros), Estadual e Municipal do domiciliodo contratado, bem como a CNDT.

11. VALOR DA CONTRATACAO
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O valor global da contratagao ¢ de R$ 24.900 (vinte e quanto mil e novecentos reais),

durante 06 (seis) meses, sendo R$ R$ 4.150,00 (quatro mil, cento e cinquenta reais) o valor

mensal do aluguel.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas com o pagamento do referido objeto correrdo a conta de recursos
consignados no Or¢amento da Secretaria Municipal da Familia e da Assisténcia Social, por

meio do Fundo Municipal de Assisténcia Social, conforme dotagdo or¢camentaria abaixo

especificada:
CLASSIFICACAO
UNIDADE o PROJETO OU | ELEMENTO FONTE DEJ
ORCAMENTARIA | PROGRAMATICA | ATIVIDADE | DEDESPESA| RECURSOZ
15000000
19401 08.244.0012 2068 éé%%é% 16600000
-3.90. 16610000

12.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovagao da Lei Orcamentaria respectiva e da liberagcdao dos créditos correspondentes,

mediante termo de apostilamento ao contrato.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Pela inexecugao total ou parcial do Contrato, ou caso o LOCADOR incorra nos
demais ilicitos administrativos, a Administra¢ao podera, garantida a prévia defesa, aplicar

a (a0) CONTRATADA (O) as seguintes sancoes:

I — Adverténcia;
II — Multa, observados os seguintes limites maximos:

a) 10% (dez por cento) do valor da proposta, quando,
sem justificativa plausivel aceita pela Administracao,
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o adjudicatorio ndo assinar o contrato ou nao retirar o
instrumento equivalente no prazo estabelecido, ainda
que ndo tenha havido processo de licitagdo;
b) 20% (vinte por cento) do valor global do empenho
e/ou Contrato, pela inexecugdo total do ajuste, ¢ em
caso de rescisdo contratual por inadimpléncia da
CONTRATADA;

c) 10% (dez por cento) do valor remanescente do
Contrato na hipdtese de inexecucdo parcial ou
qualquer outra irregularidade ndo abrangida
anteriormente;

Il — Suspensdo temporaria de participagdo em
licitagdo e impedimento de contratar com o Municipio
de Aracaju, por prazo ndo excedente a 02 (dois) anos;

IV — Declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar com a Administra¢do Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punig¢do ou
até que seja promovida sua reabilitagdo perante a
autoridade que aplicou a penalidade perante a propria
autoriade que aplicou a penalidade, que deve ser
concedida sempre que o contratado ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos resultantes, e apods
decorrido o prazo da sancdo aplicada com base no
inciso III do caput do art. 24, do Decreto Municipal
4.769/2014.

13.2. O valor da multa aplicada sera descontado do valor da garantia prestada, retido dos
pagamentos devidos pela Administracdo ou cobrado judicialmente, sendo corrigida
monetariamente, de conformidade com a variacdo do IPCA, a partir do termo inicial, até a
data do efetivo recolhimento.

13.3. A contagem do periodo de atraso na execucao dos ajustes sera realizada a partir do
primeiro dia 1util subsequente ao do encerramento do prazo estabelecido para o

cumprimento da obrigagao.
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