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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. NUMERO DO PROCESSO: 103.792/2025

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Locagcdo de imovel destinado ao funcionamento da Casa Lar I, unidade de acolhimento
institucional voltada para a protecdo integral ¢ o acolhimento provisorio de criancas e
adolescentes em situacdo de risco e/ou afastados do convivio familiar, nos termos da Lei n°
8.069/1990 (ECA) ¢ das diretrizes do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

O imdvel possui 152,46m? de area construida composta por 01 (uma) sala, 04 (quatro) quartos, 03

(trés) banheiros, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) area de servigo ¢ garagem.

3. AREA REQUISITANTE

Diretoria Administrativa.

4. JUSTIFICATIVA

As Casas Lares constituem unidades residenciais que integram o Servico de Acolhimento
Institucional para Criancas e Adolescentes, conforme previsto na Tipificagdo Nacional dos
Servigos Socioassistenciais (Resolugdo CNAS n° 109/2009), e tém como objetivo oferecer
acolhimento provisério e protecdo integral para criangas e adolescentes afastados do convivio
familiar, em decorréncia de medida protetiva determinada pela autoridade competente.

Essas unidades sdo estruturadas para reproduzir, na medida do possivel, um ambiente familiar,
assegurando aos acolhidos condigdes adequadas de convivéncia, cuidado, desenvolvimento
pessoal e socializacdo. A execucdo desse servico requer imoveis com caracteristicas estritamente
residenciais, dotados de ambientes adequados para moradia, convivéncia e residéncia de um
cuidador residente, conforme estabelecido nas diretrizes do Sistema Unico de Assisténcia Social
(SUAS).

O imoével atualmente utilizado para o funcionamento da Casa Lar I encontra-se em condigdes
precarias, com risco estrutural de desabamento e rachaduras visiveis em muros e paredes,
colocando em perigo a integridade fisica de criancas, adolescentes e trabalhadores. Tal situacao

inviabiliza a continuidade do servigo no local, uma vez que fere frontalmente os principios de
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protecao e seguranca previstos no Estatuto da Crianga e do Adolescente (Lei n°® 8.069/1990) e nas
normativas que regem a politica de acolhimento institucional.

Dessa forma, a locagdo de um novo imdvel torna-se medida urgente e indispensavel para garantir
a continuidade do servico, assegurar a integridade fisica e emocional dos acolhidos e manter a
regularidade das acdes da politica municipal de assisténcia social. A busca por imdvel publico
adequado foi infrutifera, conforme informagdes prestadas pelo setor de patriménio municipal, nao
havendo alternativa sendo a contratacdo de imovel particular.

Do ponto de vista juridico, a contratagdo direta para locagdo de imdvel encontra respaldo no

artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que dispoe:

“E dispensavel a licitagdo na contratagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagdo e localizagdo tornem necessaria a
sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliagdo prévia.”

No presente caso, a especificidade do servico e a urgéncia em garantir ambiente seguro e
adequado para acolhimento institucional justificam plenamente a aplicacdo do referido dispositivo
legal. A escolha do imovel sera pautada em critérios técnicos de localizagdo, estrutura fisica,
seguranca, acessibilidade e adequagao as necessidades do servigo.

Portanto, a locacdo direta de imével com base no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021,
apresenta-se como a solu¢do mais eficiente, segura e juridicamente adequada para suprir a
necessidade de realocacdao da Casa Lar I, garantindo a continuidade do servigo publico essencial e
a preservagao da vida e da integridade das criangas e adolescentes acolhidos sob responsabilidade
do Municipio.

Assim, a contratagdo proposta atende ao interesse publico, observa os principios da
economicidade, eficiéncia e legalidade, e assegura o cumprimento das normas protetivas da

politica de assisténcia social e da legislagao vigente.

5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
5.1. Requisitos necessarios para o atendimento da necessidade:
5.1.1. Localiza¢ao do imovel em area urbana consolidada, com facil acesso aos servigos publicos

essenciais;
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5.1.2. Estrutura residencial ampla, permitindo o acolhimento de criangas/adolescentes e residéncia
de educador/cuidador;

5.1.3. Ambientes distintos para dormitorios, salas de convivéncia, cozinha, area de servigo e
banheiros em condi¢des adequadas;

5.1.4. Condig¢des estruturais (fundagdo, vigas, telhado, muros) regularizadas e sem indicios de
patologias que comprometam a seguranca;

5.1.5. Instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, conforme as normas técnicas
aplicaveis;

5.1.6. Adequagdo as normas de acessibilidade (rampa de acesso, banheiros adaptados quando
necessario);

5.1.7. Possibilidade de regularizacdo documental do imével para fins de locacdo (declaragdo de
inexisténcia de débitos fiscais do imdvel, documentagdo do proprietario, certiddes exigiveis);
5.1.8. Condigdes de higiene e salubridade, e possibilidade de obtencao de laudos sanitarios/AVCB
quando aplicével.

5.2. Detalhamento da solugao pretendida:

5.2.1. Contratagdo consistente na locagdo do imovel que atenda aos requisitos acima, pelo prazo
inicial de 60 (sessenta) meses, com opg¢ao de prorrogacao conforme legislagao aplicavel (Lei do
Inquilinato e orientagdes administrativas), ou prazo a ser estipulado conforme necessidade
técnica/financeira;

5.2.2. Entrega do imdvel em condigdes plenas de uso, passivel de pequenas intervencdes de
adequagdo de carater nao estrutural (pintura, adaptagdes de acessibilidade, instalagdo de
mobiliario basico), cuja responsabilizacdo sera definida no contrato;

5.2.3. Prazo de ocupacdo a ser definido pela Diretoria Administrativa apds a formalizagdo

contratual, considerando acdes de transi¢cao para garantir a continuidade do acolhimento.

6. INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO VAGO
Pelo despacho n® 28 do Memorando n° 103.792/2025, o Departamento Central de Patrimonio do

Municipio informou que ndo ha imovel disponivel na regido que possa atender as necessidades

da Casa Lar [.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor da contratagdo esta estimado em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), sendo R$
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36.000,00 (trinta e seis mil reais) por 12 (doze) meses ¢ R$ 3.000,00 (trés mil reais) o valor

mensal do aluguel.

8. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

A contratagdo permitira a manutencao da Casa Lar I em condi¢cdes adequadas de seguranga,
dignidade e protecdo integral, assegurando a continuidade do acolhimento provisério de criangas e
adolescentes em situacdo de risco. O novo imovel viabilizara um ambiente familiar, saudavel e
acolhedor, preservando o direito a convivéncia comunitaria e evitando a exposi¢ao dos usudrios a
riscos estruturais.

Além de garantir melhores condi¢des de trabalho aos cuidadores e servidores, a medida fortalece
a rede de protecao social, em conformidade com o SUAS e a legislagdo de protecdo a infancia e
adolescéncia. A auséncia de providéncia imediata comprometeria gravemente a politica de
acolhimento, expondo o municipio a responsabilidade civil e social por eventuais danos

decorrentes da permanéncia em imoével em risco de desabamento.

Nome completo do agente publico responsavel pela elaborac¢io do documento

LUIZ FERNANDO LIMA DE OLIVEIRA
Agente de Contratag@o
Matricula: 430040

Aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar

SIMONE CHRYSTINE SANTANA VALADARES
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAMILIA E DA ASSISTENCIA SOCIAL
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