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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1 - Informacgbes Bésicas

1.1 - LOCACAO DE IMOVEL PARA EXPLORACAO DE CASCALHEIRO, conforme solugéo
definida neste estudo técnico preliminar.

2 - Descricdo da necessidade

2.1 - JUSTIFICA-SE A NECESSIDADE DA CONTRATACAO POR CONTA DO TAMALHO DA
MALHA VIARIA VICINAL DESTE MUNICIPIO, BEM COMO PELA LOCALICAO E
DISPONIBILIDADE DO IMOVEL, O QUAL AINDAZ CONTA COM TODAS AS LICENCAS
NECESSARIAS A EXPLORACAO.

3 - Area(s) requisitante(s)

3.1 - Secretaria Municipal de Transportes e Estradas Vicinais

4 - Descricao dos Requisitos da Contratacéao

4.1 - Para atender as necessidades do(a) Municipio de Cabo Verde o imével selecionado
precisara possuir 0s seguintes requisitos e caracteristicas:

A) POSSUIR AREA PARA EXPLORACAO DE CASCALHO;

B) POSSUIR TODAS AS LICENCAS PARA EXPLORACAO DO CASCALHO PELO
MUNICIPIO;

C) ESTAR LOCALIZADO NO MAXIMO A 15 (QUINZE) KM DA SEDE DO MUNICIPIO.
4.2 - Prazo de vigéncia da contratacao:

4.2.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo serd 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da
Lei n. 8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

5 - Levantamento de Mercado

5.1 - Inicialmente, é importante salientar que, antes de realizar o levantamento de mercado,
verificou-se primeiramente se existia imdvel préprio do contratante que atendesse a necessidade
descrita neste estudo. Nessa ocasido, constatou-se a auséncia de um imovel disponivel que
possuisse as caracteristicas mencionadas no item anterior.

5.2 - Dessa forma, foi necessério realizar um levantamento de mercado para identificar iméveis
disponiveis que atendessem aos requisitos estabelecidos. Foram considerados diversos
critérios, como localizacdo, tamanho, estrutura, condi¢des de uso, entre outros, a fim de
encontrar op¢fes que se adequassem as necessidades do contratante.
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5.2.1 - ApGs uma andlise detalhada do mercado imobilidrio local, foram identificados alguns
imoveis que poderiam ser considerados como alternativas viaveis para atender as demandas
apresentadas. Foram realizadas visitas técnicas e avaliacdes criteriosas de cada opcéo, levando
em consideragdo aspectos como custo, localizagdo, infraestrutura, entre outros fatores
relevantes.

5.2.2 - Ao final do processo de levantamento de mercado, ndo foram encontrados outros imoével
gque atendessem a demanda da exploracéo.

5.2.3 - Cumpre destacar que o imével de opcdo unica, atende todos os requisitos para a
exploracdo do minério, uma vez que sua area de cascalho é suficiente para a demanda deste
Municipio, se localiza a menos de 15 km da sede e ainda possui todas as licencas necessarias a
exploragdo do mineral.

5.3 - Justificativa da escolha do tipo de solucao locacdo X compra (art. 44 da Lei
14.133/2021)

Por se tratar de locacdo somente para a exploracdo ndo se faz necessaria a aquisicédo do
imovel.

6 - Descrigcdo da solugdo como um todo

6.1 - A solucdo como um todo é a locacdo de imdvel que atende de forma mais eficaz as
necessidades especificas, oferecendo um equilibrio entre localiza¢éo, qualidade, flexibilidade e
custo, com base na hipétese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021,
gue faculta a Administragcdo a locacao de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacao tornem necessaria sua escolha.

7 - Estimativa das Quantidades a serem contratadas

7.1 - A quantidade contratada limita-se ao estritamente necessario para satisfazer a demanda
objeto desta contratacéo, conforme descricdo da necessidade.

8 - Estimativa do Valor da Contratacao

8.1 - O valor estimado da contrata¢@o é de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) por ano..

8.2 - O valor estimado da locacao foi definido com base no Laudo Prévio de Avaliacdo do imével
e da exploragdo, elaborado pela Comissdo de Avaliacdo desta Prefeitura, bem como pela
imobiliaria local, de propriedade do Sr. José Juarez Leite, CRECI n° , cujas caracteristicas de
instalagdes e localizacéo justificaram sua escolha, acompanhados dos documentos que Ihe dao
suporte, com os parametros utilizados para a obtencdo do preco os quais foram utilizados para
elaboragéo do valor estimado da locacéo.

9 - Justificativa para o Parcelamento ou nédo da Solucéo

9.1 - Por se tratar de locacéo de imével, ndo se aplica
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10 - Contratagdes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 - Entendemos nado haver para o objeto em questdo a previsdo de contratacdo correlata e
nem interdependente.

11 - Demonstracdo da previsdo da contratagcdo no plano de contratacdes anual, quando
elaborado

11.1 - A contratacé@o pretendida esté alinhada com o Planejamento do ano de 2024, porém, o
plano de contrata¢des anual ainda nédo foi adotado pelo(a) Municipio de Cabo Verde.

12 - Beneficios a serem alcan¢gados com a contratagao
12.1 Manutencdo das estradas vicinais, tornando-as trafegaveis por todo o ano,
independente do clima;

12.2 Maior eficacia no escoamento das safras;

12.3 Maior economicidade para o Municipio na aquisi¢cdo do mineral.
13 - Providéncias a serem Adotadas

13.1 - Nao ha providéncias a serem adotadas pela administracédo previamente a celebracao do
contrato, visto que ndao ha necessidade de capacitacao de fiscais e/ou gestores de contrato ou
de adequacédo do ambiente da organizacéo.

14 - Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Possivel degradacgéo da area;

15 - Declaracdo de Viabilidade

15.1 - Declaro(amos) viavel esta contratacao.

15.1.1 - Justificativa da Viabilidade

15.1.1.1 - Considerando a demanda apresentada pelo setor solicitante da solucao e
diante da auséncia de um imovel publico que satisfaca os critérios estabelecidos, as
caracteristicas de instalacbes e a localizacdo do imovel previamente selecionado,
conclui-se que a locagéo requerida € viavel, necesséaria e apropriada para este
Municipio.

16 - Anexos

Anexo | - Laudo de avaliagcdo prévia do imovel (considerando o seu estado de conservacao para

obter o valor estimado da contratacdo e justificativas que demonstram a singularidade do imével
a ser locado pela Administracdo e que evidenciam vantagem.)
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Cabo Verde, 06/09/2024.

Marcio Luiz de Melo
Secretéario(a) Municipal de Transportes e Estradas Vicinais

DESPACHO

Aprovo o Estudo Técnico Preliminar, considerando a importancia da contratacdo, em face das
justificativas técnica apresentadas.

Claudio Antbnio Palma
Prefeito
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