PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMANDUCAIA

SECRETARIA DE CULTURA

Avenida Targino Vargas, 45 — Segundo Andar — Bairro Recanto dos Ipés.

Camanducaia/MG CEP: 37.650-000 -- (35)3433-1323—
CNPJ: 17.935.396/0001- 61

tannis.cultura@camanducaia.mg.gov.br

TERMO DE REFERENCIA - SERVICO

Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Cultura. 05/03/2024

Data:

Objeto: Locacdo de imovel para a Escola Municipal de Musica e Artes Carlito Martins

Responsavel: Tannis Franceline Faria da Silva

OBJETO
Unidade | Quantidade Descrigdo do Produto/Servigo
Locacdao de imodvel para instalacdo da sede da Escola Municipal de
Musica e Artes Carlito Martins, localizada na Rua Dona Ana Escobar,
119, Bairro Bom Jesus, em Camanducaia, imdvel este com matricula n°
01.01.041.0040.001.
01 SV
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Modalidade: INEXIGIBILIDADE

Dotacdo orcamentaria: 02.17.03.13 392 0010 2071 0000 3 3 90 36 00 —

Ficha e fonte: 1444 - RECORD

Justificativa e necessidade de aplicacao:

O prédio onde funciona a Escola Municipal de Musica e Artes “Carlito Martins” encontra-Se em
condicOes precérias, com infiltracbes, goteiras, problemas na calha e no telhado, inclusive ha uma
exigéncia do Ministério Publico para que a reforma do prédio seja realizada imediatamente. Dessa
maneira é imprescindivel a loca¢do de um imével amplo, arejado que acomode todos os alunos da Emma
“Carlito Martins”’para que as atividades, que acontecem ha quase 20 anos, ndo sejam interrompidas.

Fundamento legal:

Conforme o art. 74, inc. V, € inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo em especial, dentre
outros casos, na “aquisicao ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacao
tornem necessaria sua escolha.”

Caracteristicas necessarias do imovel a ser locado:

O imovel na atual conjuntura urbanistico do municipio, localizado na rua Dona Ana Escobar, 119, Bairro
Bom Jesus — Camanducaia — MG —CEP 37650-000

A) Estar livre, com documentacéo correta e totalmente vazio na data da celebracdo do contrato de
locacéo.

B) InstalacBes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacdo. Deverd ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas
condices de utilizagdo, devidamente atestadas;

C) Imdvel em perfeitas condicdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves
(Recebimento Definitivo);

D) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da
estrutura;

E) Janelas e portas em perfeito funcionamente;

F) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecédo deverdo estar de acordo com o dimensionamento da
carga prevista para o imdvel.

G) Teto, piso e paredes deverado ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltracao,
mofos, manchas e rachaduras.

Contratacao:

As obrigagdes decorrentes da presente dispensa de licitacdo serdo formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a Secretaria de Cultura /Prefeitura de Camanducaia, representada pela
Secretaria Municipal de Cultura, doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente
adjudicataria, doravante denominada CONTRATADO, da Lei n® 14.133/2021, e das demais normas
pertinentes.

Prazo de vigéncia
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O prazo de vigéncia do contrato serd de 12(doze) meses, contatos da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestacdo formal em
contrario das partes, com antecedéncia minima e 30 (trinta dias) do seu vencimento.

Os efeitos financeiros da contratacéo sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves, “precedido de
vistoria do imdvel.

Preco

O valor seré condicionado a avaliacdo realizada por profissional do setor de Obras do municipio de
Camanducaia, no qual devera conter memorial descrito, fotos e avaliacdo de valor.

Dotacdo Orcamentaria

/As depesas com a locacdo do imovel correrdo por conta:

Obrigacoes da locataria

Sao obrigacdes da Locatéria:

I.  Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
Il.  Servir-se do imdvel para 0 uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

I1l.  Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV.  Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

V.  Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacédo a esta incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

VI.  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes,a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direiro ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
10(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991,

VII.  N&o modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o0 consentimento prévio e por escrito

da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequac6es no layout, como remanejamento

e instalacOes de divisorias, portas e interrptores.

/I1l.  Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de sua atribuicdo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada @8 LOCATARIA;

IX.  Pagar as despesas de teledone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

X.  Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante précia
combinacéo de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;

XIIl.  Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(es) para tal;

I, Aplicar as san¢es administrativas regulamentares e contratuais.

Obrigacoes da LOCADORA
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Sé&o obrigactes da LOCADORA:

I.  Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;
Il.  Realizar as adequacbes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e Ogicas para
atender o padréo de infraestrutura da Emma.
Resciséo
A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 0nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA,
sem prejuizo da aplicacdo das penalidadades cabiveis;

A Lei n® 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hip6teses de rescisdo contratual, por fatos posteriores
ou supervenientes a sua celebracéo.

Pela Lei n° 14.133/2021, de acordco com o art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela
Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por deciséo arbitral/judicial.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros,a LOCATARIA podera considerar o contrato
recindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer précia notificacdo ou multa, desde que, nesta
hipbtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a
ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

Execucdo e fiscalizacdo do Contrato

A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, nao
implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de agentes e prepostos.

A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanahmento, controle, fiscaliza¢éo e avaliagdo
por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

O representante da Administragdo anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, determinando o que for necessério a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados.

Estando em conformidade, os docuemntos de cobranca deverdo ser atestados pela fiscalizacdo do
contrato e enviados ao setor competende para o pagamento devido.

Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada por escrito sobre as irregularidade
apontadas.
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Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

Considerando a Lei de LicitacOes e Contratos Administrativos e artigo 117 da Lei 14133/21 — Nova
Lei de licitagdes.

Fica nomeado para Fiscal de Contrato na respectiva secretaria, o servidor André Luiz Miranda.

Secretaria Municipal de Cultura, Camanducaia, 05 de Margo de 2024.

itally signed by TANNIS FRANCELINE FARIA

-
TANNIS FRANCELINE 535t
DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=VideoConferencia,
FARIA DA gLt et
i=(em branco), cn=TANNIS FRANCELINE FARIA
SILVA:03750700605 Sstvnsarer
:

ate: 2024.03.05 15:41:27 -03'00°

Tannis Franceline Faria da Silva
Secretaria Municipal de Cultura
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