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TERMO DE REFERENCIA - SERVICO

Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Saude

Data:
14/03/2025

Objeto: Locacao de terreno para estacionamento para a frota de veiculos da Secretaria de Satide

Responsavel: Vanessa Tiemi Kasaya

OBJETO
Unidade Quantidade Descricio do Produto/Servico
Locagao terreno para estacionamento da frota de veiculos da Secretaria
de Saude, localizado na Rua Professor Francisco Manoel do Nascimento,
30, Bairro Centro, em Camanducaia/MG
01 SV

Um lote de terreno com a édrea de 255,00 m? correspondente ao lote n° 30, da quadra C,
situado nesta cidade, na rua Prof. Francisco Manoel do Nascimento, com as seguintes
medidas e confrontagdes:- de frente para a referida rua, mede 10,00 metros, de um lado,
confrontando com o lote n° 31 mede 25,50 metros; de outro lado confrontando com

o lote 29, mede 25,50 metros, de fundos, confrontando com o lote 33, mede 10,00

metros. PROPRIETARIA: MARIA REGINA MACHADO SILVA, CPF. 03108928643, Travessg

Dona Ica, 273 — Bairro Santa Lucia — Camanducaia/MG.
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Modalidade: INEXIGIBILIDADE
Justificativa e necessidade de aplicacio:

Justifica-se a escolha do imdvel a ser locado, posto que o mesmo € o Unico capaz de atender as

necessidades da presente secretaria, em virtude de suas instalagdes, espacgo e devido a sua localizagao.

Fundamento legal:

Conforme o art. 74, inc. V, ¢ inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo em especial, dentre
outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagcdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha.”

Caracteristicas necessarias do imovel a ser locado:

O imoével na atual conjuntura urbanistico do municipio, localizado Rua Professor Francisco Manoel do

Nascimento, 30, Bairro Centro, em Camanducaia/MG —CEP 37650-000

A) Estar livre, com documentagao correta e totalmente vazia na data da celebragdo do contrato de
locacdo.

Contratacio:

As obrigacdes decorrentes da presente dispensa de licitagdo serdo formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Saude /Prefeitura de Camanducaia, representada
pela Secretaria Municipal de Saude, doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente
adjudicataria, doravante denominada CONTRATADO, da Lei n°® 14.133/2021, e das demais normas
pertinentes.

Prazo de vigéncia
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O prazo de vigéncia do contrato serd de 12(doze) meses, contatos da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestacao formal em
contrario das partes, com antecedéncia minima e 30 (trinta dias) do seu vencimento.

Os efeitos financeiros da contratagdo so serao produzidos a partir da entrega das chaves, precedido de
vistoria do imovel.

Preco

O valor sera condicionado a avaliacao realizada por profissional do setor de Obras do municipio de
Camanducaia, no qual devera conter memorial descrito, fotos e avaliacao de valor.

Dotacdo Orcamentaria

As depesas com a locagdo do imével correrdo por conta da dotagdo or¢amentaria 10 302 0032 2332
339036 ficha 1464.

Obrigacdes da locataria

Sao obrigacdes da Locataria:

I.  Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
II.  Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

II.  Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV.  Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢gdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

VI.  Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes,a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direiro ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
10(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VII.  Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento
e instalagdes de divisorias, portas e interrptores.

III. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de sua atribui¢do, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

IX.  Pagar as despesas de teledone e de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

X.  Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante précia
combinacao de dia e hora;

XI.  Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do objeto do contrato;

XII.  Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(es) para tal;

III.  Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

Obrigacoes da LOCADORA
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Sao obrigagdes da LOCADORA:

I.  Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
estritaobservancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;
II.  Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e dgicas
paraatender o padrao de infraestrutura da Emma.
Rescisiio
A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA,sem prejuizo da aplicagdo das penalidadades cabiveis;

A Lei n° 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipoteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragao.

Pela Lei n°® 14.133/2021, de acordco com o art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela
Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral/judicial.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros,a LOCATARIA
podera considerar o contrato recindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer précia
notificagdo ou multa, desde que, nestahipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente
a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e aampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

Execucao e fiscalizacio do Contrato

A fiscalizacdo serd exercida no interesse da Administragdo € nao exclui nem reduz a
responsabilidadeda LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de agentes e prepostos.

A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanahmento, controle, fiscalizagdo e
avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato.

O representante da Administragdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com aexecucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou

defeitosobservados.

Estando em conformidade, os docuemntos de cobrancga deverao ser atestados pela fiscalizagdo do
contrato e enviados ao setor competende para o pagamento devido.

Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada por escrito sobre as irregularidade
apontadas.

Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
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prontamente atendidas pela LOCADORA.

Considerando a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos e artigo 117 da Lei 14133/21 — Nova
Lei de licitagoes.

Camanducaia, 14 de marco de 2025.

Vanessa Tiemi Kasaya
Secretaria Municipal de Saude




