PREFEITURA MUNICIPAL DE CARRANCAS

RUA PADRE TOLEDO TAQUES, 235 — CENTRO - CEP 37.245-000 — CARRANCAS/MG
CNPJ: 17.953.332/0001-93 TELEFONE: (35) 3327-1107

TERMO DE REFERENCIA
1-OBJETO: Locacao de imovel.

Detalhamento do Objeto:
Imovel situado na Rua Orlando Ferreira, 263, Centro, Carrancas/MG, CEP 37245-000.

2 - FUNDAMENTACAO:
A locagao de imoveis ¢€ tratada no art. 74, V e § 5° da Lei 14.133/21:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de:

(..)

V - aquisi¢do ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

(..)

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - avalia¢do prévia do bem, do seu estado de conservagao,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

IT - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel
a ser comprado ou locado pela Administracio e que
evidenciem vantagem para ela.

A avaliacdo do imovel foi realizada através de comissdo designada sendo avaliado
conforme laudo em anexo.

A singularidade do imovel se justifica em razdo dos Correios ja estar funcionando no
referido imovel e ndo haverd a necessidade de adaptagdes ou alteracdo da rotina dos
usudrios . Ademais salientamos que foi emitido um laudo pelos Correios onde fica claro o
atendimento do atual imdvel bem como a inexisténcia de outro que possa atendé-los.

3-VIGENCIA CONTRATUAL

O contrato assinado entre as partes terd vigéncia a partir de sua assinatura até 31/12/2028,
devendo a cada exercicio o Municipio providenciar a disponibilidade or¢camentéria e
financeira mediante apostilamento, bem como o reajuste anual.
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4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Diante da necessidade de um imovel para funcionamento dos Correios e da inexisténcia de
um imoével publico vago com as caracteristicas necessarias de espaco, acessibilidade e
centralidade; a hipdtese de locacdo de um imdvel foi solucdo adequada, pois permitira o
funcionamento dos servigos sem altos custos de capital.

5- DA RAZAO DE ESCOLHA

O imével a ser locado localiza-se na regido central do Municipio, possui facil acesso e ja se
encontra totalmente adaptado visto que os servigos dos Correios ja funcionam no local e
ndo hé nada que o descredencie, a nova contratacdo no mesmo local evitara até mesmo que
a Administracdo comunique aos usudrios mudanca de local.

6- FORMA DE EXECUCAO

e A locacao sera iniciada na assinatura do contrato;

e A vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por
terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando nao possuir interesse no exercicio
do direito de preferéncia de aquisi¢ao.

e Qualquer benfeitoria ou constru¢do que scja destinada ao imovel objeto deste,
devera de imediato, ser submetida a autorizacdo expressa do LOCADOR.

e As benfeitorias necessarias, bem como as benfeitorias uteis, desde que autorizadas,
serdo de responsabilidade do LOCATARIO.

e Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria realizada pelo
LOCATARIO, removivel e ndo indenizada, podera ser levantada, as suas expensas,
desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imével.

e As benfeitorias voluptuarias (embelezamento), desde que autorizadas pelo
LOCADOR, sero de responsabilidade do LOCATARIO.

e As benfeitorias voluptudrias (embelezamento) ndo serdo indenizaveis, podendo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacio, desde que sua retirada ndo afete a
estrutura e a substancia do imoével.

e Fica o LOCATARIO proibido de sublocar, total ou parcialmente, o imovel objeto
deste Contrato, ou de qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da
locagao.

7- DA FISCALIZACAO

Atuara como Gestor do contrato o Secretario de Administracao, Sr. Caio Marcio Rezende.
Atuard como fiscal administrativo a Secretaria Municipal de Financa, Sra. Ivana de Souza
Carvalho.

8- DO PAGAMENTO
O pagamento referente a presente locagdo sera realizado diretamente para o locador até o
dia 15 (quinze) do més subsequente ao vencido.

9- DO PRECO:

O valor estimado mensal ¢ de R$3.000,00 (trés mil reais), totalizando até 31/12/2025,
R$33.000,00 (trinta e trés mil reais) ¢ ao fim do mandato R$141.000,00 (cento e
quarenta e um mil reais)
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10-DOS RECURSOS FINANCEIROS
As despesas correrao por conta da seguinte dotagdo orcamentaria:

Secretaria Municipal de Administracio — Ficha 030
02.002.04.122.0402.2020.3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

O empenho de dotagdes or¢amentarias suplementares, ou dotagdes referentes ao proximo
exercicio, ndo caracteriza sua alteragdo contratual, podendo ser registrado por simples
apostila dispensando a celebracdo de aditamento consoante faculdade incerta no art. 136 da
Lein® 14.133/21.

11- DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
O LOCADOR ¢ obrigado a:

e Entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

e (Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel locado,

resguardando 0 LOCATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros, que tenham

ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

Responder pelos débitos de IPTU;

Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias por estas pagas,

vedada a quitag@o genérica;

e Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacdes, todas as condicdes de habilitacao juridica e regularidade fiscal exigidas
para a contratacao.

12-DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO ¢ obrigado a:

Pagar pontualmente o aluguel;

Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica a que se destina;

Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagao;

Restituir o imével, finda a locag¢do, no estado em que o recebeu, salvo as

deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito

ou forga maior;

e Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba;

e Responder pelos débitos de energia elétrica, de agua, e de servigo de telefonia ou de
outros meios de comunicagado, referentes ao periodo de vigéncia contratual;

e Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por
terceiros, na hipdtese de sua alienag@o, quando ndo possuir interesse no exercicio
do direito de preferéncia de aquisi¢ao.
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13-DA DOCUMENTACAO APRESENTADA

a) Comprovacao de valor de mercado através de laudo de avaliagao;

b) Escritura do imovel,

¢) Ficha cadastral do imovel;

d) Documentos pessoais;

e) Prova de regularidade para a Fazenda Municipal; valida até¢ 30/04/2025;
f) Prova de regularidade para a Fazenda Estadual; valida em 30/04/2025;
g) Prova de regularidade para a Fazenda Federal; valida até 29/07/2025;
h) Certidao negativa de débitos trabalhistas; valida até 29/07/2025;

i) Disponibilidade Or¢amentaria e Financeira

j) Minuta contratual

Carrancas, 30 de janeiro de 2025

Caio Marcio Rezende
Secretario Municipal de Administragdo



