PREFEITURA DE TRES CORACOES

“Terra do Rei Pelé”

CONTRATO

PROCESSO LICITATORIO N.° 0406/2026

CONTRATO ADMINISTRATIVO N.° 0319/2026 - INEXIGIBILIDADE N.° 035/2026
LOCATARIA: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TRES CORACOES/MG
LOCADOR: ALEXANDER RODRIGUES

OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL URBANO SITUADO NA AVENIDA JULIAO ARBEX, N° 143,
CENTRO, TRES CORACOES/MG, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO SERVICO
ESPECIALIZADO EM ENGENHARIA DE SEGURANCA E MEDICINA DO TRABALHO - SESMT,
VINCULADO A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO E RECURSOS HUMANOS.
VALOR: R$117.600,00(CENTO E DEZESSETE MIL E SEISCETOS REAIS)

PRAZO: 12(DOZE) MESES

DATA DA ASSINATURA: 19 DE OUTUBRO DE 2026
VIGENCIA FINAL: 18 DE OUTUBRO DE 2027

Clausula Primeira — Das Partes

Pelo presente instrumento particular de contrato o MUNICIPIO DE TRES CORACOES-MG,
Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, com sede de sua Prefeitura Municipal a Avenida
Brasil, n.° 225, Jardim América, CNPJ 17.955.535./0001-19, de agora em diante denominado
LOCATARIO, neste ato representado pelo seu Prefeito Municipal, o0 Senhor Dimas Pereira e
Abrahao, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF 150.924.611-87, residente e
domiciliado nesta cidade, e de outro lado o Sr. ALEXANDER ROGRIGUES, inscrito no CPF sob o
n.° 045.169.116-47 e RG MG-11369042, residente nesta cidade de Trés Coracdes, a Rua Cabo
Benedito Alves, n® 2.962, Bairro Cotia, de agora em diante denominado LOCADOR, de acordo
com o procedimento licitatorio INEXIGIBILIDADE N.° 035/2026, Termo de Referéncia 0024/2026
e anexos em conformidade com os dispositivos da Lei Federal n.° 14.133/2021 e da Lei n.° 8.245
de 18/10/1991, tém entre si, justo e contratado o presente Contrato, obedecendo as clausulas e

condicdes a seguir especificadas.

Clausula Segunda — Do Procedimento
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2.1. INEXIGIBILIDADE de Licitagdo n.° 035/2026, baseada no inciso V, artigo 74, da Lei n.°
14.133/2021, instruida pelo Termo de Referencia 0024/2026 da Secretaria Municipal

Administracao e Recursos Humanos

Clausula Terceira — Do objeto

3.1. Locacdo do imével urbano situado na Avenida Julido Arbex, n° 143, Centro, Trés
Coracdes/MG, destinado ao funcionamento do Servico Especializado em Engenharia de
Seguranca e Medicina do Trabalho - SESMT, vinculado & Secretaria Municipal de

Administracdo e Recursos Humanos..

Clausula Quarta — Do Valor e Reajuste

4.1. O aluguel mensal é de R$9.800,00(nove mil e oitocentos reais) perfazendo o valor total do
Contrato em R$117.600,00(cento e dezessete mil e seiscetos reais) procedente do Orgamento
do Municipio de Trés Coracbes para o corrente exercicio, nos termos da correspondente lei

or¢camentaria anual.

4.2. O aluguel pactuado na clausula anterior podera sofrer reajustes anuais com base na variagao
do indice Geral de Precos divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (IGP-FGV) ou outro indice que

porventura venha a substitui-lo.

Clausula Quinta — Da Dotacdo Orcamentaria

5.1. A despesa correra a conta da seguinte dotacdo or¢camentaria:

00075-150000000 05001.0412200524.041.33903600000.1500000000

Clausula Sexta — Do Pagamento

6.1. O pagamento sera feito de acordo com as Normas de Execucdo Orcamentéria, Financeiras e
Contabil do Municipio de Trés Coracbes — MG, em 12(doze) parcelas, mediante a apresentacao

de recibo, devidamente atestado pelo Executor do Contrato.

Clausula Sétima — Do Prazo de Vigéncia
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7.1. O presente contrato sera de 12(doze) meses, com inicio em sua assinatura.

7.2. O prazo podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, desde que comprovada a
adequacdo do imével para a satisfagdo dos interesses da Administracdo acordo com Art 106, da
Lei 14.133/2021, mediante justificativa formal da autoridade competente, desde que haja interesse
publico devidamente fundamentado e concordancia do LOCADOR,;

A prorrogacdo dependera da comprovacdo da manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo e da

adequacdao do imovel as necessidades da Administracéo.

Clausula Oitava — Da Destinacao e Utilizacdo

8.1. O imoOvel somente podera ser utilizado pelo Municipio para instalacdo e funcionamento do
orgdo em questado, vedada sua utilizacdo para quaisquer outros fins, bem como sua transferéncia,

sublocacao, empréstimo ou cesséo, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

Clausula Nona — Das Benfeitorias

9.1. Eventuais reformas ou adaptagdes que o locatario pretender executar no imovel, s6 poderédo

ser realizadas mediante autorizacdo prévia e expressa do locador.

9.2. As benfeitorias realizadas no imével durante a vigéncia do presente contrato observarao as
disposicbes da Lei n° 8.245/1991, aplicavel subsidiariamente, bem como da Lei n°® 14.133/2021,

no que couber.

Benfeitorias Necessarias

As benfeitorias necessérias, assim entendidas aquelas indispensaveis a conservacao do
imovel ou a sua utilizacdo regular para a finalidade publica contratada, poderdo ser realizadas
pelo LOCATARIO, independentemente de autorizacdo prévia, sendo passiveis de indenizacéo,

desde que devidamente comprovadas e ndo decorrentes de mau uso.

Benfeitorias Uteis

As benfeitorias Uteis, que aumentem ou facilitem o uso do imdével, somente poderdo ser
realizadas mediante autorizacdo prévia e expressa do LOCADOR, podendo ser indenizaveis se

houver anuéncia formal e previsédo contratual.



PREFEITURA DE TRES CORACOES

“Terra do Rei Pelé”

Benfeitorias Voluptuarias

As benfeitorias voluptudrias, destinadas ao mero deleite ou recreio, ndo serdo
indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO ao término do contrato, desde que néo

causem danos a estrutura do imovel.

Das Adequacoes para Interesse Publico

As adaptacbes e adequacles realizadas para atendimento da finalidade publica,
devidamente justificadas e autorizadas, poderdo ser objeto de indenizacdo ou compensacao,

mediante prévia avaliagdo administrativa e formalizag&o por termo proprio.

Da Incorporacao

Na auséncia de manifestacdo expressa quanto a retirada, as benfeitorias incorporar-se-&o
ao imoével ao término da locacdo, sem direito a indenizacdo, salvo disposicdo contratual em

contrario.

Clausula Décima — Das Obrigacdes do LOCADOR

10.1. O LOCADOR fica obrigado:

Nos termos da Lei n® 8.245/1991, aplicavel subsidiariamente, e da Lei n° 14.133/2021, no que
couber aos contratos administrativos, o LOCADOR obriga-se a:

| — Entregar o imével ao Municipio de Trés Coracbes — MG em condi¢cbes plenas de uso e
segurancga, compativeis com a finalidade publica a que se destina, acompanhado de termo de
vistoria circunstanciado, contendo descricdo detalhada do estado de conservacdo, instalacbes
elétricas, hidraulicas, sanitérias, estruturais e demais elementos que comp&em o bem;

Il — Garantir, durante toda a vigéncia contratual, o uso pacifico do imével, resguardando o
LOCATARIO de quaisquer turbacdes, reivindicacdes de terceiros, vicios ocultos ou defeitos
anteriores a locacdo, promovendo, as suas expensas, 0S reparos estruturais necessarios a
manutencéo das condi¢cdes adequadas de funcionamento;

Il — Manter a regularidade juridica, fiscal e registral do imovel, assegurando que o bem
esteja livre e desembaracado de 6nus reais, gravames, a¢des reais ou pessoais reipersecutorias
gue possam comprometer a continuidade da contratacéo;

IV — Arcar com 0 pagamento dos impostos, taxas, contribuicbes de melhoria, prémio de

seguro complementar contra incéndio e demais encargos que incidam ou venham a incidir sobre o
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imoével, bem como com as despesas extraordinérias de condominio, ndo podendo transferi-las ao
LOCATARIO, salvo disposicéo legal em contrario;

V — Comunicar formalmente ao Municipio, mediante notificacdo judicial ou extrajudicial,
acerca de eventual venda, promessa de venda, cessao, promessa de cessdo de direitos ou dacéo
em pagamento do imével, assegurando ao LOCATARIO o direito de preferéncia em igualdade de
condi¢cbes com terceiros;

VI — Responder por perdas e danos decorrentes de vicios, defeitos estruturais ou
irregularidades preexistentes.

Paragrafo unico. O descumprimento das obrigacdes acima podera ensejar a aplicacéo das
medidas administrativas cabiveis, inclusive rescisédo contratual, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Clausula Décima Primeira — Das Obrigacdes do LOCATARIO

O LOCATARIO fica obrigado:

11.1. Nos termos da Lei n° 8.245/1991, aplicada subsidiariamente, e da Lei n°® 14.133/2021, no
gue couber aos contratos administrativos, o Municipio de Trés Corag¢bes — MG, na qualidade de
LOCATARIO, obriga-se a:

| — Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade publica prevista no contrato, zelando
por sua conservagéo e adequado uso;

Il — Efetuar o pagamento do aluguel e dos encargos locaticios assumidos contratualmente,
nos prazos e condi¢des estabelecidos, apds a devida liquidacdo da despesa;

Il — Arcar com as despesas ordinarias de condominio, bem como com os consumos de
agua, energia elétrica, esgoto, telefone, internet e demais servicos vinculados a utilizagdo do
imovel;

IV — Comunicar ao LOCADOR, por escrito e em prazo razoavel, a necessidade de reparos
estruturais ou vicios que sejam de sua responsabilidade, abstendo-se de realizar intervencdes que
alterem a estrutura do imével sem prévia autorizagao;

V — Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu representante legal, mediante
prévio agendamento e em horario compativel com o funcionamento da unidade administrativa
instalada no local;

VI — Restituir o imével ao término da locacdo no estado em que o recebeu, ressalvadas as
deteriorac6es decorrentes do uso normal e aquelas resultantes de adaptacBes necessarias ao

atendimento do interesse publico, previamente autorizadas ou nédo vedadas contratualmente.
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Paragrafo Unico. As benfeitorias necessérias realizadas para a preservacdo do imével ou
para adequacdo ao interesse publico poderdo ser indenizadas ou compensadas, quando

previamente autorizadas e devidamente justificadas, observadas a legislacao aplicavel.

Clausula Décima Sequnda — Da Alteracdo Contratual

12.1. Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo,
vedada a alteracdo do objeto, assim como quaisquer modificacdes na destinacdo ou utilizacdo do

imovel.

Clausula Décima Terceira — Da Dissolucao

13.1. O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestacdo
escrita de uma das partes, com antecedéncia minima de 60(sessenta) dias, sem interrup¢do do

curso normal da execugédo do Contrato.

Clausula Décima Quarta — Das Sancdes

14.1. O LOCADOR se obriga a respeitar este contrato nos termos em que esta redigido,
importando sua violacdo no pagamento de multa no importante de 3 (trés) meses do aluguel

vigente a época da infracao.

Clausula Décima Quinta — Da Rescisao

15.1. O Contrato podera ser rescindido:

| — Por ato unilateral da Administragéo, em face de interesse publico justificado, que é reconhecido
pelo LOCADOR, sem a obrigacdo de pagar os alugueis correspondentes ao restante do Contrato

ou quaisquer outras indenizacgoes.
Il — Na ocorréncia de uma das hipéteses elencadas na Lei n.° 8.245 de 18/10/1991.

[l — No caso de qualquer obstaculo ou impedimento que inviabilize o uso normal do imovel, sem

gue haja culpa ou dolo de qualquer uma das partes.

IV — Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servico pablico ou em decorréncia de
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motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer 6nus, mediante aviso prévio

de 60 (sessenta) dias.

V - Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses

enumeradas no artigo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia

Clausula Décima Sexta— Dos Débitos para com a Fazenda Publica

16.1. Os débitos do LOCADOR para com o Municipio, decorrentes ou ndo do ajuste, serédo
inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execucdo na forma da legislacdo pertinente,

podendo, quando for 0 caso, ensejar a rescisao unilateral do Contrato.

Clausula Décima Sétima — Do Executor

17.1. O Municipio de Trés Corac¢des — MG, por meio da Secretaria Municipal de Administragéo e
Recursos Humanos, designara um Gestor para o Contrato, que desempenhara as atribuicdes
previstas nas Normas de Execucdo Orcamentéria, Financeira e Contébil.

Clausula Décima Oitava — Da Publicacdo, Reqistro e cosos omissos

18.1. A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagdo resumida do instrumento pela
Administracao.

Clausula Décima Nona - Dos casos omissos

19.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢cfes contidas na Lei
n° 14.133, de 2021, e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — CAdigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios
gerais dos contratos.

Clausula Vigésima — Do Foro

20.1. Fica eleito o foro da Comarca de Trés Coracdes — MG, para dirimir quaisquer davidas

relativas ao cumprimento do presente Contrato.

20.2. E, por estarem assim, justos e contratados, na melhor forma de direito, as partes assinam o


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8078compilado.htm
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presente instrumento de Contrato, em 04(quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de 02

(duas) testemunhas, devendo seu extrato ser publicado nos Diarios Oficiais do municipio e

Estadual para conhecimento de todos

Trés Corac6es/MG, 19 de outubro de 2026

Por delegacdo do Prefeito Municipal, Decreto n°® 4.765/2023
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