PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DO RIO VERDE

ESTADO DE MINAS GERAIS - CEP: 37.430-000

TERMO DE REFERENCIA

Municipio de Concei¢do do Rio Verde/MG

Necessidade da Administragdo: Locagdo de Imovel destinado a instalagdo da empresa THAISA
FONSECA ALVARENGA - CALCADOS ALVARENGA neste Municipio, localizado na Rua
Coronel Gabriel Carneiro, n°280, bairro Centro.

1. Definicdo do Objeto

O objeto da presente inexigibilidade da licitacdo visa a Locacao de Imdvel destinado a instalagédo
da empresa THAISA FONSECA ALVARENGA - CALCADOS ALVARENGA neste
Municipio, localizado na Rua Coronel Gabriel Carneiro, n°280, bairro Centro.

2. Justificativa

A presente justificativa tem como objetivo embasar a necessidade da locagdo de um galpéo
destinado a instalacdo e funcionamento da THAISA FONSECA ALVARENGA - CALCADOS
ALVARENGA, no Municipio de Conceicao do Rio Verde — MG.

A medida encontra respaldo legal na Lei n° 2.320/2026, que autoriza expressamente o Poder
Executivo a conceder a referida empresa os incentivos previstos na Lei Municipal n® 1.097, de 21
de maio de 1996, a qual institui a politica municipal de desenvolvimento econdmico e estimulo a
instalacdo de empreendimentos industriais, comerciais e de servigos.

A locacdo do espago se justifica pela necessidade de viabilizar, de forma imediata, a instalagéo
fisica da empresa no municipio, possibilitando a continuidade de suas atividades produtivas.
Dessa forma, a locagéo do galpdo representa ndo apenas o cumprimento de um compromisso legal
por parte do municipio, mas também um investimento estratégico na atracdo e consolidacdo de
novos empreendimentos, em consonancia com a politica publica municipal de incentivo ao
desenvolvimento industrial e fomento a geracdo de renda e emprego.

Portanto, justifica-se a necessidade da contratacdo da locacdo do referido imével como medida
essencial para garantir o suporte estrutural a implantagdo da empresa beneficiaria, em
conformidade com a legislacdo vigente e com os interesses publicos locais.

3. Descrigdo da Solugdo Como um Todo

A solugdo proposta consiste na manutencdo do contrato de locacdo do imdvel utilizado pela
THAISA FONSECA ALVARENGA - CALCADOS ALVARENGA, assegurando a
continuidade de suas operagdes no municipio. A permanéncia da empresa no local é essencial para
evitar custos adicionais, bem como garantir a estabilidade produtiva e a eficiéncia operacional. A
medida esta alinhada a politica municipal de incentivos estabelecida pela Lei n® 2.320/2026, que
visa fomentar a instalagio e manutencdo de industrias, impulsionando o desenvolvimento
econdmico local.
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Com a manutencéo do contrato, sera possivel preservar os empregos diretos e indiretos gerados
pela empresa, evitando impactos negativos na empregabilidade. Além disso, a arrecadacdo de
tributos municipais sera mantida, contribuindo para investimentos publicos em infraestrutura e
servigos essenciais. A continuidade das atividades da THAISA FONSECA ALVARENGA -
CALCADOS ALVARENGA também favorece a estabilidade econdmica local, garantindo um
ambiente favordvel ao crescimento sustentavel do setor industrial.

A solucdo proposta também reforca a credibilidade da administracdo municipal na implementacéao
de politicas de incentivo a industria, consolidando o municipio como um polo atrativo para novos
investimentos. Dessa forma, a manutencao do contrato de locagdo representa uma estratégia eficaz
para fortalecer a economia local, garantir a continuidade produtiva da empresa e assegurar
beneficios socioecondmicos para a populacao.

4. Requisitos da Contratagéo

A referida locacdo tem natureza de bens/servicos comuns, tendo em vista que seus padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificacfes usuais de mercado, nos termos do art. 6° inciso XllIl, da Lei Federal n°
14.133/2021.

4.1. Da Entrega e Prazos
O prazo deverd ser de execucdo imediata, e durante 12 (doze) meses, para os trabalhos
desempenhados pela empresa.

4.2. Obrigac6es do Locador

4.2.1 Disponibilizar o imdvel acima descrito nos prazos e condic¢des estipuladas neste contrato,
e cumprir, sem restricdo e no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91,

4.2.2 Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade da
locacéo;

4.2.3 Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele inerentes sempre
que for solicitado pelo LOCATARIO;

4.2.4  Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas de
obrigacdo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou ap6s o prazo de locagdo do imével;
4.25 N&o promover, durante a vigéncia do contrato, modifica¢cbes no imovel objeto deste
instrumento sem autorizacdo do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar a
condicdes de utilizacdo do mesmo em razdo da necessidade de instalacéo;

4.2.5.1 Promover vistorias de modo a nédo atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas pelo
LOCATARIO;

4.2.6 Receber e dar quitacio nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;

4.2.7 No caso de o imovel objeto deste contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de compra
ao LOCATARIO, sob pena de nulidade do negécio;

4.2.8 Entregar o imovel em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia;
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4.2.9 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel;

4.2.10 Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imdvel;

4.2.11 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

4.2.12. 1 Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando
da realizacdo da vistoria;

4.2.12 Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas;

4.2.13 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediaces,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

4.2.14  Entregar os servicos objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante em
sua proposta;

4.2.15 Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imovel;

4.2.16  Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema de combate a incéndio, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

4.2.17 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo (habilitacdo
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo licitatorio de
inexigibilidade, bem como as condicdes de contratar com a Administracdo Publica, sob pena de
aplicacdo das san¢des administrativas por descumprimento de clausula contratual;

4.2.18  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente;

4.2.19  Responsabilizar-se com a limpeza de todos os ambientes utilizados, entregando 0s
mesmos em condi¢des higiénicas para o perfeito uso;

4.2.20 As despesas decorrentes de danos causados por fendmenos naturais ou por sinistro serao
por conta do LOCADOR.

4.2.21. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com 0s artigos
12,13 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);

4.3. Obrigac6es do Locatéario

4.3.1 Receber o imovel locado em locagédo, e cumprir, no que couber e sem restri¢do o
disposto no Art. 22 da Lei n° 8.245/91;

4.3.2 Nao efetuar modificacdes no imovel sem autorizacdo do LOCADOR, facultando-lhe,
desde j4, vistoriar o mesmo quando julgar conveniente;

4.3.3 Efetuar o pagamento dos alugueis, na forma e nas condi¢des acima avengadas, bem como
arcar com 0s acréscimos no caso de pagamento em atraso;

4.3.4 Comprovar, sempre que solicitado pelo LOCADOR, o pagamento das despesas
especificadas no item anterior;

435 O LOCATARIO declara ter vistoriado o imével objeto desta locacio e verifica que o
mesmo se encontra em perfeito estado de conservagdo e limpeza, comprometendo se a assim
devolvé-lo quando funda ou rescindida a locacao;

4.3.6 Todos os estragos porventura verificados no imoével deverdo ser reparados
pelo LOCATARIO;

4.3.7 O LOCATARIO desde ja facultam ao LOCADOR ou a seu representante devidamente
credenciado para este fim, a examinar ou vistoriar o imével em questdo, mediante autorizacéo
prévia deste ente publico;

4.3.8 Informar ao LOCADOR, 30 (trinta) dias antes do vencimento do contrato, o interesse
de renovacao;

4.3.9 O recebimento do objeto dar-se-a definitivamente no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado
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na data do inicio da locacdo, uma vez verificado o atendimento integral das especificacfes
contratadas;

4.3.10 Entregar o imdvel ao fim da locacdo em perfeito estado de conservacdo e limpeza,
conforme condicGes constatadas em vistoria técnica;

4.3.11 Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU decorrente da utilizagdo do imovel,

5. Modelo de Execucéo do Objeto
A locacdo do imdvel serd referente a 12 (doze) meses conforme descrito no subitem 4.1 deste
termo de referéncia.

6. Modelo de Gestédo do Contrato

A gestdo e a fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto no Decreto
Municipal 2.968/2023, que "Regulamenta as fungdes do agente de contratacéo, da equipe de apoio
e da comissdo de contratagdo, suas atribuicdes e funcionamento, a fiscalizacdo e a gestdo dos
contratos, e a atuacdo da assessoria juridica e do controle interno no &mbito do Municipio de
Conceicdo do Rio Verde, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021" Sendo designado um fiscal
mediante portaria, conforme Secéo V, art. 24 do referido decreto municipal.

7. Critérios de Medicéo e de Pagamento
O pagamento serd realizado atraves transferéncia bancaria em até 30 (trinta) dias, mediante
emissédo de nota fiscal.

8. Estimativa Do Valor Da Contratacao

Estima-se para a contratacdo almejada o valor total de R$36.000,00 (trinta e seis mil reais).
conforme disposto no Art. 23. O valor previamente estimado da contratacdo devera ser compativel
com os valores praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados
publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as
peculiaridades do local de execucédo do objeto. Il - Contratacfes similares feitas pela Administracdo
Publica, em execucgéo ou concluidas no periodo de 1 (um) ano anterior a data da pesquisa de precos,
inclusive mediante sistema de registro de precos, observado o indice de atualizacdo de precos
correspondente;

9. Adequacgdo Orcamentéria
O dispéndio financeiro decorrente da contratacdo ora pretendida decorrerd da dotacdo
orcamentaria descrita abaixo:

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
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04.122.0516.2.019.3390.36.00 — Reduzido 149 — Qutros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica —
Fonte 1.500.99

Conceicao do Rio Verde, 26 de margo de 2026.

Cristiano Henrique Custddio
Prefeito Municipal
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