Municipio de Aiuruoca

Estado de Minas Gerais

Secretaria Municipal de Administra¢ao e Finangas
Divisdo de Licitagdo

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA 079/2026

Setor Demandante: Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte e Lazer
1- DEFINICAO DO OBJETO

1.1 - Locagdo de 02 (dois) imoveis destinados a instalacdo provisoria da sede da Secretaria de
Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, conforme condicdes e especificacbes contidas no termo
dereferéncia.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Prefeitura Municipal de Aiuruoca, por meio da Secretaria Municipal de Educacéo,
Cultura, Esporte e Lazer, necessita promover a locacdo de 02 (dois) imoveis destinados a
instalacdo provisoria da sede da referida Secretaria, em razéo da necessidade de reorganizacéo
dos espacos publicos municipais para viabilizar a execugdo de obra de melhoria e adequagdo
na Creche Municipal.

2.2. A intervencdo a ser realizada na unidade de educacdo infantil demanda a desocupacdo
temporéria de suas atuais instalagdes, sendo necessario disponibilizar um espaco adequado
para a continuidade do atendimento as criancas durante o periodo de execucdo das obras.
Nesse contexto, verificou-se que o atual prédio ocupado pela Secretaria Municipal de
Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer apresenta localizacdo estratégica, situado nas
proximidades da Creche Municipal, aém de possuir estrutura fisica e infraestrutura
compativeis com as necessidades de atendimento das criangas, tornando-se a alternativa mais
adequada para a instalacéo provisoria da creche durante a execucdo da obra.

2.3. Dessa forma, faz-se necessaria a transferéncia temporaria da Secretaria para outros
imoveis, mediante locagdo, permitindo a liberacdo do atual prédio para utilizacéo pela Creche
Municipal, sem que hagja prejuizo a continuidade dos servigos administrativos prestados pela
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Secretaria

2.4. A locagdo dos 02 (dois) imdveis permitird a manutencéo das atividades administrativas
da Secretaria Municipa de Educagdo, Cultura, Esporte e Lazer em local apropriado,
assegurando condicdes adequadas para o desenvolvimento das atividades dos servidores e o
atendimento a comunidade, a0 mesmo tempo em que possibilitara que o Municipio utilize o
atual prédio da Secretaria para acomodar temporariamente os alunos da Creche Municipal.

2.5. A medida mostra-se necessaria, portanto, para garantir a continuidade e regularidade dos
servicos publicos de educacdo, especialmente do atendimento as criancas matriculadas na
creche, evitando a interrupcdo das atividades escolares durante a realizacdo da obra. A
solucdo também possibilita o melhor aproveitamento de uma estrutura publica ja existente e
adequada as necessidades da unidade educacional, reduzindo a necessidade de adocdo de
solugBes improvisadas ou de transferéncia dos aunos para locais distantes e sem a
infraestrutura necessaria.

2.6. A contratacdo devera observar os principios gque regem a Administracdo Publica,
especidlmente os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia, planggamento e economicidade, bem como as disposicbes da Lei Federa n°
14.133/2021, especiamente aquelas aplicaveis as contratacbes de locagdo de imoéveis pela
Administracgo Publica.

2.7. Ressdltase que a locacdo possui cardter instrumental e decorre diretamente da
necessidade de garantir a execucdo da obra na Creche Municipal e, simultaneamente,
assegurar a continuidade das atividades da Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura,
Esporte e Lazer.

2.8. A escolha dosimoveis ocorreu apos a realizacdo da chamada publica 004/2026, visando a
prospeccao do mercado imobiliério, onde foram apresentadas 02 (duas) propostas, que juntas
atendem a necessidade da secretaria conforme descrita no edital de chamada publica, que
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considerou, entre outros aspectos, sua localizagcdo, condigbes estruturais, seguranca,
acessibilidade, area disponivel, instalagbes existentes, bem como demais exigéncias para
atender as necessidades da administragéo.

2.9. Assim, a contratacdo pretendida apresenta-se como medida necessaria, adequada e de
interesse publico, uma vez que permitira a0 Municipio conciliar a execucdo da obra de
melhoria da Creche Municipal com a manutencdo das atividades administrativas da
Secretaria, garantindo a continuidade do atendimento educaciona e a adequada prestagcéo dos
servicos publicos a populacéo de Aiuruoca.

2.10. Diante do exposto, justifica-se a realizacéo do procedimento de contratacéo destinado a
locacdo de 02 (dois) imoveis para instalagdo provisoria da sede da Secretaria Municipa de
Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, durante o periodo necess&rio a execucdo da obra e a
reorganizagéo dos espagos municipais, observando-se a legislagéo vigente e as condicdes de
vantgj osidade e adequacdo ao interesse publico.

3- QUANTIDADE A SER CONTRATADA

Item Descricéo Unid. Quant.

001 locagdo de imével com no minimo uma sala ampla de Més 6
aproximadamente 104 m2 com banheiro, ambiente com
pia

002 Locagdo de imdével com no minimo uma sala com Més 6
aproximadamente 28,8 m? sendo 8 x 3,60 m metros com
banheiro

4 - PREVISAO DA DATA EM QUE DEVE SER INICIADA A CONTRATACAO

4.1 - O objeto necessita ser contratado até setembro de 2026, dado o inicio da obra no prédio
dacreche.
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5 - INDICACAO DO(S) INTEGRANTE(S) RESPONSAVEIS PELO
PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

5.1 - Dada a baixa complexidade da contratacdo o(s) proprio(s) titular(es) do(s) setor(es)

demandante(s) ficar&(80) responsavel(is) pela elaboracdo do ETP - TR/PB - quando
NEecessarios.

6 - DESIGNACAO DOS RESPONSAVEIS PELA GESTAO E FISCALIZACAO DA
CONTRATACAO

6.1 - Secretaria de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer:

Fiscal: Antonio de Assis Andrade;

Gestor: Lucimara NogueiraMacidl. .

7 - CONSIDERACOESFINAIS

7.1 - Declaro que os agentes publicos indicados para o plangiamento e a fiscalizacdo da

contratag&o, foram comunicados e estéo cientes de suas atribuigdes.

Aiuruoca, 03/08/2026

Gléaucia Lopesda Silva Vilela Cunha
Chefe da Divisdo de Ensino
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1 - Informacgdes Basicas

1.1 - Locagdo de 02 (dois) imoveis destinados a instalacdo provisoria da sede da Secretaria de
Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, conforme solucdo definida neste estudo técnico
preliminar.

2 - Descricao da necessidade

2.1-2.1. A PrefeituraMunicipal de Aiuruoca, por meio da Secretaria Municipal de Educagéo,
Cultura, Esporte e Lazer, necessita promover a locacdo de 02 (dois) imoveis destinados a
instalacdo provisoria da sede da referida Secretaria, em razéo da necessidade de reorganizacéo
dos espacos publicos municipais para viabilizar a execugdo de obra de melhoria e adequagdo
na Creche Municipal.

2.2. A intervencdo a ser realizada na unidade de educagdo infantil demanda a desocupagédo
temporaria de suas atuais instalacdes, sendo necessario disponibilizar um espaco adequado
para a continuidade do atendimento as criangas durante o periodo de execucdo das obras.
Nesse contexto, verificou-se que o atual prédio ocupado pela Secretaria Municipal de
Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer apresenta localizagcdo estratégica, situado nas
proximidades da Creche Municipal, aém de possuir estrutura fisica e infraestrutura
compativels com as necessidades de atendimento das criancas, tornando-se a aternativa mais
adequada para a instalacéo provisoria da creche durante a execucéo da obra.

2.3. Dessa forma, faz-se necessaria a transferéncia temporaria da Secretaria para outros
imoveis, mediante locacdo, permitindo a liberacdo do atual prédio para utilizacéo pela Creche
Municipal, sem que hagja prejuizo a continuidade dos servigos administrativos prestados pela
Secretaria.

2.4. A locagdo dos 02 (dois) imdveis permitird a manutencdo das atividades administrativas
da Secretaria Municipa de Educacéo, Cultura, Esporte e Lazer em local apropriado,
assegurando condicdes adequadas para o desenvolvimento das atividades dos servidores e o
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atendimento a comunidade, ab mesmo tempo em que possibilitara que o Municipio utilize o
atual prédio da Secretaria para acomodar temporariamente os alunos da Creche Municipal.

2.5. A medida mostra-se necessaria, portanto, para garantir a continuidade e regularidade dos
servigos publicos de educacdo, especialmente do atendimento as criancas matriculadas na
creche, evitando a interrupcdo das atividades escolares durante a realizacdo da obra. A
solucdo também possibilita o melhor aproveitamento de uma estrutura publica ja existente e
adequada as necessidades da unidade educacional, reduzindo a necessidade de adocdo de
solugbes improvisadas ou de transferéncia dos alunos para locais distantes e sem a
infraestrutura necessaria.

2.6. A contratacdo deverd observar os principios que regem a Administracdo Publica,
especiddmente os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia, planggamento e economicidade, bem como as disposicbes da Lei Federa n°
14.133/2021, especiamente aquelas aplicaveis as contratagdes de locagcdo de imdveis pela
Administracéo Publica.

2.7. Ressdltarse que a locagdo possui carater instrumental e decorre diretamente da
necessidade de garantir a execucdo da obra na Creche Municipal e, simultaneamente,
assegurar a continuidade das atividades da Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura,
Esporte e Lazer.

2.8. A escolha dosimoveis ocorreu apos a realizacdo da chamada publica 004/2026, visando a
prospeccao do mercado imobiliério, onde foram apresentadas 02 (duas) propostas, que juntas
atendem a necessidade da secretaria conforme descrita no edital de chamada publica, que
considerou, entre outros aspectos, sua localizagcdo, condigbes estruturais, seguranca,
acessibilidade, area disponivel, instalagbes existentes, bem como demais exigéncias para
atender as necessidades da administragéo.

2.9. Assim, a contratagdo pretendida apresenta-se como medida necessaria, adequada e de
interesse publico, uma vez que permitira ao Municipio conciliar a execucéo da obra de
melhoria da Creche Municipal com a manutencdo das atividades administrativas da
Secretaria, garantindo a continuidade do atendimento educacional e a adequada prestacéo dos
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servigos publicos a populagéo de Aiuruoca.

2.10. Diante do exposto, justifica-se a realizacdo do procedimento de contratacdo destinado a
locacdo de 02 (dois) imoveis para instalacdo provisoria da sede da Secretaria Municipal de
Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, durante 0 periodo necessario a execucdo da obra e a
reorganizagéo dos espagos municipais, observando-se a legislagdo vigente e as condicdes de
vantgj osidade e adequacdo ao interesse publico.

3- Area(s) requisitante(s)

3.1 - Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer

4 - Descricao dos Requisitos da Contratacéo

4.1 - Para atender as necessidades do(a) Municipio de Aiuruocao imovel selecionado
precisara possuir 0s seguintes requisitos e caracteristicas.

4.2 - Uma sala ampla de aproximadamente 104 m? com banheiro, ambiente com pig;
4.3 - Sala com aproximadamente 28,8 m?2 sendo 8 x 3,60 m metros com banheiro.
4.2 - Prazo de vigéncia da contratacao:

4.2.1 - O prazo de vigéncia da contratacéo sera 06 (seis) meses, nos termos do art. 3° da
Lei n. 8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

5 - Levantamento de Mercado

5.1 - Inicialmente, € importante salientar que, antes de realizar o levantamento de mercado,
verificou-se primeiramente se existia imével proprio do contratante que atendesse a
necessidade descrita neste estudo. Nessa ocasido, constatou-se a auséncia de um imovel
disponivel que possuisse as caracteristicas mencionadas no item anterior.

5.2 - Dessa forma, foi necess&rio realizar um levantamento de mercado para identificar
imoveis disponiveis que atendessem aos requisitos estabelecidos. Foram considerados
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diversos critérios, como localizagdo, tamanho, estrutura, condic¢des de uso, entre outros, afim
de encontrar opgdes que se adequassem as necessidades do contratante.

521 - Ap6s a publicacdo do edital de prospeccdo do mercado imobiliario, foram
identificados dois imOveis que poderiam ser considerados como aternativas viaveis para
atender as demandas apresentadas. Foram realizadas visitas técnicas e avaliagdes criteriosas
de cada opcdo, levando em consideracdo aspectos como custo, localizagdo, infraestrutura,
entre outros fatores rel evantes.

5.2.2 - Ao final do processo de levantamento de mercado, foram apresentadas as opgoes
encontradas, com suas respectivas vantagens e desvantagens, a fim de subsidiar a tomada de
decisdo sobre a escolha do imével mais adequado para atender as necessi dades apresentadas.

Opcdo 1 - Sala comercial de 28,8 mt?, localizada na Rua Felipe Senador, n° 1.203, bairro
Campo Prético, Aiuruoca- MG.

Opcdo 2 - Sala comercial de 104 mt?, localizada na Rua Felipe Senador, n® 1231-A, bairro
Campo Prético, Aiuruoca- MG.

5.2.3.1 - Conforme levantamento e prospeccdo realizada junto ao mercado imobiliario local,
foram apresentadas propostas para a disponibilizacdo de 02 (dois) iméveis. Apos andlise das
caracteristicas, dimensdes e condi¢es dos espagos ofertados, verificou-se que nenhum dos
imoveis, individualmente considerado, possui capacidade fisica suficiente para comportar, de
forma adequada, todas as reparticdes, setores, servidores, equipamentos, mobilidrios e
atividades vinculadas & Secretaria Municipal de Educacéo, Cultura, Esporte e Lazer.

5.2.3.2 - Entretanto, constatou-se que os dois imoveis, quando utilizados de forma
complementar, apresentam capacidade e condic¢les suficientes para atender integralmente a
necessidade da Administracdo Plblica, permitindo a adequada distribuicdo dos setores e
servigos da Secretaria. A locagdo conjunta dos espacos possibilitara melhor organizacdo das
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atividades administrativas, acomodacdo dos servidores, guarda de documentos e materiais,
instalacdo dos equipamentos necessarios e atendimento ao publico, evitando a concentracéo
excessiva de pessoas e materiais em espago insuficiente.

5.2.3.4 - Ressalta-se que a locagcdo de apenas um dos imoveis ndo se mostra suficiente para
suprir a demanda existente, uma vez que a limitacdo de espaco impediria a instalacéo
adequada de todas as reparticbes e comprometeria a organizacéo e o regular funcionamento
dos servicos. Assim, a necessidade identificada ndo pode ser plenamente atendida mediante a
locacéo isolada de apenas um dos pontos disponiveis.

5.2.3.5 - Dessa forma, considerando o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario e as
caracteristicas dos imoveis apresentados, conclui-se que a solu¢do mais adequada para o
atendimento da necessidade administrativa consiste na locacdo dos 02 (dois) imoves, que, de
maneira complementar, possibilitardo a instalacdo de todas as reparticOes da Secretaria
Municipal de Educacéo, Cultura, Esporte e Lazer e assegurardo condicbes adequadas para a
continuidade e eficiéncia dos servicos publicos prestados a popul agéo.

5.3 - Justificativa da escolha do tipo de solucéao locagdo X compra (art. 44 daLei
14.133/2021)

5.3.1 - No presente caso, opta-se pela locagcdo do imoével, considerando que sua
utilizagdo possui cardter temporario e excepcional, destinada a viabilizar o
funcionamento provisorio da Creche Municipal durante o periodo de reforma de suas
Instal agoes.

5.3.2. A locagdo mostra-se a solucdo mais adequada e economicamente compativel com
a necessidade da Administragdo, uma vez que a aquisicdo de um imével implicaria
investimento permanente para atender a uma demanda transitria. Dessa forma, a
compra ndo se apresenta como solucdo vantajosa ou hecessaria ao interesse publico,
especia mente diante do carédter temporéario da utilizacéo pretendida.
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5.3.3. Assim, considerando a natureza, a duracéo e a finalidade da demanda, a locacédo
do imével revela-se a dternativa mais adequada, permitindo o atendimento imediato da
necessidade da Administracéo sem arealizacdo de investimento de carater permanente.

6 - Descricdo da solucédo como um todo

6.1 - A solugcdo como um todo € a locagdo de imével que atende de forma mais eficaz as
necessi dades especificas, oferecendo um equilibrio entre localizacdo, qualidade, flexibilidade
e custo, com base na hip6tese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Le
14.133/2021, que faculta a Administracdo a locacdo de imoével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizacéo tornem necessaria sua escol ha.

7 - Estimativa das Quantidades a serem contratadas

7.1 - A quantidade contratada limita-se ao estritamente necessario para satisfazer a demanda
objeto desta contratacdo, conforme descric¢ao da necessidade.

8 - Estimativa do Valor da Contratacao
8.1 - O valor estimado da contratacéo é de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentosreais).

8.2 - O valor estimado da locacéo foi definido com base no Laudo Prévio de Avaliacéo,
elaborado pelo Setor de Engenharia dos imoOveis cujas caracteristicas de instalacOes e
localizac&o justificaram sua escolha, acompanhados dos documentos que lhe ddo suporte,
com os parametros utilizados para a obtencdo do pregco os quais foram utilizados para
elaboracdo do valor estimado

9 - Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucéo
9.1 - Por setratar de locacdo de imdével, ndo se aplica

10 - Contratacgdes Correlatas e/ou I nter dependentes
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10.1 - Entendemos ndo haver para o objeto em questéo a previsdo de contratacdo correlata e
nem interdependente.

11 - Demonstracao da previsdo da contratacdo no plano de contrata¢des anual, quando
elaborado

11.1 - A contratagdo pretendida est4 alinhada com o Plangjamento 2026, porém, o plano de
contratagdes anual ainda ndo foi adotado pelo(a) Municipio de Aiuruoca.

12 - Beneficios a serem alcancados com a contr atacéo

1 - Garantir espaco fisico suficiente para acomodar adequadamente todas as reparticdes,
setores, servidores, equipamentos, mobiliérios e materiais vinculados a Secretaria;

2 - Possibilitar a distribuicdo e organizagdo dos setores administrativos entre os dois
imoOveis, considerando que nenhum dos espacos, isoladamente, possui capacidade
suficiente para atender integralmente as necessidades da Secretaria;

3 - Assegurar condicBes adequadas de trabalho aos servidores publicos, contribuindo
para a melhoria da organizacdo, eficiéncia e produtividade das atividades
desenvolvidas;

4 - Garantir melhores condicdes para o atendimento ao publico, proporcionando maior
organizagao e acessibilidade aos cidaddos que necessitam dos servigos prestados pela
Secretaria;

5 - Evitar a concentracdo excessiva de servidores, mobiliarios, equipamentos e
documentos em espaco fisico insuficiente, reduzindo possiveis dificuldades
relacionadas a organizacdo e ao funcionamento dos servicos;

6 - Assegurar a continuidade das atividades administrativas e operacionais da Secretaria
Municipal de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, sem prejuizo a prestacéo dos servicos
publicos;
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7 - Promover melhor aproveitamento dos espacos disponiveis no mercado imobiliario
local, utilizando de forma complementar os dois imoveis identificados como adequados
as necessidades da Administracéo;

13 - Providéncias a serem Adotadas

13.1 - N&o ha providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebracdo do
contrato, visto que ndo ha necessidade de capacitacéo de fiscais e/ou gestores de contrato ou
de adequagdo do ambiente da organizagao.

14 - Possiveis mpactos Ambientais

14.1 - N&o se vidumbra a ocorréncia de possiveis impactos ambientais gerados pela
contratagdo em estudo, contudo, a contratada deverd conduzir suas agBes em conformidade
com o0s requisitos legais e regulamentos aplicaveis, observando também a legislacéo
ambiental para a prevencéo de adversidades ao meio ambiente e a salide dos traba hadores e
envolvidos na execugdo do objeto.

15 - Declaracao de Viabilidade
15.1 - Declaro(amos) viavel esta contratacao.
15.1.1 - Justificativa da Viabilidade

15.1.1.1 - Considerando a demanda apresentada pelo setor solicitante da solugéo
e diante da auséncia de um imével puablico que satisfaca os critérios
estabelecidos, as caracteristicas de instalacbes e a localizagdo do imovel
previamente selecionado, conclui-se que a locagdo requerida é viavel, necessaria
e apropriada para este Municipio.

16 - Anexos

Anexo | - Laudo de avaliacdo prévia do imovel (considerando o seu estado de conservacao
para obter o valor estimado da contratacdo e justificativas que demonstram a singularidade do
imovel a ser locado pela Administracéo e que evidenciam vantagem.)
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Aiuruoca, 06/08/2026.

Gléucia Lopesda Silva Vilela Cunha
Chefe da Divisao de Ensino

DESPACHO

Aprovo o Estudo Técnico Preliminar, considerando a importancia da contratacdo, em face das
justificativas técnica apresentadas.

Alexandra Maria Alves Amaral Nogueira
Secretario(a) Municipal de Educacéo

Sede: Rua Felipe Senador, 263 - Centro | Divisdo de Licitagio

Aluruoca, MG - CEP 37.450-000 | Rua Felipe Senador, 263 - Centro m el
Tel.: 35 3344-1249 | Aiuruoca, MG - CEP 37.450-000 L LU uoda
9/9 CNPJ: 18.008.896/0001-10 | tel: (35) 3344-1248 , " A
www.aluruoca.mg.gov.br @ licitacao@aiuruoca.mg.gov.br [ @prefeituradeaiuruocamg  (G) @prefeituradeaiuruoca




Municipio de Aiuruoca

Estado de Minas Gerais

Secretaria Municipal de Administra¢ao e Finangas
Divisdo de Licitagdo

ESTIMATIVA DE DESPESA COM RELATORIO

1-OBJETO

1.1 - Locacdo de 02 (dois) iméveis destinados a instalacdo provisoria da sede da
Secretaria de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, conforme condicbes e especificacdes
contidas no termo de referéncia.

2 - AREAS(S) REQUISITANTE(S)

2.1 - Secretaria Municipal de Educacéo, Cultura, Esporte e Lazer

3 - VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA DO PRECO

Item Descricéo Unid. Quant. VIr. Unit. VIr. Total
001 locagdo de imével com no minimo Més 6 R$ 2.400,00 R$ 14.400,00
uma sala ampla de

aproximadamente 104 m? com
banheiro, ambiente com pia

002 | Locagdo de imbvel com no minimo Més 6 R$ 800,00 R$ 4.800,00
uma saa com aproximadamente
28,8 m? sendo 8 x 3,60 m metros
com banheiro

3.1 - O valor total estimado da contratacdo é de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais).

3.2 - O valor estimado foi definido com base no(s) seguinte(s) pardmetro(s):

Laudo de Avaliagdo Prévia do imovel
4 - CONCLUSAO

4.1 - Ap6s a realizagdo da pesquisa de precos em conformidade com o art. 23 da Lei
14.133/2021 e Decreto Municipal 038/2025, certifica-se que o0 preco estimado para a presente
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locacdo é compativel com os praticados no mercado, conforme documentos que lhe dao suporte,
com os parametros utilizados para a obtencdo dos pre¢cos e para os respectivos calculos, os
quais foram utilizados para elaboracéo dessa justificativa.

Aiuruoca, 06/08/2026.

Alexandra Maria Alves Amaral Nogueira
Secretario(a) Municipal de Educagéo
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
1-OBJETO
1.1 - Locacdo de 02 (dois) imoveis destinados a instalacdo provisoria da sede da Secretaria de
Educacgdo, Cultura, Esporte e Lazer, conforme condices e especificagdes contidas neste
termo de referéncia

2 - DA PADRONIZACAO

21 - A contratacdo se dara em observancia ao principio da padronizacdo, em
consonancia com o disposto ho inciso 1V do art. 19 daLei 14.133/2021.

3- DA NATUREZA DO OBJETO

3.1 - O objeto desta contrataco foi caracterizado como hipétese de inexigibilidade prevista
no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, paraa locacdo de imbvel cujas caracteristicas de
instalacoes e de localizagao justificaram a sua escolha.

4 - DESCRICAO DO OBJETO E VALOR ESTIMADO

Item Descricéo Unid. Quant. VIr. Unit. VIr. Total
001 locagdo de imével com no minimo Més 6 R$ 2.400,00 R$ 14.400,00
uma sala ampla de

aproximadamente 104 m2 com
banheiro, ambiente com pia
002 | Locagdo de imbvel com no minimo Més 6 R$ 800,00 R$ 4.800,00
uma sada com aproximadamente
28,8 m? sendo 8 x 3,60 m metros
com banheiro
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5- PRAZO DE VIGENCIA

5.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera 06 (seis) meses, nos termos do art. 3° daLei n.
8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar da data de sua assinatura.

6 - DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO (ART. °, INCISO XXIII, ALINEA “B”, DA LEI N° 14.133, DE
2021)

6.1 - A Fundamentacdo da Contratacéo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico do documento de formalizagéo de demanda.

7 - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO (ART. 6°, INCISO
XXI11, ALINEA “C”, E ART. 40, §1°, INCISO |, DA LEI N° 14.133, DE 2021)

7.1 - A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em Tépico especifico
do estudo técnico preliminar.

8- REQUISITOSDA CONTRATACAO
8.1 - Sustentabilidade

8.1.1 - N&o se identificam préticas especificas de Sustentabilidade; no entanto, a
contratada deve agir de acordo com 0s requisitos legais e regulamentagcdes vigentes,
atentando-se igualmente a legislagdo ambiental para evitar danos ao meio ambiente e a
sallde dos trabalhadores e demais envolvidos na execucéo do projeto. Em relagdo atudo
gue diz respeito ao objeto desta contratacdo deve-se dar preferéncia ao uso de materiais
reciclados, reutilizaveis e biodegradéveis, que minimizem a necessidade de
manutencao.
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8.2 - Subcontratacéo

8.2.1 - NAO serd admitida a subcontratacio do objeto contratual .
8.3 - Garantia da contratacéo

8.3.1 - Nao havera exigéncia de garantia contratual da execucao.
9- MODELO DE EXECUQAO DO OBJETO
9.1 - CONDICOES DE EXECUCAO

9.1.1 - A execugdo do(s) servicos(s) estara autorizada a partir da Ordem de Servico, a
ser emitido pelo Setor de Compras ou pelo setor requisitante da(o) Municipio de
Aiuruoca.

9.1.2 - Para a execucdo do objeto o(a) Locador(a) deverd seguir a seguinte dinamica:

9.1.2.1 - Disponihilizacdo dos imoveis. entregar os imoveis a Administracdo em
condic¢des adequadas de uso e ocupagdo, compativeis com a finalidade a que se
destinam, livres e desocupados de pessoas, bens ou quaisgquer impedimentos que
possam prejudicar sua utilizac&o.

9.1.2.2 - Manutencdo das condi¢es de uso: manter os iméveis em condigdes
adequadas de seguranca, habitabilidade e funcionamento durante toda a vigéncia
contratual, responsabilizando-se pelos reparos e intervengdes que sejam de sua
responsabilidade, especialmente aqueles decorrentes de vicios, defeitos
estruturais ou problemas preexistentes a locacéo.

9.1.2.3 - Garantia do uso pacifico dos imoveis. assegurar ao Municipio o pleno,
regular e pacifico uso dos imoveis durante toda a vigéncia da contratacéo,
abstendo-se de praticar qualquer ato que possa restringir ou prejudicar sua
utilizacdo para as finalidades estabel ecidas no contrato.
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9.1.2.4 - Responsabilidade pela propriedade e regularidade: manter a regularidade
juridica dos imoveis e apresentar, sempre que solicitado pela Administracdo, os
documentos necess&rios a comprovagdo da propriedade, posse legitima ou
legitimidade para realizar alocacao.

9.1.2.5 - Reparos de responsabilidade do locador: realizar os reparos necessarios
relacionados a estrutura, cobertura, instalacdes permanentes e demais elementos
cuja manutencdo seja de responsabilidade do proprietério, desde que n&o
decorrentes de mau uso ou danos causados pela Administracéo.

9.1.2.6 - Comunicagdo de ocorréncias. comunicar previamente a Administracéo
qualquer situacdo que possa interferir no uso, acesso ou funcionamento dos
imoveis, bem como prestar as informagdes necessarias para a adequada gestéo e
fiscalizag&o contratual .

9.1.2.7 - Vedacdo a ateracdo das condicles ofertadas. ndo promover alteracdes
nas condicdes fisicas ou de utilizagdo dos imdveis que possam comprometer o
atendimento das necessidades da Secretaria, sem prévia ciéncia e anuéncia da
Administracdo, quando aplicavel.

10 - MODEL O DE GESTAO DO CONTRATO

10.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de suainexecucao total ou parcial.

10.2 - As comunicagdes entre a(0) Municipio de Aiuruoca e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem
eletronica para esse fim.
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10.3 - A responsabilidade pela gestéo e fiscalizagdo do contrato caberd ao(a) servidor(a) ou
comissao designados por ato administrativo proprio do Contratante.

104 - A gestéo e a fiscalizagdo do contrato serdo exercidas pelo Contratante, que
realizara a fiscalizagdo, o controle e a avaliacdo dos servicos, bem como aplicara as
penalidades, apds o devido processo legal, caso haja descumprimento das obrigactes
contratadas.

11- DO RECEBIMENTO

11.1 - O objeto sera recebido provisoriamente, no prazo de 03 (trés) dias, pelos fiscal(is),
guando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art.
140, I, a, daLei n°14.133).

11.2 - O objeto sera recebido definitivamente no prazo de 03 (trés) dias, contados do
recebimento provisorio, pelo gestor do contrato, apos a verificagcdo da qualidade e quantidade
do servico e consequente aceitagéo

11.3 - Nenhum prazo de recebimento ocorrerda enquanto pendente a solucdo, pelo contratado,
de inconsisténcias verificadas na execucdo do objeto ou no instrumento de cobranca.

11.4 - O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execucao do contrato.

12 - DO PAGAMENTO

12.1 - O pagamento de cada fatura devera ser realizado em um prazo ndo superior a 30 (trinta)
dias contados a partir do atesto da Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalemte, apos
comprovado o adimplemento do Contratado em todas as suas obrigacdes, ja deduzidas as
glosas e notas de débitos e mediante verificacdo da manutencéo da regularidade fiscal exigida
para contratacdo, observadas as disposi¢oes deste Termo de Referéncia.
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12.2 - Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentacdo dos documentos exigidos,
bem como enquanto n&o forem sanadas irregularidades eventualmente constatadas na
nota fiscal ou na fase de recebimento provisorio/definitivo ou no cumprimento de
obrigacfes contratuais.

12.3 - No caso de atraso no pagamento, desde que a empresa ndo tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado que a taxa de atualizacdo financeira devida pela
CONTRATANTE entre a data acima referida e a correspondente ao efetivo adimplemento
serdde 6% a.a. (seis por cento ao ano), mediante a aplicacéo da seguinte formula:

a EM=IxNxV,onde
b. EM = encargos moratérios
c. N = ndmero de dias entre a data prevista para 0 pagamento e a do efetivo

pagamento
d. V =vaoraser pago
e. | =indice de atualizacdo financeira= 0,0001643

12.4 - A CONTRATANTE fica reservado o direito de nfo efetuar o pagamento se 0s servigos
ndo estiverem em perfeitas condicdes de acordo com as exigéncias contidas neste termo de
Referéncia

13- REAJUSTE

13.1 - Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irregustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.

13.2 - Apbs o interregno de um ano, 0S pregos iniciais serdo regjustados, mediante a
aplicacéo, pelo locatério, do IPCA acumulado dos Ultimos doze meses, exclusivamente para
as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

13.3 - Nos regjustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo regjuste.
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13.4 - No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de regustamento, o locatario
pagara ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente t&o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

13.5 - O regjuste serarealizado por apostilamento.

14- FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
14.1 - Forma de selecéo

14.1.1 - A contratacdo sera por inexigibilidade de licitacdo com fundamento no art. 74,
inciso V, da Le 14.133/2021, paraa locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizag&o justificaram a sua escolha.

14.2 - Avaliacao prévia do imével

1421 - O laudo de avaiagdo prévia do imovel considerando o0 seu estado de
conservagdo, para obter o valor estimado da contratagdo e demais requisitos, encontra-
seno anexo | do ETP.

14.3 - Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos

14.3.1 - Conforme exigéncia legal consta nos autos declaracéo atestando a inexisténcia
de imoéve proéprio da(o) Municipio de Aiuruoca disponivel e adequado as necessidades
do érgao/entidade solicitante, conforme artigo 74, 85°, |, daLei n° 14.133/21.

14.4 - Justificativas da singularidade do imovel

14.4.1 - Como resultado do procedimento de prospeccao, foram apresentadas apenas 02
(duas) propostas, correspondentes aos dois iméveis objeto da presente contratacao.
Dessa forma, tais imovels constituiram as Unicas opcdes efetivamente disponibilizadas
a0 Municipio em resposta ao chamamento realizado para identificacdo de imoveis aptos
alocacéo.
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14.4.2 - Apo6s andlise das propostas apresentadas, verificou-se que, embora cada imovel
Isoladamente ndo possua espaco suficiente para comportar a totalidade das reparticoes e
setores vinculados a Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer, a
utilizacdo conjunta dos dois imoveis permite o atendimento integral da necessidade
administrativa, possibilitando a adequada distribuicdo dos setores, servidores,
mobiliarios, equipamentos e demais estruturas necessarias ao regular funcionamento da
Secretaria.

14.4.3 - A singularidade dos imoveis decorre, portanto, das caracteristicas especificas
verificadas no procedimento de prospeccdo e, especialmente, do fato de que foram os
unicos iméveis apresentados pel os interessados em atendimento ao edital de prospeccéo
do mercado imobiliario, ndo tendo sido identificadas outras propostas que
possibilitassem a Administragdo a escolha de imével diverso ou de um Unico imovel
capaz de atender, isoladamente, atoda a demanda existente.

1444 - Ressdtase que a escolha ndo decorre de preferéncia subjetiva da
Administracéo, mas sim do resultado objetivo da pesquisa e prospec¢do do mercado
imobiliario realizada, que demonstrou a inexisténcia de outras opcdes apresentadas no
ambito do chamamento efetuado. Assim, os iméveis propostos possuem caracteristicas
préprias e localizagdo, dimensdes e condicdes de utilizagdo que, quando considerados
de forma complementar, permitem solucionar a necessidade concreta da Administracdo
Pablica

14.5 - Exigéncias de habilitacdo

145.1 - Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do
interessado, sera verificado o eventual descumprimento das condigdes de participagao,
especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a participacdo no certame ou
afutura contratacéo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:
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145.1.1 - Consultar no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), o Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitir as
certiddes negativas deinidoneidade e de impedimento.

Nota explicativa: Caso ndo esteja disponivel no PNCP a consulta prevista
no item 6.2.1, poderd ser redlizada a consulta consolidada de Pessoa
Juridica do TCU, a qual abrange também o cadastro do CNJ, do CEIS, do
préprio TCU e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP do
Portal da Transparéncia (https:.//certidoesapf.apps.tcu.gov.br/).

14.5.1.2. Constatada a existéncia de san¢do, o interessado ndo podera ser
contratado.

145.2 - Para fins de habilitacdo, devera o futuro Locador comprovar os seguintes
requisitos:

DO IMOVEL :

| - Cdpia autenticada da certiddo de matricula do imével e da carta do Habite-se, ou, na
real impossibilidade de juntada da certiddo de registro do imovel, cdpias de outros
documentos que comprovem a legitimidade do proponente paralocar o imével, a serem
avaliados no caso concreto;

Il - Declaracdo atestando que ndo pesa, sobre o imdével, qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista agum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabivels, inclusive com a juntada de
documentacao pertinente, para fins de avaliacéo por parte da comiss&o;

[l - Certiddo negativa de débitos quanto ao IPTU e declaracdo de quitacéo de débitos
de energia el étrica, agua e esgoto.

IV - Certid@o negativa de 6nus sobre o imovel, atualizada até dois meses antes da
assinatura do contrato.
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DO(A) LOCADOR(A):

Se Pessoa Fisica:

| - cdpiada cédulade identidade;

[l - copiado CPF;

Il - copiado comprovante de residéncia.

IV - certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal da localidade onde esta
situado o imovel;

V - certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributérios Federais e a Divida Ativa da
Unido;

V1 - prova daregularidade rel ativa aos débitos traba histas - CNDT.

Se Pessoa Juridica:
| registro comercial, no caso de locador empresaindividual;

[l - ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no
caso de locador sociedade empresarial;

[11 - inscrigéo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

IV - certiddo de regularidade fisca com a Fazenda Estadual da localidade onde esta
situado o0 imovel;

V - certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Municipa da localidade onde esta
situado o0 imovel;
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V1 - certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido;

VII provadaregularidade relativa ao FGTS;
VIII - prova daregularidade relativa aos débitos trabalhistas - CNDT.
14.5.3 — Declar agOes previstas na lei 14.133/2021

145.3.1 - Que estd ciente e concorda com as condi¢cbes contidas no termo de
referéncia e seus anexos, bem como de que a proposta apresentada compreende a
integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na
Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencdes
coletivas de trabalho e nos termos de gjustamento de conduta vigentes na data de sua
entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos;

14.5.3.2 - Que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na
condic¢do de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXI11, da Constituicéo;

14.5.3.3 - Que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho
degradante ou forcado, observando o disposto nosincisos il eV do art. 1° e no inciso
[11 do art. 5° da Constituicdo Federal;

15- ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

15.1 - O vaor estimado da contratacdo encontra-se detalhado no item 4 deste Termo de
referéncia.

16 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento do(a) Municipio de Aiuruoca.

16.1.1 - A contratacao sera atendida pela seguinte dotagao:
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16.2 - A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, sera indicada apOs
aprovagdo da Lel Orcamentéria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante

apostilamento.

PrefeituraMunicipal de Aiuruoca, 10/08/2026.

Gléaucia Lopesda Silva Vilela Cunha
Chefe da Divisdo de Ensino

DESPACHO

Aprovo o Termo de referéncia, considerando a necessidade da contratacdo, em face das
justificativas apresentadas pelo setor requisitante.

Alexandra Maria Alves Amaral Nogueira
Secretario(a) Municipal de Educacéo
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