PREFEITURA DE TAIOBEIRAS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. Equipe de Planejamento

Nome Matricula Email Setor de lotagdo
Heverton Rocha Teixeira 01314601 patrimonio@taiobei Patrimbnio
ras.mg.gov.br

Sandra Chaves Marques 007799 educacao@taiobei | Secretaria de Educagdo
ras.mg.gov.br

Il - DIAGNOSTICO SITUAGAO ATUAL

2. Descrigdo da necessidade apresentada (art. 18, § 1°, 1, da Lei Federal n® 14.133,
de 2021).

Apds uma andlise detalhada constatou-se a inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis para uso, conforme declaracdo de inexisténcia de imdveis da Secretaria de
Educacdo em anexo. Isso levou dimplementacdo do processo de locacdo de imdveis privados
para uso publico, uma solucdo eficaz que atende as necessidades da Secretaria.

Dessa forma, se torna necessdrio a locacdo do imdvel comercial (galpdo) localizado na
Avenida Contorno, n° 2.835, Bairro Sagrada Familia, Taiobeiras/MG a aproximadamente 1.600
(um mil e seiscentos) metros da prefeitura, em terreno plano, com excelente acesso, possuindo
uma drea construida em alvenaria de aproximadamente 720,00m? (setecentos e vinte metros
quadrados) com as seguintes caracteristicas: 01 (um) mezanino com (02) banheiros, 02 (duas)
salas, 01 (um) banheiro masculino com dois sanitdrios e 01 (um) banheiro feminino com dois
sanitdrios.

O imdbvel encontra-se em bom estado de conservacdo, atendendo as normas vigentes.

O imodvel possui energia elétrica, coleta de residuos sélidos, dgua potdvel, telefonia e
denftre outros servicos de infraestrutura urbana bdsica.

O imodvel apresenta caracteristicas singulares, essenciais ao armazenamento dos
materiais, sendo o Unico identificado no municipio com compatibilidade as necessidades da
Secretaria de Educacdo, sem custos de adaptacdes e evidenciando vantagem para a
Secretaria.

Conforme descrito na IN 2/2023, o modelo de locacdo a ser adotado é o da locacdo
tradicional, o qual o espaco fisico é locado sem contemplar os servicos acessorios, 0s quais
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serdo contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial, recepgdo,
vigil@ncia, controle de acesso, entre outros.

3. lJustificativa da necessidade da locagdo (art. 18, § 1°, I, da Lei Federal n° 14.133, de

2021):

A Secretaria Municipal de Educacdo enfrenta um desafio significatfivo relacionado ao
armazenamento adequado de seus mdéveis, materiais e equipamentos permanentes, pois estes
itens, apds a aquisicdo, sdo entregues diretamente no prédio atual para que tenha a correta
destinacdo. A atual infraestrutura do prédio atual ndo comporta mais o volume crescente de
bens, o que compromete a organizacdo, a seguranca e a eficiéncia dos servicos prestados.
Diante dessa situacdo, a locacdo de um espaco externo se apresenta como uma solugcdo
vidvel e necessdria.

O prédio atual foi projetado para atender ds necessidades administrativas e operacionais
bdsicas. No entanto, com o aumento das atividades e a aquisicdo de novos equipamentos e
materiais, o espaco disponivel tornou-se insuficiente. A falta de um local adequado para
armazenar os bens resulta em ambientes desorganizados, dificultando o acesso rdpido e
eficiente aos materiais necessdrios para o funcionamento didrio do setor. Além disso, a
seguranca desses moveis, materiais e equipamentos € uma preocupacdo constante. A falta
de um espaco apropriado para armazenamento aumenta o risco de danos e deterioragcdo
dos bens. Um local externo, devidamente seguro, e com controle de acesso, garantird a
integridade dos itens armazenados, preservando o investimento publico.

A locacdo de um espaco externo permitird ainda uma melhor organizacdo dos bens,
facilitando o controle do estoque e a gestdo dos materiais. Com um local especifico para
armazenamento, serd possivel implementar um sistema de catalogacdo eficiente, agilizando o
processo de localizacdo e distribuicdo dos itens. Isso resultard em uma maior eficiéncia
operacional, beneficiando diretamente os servicos prestados & populacdo. Ademais, esta
contratacdo também oferece flexibilidade para a Secretaria de Educacdo, permitindo ajustes
conforme a demanda. Sendo mais econdmica a curto e médio prazo, comparada &
construcdo de um novo anexo ou d ampliacdo do prédio existente. Os custos de manutencdo
e adaptacdo do espaco locado também tendem a ser menores, proporcionando um melhor
custo-beneficio para o Municipio.

Por fim, a locacdo de um imével para o armazenamento dos mdveis, materiais e
equipamentos permanentes no prédio atual € uma medida necessdria e estratégia. Essa acdo
garantird a seguranca, a organizacdo e a eficdcia na gestdo dos bens puUblicos, contribuindo
para a melhoria dos servicos prestados & populacdo e para a conformidade com as normas
legais. Portanto, justifica-se plenamente a adocdo dessa solucdo para atender ds
necessidades atuais e futuras da Secretaria de Educacdo.

4. Comprovacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que

atendam o objeto.

Apds uma andlise detalhada constatou-se a inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis para uso, conforme declaragdo de inexisténcia de imdveis em anexo. Isso levou &
implementacdo do processo de locacdo de imdveis privados para uso publico, uma solucdo
eficaz que atende as necessidades da Secretaria de Educacdo.
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5. Demonstragdo da previsdo da contratagdo com o Plano Anual de Compras (art.

18, § 1°, Il, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

O Municipio ndo elaborou o Plano Anual de Contratacdo para o ano de 2015.

Enfretanto, justifica-se ainclusdo deste objeto em razdo da Secretaria de Educagdo ndo
dispor de espaco suficiente no local atual para armazenamento de materiais e equipamentos,
tampouco de um prédio externo que possa vir a ser utilizado como depdsito.

Portanto, ainclus@o da locacdo do imdvel é crucial para garantir a seguranca e o correto
armazenamento dos bens puUblico.

6. Descrigdo dos requisitos da contratagdo (art. 18, § 1°, lll, da Lei Federal n° 14.133, de

2021)

O imoével comercial a ser locado € localizado na Avenida Contorno, n° 2.835, Bairro
Sagrada Familia, Taiobeiras/MG a aproximadamente 1.600 (um mil e seiscentos) metros da
Prefeitura, possui terreno plano e estd situado em uma drea de fdcil acesso, com infraestrutura
adequada para o tipo de atividade a ser desenvolvida e com amplo estacionamento,
facilitando assim, as cargas de descargas dos materiais.

O imdvel possui uma drea construida em alvenaria de aproximadamente 720,00m?
(setecentos e vinte metros quadrados) com as seguintes caracteristicas: 01 (um) mezanino com
(02) banheiros, 02 (duas) salas, 01 (um) banheiro masculino com dois sanitdrios e 01 (um)
banheiro feminino com dois sanitdrios.

O imdvel possui energia elétrica, coleta de residuos sélidos, dgua potdvel, telefonia e
dentre outros servicos de infraestrutura urbana bdsica. O imével encontra-se em bom estado
de conservacdo, atendendo as normas vigentes.

A drea do galpdo é suficiente para acomodar as atividades, equipamentos e materiais
necessdrios, com espacos bem definidos para cada funcdo.

A documentacdo do proprietdrio e do imdvel, previamente fornecida, serd submetida a
andlise pelo Departamento de Licitacdes e Contratos, para garantir a conformidade legal. O
contrato de locacdo, ainda em fase de elaboracdo, serd projetado com flexibilidade para
permitir ajustes e proporcionar clareza nas responsabilidades das partes envolvidas. O valor da
locacdo estd dentro do orcamento disponivel, tornando esta uma opcdo vidvel.

A documentacdo necessdria para a regularizagcdo do imével e a verificacdo da
identidade do proprietdrio € um componente crucial do processo de contratacdo. Esses
documentos garantem a transparéncia e a legalidade do processo, além de assegurar que o
imdével atende aos critérios estabelecidos.

O objeto a ser licitado, pelas suas caracteristicas e com base nas justificativas acima
mencionadas, possui natureza continuada. O prazo da contratacdo é de 12 (doze) meses, e
podendo ter prorrogacdo contratual para além de sua vigéncia desde que seja justificado.

Secretaria Municipal de Educacdo - Praca da Matriz, 493, Centro - CEP 39550-000 — Taiobeiras/MG




PREFEITURA DE TAIOBEIRAS

7. Estimativas das quantidades para contratagdo, acompanhadas de memérias de
cdlculo e dos documentos que lhe dao suporte (considerar interdependéncias com

outras contratagoes, de modo a possibilitar economia de escala) (art. 18, § 1°, 1V,
da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

DESCRICAO DO
PRODUTO/SERVICO Quanti
ltem | (Tamanho, padrdo, tipo, dade Unidade | Valor Unitdrio Valor Estimado
cor, modelo, dimensoes,
cor, marca e outros)
1 Locacdo de imodvel 12 Més R$ 6.000,00 R$ 72.000,00

A precisdo na mensuracdo da estimativa é de vital importéncia. Ela é a base para a
definicdo do objeto e desempenha um papel crucial na avaliagcdo da previsdo orcamentdria
e na realizacdo de andlises correlatas.

O planejamento adequado é uma ferramenta eficaz para evitar o fracionamento
desnecessdrio de despesas. Um plano bem elaborado pode garantir a utilizacdo eficiente dos
recursos.

Com base no Documento de Formalizacdo de Demanda - DFD, foi realizada uma
estimativa quantitativa, o qual servird como base para a escolha do melhor imdvel para
atender a necessidade da demanda, considerando a estrutura necessdria para o
funcionamento do depdsito.

DIMENSIONAMENTO E CONDICOES DO IMOVEL A SER LOCADO:

1. Area construida em alvenaria: aproximadamente 720,00m? (setecentos e vinte
metros quadrados);

2. NUmero de sala e banheiro: 01 (um) mezanino com (02) banheiros, 02 (duas) salas,
01 (um) banheiro masculino com dois sanitdrios € 01 (um) banheiro feminino com
dois sanitdrios;

3. Tipo de estrutura: metdlica com alvenaria;

4, Condicdes do imdvel: imdvel em bom estado de conservacdo, atendendo as
normas vigentes, possuindo energia elétrica, coleta de residuos sélidos, dgua
potdvel, telefonia e dentre outros servicos de infraestrutura urbana bdsica.

5. Especificacdo do imével: trata-se de um galpdo para guardar materiais e
equipamentos.

Il - PROSPECCAO DE SOLUCOES

8. Levantamento mercadolégico (que consiste na andlise das alternativas possiveis, e

justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solugao a contratar) (art. 18,
§ 1°,V, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

Diante da necessidade do objeto deste estudo foi realizado o levantamento de mercado
no infuito de prospectar e analisar solucdes para a pretensa contratacdo, que atendam aos
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critérios de vantajosidade para a Secretaria de Educacdo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em
matéria de solugcdes para o funcionamento do depdsito da Secretaria da Edcuacdo, a
Administracdo publica em geral costuma adotar ao menos duas opcdes para execucdo deste
servico, sdo eles:

1 — Aguisicdo de imdvel: no modelo de aquisicdo de imdvel, a Administracdo PUblica
adquire o imdével e assume todos os custos dele decorrentes, de reforma e manutencdo caso
necessdrio. Esta solucdo é adotada em situacdes especificas como, por exemplo quando a
locacdo ndo se mostra uma opcdo vidvel, isto &, ndo é localizado nenhum imdvel que se
adeque ds condicdes necessdrias para o funcionamento.

2 - Locacdo: No modelo de locacdo de imdvel, o servico consiste na disponibilizacdo de
imdével pela contfratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante
os termos contratuais, quando ndo existe local de posse de administracdo publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este € o modelo mais representativo no &mbito dos érgdos
da Administracdo PUblica Municipal atualmente.

3 - Andlise da solucdo: desta feita, concluimos pela seguinte solucdo: locacdo de imovel
destinado ao funcionamento do depdsito da Secretaria de Educacdo, a ser realizada por
Inexigibilidade de Licitacdo, utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado
pela Secretaria, evidenciando vantagem para esta. A declaragdo emitida pela Secretaria de
Educacdo atesta a inexisténcia de imdvel de propriedade do Municipio que atenda aos
critérios e necessidades do armazenamento de mdveis, materiais e equipamentos.

9. Estimativa do valor da contratagdo do valor da contratagdo, acompanhada dos
precos unitarios referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe

dao suporte (poderao constar de anexo classificado, se a Administragdo optar por
preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitagdo) (art. 18, § 1°, VI, da Lei Federal
n° 14.133, de 2021).

O custo estimado para a locacdo mensal € de R$ 6.000,00. Este custo estimado é valor
adotado do limite inferior no LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE IMOVEL,
anexado no processo de locacdo, o qual as informacdes foram obtidas através da pesquisa
precos baseados nas informacdes colhidas na regido e informacdes dos valores praticados no
mercado pelasimobilidrias e de particulares, obtendo assim, um valor de mercado aproximado
de aluguel desse imdvel objeto da demanda.

IV - SOLUCAO ESCOLHIDA

10.Descrigdo da solugdo escolhida (inclusive das exigéncias relacionadas a
manvutengdo e a assisténcia técnica, quando for o caso) (art. 18, § 1° VII, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021)

Diante da demanda, indica-se a locacdo de um imdvel para funcionamento do depdsito
da Secretaria de Educacdo, para fins de armazenar modveis, materigis € equipamentos
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permanentes até a destinacdo final, com a finalidade de atender as demandas da Secretaria.

O Laudo Técnico de Avaliacdo de Locacdo de Imébvel contém a descricdo detalhada
da solucdo, conforme previsto na legislacdo aplicével. Este documento foi elaborado de forma
organizada e com o uso de terminologia técnica para garantir precisdo e clareza.

Andlise da solucdo: desta feita, concluimos pela seguinte solucdo: locacdo de imodvel
destinado ao funcionamento do depdsito da Secretaria de Educacdo, a ser realizada por
Inexigibilidade de Licitacdo, utilizando-se o critério de singularidade do imdével a ser locado pela
Secretaria de Educacdo, evidenciando vantagem para esta. A declaragdo emitida pela
Secretaria de Educacdo atesta a inexisténcia de imdvel de propriedade do Municipio que
atenda aos critérios e necessidades do armazenamento de médveis, materiais e equipamentos.

11.Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagao (art. 18, § 1°, VIIl, da Lei

Federal n° 14.133, de 2021)

Via de regra, ndo se aplica o parcelamento aos contratos de locag¢do.

12.Resultados pretendidos (art. 18, § 1°, IX, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

Com a locacdo em questdo, espera-se:

e Ofimizacdo dos espacos nas unidades da Secretaria: ao transferir moveis e
materiais permanentes para um prédio externo, as unidades locais do Municipio
ganham mais espaco para atividades essenciais. Isso permite que dreas antes
ocupadas por armazenamento materiais sejam utilizadas para atendimento ao
publico e outras atividades que beneficiam diretamente os cidaddos.

e Melhoria na organizacdo e gestdo de recursos: a centralizacdo dos materiais em
um Unico local facilita a gestdo e o controle de inventdrio. Com um espaco
dedicado exclusivamente ao armazenamento, é possivel implementar sistemas
de catalogacdo e monitoramento mais eficientes, reduzindo o risco de perdas e
danos aos equipamentos.

e Aumento da seguranca dos materiais: um prédio externo pode ser equipado com
sistemas de seguranca adequados, como cdmeras de vigilincia e alarmes,
garantindo a protecdo dos méveis e materiais contra furtos e vandalismo. Além
disso, a estrutura pode ser adaptada para condicdes ideais de armazenamento,
preservando a integridade dos itens.

e Flexibilidade para expansdo: a locacdo de um prédio externo oferece
flexibilidade para o setor expandir seu espaco de armazenamento conforme
necessdrio. Em periodos de aquisicGo de novos equipamentos ou durante
reformas em outras unidades, o prédio externo pode acomodar temporariamente
os itens, evitando transtornos e interrupgcdes nos servicos.

e Reducdo de custos a longo prazo: embora a locacdo de um prédio externo
represente um custo inicial, a medida pode resultar em economia a longo prazo.
A centralizacdo dos materiais reduz a necessidade de mdultiplos pequenos
espacos de armazenamento, que podem ser mais caros e menos eficientes. Além
disso, a melhor organizacdo e preservacdo dos materiais diminui a necessidade
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de reposicoes frequentes.

e Melhoria na logistica e distribuicdo: com um local cenfralizado para
armazenamento, a logistica de distribuicdo dos materiais para as unidades se
forna mais eficiente. A Secretaria pode planejar e executar a entrega de
equipamentos e materiais de forma mais organizada, garantindo que todas as
unidades recebam os recursos necessarios em tempo hdbil.

Em resumo, a locacdo de um prédio externo representa uma estratégia inteligente para
otimizar a gestdo de recursos, melhorar a eficiéncia dos servicos e garantir a seguranca e
integridade dos materiais permanentes. Essa medida ndo sé beneficia a administracdo interna,
mas também reflete positivamente no atendimento & populacdo, promovendo um sistema de
armazenamento e controle mais organizado e eficaz.

13. Providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente a celebragdo do

contrato (art. 18, § 1°, X, da Lei Federal n° 14.133, de 2021

Ao planejar a locacdo de um imdvel, é crucial considerar vdarias etapas e elementos
importantes antes de iniciar o contratfo. Essas etapas garantem que a locacdo seja realizada
de maneira eficiente, cumprindo todas as obrigacdes contratuais e técnicas. Aqui estdo alguns
postos-chaves que devem ser considerados:

e Gestores de contrato: eles sdo responsdveis pela administracdo geral do contrato,
garantindo que ambas as partes cumpram suas obrigacdes e que seja concluido
conforme planejado;

e Fiscais de contrato: eles monitoram de perto o desempenho do contratado,
garantindo gque o trabalho esteja de acordo com os termos do contrato. Eles
também sdo responsdveis por relatar quaisquer problemas a gestdo do contrato;

e Capacitacdo do gestor e fiscal do contrato: € fundamental que o gestor e o fiscall
do contrato sejam devidamente capacitados. Eles devem ter o conhecimento e
a experiéncia necessdrios para lidar com os desafios que possam surgir durante a
execucgdo do contrato;

e Responsabilidades da contratante: conforme estipulado na Lei do Inquilinato (Lei
n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991), durante a vigéncia do contrato de locacdo,
a locatdria é responsdvel pela manutencdo e reparos decorrentes do uso do
imdvel. Isso engloba a manutencdo preventiva e corretiva, bem como quaisquer
intervencdes necessdrias para assegurar que o imével se mantenha em condicoes
adequadas para o uso pretendido;

e Responsabilidades do proprietdrio (locador): ainda segundo a Lei do Inquilinato, o
locador é geralmente responsdvel pela manutencdo estrutural do imdvel. Isso
inclui elementos como a estrutura do edificio, instalacdes elétricas, hidrdulicas e
sanitdrias, e quaisquer outros componentes que sejam parte integrante da
estrutura do imével;

e Alteracdes e devolucdo do imdvel: durante a vigéncia do confrato, a Secretaria
tem permissdo para realizar alteracdes no imdvel para eventuais renovacdes ou
melhorias que possam ser necessdrias para adaptar o imdvel as necessidades da
Secretaria. No entanto, é importante notar que, apds o término do contrato, a
Secretaria deve devolver o imdvel ao proprietdrio no mesmo estado em que foi
entfregue inicialmente, levando em consideracdo o desgaste normal pelo uso.
Qualqguer alteracdo ou melhoria feita no imével que ndo possa ser removida sem
danos deve ser aprovada pelo proprietdrio e, a menos que acordado de outra
forma, permanecerd como parte do imdével apds a conclusdo do contrato.

e Revisdo juridica: é necessdria uma revisdo juridica do contrato de locacdo para

.
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garantir que ele esteja em conformidade com todas as leis e regulamentos
aplicaveis.

e Aprovacdo do confrato: obtenha a aprovacdo do contrato pelas autoridades
competentes.

e Assinatura do contrato: apds a aprovacdo, o contrato pode ser assinado pelas
partes envolvidas.

14. Contratagcoes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 1°, XI, da Lei Federal n°

14.133, de 2021)

Na vigéncia do confrato, existem algumas etapas subsequentes que a Secretaria
Municipal de Educacdo deve levar em consideracdo para assegurar a manutencdo
adequada, vejamos alguns aspectos importantes a serem observados:

e Manutencdo e reparos: durante a vigéncia do contrato de locagdo, a Secretaria
assumird a responsabilidade pela manutencdo e reparos necessdrios no imoével.
Isso engloba a manutencdo preventiva e corretiva, bem como quaisquer
intervencdes necessdrias para assegurar gue o imével se mantenha em condicoes
adequadas para o uso pretendido. Para tal, a Secretaria poderd contratar
servicos especializados de manutencdo, garantindo assim a eficiéncia e a
qualidade dos reparos realizados;

e Servico de energia, dgua e esgoto: o Municipio se responsabilizard pela
confratacdo e despesas pelo servico de energia elétrica, dgua e esgoto
adequado para o imovel. Este servico garantird que o imével tenha um
fornecimento adequado de energia elétrica e dgua para atender as
necessidades do setor, incluindo a iluminacdo adequada e o funcionamento de
equipamentos eletrénicos e sistemas de seguranca.

15. Descrigcdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art.
18, § 1°, XII, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

A locacdo de um imodvel para funcionamento do depdsito ndo causa ou causard
qualquer tipo de poluicdo ou dano ambiental.

16.Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratagdo para o atendimento
da necessidade a que se destina (art. 18, § 1°, XIll, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

Considerando os motivos e diversos problemas no imdvel que abriga atualmente o
depdsito municipal para guarda de médveis, materiais e equipamentos acordou sobre a
necessidade urgente de locacdo de novo imdével para a solucdo de todos os problemas.

Dessa forma, surge a necessidade de contratacdo da locacdo do imdvel tipo galpdo
para guardar material em espaco que atenda ds necessidades de armazenamento, e que seja

seguro e acessivel, considerando assim, a infraestrutura do local.

17.Indicagcdo da data da contratagdo:

A previsdo em que deve ser iniciada a locacdo é na data de 10/09/2025, sendo que,
esta contratacdo ndo estd atrelada a outra.
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Equipe de Planejamento \ Responsdvel pela area demandante
Nome: Heverton Rocha Teixeira
Assinado digitalmente Matricula: 01314601

Funcdo: Coordenador Setor de Patriménio

HEVE RTON ROCHA Assinado de forma digital por

HEVERTON ROCHA

TEIXEIRA:1079073 TEIXEIRA:10790735660
Dados: 2025.09.08 15:16:53

5660 -03'00'

Assinado digitalmente

De acordo:

Taiobeiras/MG, 08 de setembro de 2025.

SANDRA Assinado de forma digital
CHAVES por SANDRA CHAVES
MARQUES:02814132660

MARQUES:0281 pados: 2025.09.09
4132660 07:09:43 -03'00'

Sandra Chaves Marques
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TERMO DE REFERENCIA

Orgdo Interessado: Prefeitura Municipal de Taiobeiras
Area Interessada: Secretaria de Educacdo/SEDUC
Endereco: Rua dos Pereiras, 423, bairro Centro, Taiobeiras/MG, CEP: 39550-000

1. Objeto

1.1.
Sagrada Familia, Taiobeiras/MG, CEP: 39550-000, de posse da Sra. Meiriane Cardoso de

Trata-se de locacdo do imdvel localizado na Avenida do Contorno, n° 2.835, Bairro

Freitas Neves que servird de depdsito para armazenamento de maoveis, materiais e

equipamentos pertencentes a Secretaria Municipal de Educacdo.

1.2. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO:
ITEM ESPECIFICACAO UNID. QTD. QTD. VALOR VALOR TOTAL
MENSAL [ANUAL| MENSAL
01 |mével comercial (galpdo) MES 12 01 R$ 6.000,00 | R$ 72.000,00
localizado na Avenida
Contorno, n° 2.835, Bairro
Sagrada Familia,
Taiobeiras/MG
TOTAL ESTIMADO R$ 72.000,00

1.3.

O prazo de vigéncia da locacdo € de 12 (doze) meses contados da publicacdo do

contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.4.

O contrato poderd ser prorrogado por sucessivos periodos, ndo se limitando ao

periodo disposto nos artigos 106 e 107 da Lein. 14.133/2021, na forma do arfigo 3° da Lei n.
8.245/91. Sob nenhuma hipdtese o contrato terd duracdo indeterminada, derrogando,
assim, as disposicoes da Lei do Inquilinato que tratam do tema. O prazo de vigéncia da
locacdo é de 12 (doze) meses contados da publicacdo do contfrato, na forma do artigo
105 da Lein® 14.133, de 2021.
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TAIOBEIRAS

1.5.  Nos contratos de locacdo de imdveis em que a Prefeitura Municipal de Taiobeiras
ocupa a posicdo de locatdria, hd certas peculiaridades que devem ser observadas.
Nesses casos, o regime juridico aplicavel a esses contratos serd predominantemente o de
direito privado, incidindo apenas as normas gerais previstas na Lei n® 14.133/2021 (artigo
192).

1.6.  Nesse sentido, cumpre a Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), que regula as locacoes
de imodveis urbanos, definir os procedimentos pertinentes aplicAveis aos contfratos de
locacdo de imodveis. A Orientacdo Normativa n° 6, de 1° de abril de 2009, da Advocacia-

Geral da Unido, que se aplica a Nova Lei de Licitacoes, é nesse sentido:

A VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS, NO QUAL A
ADMINISTRACAO PUBLICA E LOCATARIA, REGE-SE PELO ART. 51 DA LEI N° 8.245, DE
1991, NAO ESTANDO SUJEITA AO LIMITE MAXIMO DE SESSENTA MESES, ESTIPULADO
PELO INC. I DO ART. 57, DA LEI N° 8.666, DE 1993.

1.7.  Esse também & o entendimento do Tribunal de Contas da Unido desde o Acérddo
n° 170/2005 - Plendrio, no qual a Corte de Contas respondeu consulta informando que “os
prazos estabelecidos no art. 57 da Lei n° 8.666/93 ndo se aplicam aos contratos de
locacdo, por forca do que dispde o art. 62, § 3° inciso |, da mesma lei”. O artigo 57, na

Nova Lei de Licitagdes corresponde ao artigo 107. Portanto, aplicavel ao presente caso.

1.8. Por fim, a presente confratacdo fundamenta-se no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021.

2.  FUNDAMENTAGCAO, JUSTIFICATIVA E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo, justificativa e descricdo da necessidade da Contfratacdo e de
seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos

Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. A Secretaria Municipal de Educacdo enfrenta um desafio significativo relacionado
ao armazenamento adequado de seus moveis, materiais e equipamentos permanentes,
pois, estes itens, apds a aquisicdo, sdo entregues diretamente no prédio atual para que

tenha a correta destinacdo. A atual infraestrutura do prédio atual nGdo comporta mais o
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volume crescente de bens, o que compromete a organizacdo, a seguranca e a eficiéncia
dos servicos prestados. Diante dessa situacdo, a locacdo de um espaco externo se

apresenta como uma solucdo vidvel e necessdria.

23. O prédio atual foi projetado para atender as necessidades administrativas e
operacionais bdsicas. No entanto, com o aumento das atividades e a aquisicdo de novos
equipamentos e materiais, o espaco disponivel tornou-se insuficiente. A falta de um local
adequado para armazenar os bens resulta em ambientes desorganizados, dificultando o
acesso rdpido e eficiente aos materiais necessdrios para o funcionamento didrio do setor.
Além disso, a seguranca desses moveis, materiais e equipamentos € uma preocupacdo
constante. A falta de um espaco apropriado para armazenamento aumenta o risco de
danos e deterioracdo dos bens. Um local externo, devidamente seguro, e com confrole
de acesso, garantird a integridade dos itens armazenados, preservando o investimento

publico.

2.4.  Por fim, a locacdo de um imdvel para o armazenamento dos moveis, materiais e
equipamentos permanentes no prédio atual € uma medida necessdria e estratégia. Essa
acdo garantird a seguranca, a organizacdo e a eficdcia na gestdo dos bens publicos,
contribuindo para a melhoria dos servicos prestados a populacdo e para a conformidade
com as normas legais. Portanto, justifica-se plenamente a adocdo dessa solucdo para

atender as necessidades atuais e futuras do Municipio.
2.5. O objeto da contratacdo ndo estd previsto no Plano de Confratacdes Anual, pois,
0 Municipio ndo elaborou Plano de Confratagcdes Anual para o ano de 2025.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Garantia da contratagao

Ndo haverd exigéncia da garantia da confratacdo dos artigos 26 e seguintes da Lei n°

14.133, de 2021, haja vista o objeto da confratacdo.

3.2. Vistoria

A Secretaria de Educacdo, antes de adentrar no imdvel, deverd realizar a vistoria das

condi¢coes do imoével, devendo fazer o mesmo por ocasido da entrega das chaves.
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3.3. Avaliagdo Prévia

Deverdo ser precedidos de Avaliacdo Prévia, levando em consideracdo o condominio,
seguros, impostos e outras despesas a fim de comprovar a compatibilidade do preco a ser

confratado com o praticado no mercado.

Fora realizado a pedido da Prefeitura Municipal de Taiobeiras O "LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE LOCACAO DE IMOVEL", conforme anexado no processo, que ratifica que
o valor a ser pago ao Locador apresenta equilibrio entre ofertas e demandas, conforme o
caso em andlise, sendo que, a pesquisa de precos foram baseados nas informacoes
colhidas na regido e informacdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na
e de particulares, obtendo assim, um valor de mercado aproximado de aluguel desse

imoével objeto da demanda.

Além disso, também ficou comprovado que o imdvel possui uma drea construida em
alvenaria de aproximadamente 720,00m? (setecentos e vinte metros quadrados) com as
seguintes caracteristicas:
e 01 (um) mezanino com (02) banheiros, 02 (duas) salas, 01 (um) banheiro masculino
com dois sanitdrios e 01 (um) banheiro feminino com dois sanitarios;
e O imdével encontra-se em bom estado de conservacdo, atendendo as normas
vigentes;
e O imdvel possui energia elétrica, coleta de residuos sélidos, dgua potdvel, telefonia

e dentre outros servicos de infraestrutura urbana bdsica.

4. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO/Entrega das Chaves e caracteristicas do imével

4.1. O prazo de entrega das chaves ndo poderd ser superior a 10 (dez) dias consecutivos,

contados apds a data de assinatura do contrato.

42. Oimovel a serlocado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:
e imdvel comercial tipo galpdo;
e drea construida em alvenaria de aproximadamente 700,00m? (setecentos
metros quadrados);

e Mezanino;
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e salaindividual para a instalacdo de escritdrio;

e banheiros masculino e feminino;

e energia elétrica, coleta de residuos solidos, dgua potavel, telefonia e dentre
outros servicos de infraestrutura urbana bdsica;

e imoével com bom estado de conservacdo, atendendo as normas vigentes;

e local adequado para armazenamento, facilitando a logistica de distribuicdo
dos materiais para as outras unidades tornando mais eficiente;

e Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposicoes previstas na
NBR 9050 e Lei n°® 10.098, de 2000;

e Instalacdes hidrossanitdarias de acordo com o previsto na legislacdo. Deverd
ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e
vdlvulas deverdo estar em perfeitas condicdes de utilizacdo, devidamente
atestadas;

e Auséncia de ftrincas ou fissuras que comprometam ou venham a
comprometer a seguranca da estrutura;

e Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

e Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com
o dimensionamento da carga prevista para o imoével;

e Deverd o sistema elétrico, hidrdulico e as instalacdes prediais do imovel estd
em perfeitas condicdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas

técnicas legais;

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

51. O confrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lein® 14,133, de 2021, e cada parte responderd pelas

consequéncias de sua inexecucdo fotal ou parcial.

5.2.  As comunicacdes entre o 6rgdo ou entfidade e a confratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem

eletrbnica para esse fim.
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53. O d6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa/locadora para

adocdo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

54. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade
poderd convocar o representante da empresa/locadora contratada para reunido inicial
para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que conterd informacdes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo
do objeto, do plano complementar de execucdo da confratada, quando houver, do

método de afericdo dos resultados e das sancoes aplicAveis, dentre outros.

Preposto/Representante

5.5. O locador designard formalmente um representante, que pode ser o proprio
proprietdrio, antes do inicio da vigéncia do contrato, para tratar das questdes atinentes &

execucdo do contrato de locacdo.

5.6. A Contratante poderd recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a
manutencdo do representante, hipdtese em que o locador designard outro para o

exercicio da atividade.

Fiscalizagdo

A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do confrato,
Sr. Heverton Rocha Teixeira, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117,

caput).

Fiscalizagdo Técnica

5.7. O fiscal técnico do confrato acompanhard a execucdo do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condi¢coes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os

melhores resultados para a Administracdo.

5.8. O fiscal técnico do confrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas d execucdo do contfrato, com a descricdo do que for
necessdrio para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14,133, de
2021, art. 117, §1°);
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5.9. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitird notificacdes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para

a correcdo.

5.10. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo hdbil, a
situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua

competéncia, para que adote as medidas necessdrias e saneadoras, se for o caso.

5.11. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do

contrato.

5.12. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contfrato, em tempo hdabil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovacdo ou a

prorrogacdo contratual.

Fiscalizagao Administrativa

5.13. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicoes de
habilitacdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizacdo de apostiamento e termos aditivos, solicitando quaisquer

documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessdrio.

5.14. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando co gestor do

contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato

5.15. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento
e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico
de gerenciamento do confrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com
vistas & verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento

da finalidade da administracdo.
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5.16. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas & execucdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a suad

competéncia.

5.17. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condicdes de habilitacdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas
gue obstem o fluxo normal da liguidacdo e do pagamento da despesa no relatdrio de

riscos eventuais.

5.18. O gestor do confrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na execucdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades

aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

5.19. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo

setor com competéncia para tal, conforme o caso.

5.20. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informacdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a

serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo.

521. O gestor do confrato deverd enviar a documentacdo pertinente ao setor de
confratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor

dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do confrato.
Prazo de pagamento

5.22. O pagamento serd efetuado até o dia 20 do més subsequente pelo contratado.

523. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contfratado serdo
atualizados monetariamente entre o fermo final do prazo de pagamento até a data de

sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA de correcdo monetdria.
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Forma de pagamento

5.24. O pagamento serd realizado através de ordem bancdria, para crédito de Meiriane
Cardoso de Freitas Neves no Banco do Brasil, agéncia: 2705-7, conta corrente: 27009-1

indicada pela contratada.

5.25. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancdria para pagamento.
5.26. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacdo
aplicavel.

¢ Independentemente do percentual de fributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais

estabelecidos na legislacdo vigente.
6. DA HABILITACAO

Exigéncias de habilitagao

6.1.  Para fins de habilitacdo, deverd o LOCADOR comprovar os seguintes requisitos:

Habilitagdo juridica
6.2.  Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca

de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

6.3.  Empresdrio individual: inscricdo no Registro PUblico de Empresas Mercantis, a cargo

da Junta Comercial da respectiva sede;

6.4. Microempreendedor Individual - MEl: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEl, cuja aceitacdo ficard condicionada a

verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-

br/empreendedor;

6.5. Sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do

ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro PUblico de Empresas Mercantis, a
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cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento

comprobatdério de seus administradores;

6.6. Sociedade empresdria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Didrio Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd
considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de

marco de 2020.

6.7.  Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus

administradores;

6.8.  Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresdria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresdria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro PUblico de Empresas

Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a maitriz;

6.9. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as

alteracdes ou da consolidagcdo respectiva.

Habilitagado fiscal, social e trabalhista

6.10. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de

Pessoas Fisicas, conforme o caso;

6.11. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles
relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro
de 2014, do Secretdrio da Receita Federal do Brasil € da Procuradora-Geral da Fazenda

Nacional.

6.12. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
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6.13. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°
5.452, de 1° de maio de 1943;

6.14.  Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes ESTADUAL ou MUNICIPAL, se for o

Cdaso;

6.15.  Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede

do locador;

6.16. Caso o fornecedor seja considerado isento dos ftributos Estadual/Distrital ou
Municipal/Distrital relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo
mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou

sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

Qualificagdo Econémico-Financeira

6.17. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou
sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacdo
na licitacdo (art. 5°, inciso Il, alinea “c”, da Instrucdo Normativa Seges/ME n°® 116, de 2021),

ou de sociedade simples;

6.18. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor -
Lein® 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso l).

7. DO REAJUSTE

7.1.  Os alugueis inicialmente confratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano
contado da data da assinatura do confrato.
7.2. Apbs o periodo de um ano, 0s precos iniciais poderdo ser reajustados pelo

contratante, com base na aplicacdo do indice IGPM

8. DAS OBRIGAGOES

8.1. SGo obrigacdes do Locador:
a) enfregar ao locatdrio o imével alugado em estado de servir ao uso a que se desting;

b) garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;
11

Secretaria Municipal de Educagdo - Rua dos Pereiras, 423, Centro - CEP 39550-000 - Taiobeiras (MG


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del5452.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del5452.htm

TAIOBEIRAS

c) manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores d locacdo;

e) fornecer ao locatdrio, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) fornecer ao locatdrio recibo discriminado das importéncias por estas pagas, vedada a
quitacdo genérica;

g) pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias  afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

h) pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposicdo expressa em contrdrio no
contrato;

i) exibir ao locatdrio, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

i) pagar as despesas extraordindrias de condominio;

k) pagar os tributos incidentes sobre o imdével, tais como IPTU e afins.

8.1.1. Por despesas extraordindrias de condominio se entendem aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imoével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacgdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacdo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
infercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.

8.1.2. Sob nenhuma hipdtese, o locador poderd recusar o recebimento das chaves se o

locatdrio desocupou o imoével e quer entrega-las.
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8.2. SGo obrigacdes do Locatdrio:

a) pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou confratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia Ut do més seguinte ao
vencido, no imdvel locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

b) servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

c) restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

d) levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdoes de terceiros;
e) realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

f) ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por
escrito do locador;

g) entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatdrio;

h) pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gds, dgua e esgoto;

i) permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatdrio, mediante combinacdo
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no art. 27;

j) cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;

k) pagar o prémio do seguro de fian¢a;

) pagar as despesas ordindrias de condominio;

m) Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), dgua e esgofto.

8.2.1. Por despesas ordindrias de condominio se entendem as necessdrias a administracdo
respectiva, especialmente:

a) saldrios, encargos frabalhistas, contribuicoes previdencidrias e sociais dos empregados
do condominio;
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b) consumo de dgua e esgoto, gds, luz e forca das dreas de uso comum;

c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidrdulicos, elétricos,
mecdanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos de uso comum
destinados a prdtica de esportes e lazer;

f) manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) peqguenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidrdulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacdo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a

periodo anterior ao inicio da locacdo.

8.2.2. Enfregar as chaves por ocasido da extincdo do confrato.

9. DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS e EXTINGAO DO CONTRATO.

9.1. Em caso de descumprimento das obrigacdes contraidas neste contrato, as partes fica-

réo sujeitas as penalidades previstas na Lei n° 14.133/2021.

10. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

10.1.  As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo & conta de recursos

especificos consignados no orcamento do Municipio de Taiobeiras/MG.

10.2. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotacdo orcamentdria:
e 0211313012 1220229 2071 - 33903600000 - 459 - 15000001001.

10.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds
aprovacdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.
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11. CONCLUSAO

11.1.  Alocacdo do imdével em questdo tem por objetivo embasar, técnica e legalmente
a necessidade de contratacdo da locacdo do imdvel tipo galpdo para guardar moveis,
materiais e equipamentos em espaco que atenda As necessidades de armazenamento,

€ que seja seguro e acessivel, considerando assim, a infraestrutura do local.

11.2. No presente caso, foi readlizada busca junto ao mercado imobilidrio local e a
Secretaria de Educacdo, ndo sendo identificados outros imdveis que atendam

simultaneamente aos critérios técnicos, logisticos e de disponibilidade imediata.

11.3. A auséncia de alternativas vidveis reforca o carater singular do imoével e legitima sua
contratacdo direta por excepcional interesse publico, respeitados os principios da

legalidade, eficiéncia e economicidade previstos no art. 5° da Lei n°® 14.133/2021.

11.4. A locacdo do referido galpdo atende, portanto, ao interesse publico, garante a
continuidade e eficiéncia da prestacdo de servicos essenciais, e observa os principios da
administracdo publica, notadamente a legalidade, impessoalidade, moralidade,

publicidade, eficiéncia e economicidade.

Taiobeiras/MG, 08 de setembro de 2025.

Assinado de forma digital

HEVERTON ROCHA 5, HEVERTON ROCHA SANDRA CHAVES 22?22%%‘;:?:233;9“”
TEIXEIRA:10790735 TEIXEIRA:10790735660 . ‘
660 Bados-2025.00.08 MARQUES:02814 MARQUES:02814132660

132660 Dados: 2025.09.09

15:17:25 -03'00' 07:09:01 -03'00'

Heverton Rocha Teixeira Sandra Chaves Marques
Coordenador Secretdria de Educacdo

Setor de Patrimbdnio

DENERVAL Assinado de forma
digital por DENERVAL

GERMANO DA GErvANO DA

CRUZ:36933147 CRUZ:36933147649
Dados: 2025.09.09

649 14:30:04 -03'00"

Secretaria Municipal de Educagdo - Rua dos Pereiras, 423, Centro - CEP 39550-000 - Taiobeiras (MG



AUTORIZACAO DE ABERTURA DE PROCESSO

TAIOBEIRAS

PREFEITURA DE TAIOBEIRAS

AUTORIZAGAO DE ABERTURA DE PROCESSO

O Prefeito Municipal de Taiobeiras no uso de suas atribuicoes legais;

AUTORIZA: A abertura do Processo Administrativo para o OBJETO a seguir

especificado conforme os dados adiante com o objetivo de instruir processo.

01. Objeto: LOCACAO DE UM IMOVEL COMERCIAL (GALPAO)
LOCALIZADO NA AVENIDA CONTORNO, N° 2.835 BAIRRO SAGRADA FAMILIA,
TAIOBEIRAS/MG, DESTINADO PARA FINS DE ARMAZENAMENTO DE MATERIAIS, MOVEIS
E EQUIPAMENTOS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.

02. Unidade: SECRETARIA DE EDUCACAO

03. Dotacdo Orcamentdria:

02113 130 12 122 0229 2071 - 33903600000 - 459 - 15000001001.
04. Valor: RS 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

Remeta-se & SECRETARIA DE EDUCACAO para as demais providéncias.

Taiobeiras - MG, 11 de setembro de 2025

Assinado de forma digital
DENERVAL por DENERVAL GERMANO
GERMANO DA DA CRUZ:36933147649

. Dados: 2025.09.12 08:55:51
CRUZ:36933147649 220

DENERVAL GERMANO DA CRUZ

Prefeito




FATOBEIRAS

PREFEITURA DE TAIOBEIRAS

AVISO DE ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO
INEXIGIBILIDADE 114/2025
PROCESSO 247/2025

A Secretdria Municipal de Administracdo e Gestdo de Pessoas, da Prefeitura
Municipal de Taiobeiras — MG, Jamylle De Oliveira E Lucas, no uso de suas
atribuicdes, com fulcro no inciso V, art. 74, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de
abril de 2021, RESOLVE, ADJUDICAR e HOMOLOGAR, enguanto autoridade
competente, a Inexigibilidade de Licitagao de n° 114/2025, oriunda do
Processo Administrativo de n° 247/2025, tendo por objeto: LOCACAO DE UM
IMOVEL COMERCIAL (GALPAO) LOCALIZADO NA AVENIDA CONTORNO, N°
2.835, BAIRRO SAGRADA FAMILIA, TAIOBEIRAS/MG, DESTINADO PARA FINS DE
ARMAZENAMENTO DE MATERIAIS, MOVEIS E EQUIPAMENTOS DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAOQO. Outorgando, assim, a contratacdo do Sra. Meiriane
Cardoso De Freitas Neves, pessoa fisica, residente na cidade de
TAIOBEIRAS/MG, tendo sua confratacdo autorizada pelo valor global de R$
72.000,00 (setenta e dois mil reais).

Taiobeiras, 16 de setembro de 2025.

Jamylle de Oliveira e Lucas

Secretdria Municipal de Administracdo e Gestdo de Pessoas
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