PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DAS PEDRAS
Praga Francisco Rodrigues dos Santos, 22 — Centro CEP 37527-000

Conceicéo das Pedras — Minas Gerais

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

CONSTRUCAO DE 20 (VINTE) UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE
SOCIAL
Loteamento Lino Siqueira - Ruas Projetadas B, C e F - Conceicdo das Pedras/MG
Programa Minha Casa, Minha Vida - FNHIS Sub 50 / Novo PAC
Operagéo n°® 1103785-40 | TransfereGOV n° 39946/2025

Processo Licitatério n® 108/2026 | Concorréncia Eletrdnica n® 07/2026

DATA: 20 de outubro de 2026.
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1 - Introducao

O presente Termo de Referéncia estabelece os parametros técnicos, administrativos e contratuais para a
contratacdo de empresa especializada em construcdo civil destinada a elaboracdo e compatibilizacao
dos projetos executivos e & execucdo de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social no
Loteamento Lino Siqueira, Ruas Projetadas B, C e F, Municipio de Conceic¢do das Pedras/MG, no ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida - FNHIS Sub 50 / Novo PAC.

O empreendimento estd identificado na documentagdo técnica pela Operacdo n° 1103785-40 e
TransfereGOV n° 39946/2025, tendo como proponente/tomador a Prefeitura Municipal de Conceig&o das
Pedras/MG.

Este Termo de Referéncia deverd ser interpretado conjuntamente com o Estudo Técnico Preliminar,
edital, minuta contratual, memorial descritivo, anteprojetos, projetos, planilha orcamentaria, planilha de
levantamento de quantitativos, composi¢des, BDI, cronograma fisico-financeiro, ART/RRT, sondagens,
projetos de infraestrutura e demais documentos técnicos disponibilizados pela Administracao.

A contratacdo deverd assegurar a execucgdo integral do empreendimento com qualidade, seguranga,
desempenho, durabilidade, acessibilidade, sustentabilidade e fiel observancia das normas técnicas e das
condi¢cBes estabelecidas pelo Ministério das Cidades, CAIXA/Mandatéria e legislacdo aplicavel.

2 - Definicao do Objeto

Contratagdo de empresa especializada em engenharia, sob o regime de EMPREITADA INTEGRAL, para
elaboracdo, desenvolvimento, detalhamento e compatibilizagdo dos PROJETOS EXECUTIVOS
necessarios e para a execucdao completa de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social,
incluindo materiais, mé&o de obra, equipamentos, administracdo local, canteiro, ensaios, controles,
documentacao técnica, testes, limpeza, entrega e demais servigcos necessarios ao perfeito cumprimento
do objeto.

As unidades serdo implantadas no Loteamento Lino Siqueira, Ruas Projetadas B, C e F, no Municipio de
Conceicao das Pedras/MG.

Quantidade 20 (vinte) unidades habitacionais unifamiliares
Area total construida por unidade 53,86 m2

Area (til por unidade 47,46 m2

Area construida aproximada do conjunto 1.077,20 m2

Regime de execuc¢édo Empreitada Integral

Critério de julgamento Menor preco global

Prazo fisico previsto 12 (doze) meses

Valor estimado R$ 3.168.091,69

Data-base do orcamento 09/2025 - ndo desonerado

BDI de referéncia 20,94%

2.1 Escopo dos projetos executivos

A contratada devera elaborar, desenvolver, detalhar e compatibilizar os projetos executivos previstos na
planilha de quantitativos e demais documentos técnicos, compreendendo, no minimo:

e Projeto executivo de arquitetura;
e Projeto executivo de estrutura de concreto;
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e Projeto executivo de instalagcbes elétricas;

e Projeto executivo de instalagbes hidrossanitarias;

e Projeto executivo de engradamento de madeira;

e Detalhamentos, memoriais, compatibilizagbes e documentos complementares necessérios a
execucado e aprovacao.

Os projetos executivos deverao respeitar integralmente as premissas do anteprojeto, memorial descritivo
e demais documentos aprovados, ndo sendo permitida alteracédo unilateral da concepg¢éao construtiva.

2.2 Sistema construtivo

A metodologia obrigatéria para a execucdo das unidades serd o SISTEMA CONSTRUTIVO
CONVENCIONAL EM ALVENARIA, conforme os documentos técnicos do empreendimento. A
superestrutura prevista € em concreto armado e as paredes sao de alvenaria de blocos ceramicos ou de
concreto nado estrutural, conforme memorial descritivo.

NAO SERAO ACEITOS projetos ou propostas que substituam a solucéo de referéncia por metodologias
construtivas inovadoras ou industrializadas, incluindo, exemplificativamente, Light Steel Frame, Wood
Frame, painéis estruturais, sistemas em EPS, PVC/concreto, sistemas modulares ou outras solu¢des que
alterem substancialmente a concepgéo técnica aprovada.

A restricao decorre da vinculagdo aos projetos, memoriais, quantitativos, orcamento e solugdo técnica do
empreendimento. Qualquer ajuste técnico pontual devera ser previamente submetido a fiscalizagéo e,
quando exigivel, a CAIXA/Mandataria, sem alteracao do sistema construtivo definido.

3 - Fundamentagao da Contratagao

A contratacdo decorre da necessidade de implementagdo de politica publica habitacional destinada a
familias de baixa renda, mediante construcdo de 20 unidades habitacionais no Municipio de Concei¢éo
das Pedras/MG.

O procedimento devera observar a Lei Federal n® 14.133/2021, a legislacdo do Programa Minha Casa,
Minha Vida e do FNHIS, os normativos do Novo PAC, as Portarias aplicaveis do Ministério das Cidades,
as normas da ABNT e os documentos que regem a transferéncia federal.

A opcao pelo regime indicado na documentacdo da proposta - EMPREITADA INTEGRAL - busca
concentrar a responsabilidade pela entrega do empreendimento em condi¢ges de utilizacdo, incluindo o
desenvolvimento dos projetos executivos previstos na planilha e a execugdo das obras, mantendo a
compatibilidade entre as disciplinas técnicas e o orcamento aprovado.

A solucdo preserva a padronizacdo das unidades, reduz interfaces entre multiplos contratados, facilita a
gestao do cronograma e permite responsabilizacdo objetiva pela qualidade final.

4 - Descrigao da Solugao Como um Todo

4.1 Concepgao e projetos

A Administracdo disponibilizard os documentos técnicos existentes. A contratada devera analisa-los,
realizar as verificagcdes de campo necessarias e elaborar 0s projetos executivos previstos no orcamento,
promovendo sua compatibilizacdo antes da execuc¢éo das etapas correspondentes.

Os projetos deverdo observar a ABNT NBR 15575, ABNT NBR 9050 e demais normas técnicas
aplicaveis, além da legislacdo urbanistica, sanitaria, ambiental e de seguranca.
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4.2 Execucao da obra

A execucdo compreendera todos os servicos previstos na planilha orcamentaria e documentos técnicos,
incluindo servigcos preliminares, fundagbes, estrutura, alvenaria, cobertura, impermeabilizages,
revestimentos, pisos, esquadrias, instalacbes elétricas e hidrossanitérias, pinturas, loucas, metais,
acessorios, passeios e servicos complementares.

Os materiais e servigos deverdo atender as especificagbes constantes do memorial descritivo, cadernos
técnicos das composicdes, normas ABNT e instrugfes dos fabricantes.

4.3 Infraestrutura sob responsabilidade municipal

Conforme memorial de infraestrutura e cronograma, permanecerdo sob responsabilidade da
Prefeitura/6rgdos competentes, fora do escopo principal da contratada, os seguintes servigos, salvo
alteracéo formal dos documentos da contratacéo:

o Terraplenagem para execucao dos platés;

e Construcao das cercas divisérias de 1,80 m e cercas de protec¢éo de 1,30 m;

o Execucgdo/complementacdo da rede de energia elétrica, inclusive articulagdo com a concessionaria
CEMIG.

4.4 Entrega

A solugdo somente serd considerada concluida apés a execucgdo integral das unidades, correcdo de
pendéncias, limpeza final, entrega dos documentos técnicos, ART/RRT, projetos as built quando
exigidos, manuais e demais elementos necessarios ao recebimento provisorio e definitivo.

5 - Requisitos da Contratagao

5.1 Requisitos técnicos

o Registro da empresa no CREA e/ou CAU, conforme atividades abrangidas pelo objeto.

e Indicacdo de responsavel técnico e equipe compativel com as disciplinas de engenharia e arquitetura
necessarias.

e Comprovacdo de capacidade técnico-profissional e técnico-operacional para parcelas de maior
relevancia, na forma do edital.

e Atendimento integral ao memorial descritivo, projetos, planilha orcamentaria, cronograma e normas
técnicas.

e Apresentacao das ART/RRT correspondentes aos projetos e a execucgao.

5.2 PBQP-H / SiAC

A empresa devera comprovar certificacdo vigente no Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade
do Habitat - PBQP-H, por meio do Sistema de Avaliacdo da Conformidade de Empresas de Servicos e
Obras da Construcdo Civil - SIAC, Nivel A, em escopo compativel com execucdo de obras de
edificacbes, conforme exigéncia estabelecida no edital.

A certificacdo devera permanecer valida durante o periodo exigido pelo instrumento convocatério e
podera ter sua autenticidade verificada pela Administracao.
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5.3 Requisitos operacionais

e Implantacdo e manutencdo de canteiro em conformidade com a NR-18 e demais normas de
seguranga.

e Presenca de encarregado de obras e acompanhamento de engenheiro responsavel, conforme
memorial e necessidade da execucao.

¢ Cronograma fisico-financeiro compativel com o cronograma de referéncia.

e Plano de trabalho e programagédo de suprimentos coerentes com as frentes de servico.

e Controle de qualidade, ensaios e registros de execucao.

5.4 Sustentabilidade

e Gestdo adequada dos residuos da construcao civil.

e Uso racional de agua, energia e materiais.

e Prevencéao de erosao, poeira, ruido e contaminagao do solo.

e Prioridade a materiais conformes as normas técnicas e de desempenho.

6 - Execucao do Objeto

6.1 Ordem de Servico e mobilizacao

A execucdo somente podera ser iniciada apos a formalizacéo contratual, emissao da Ordem de Servico e
demais autorizagbes exigiveis. A contratada deverd mobilizar equipe, canteiro, equipamentos e
documentacao necessaria.

6.2 Projetos executivos

Antes da execucao das etapas correspondentes, a contratada devera apresentar 0s projetos executivos e
compatibilizacbes a fiscalizagdo para andlise. A aprovacdo pela fiscalizagdo ndo afasta a
responsabilidade técnica da contratada e dos profissionais autores.

Os projetos executivos deverdo ser apresentados no prazo definido no cronograma contratual e de forma
a ndo comprometer o prazo global de 12 meses.
6.3 Sondagem e fundagdes

Devera ser realizado estudo do solo por meio de sondagem SPT conforme previsto no memorial € na
planilha. O memorial determina um furo de sondagem para cada casa, devendo os resultados subsidiar a
confirmacao das solug@es de fundagéao.

Qualquer necessidade de adequacao decorrente de condicdo geotécnica efetivamente divergente devera
ser formalmente comunicada e submetida a fiscalizagcao antes da execucao.
6.4 Execucao fisica

A execucdo devera seguir a sequéncia técnica prevista no cronograma e as especificacdes de cada
servico. E vedada a substituicio de materiais ou alteracdo de solugdo sem autorizacdo formal da
fiscalizacao.

A contratada devera manter diario de obra, registros fotograficos, relatérios, controles de recebimento de
materiais, ensaios e documentos necessarios as medicdes e ao acompanhamento no TransfereGOV.
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6.5 Prazo

O prazo fisico previsto para execucdo do empreendimento € de 12 (doze) meses, conforme cronograma
técnico. A vigéncia contratual devera ser suficiente para abranger mobilizagéo, execucao, recebimentos e
obrigacBes administrativas, devendo o prazo exato constar do edital e da minuta contratual.

6.6 Recebimento

O objeto sera recebido provisoriamente e definitivamente na forma do art. 140 da Lei n° 14.133/2021,
apos vistoria, verificagdo das condicdes de uso, correcdo das pendéncias e apresentacdo da
documentacdo final.

7 - Gestao do Contrato

A gestao e a fiscalizac@o serdo exercidas por agentes formalmente designados pela Administracdo, nos
termos da Lei n® 14.133/2021.

7.1 Fiscalizagao técnica

e Acompanhar a execugédo e conferir sua aderéncia aos projetos, memorial e planilha.
¢ Registrar ocorréncias em diério, relatério ou sistema proprio.

e Emitir notificagbes e estabelecer prazos para corre¢do de ndo conformidades.

e Conferir quantitativos, qualidade e percentual fisico para fins de medigéo.

e Verificar ART/RRT, ensaios, certificados e documentos técnicos.

7.2 Preposto

A contratada deverad designar preposto com poderes suficientes para representa-la perante a
Administragdo e manter comunicac¢do permanente com a fiscalizagédo.

7.3 Alteragoes

Nenhuma alteracéo relevante de projeto, material, método executivo ou sistema construtivo podera ser
implementada sem autorizagdo formal. AlteragBes que interfiram nos documentos aprovados ou nas
condicfes do instrumento federal deverdo observar a necessidade de anuéncia da CAIXA/Mandataria.

8 - Medicao e Pagamento

8.1 Critérios de medicao

As medicOes serdo efetuadas com base nos servicos efetivamente executados, aceitos pela fiscalizacao
e compativeis com 0s eventos e quantitativos previstos na planilha orcamentaria e no cronograma fisico-
financeiro.

Ndo serdo medidos materiais simplesmente adquiridos ou estocados, salvo hipétese expressamente
admitida no edital, no contrato e nas regras do instrumento de transferéncia.

8.2 Periodicidade

As medicbes serdo realizadas periodicamente, preferencialmente em ciclos mensais, ou conforme
cronograma e procedimentos definidos pela Administracdo e CAIXA/Mandataria.
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8.3 Documentos minimos

¢ Boletim de medicdo e memdria de calculo;

e Relatério fotogréfico;

e Diario/relatério de obra;

¢ Nota fiscal correspondente;

e Regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria exigivel;

¢ ART/RRT e demais documentos técnicos pertinentes a etapa;

e Documentacao exigida para registro e liberacdo no TransfereGOV.
8.4 Pagamento

O pagamento serd efetuado apds o aceite da medicdo, apresentacdo da documentacdo exigida e
observancia das condi¢Bes do edital, contrato e instrumento federal. Servicos rejeitados ou executados
em desconformidade ndo serdo medidos até sua regularizagao.

8.5 Ultima medigdo
A Ultima medicdo ficara condicionada a conclusdo do objeto, correcao das pendéncias, entrega da
documentacao final e atendimento das exigéncias para o recebimento provisorio.

9 - Critérios de Selecao

9.1 Modalidade

A contratacdo sera realizada mediante Concorréncia Eletrdnica, pela plataforma Licitar Digital, conforme
edital.

9.2 Critério de julgamento

O critério sera 0o MENOR PRECO GLOBAL, observada a exequibilidade da proposta, a compatibilidade
com o orcamento de referéncia e o atendimento integral as especificacdes.

9.3 Modo de disputa

Modo de disputa: ABERTO, conforme estabelecido no edital.

9.4 Habilitagao

A habilitacdo observara os requisitos juridicos, fiscais, trabalhistas, econdémico-financeiros e técnicos
definidos no edital, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

Para qualificacdo técnica, os atestados deverdo se limitar as parcelas de maior relevancia e valor
significativo definidas no edital, preservando a proporcionalidade e a competitividade.

9.5 Regime de execugao

O regime de execucdo serd EMPREITADA INTEGRAL, conforme consta da documentagéo técnica da
proposta do empreendimento.

9.6 Requisitos especificos

e PBQP-H/SIAC Nivel A, no escopo compativel com obras de edificacdes, conforme edital.
e Execucéo obrigatéria em sistema construtivo convencional em alvenaria.
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e Vedacdo a substituicdo por metodologias construtivas inovadoras ou alternativas incompativeis com
0s projetos de referéncia.

10 - Valor da Contratagao

O valor estimado da contratacdo é de R$ 3.168.091,69 (trés milhdes, cento e sessenta e oito mil, noventa
€ um reais e sessenta e nove centavos).

A documentagdo da proposta indica repasse contratado de R$ 2.730.000,00 e contrapartida contratada
de R$ 438.091,69.

O valor estimado devera ser utilizado como limite e referéncia para o julgamento, ressalvadas as regras
especificas do edital e eventuais atualizacdes formalmente aprovadas.

11 - Orcamento

O orcamento de referéncia foi elaborado com data-base 09/2025, regime ndo desonerado, utilizando
referéncias SINAPI para Belo Horizonte/MG e composi¢Bes complementares quando necessarias.

O BDI de referéncia é de 20,94%. A planilha orgcamentéria, composicdes, cotacdes e memorias de
calculo integram a contratac&o.

A proposta da licitante devera contemplar todos os custos diretos e indiretos necessarios ao cumprimento
do objeto, incluindo mao de obra, materiais, equipamentos, administracdo, tributos, encargos, seguros,
mobiliza¢éo, desmobilizacao, projetos executivos, ensaios e demais despesas.

12 - Garantia dos Servigos

12.1 Garantia contratual

A prestacdo de garantia contratual, quando exigida, observara o percentual, modalidades e prazos
definidos no edital e na Lei n® 14.133/2021.

12.2 Garantia da obra

Independentemente da garantia contratual, a contratada respondera pela solidez, seguranca, qualidade,
durabilidade, desempenho, vicios aparentes e ocultos e demais responsabilidades legais aplicaveis as
obras de engenharia.

O prazo de garantia dos servicos sera de 5 (cinco) anos para solidez e seguranga, sem prejuizo de
prazos legais ou normativos superiores aplicaveis a componentes especificos.
12.3 Corregoes

Durante o periodo de garantia, a contratada devera corrigir, as suas expensas, defeitos decorrentes de
execucdo inadequada, materiais em desconformidade ou falhas sob sua responsabilidade, nos prazos
estabelecidos pela Administracao.

13 - Responsabilidades da Contratada

e Executar integralmente o objeto de acordo com o edital, contrato e documentos técnicos.

o Elaborar e compatibilizar os projetos executivos previstos, com emissao das respectivas ART/RRT.
e Manter responsavel técnico e equipe compativel com o porte e as etapas da obra.

e Manter valida a certificacdo PBQP-H/SIAC exigida, quando aplicavel durante a execucao.
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e Executar as unidades exclusivamente pelo sistema construtivo convencional em alvenaria definido
nos documentos técnicos.
o N&o substituir materiais, solu¢des ou sistemas sem autorizacdo formal.
e Fornecer materiais novos, de primeira qualidade e conformes as normas técnicas.
e Responder pela seguranca do canteiro, trabalhadores, terceiros e patriménio.
e Cumprir a legislacédo trabalhista, previdenciéria, fiscal, ambiental e de seguranca.
e Manter o canteiro organizado, sinalizado e limpo.
¢ Realizar ensaios, testes e controles tecnoldgicos previstos ou tecnicamente necessarios.
e Manter diério de obra e registros necessarios as medi¢oes.
e Corrigir, sem 6nus adicional, servigos rejeitados por falha de execucao ou desconformidade.
¢ Disponibilizar informag8es e documentos necessérios ao TransfereGOV e a CAIXA/Mandatéria.
e Entregar documentacdo final, projetos as built quando exigidos, manuais, ART/RRT e demais
documentos para recebimento.

14 - Obrigag¢oes da Contratante

e Disponibilizar os documentos técnicos e informacdes necessarias a execugao.

¢ Emitir a Ordem de Servico ap6s o atendimento das condigBes legais e do instrumento federal.

¢ Designar gestor e fiscais do contrato.

e Analisar projetos executivos, documentos, medi¢des e solicitagdes da contratada.

o Efetuar os pagamentos das medi¢bes aceitas, conforme disponibilidade e regras do instrumento.
e Providenciar ou coordenar os servicos de infraestrutura atribuidos ao Municipio.

e Promover a interlocucéo institucional com a CAIXA/Mandataria e 6rgdos competentes.

e Notificar a contratada sobre falhas e ndo conformidades.

o Decidir sobre pedidos de alteragdo, prorrogacao ou reequilibrio, quando legalmente cabiveis.

15 - Qualificagdes da Empresa

A empresa devera possuir habilitacdo compativel com a execucdo de edificagdes habitacionais e
demonstrar capacidade técnica nos termos do edital.

e Registro regular no CREA/CAU.

e Responsavel técnico com atribuicdes compativeis.

e Atestados de capacidade técnica relativos as parcelas de maior relevancia definidas no edital.

e Certidao de acervo técnico profissional quando exigivel.

e Certificacdo PBQP-H/SIAC Nivel A no escopo compativel com obras de edificagdes, conforme edital.

As exigéncias de quantitativos minimos, profissionais, parcelas relevantes e demais critérios deveréo
reproduzir exatamente o edital, evitando divergéncias entre os documentos da licitagao.

16 - Consideragoes Finais

Este Termo de Referéncia foi adequado especificamente ao empreendimento de 20 unidades
habitacionais de Conceicao das Pedras/MG e devera prevalecer, para fins da licitacdo, sobre referéncias
do modelo originario relativas ao Municipio de Cristina/MG, 25 unidades, Loteamento S&o José Il ou
Instrumento n® 970775/2024.

Os documentos técnicos do empreendimento indicam 20 unidades no Loteamento Lino Siqueira,
Operacdo n°® 1103785-40, TransfereGOV n° 39946/2025, valor estimado de R$ 3.168.091,69, data-base
09/2025 e regime de execucdo do CTEF como Empreitada Integral.
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Antes da publicagcéo do edital, deverd ser realizada conferéncia final de coeréncia entre este Termo de
Referéncia, ETP, edital, minuta contratual, matriz de riscos, planilhas e cronogramas.

17 - Publicagao

O edital e seus anexos seréo disponibilizados nos meios oficiais previstos na legislagcéo e no instrumento
convocatorio, inclusive na plataforma Licitar Digital, no PNCP e no sitio oficial do Municipio, quando
aplicavel.

18 - Foro

Fica eleito o foro competente definido na minuta contratual para dirimir questbes decorrentes da
contratacdo, observadas as normas legais aplicaveis.

19 - Responsaveis

Conceicao das Pedras/MG, 20 de outubro de 2026.

Matheus Raimundo Bernardo
Secretério Municipal de Obras e Servi¢os Urbanos
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP

Jodo Pedro da Silva Fidélis
Engenheiro Civil —- CREA MG 426678
RESPONSAVEL TECNICO / SETOR DE ENGENHARIA

Benedito Carlos Pereira
AUTORIDADE COMPETENTE

Documentos Técnicos Integrantes

e Memorial Descritivo - FNHIS Sub 50;

e Memorial Descritivo de Infraestrutura;

e Anteprojeto arquitetdnico e projeto de acessibilidade;

e Projetos estrutural, elétrico e hidrossanitario;

e Planta de localizagéo e projeto do Loteamento Lino Siqueira;
e Planilha Orcamentaria;

¢ Planilha de Levantamento de Quantitativos;

e Composices de custos, cotacbes e BDI;

e Cronograma fisico e fisico-financeiro;

e ART/RRT dos projetos e servicos técnicos;

e Relatérios/sondagens e demais documentos disponibilizados no processo.
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