GOVERNO SE

RIO EBOM DE SERVICO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

» ACAQ
Objeto: Reforma e Ampliagdo do Vestiario
da Quadra do CAIC
‘ N° Transferéncia: 63131
‘ N° Operacao: SEGOV N° 011/2021
Local: Escola Municipal Francisco Pereira
(CAIC), Rua Raimundo Domiciano,
Bairro Novo Horizonte, Itajuba/MG
‘ Prazo de Execucao: 02 (dois) meses
Valor Estimado: R$ 161.475,02 (cento e sessenta e
um mil, quatrocentos e setenta e
cinco reais e dois centavos)
Referéncia de Precos: SINAPI sem desoneracao -
Julho/2025, SICRO-MG
' BDI Aplicado: 22,00%

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente contratagdo visa atender a necessidade de reforma e ampliacdo do
vestiario da quadra poliesportiva do Centro de Atencéo Integral a Crianca e ao
Adolescente (CAIC), localizado na Escola Municipal Francisco Pereira, no Bairro Novo
Horizonte, municipio de Itajuba/MG.

O vestiario existente encontra-se em condicbes precarias, necessitando de
intervencgdes estruturais, hidrossanitarias e de acabamento para adequar o espago as
normas técnicas vigentes e proporcionar condi¢gdes dignas de uso aos alunos, atletas
e comunidade em geral que utilizam a quadra poliesportiva.

A ampliagao se faz necessaria para atender ao aumento da demanda de usuarios e
para adequacdo as normas de acessibilidade (NBR 9050), garantindo sanitarios
adaptados para pessoas com necessidades especiais (PNE).

A intervencao proposta contribuira para a valorizagdo do equipamento publico
esportivo, promovendo a pratica de atividades fisicas e o bem-estar da populacao
atendida pelo CAIC.

2. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

2.1. Requisitos Técnicos

A empresa contratada devera executar os servigos em conformidade com as normas
técnicas da ABNT aplicaveis.

Av. Jerson Dias, 500 - Bairro Estiva
CEP: 37500-279

CNPJ: 18.025.940/0001-09
www.itajuba.mg.gov.br
Instagram: @itajubanasredes



https://www.itajuba.mg.gov.br/

GOVERNO SE

RIO EBOM DE SERVICO

2.2. Requisitos de Qualificagdo Técnica

2.2.1 Da Empresa Licitante

a) Certiddo de Registro e Quitacdo de Pessoa Juridica, expedida pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), conforme as atividades técnicas preponderantes do objeto licitado,
dentro do prazo de validade, comprovando situagédo regular perante o respectivo
conselho de fiscalizagao profissional.

2.2.2 Do Responsavel Técnico

a) Certiddo de Registro e Quitacado de Pessoa Fisica, expedida pelo CREA ou CAU,
dentro do prazo de validade, do(s) profissional(is) indicado(s) como responsavel(is)
técnico(s) pela execucdo dos servigcos, comprovando habilitagdo nas areas de
engenharia ou arquitetura compativeis com o objeto da licitagéo.

b) Comprovagcdo do vinculo profissional entre a empresa licitante e o(s)
responsavel(is) técnico(s) indicado(s), mediante apresentagao de um dos seguintes
documentos:

b.1) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS) com registro de vinculo
empregaticio;

b.2) Contrato social, em caso de socio;
b.3) Contrato de prestacéo de servigos; ou

b.4) Declaragao de contratagao futura do profissional, com anuéncia expressa deste.

3. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES E METODOLOGIA

O orcamento foi elaborado utilizando como referéncia principal o Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construcédo Civil (SINAPI) sem desoneracéo, data-
base Julho/2025, complementado pelo Sistema de Custos Referenciais de Obras
(SICRO-MG) para itens ndo contemplados no SINAPI.

Os principais grupos de servigos e seus valores estimados sao:

DESCRIGAO DO SERVIGO VALOR (R$) % TOTAL
1.1. Servigos Preliminares 2.756,07 1,71%
1.2. Administragéo Local 9.944,40 6,16%
1.3. Fundacao 8.533,88 5,28%
1.4. Estrutura Metdlica e Cobertura 63.695,24 39,44%
1.5. Fechamento e Divisoria 20.064,20 12,43%
1.6. Hidrossanitario 9.143,28 5,66%
1.7. Elétrica 15.405,99 9,54%
1.8. Piso e Revestimentos 14.459,76 8,95%
1.9. Reboco e Pintura 10.181,55 6,31%
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1.10. Demoligao 1.014,16 0,63%
1.11. Banco Moldado In-loco 5.115,35 3,17%
1.12. Limpeza Final da Obra 1.161,14 0,72%

‘ TOTAL GERAL 161.475,02 100,00%

4. LEVANTAMENTO DE CUSTO DA OBRA

O levantamento de custos da obra foi realizado com base nos sistemas oficiais de
referéncia de precos para obras publicas, conforme exigido pela legislacdo vigente,
sendo adotados os valores apurados para fins de contratacdo da empresa executora
por meio de Concorréncia Publica.

As seguintes referéncias foram utilizadas para elaboragao do orgamento:

. SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construcao Civil): sistema mantido pela Caixa Econdmica Federal e pelo IBGE,
de uso obrigatorio para obras financiadas com recursos federais, nos termos
do Decreto n° 7.983/2013;

o SICRO-MG (Sistema de Custos Referenciais de Obras): sistema
estadual utilizado de forma complementar para composi¢cdes ndo contempladas
no SINAPI.

O valor total estimado para execugdo da obra é de R$ 161.475,02 (cento e sessenta
e um mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e dois centavos), conforme planilha
orcamentaria detalhada elaborada com base no SINAPI sem desoneracéo, data-base
julho/2025.

Foi aplicado o BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) de 22,00%, compativel com
obras de edificacbes de pequeno porte, conforme Acdrdao TCU n°® 2.622/2013 —
Plenario.

Os recursos destinados a execugdao da obra sao provenientes da indicagcao
parlamentar n°® 63.131, do Coronel Henrique, nos termos da Resolugdo n°® 11, de 3 de
maio de 2021.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugado como um todo consiste na contratagdo de empresa especializada para a
prestacao de servigos de engenharia, visando a realizagao da reforma e ampliagao do
vestiario da quadra poliesportiva do CAIC, conforme especificagdes constantes no
projeto executivo, planilha orgamentaria e demais documentos técnicos que integram
0 processo.

A intervengdo contempla a readequacdo funcional, estrutural e normativa da
edificagao existente, incluindo a execugao de servicos de fundagao, superestrutura,
vedagbes, cobertura, instalagdes hidrossanitarias e elétricas, revestimentos,
acabamentos e adequacdes de acessibilidade, em conformidade com as normas
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técnicas vigentes.

Com base no levantamento de mercado realizado, foram analisadas diferentes
alternativas de contratagéo, incluindo concorréncia, pregao (registro de precos),
adesao a atas e contratagao direta, sendo verificado que:

e O objeto possui natureza tipica de obra de engenharia, com necessidade de
integracao entre as etapas executivas;

e Exige compatibilizagdo técnica entre projetos e execugao;
¢ Na&o se enquadra como servico comum para fins de pregao;

e Na&o ha atas de registro de precos vigentes compativeis com o escopo da
intervencao;

e Ha viabilidade de ampla competitividade no mercado.

Diante disso, conclui-se que a solugdo mais adequada consiste na realizagado de
licitacdo na modalidade concorréncia, a ser executada sob o regime de empreitada
por preco global, por se tratar de obra com escopo definido e quantitativos
previamente estimados.

e A adocdo do regime de empreitada por prego global justifica-se pela
necessidade de:

e Garantir maior previsibilidade de custos;

e Reduzir riscos de aditivos contratuais;

e Assegurar a responsabilidade integral da contratada pela execugao da obra;
e Promover maior eficiéncia na gestao contratual.

A solugao proposta encontra-se alinhada aos principios da economicidade, eficiéncia
e planejamento, mostrando-se tecnicamente adequada e mais vantajosa para a
Administracéo Publica.

A solucéao proposta contempla a reforma completa e ampliacdo do vestiario existente
na quadra do CAIC, abrangendo os seguintes servigos:

5.1. Servigos Preliminares e Administragao

Instalagcao de placa de obra conforme padrdo municipal e alocagdo de encarregado
geral para coordenacgdo das equipes e cumprimento das normas de seguranga (NR-
18).

5.2. Fundagoes

Execucdo de estacas tipo broca de 30 cm de didmetro, blocos de coroamento em
concreto fck 30 MPa, com chumbadores de ag¢o galvanizado para fixagao da estrutura
metalica.

5.3. Estrutura Metalica e Cobertura
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Fornecimento e montagem de estrutura metalica em perfis soldados (1.427,15 kg),
com pintura anticorrosiva. Execug¢ao de laje pré-moldada unidirecional (45,15 m?) e
impermeabilizagdo com argamassa polimérica (110,93 m?).

5.4. Fechamentos e Divisorias

Execucédo de alvenaria de blocos ceramicos macigos, divisorias sanitarias em granito
cinza polido e portas de aluminio com lambris.

5.5. Instalag6es Hidrossanitarias

Rede de esgoto em PVC (DN 40mm e 100mm), rede de agua fria em PVC soldavel
(DN 20mm, 25mm e 40mm), instalacao de lougas sanitarias, metais cromados e caixa
d’agua de 1.000 litros. Os banheiros PNE atenderao a NBR 9050.

5.6. Instalacoes Elétricas

Quadro de distribuicao trifasico, circuitos de iluminacéo e tomadas, luminarias de LED
tipo plafon, cabos de cobre flexivel nas se¢des especificadas, conforme NBR 5410.

5.7. Pisos e Revestimentos

Piso de concreto em areas externas, piso em granito em areas internas (20 m?),
revestimento ceramico esmaltado 33x45 cm nas paredes (30 m?).

5.8. Reboco e Pintura

Chapisco, emboco, massa corrida latex e pintura em tinta latex acrilica (econémica
para tetos e premium para paredes).

5.9. Demoli¢des

Demolicdo de revestimentos ceramicos, alvenarias e pisos de concreto existentes,
com destinacdo adequada dos residuos conforme Resolugdo CONAMA 307/2002.

5.10. Elementos Complementares

Execucgdo de banco em alvenaria estrutural ceramica com acabamento em granito
polido e limpeza final de todos os ambientes.

6. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Recomenda-se a contratagdo de empresa unica para execugao integral dos servigos,
pelas seguintes razdes:

* Interdependéncia técnica: Os servicos de fundacdo, estrutura, instalacbes e
acabamentos sao tecnicamente interdependentes, exigindo coordenagao unica para
garantir a qualidade e sequenciamento adequado;

* Prazo reduzido: O prazo de execug¢ao de 02 meses nao comporta a mobilizagao de
multiplas empresas;

» Economicidade: A contratagdo fragmentada implicaria em custos adicionais de
mobilizacdo e administragao local de multiplas contratadas;
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* Responsabilidade técnica: A execugao por empresa unica facilita a atribuicdo de
responsabilidades pela qualidade e cumprimento de prazos.

7. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a execugao da obra, pretende-se alcangar os seguintes resultados:

+ Ampliacdo da capacidade de atendimento do vestiario, beneficiando maior numero
de usuarios da quadra poliesportiva;

» Adequacao as normas de acessibilidade (NBR 9050), garantindo acesso universal
as instalacgdes;

* Melhoria das condi¢des sanitarias e de conforto para alunos, atletas e comunidade;
* Valorizagao do equipamento publico esportivo do CAIC;
* Atendimento as normas técnicas vigentes de seguranga e qualidade construtiva;

 Vida util estimada de 25 anos para as intervengdes realizadas, com manutencao
periddica adequada.

8. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Previamente a celebragcdo do contrato, a Administragdo devera adotar as seguintes
providéncias:

8.1. Providéncias Técnicas

a) Emisséo das Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT) referentes a execugao das obras;

8.2. Providéncias Administrativas

a) Designacéo formal do fiscal técnico e do gestor do contrato, nos termos do art. 117
da Lei n°® 14.133/2021;

b) Elaboragdo da Ordem de Servigo inicial, com definicdo da data de inicio dos
trabalhos.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS E INTERDEPENDENTES

Nao foram identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes necessarias
para a execugao do objeto.

Os servigos de fornecimento de agua e energia elétrica no local ja estao disponiveis,
nao sendo necessarias contratagdes adicionais de concessionarias.

Av. Jerson Dias, 500 - Bairro Estiva
CEP: 37500-279

CNPJ: 18.025.940/0001-09
www.itajuba.mg.gov.br
Instagram: @itajubanasredes



https://www.itajuba.mg.gov.br/

GOVERNO SE

RIO EBOM DE SERVICO

10. IMPACTOS AMBIENTAIS

A obra possui baixo impacto ambiental, considerando tratar-se de reforma e ampliacéo
de edificacao existente em area urbana consolidada.

Os seguintes aspectos ambientais deverao ser observados:

* Gerenciamento de residuos da construgdo civil conforme Resolugdo CONAMA
307/2002, com destinagdo adequada do entulho gerado nas demoligdes;

* A obra nao requer licenciamento ambiental especifico, por se enquadrar nas
excegdes previstas na legislagédo estadual para reformas de pequeno porte.

11. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Ante o exposto, considerando a necessidade de proporcionar instalacbes adequadas
aos usuarios da quadra poliesportiva do CAIC, a disponibilidade de recursos federais
mediante convénio especifico, a viabilidade técnica demonstrada pelos projetos e
orcamentos elaborados, bem como o atendimento as normas técnicas e legais
aplicaveis, conclui-se pela viabilidade e conveniéncia da contratacdo proposta.

Recomenda-se a adocdo da modalidade de licitagdo Concorréncia, nos termos do
art. 28, inciso Il, da Lei n°® 14.133/2021, por se tratar de contratacdo de obra e
servigo de engenharia, compativel com o valor estimado da contratagdo e com a
necessidade de ampla competitividade.

O critério de julgamento a ser adotado sera o de menor prego global, considerando
que o objeto possui escopo definido, com quantitativos previamente estimados em
projeto executivo, possibilitando a comparacgéo objetiva entre as propostas.

A execucgéao contratual devera ocorrer sob o regime de empreitada por prego
global, tendo em vista a necessidade de integragao entre as etapas da obra, a

definicio clara do escopo e a busca por maior previsibilidade de custos e eficiéncia
na gestao contratual.

12. GERENCIAMENTO DE RISCOS DA OBRA

Segue a baixo a tabela de riscos da obra:

N | Risco Descricao Prob | Impact | Responsave | Mitigacao
0 . o |
1 | Interferéncias | Elementos Média | Alto Administracao | Levantamento
nao previstas | ocultos na prévio e
edificacao compatibilizaca
existente 0 de projetos
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2 | Erros de Inconsisténcia | Média | Alto Administracdo | Revisdo técnica
projeto s técnicas e validacao
3 | Clima Chuvas Média | Médio Contratada Planejamento
adverso impactando executivo
cronograma
4 | Atraso Problemas Média | Médio Contratada Gestao de
materiais logisticos suprimentos
5 | Variagdo Oscilagao de Média | Médio Administracdo | Previsao de
precos insumos reajuste
6 | Falhas Nao Baixa | Alto Contratada Controle
€Xecucao conformidade tecnoldgico
técnica
7 | Acidentes Seguranca do | Baixa | Alto Contratada Cumprimento
trabalho NR-18
8 | Qualidade Fora de Baixa | Alto Contratada Inspegao e
materiais especificacao ensaios
9 | Impacto Residuos Baixa | Médio Contratada PGRCC
ambiental
10 | Interrupcdes | Agua/energia | Baixa | Médio Administracao | Garantia
infraestrutura
11 | Atraso Processos Baixa | Médio Administracao | Planejamento
administrativ | internos
0
12 | Atraso obra Cronograma Média | Alto Contratada Gestao e
controle
Itajuba/MG, 28 de janeiro de 2026.
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