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TERMO DE REFERENCIA N°133/2024

1-OBJETO

1.1 - Locacio de imoével nio residencial adequado & instalagdo do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social (Creas) e do Servico de Acolhimento em Familia
Acolhedora (SFA)., conforme condigdes ¢ especificagdes contidas nesse termo de referéncia.

2 - DA PADRONIZACAO

2.1 - A contratacio se dara em observancia ao principio da padronizagdo, em consondncia com o
disposto no inciso IV do art. 19 da Le1 14.133/2021.

3- DA NATUREZA DO OBJETO

3.1 - O objeto desta contratacdo foi caracterizado como hipotese de mexigibilidade prevista no
art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, para a locagdo de imovel cujas caracteristicas de

instalacdes e de localizacdo justificaram a sua escolha.
4 - DESCRICAO DO OBJETO E VALOR ESTIMADO

Item

1

Descrigdo

Locacdo de imovel ndo residencial adequado a mcs

instalagio do  Centro de  Referéncia

Especializado de Assisténcia Social (Creas) e
Servico de  Acolhimento em  Familia

Acolhedora (SFA), contendo: sala para
recepgdo, salas para as equipes ftécnicas,
coordenagio ¢ atendimento individualizado
(minimo de 8 salas), local apropriadc para
estoque de materiais, copa, cozinha, entradas
independentes para o Creas e Scrvigo de

Familia Acolhedora, no minimo 3 banhciros ¢

area externa ampla para realizagio de¢
atividades.

Unid. Quant.

12

Vir. Unit.

10.300,00

Vir. Total
123.600,00
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5_-PRAZO DE VIGENCIA

5.1 - O prazo de vigéncia da contratagdo serd de 12 meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar a partir de 15 de agosto de 2024

6 - DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO (ART. 6°, INCISO XXIII, ALINEA "B", DA LEI N° 14.133, DE 2021)

6.1 - A Fundamenta¢do da Contratagdo e de scus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico do documento de formalizac¢io de demanda.

7 - DA DESCRICAQO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1 - A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em Topico especifico do
estudo técnico preliminar.

8 - REQUISITOS DA CONTRATACAO
8.2 - Sustentabilidade

8.1 - Nido se identificam praticas especificas de Sustentabilidade; no entanto, a contratada deve
agir de acordo com os requisitos legais e regulamentacdes vigentes, atentando-se igualmente a
legislagao ambiental para evitar danos ao meio ambiente e a saude dos trabalhadores e demais
envolvidos na execug¢io do projeto. Em relagio a tudo que diz respeito ao objeto desta
contratagdo deve-se dar preferéncia ao uso de materiais reciclados, reutiliziveis e biodegradaveis,
que minimizem a necessidade de manutengao.

8.2 - Subcontratacio
8.2.1 - NAO serd admitida a subcontratacio do objeto contratual.
8.3 - Garantia da contratacio
8.3.1 - Ndo havera exigéncia de garantia contratual da execug@o.
9 - MODELO DE EXECUCAQO DO OBJETO
9.1 - CONDICOES DE EXECUCAO
9.1.1 — O inicio da loca¢do autorizada a partir da data de inicio de vigéncia do Contrato.
9.1.2 - Para a execugdo do objeto o(a) Locador(a) devera seguir a seguinte dindmica:
9.1.2.1 - Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina;

9.1.2.2 - Fornecer declaracfo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
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impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso

i UBA PREFEITURA DE UBA

exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
Administracao;

9.1.2.3 - Realizar, junto com 0 LOCATARIO, a vistoria do imovel por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

9.1.2.4 - O LOCATARIO se obriga a conservar o imdvel e a devolvé-lo, quando

finda a Locaco, nas condigdes recebidas. conforme termo de vistoria assinado,
anexo, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, incluindo

todos 0s seus acessorios;

9.1.2.5 - O LOCATARIO nio podera transferir a terceiros o Contrato firmado sem
prévia anuéncia do LOCADOR, nem efetuar modificagées ou transtormacdes na
estrutura do imdvel, a excecio das ja feitas anteriormente, sem prévia autorizagdo
expressa do LOCADOR;

9.1.2.6 - As taxas ou precos de agua, luz ¢ telefone ficam a cargo do LOCATARIO,
ficando o Imposto Predial ¢ Territorial Urbano a cargo do LOCADOR;

9.1.2.7 - O LOCATARIO podera realizar no imével benfeitorias ou adaptagoes
que se fizerem necessarias a conveniente instalagao e bom desempenho de seus
servicos, de modo que niio comprometa a sua estabilidade ¢ seguranca;

9.1.2.8 - Qualquer reforma e adaptacdo a ser realizada no imovel devera ter a
permissio do proprietario, assim como a dedugado das despesas no valor a ser pago

pela locagio;
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10 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10.1 - O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecuc¢do total ou parcial.

10.2 - As comunicagCes entre o Municipio de Ubd ¢ a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para
esse fim.

10.4 - A vesponsabilidade pela gestdo e fiscalizagao do contrato cabera ao(a) servidor(a) ou
comissdo designados por ato administrativo proprio do Contratante.

10.5 - A gestéio e a fiscalizaciio do contrato serfio exercidas pelo Contratante, que realizara
a fiscalizaciio, o controle ¢ a avaliacdio dos servicos, bem como aplicara as penalidades, apés
o devido processo legal, caso haja descumprimento das obriga¢des contratadas.

11 - DO RECEBIMENTO

11.1 - O imdvel serd recebido provisoriamente, no prazo de 02 dias, pelos fiscal(is), quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art. 140, I, a, da
Lei n® 14.133).

11.2 - O imovel serd recebido definitivamente no prazo de 03 dias, contados do recebimento
provisorio, pelo gestor do contrato, apos a verificagdo da qualidade e quantidade do servico e
consequente aceitagdo

11.3 - Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucdo, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execugdo do objeto ou no instrumento de cobranga.

11.4 - O recebimento provisorio ou definitivo nao excluird a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do
contrato.

12 - DO PAGAMENTO

12.1 - O pagamento sera cfetuado no prazo de 20 dias uteis, contados da finalizagio da
liquidacdo da despesa, apds comprovado o adimplemento do Contratado em todas as suas
obrigagocs ¢ mediante verificagdo da manutengdo da regularidade fiscal exigida para contratagdo,
observadas as disposi¢Oes deste Termo de Referéncia.

12.2 - Nenhum pagamento sera efetuado enquanto nfio forem sanadas irregularidades
eventualmente constatadas na fase de recebimento provisorio/definitivo ou no
cumprimento de obrigacdes contratuais.
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12.3 - No caso de atraso no pagamento, desde que a empresa ndo tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado que @ taxa de atualizagdo financeira devida pela
CONTRATANTE entre a data acima referida ¢ a correspondente ao efetivo adimplemento sera
de 6% a.a. (seis por cento ao ano), mediante a aplica¢do da seguinte formula:

a. EM=IxNxV,onde:

b. EM = encargos moratorios

c. N =nutmero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do cfetivo pagamento
d. 'V =valor a ser pago

e. | =1indice de atualizacdo financeira = 0,0001643

12.4 - A CONTRATANTE fica reservado o direito de ndo efetuar o pagamento se 0$ Servigos
ndo estiverem em perfeitas condigdes de acordo com as exigéncias contidas neste termo de
Referéncia.

13 - REAJUSTE

13.1 - O reajuste e demais condi¢des a ele referciies encontram-se definidos no contrato.

14 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAG DO FORNECEDOR
14.1 - Forma de sele¢io

14.1.1 - A contratacdo serd por inexigibilidade de licitagdo com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/2021, para a locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacoes e de localizagdo justificaram a sua escolha.

14,2 - Avaliacdo prévia do imovel

14.2.1. O laudo de avaliacio prévia do imovel contendo considerando o seu estado de
conservacio, para obter o valor estimade da contratagdo e demais requisitos, encontra-se
no anexo I do ETP.

14.3 - Certificaciio da inexisténcia de imdveis piiblicos vagos

14.3.1 - Conforme exigéncia legal consta nos autos declaracao atestando a inexisténcia de

im6vel préprio do Municipio de Uba disponivel e adequado as necessidades do
rgdo/entidade solicitante, conforme artigo 74, §5° L, da Lei n” 14.1 33/21.
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14.4 - Justificativas da singularidade do imével

A locagdo do imovel € necessaria para a ampliacdo e continuidade da oferta dos servigos
prestados. E imprescindivel que o bem imovel possua capacidade de alocar os profissionais que
atuam no Creas e no Servico de Acolhimento em Familia Acolhedora e seja apropriado para o
acesso ao servigos por parte dos usudrios. O imdvel devera conter: sala para recepgdo, salas para
as equipes técnicas, coordenagdo e atendimento individualizado (minimo de 8 salas), local
apropriado para estoque de materiais, copa, cozinha, entradas independentes para o Creas ¢ o
Servigo de Familia Acolhedora, no minimo 3 banheiros e drea externa ampla para realizagdo de
atividades.

14.5 - Exigéncias de habilitacio
14.5.1 - Como condigio prévia ao exame da documentagdo de habilitagdo do interessado,
serda vertticado o eventual descumprimento das condi¢des de participagdo, especialmente
quanto a existéncia de sanc¢do que mapecga a participacdo no certame ou a futura
contratagdo, medianie a consulta aos seguintes cadastros:

14.5.1.1 - Consultar no Portal Nacional de Contratacoes Publicas (PNCP), o
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e o Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitir as certiddes negativas de
inidoneidade e de impedimento.

Nota explicativa: Caso nao esteja disponivel no PNCP a consulta prevista no item
6.2.1, podera ser realizada a consulta consolidada de Pessoa Juridica do TCU, a
qual abrange também o cadastro do CNJ, do CEIS, do proprio TCU e o Cadastro
Nacional de Empresas Punidas - CNEP do Portal da Transparéncia
(https://certidoesapf.apps.tcu.gov.br/).

14.5.1.2. Constatada a existéncia de san¢do, o interessado ndo podera ser

contratado.

14.5.2 - Para fins de habilitacdo, devera o futuro Locador comprovar os seguintes

requisitos:

DO IMOVEL

I - Copia autenticada da certiddo de matricula do imdvel e da carta do Habite-se, ou, na real
impossibilidade de juntada da certiddo de registro do imovel, copias de outros documentos que
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comprovem a legitimidade do proponente para locar o imoével, a serem avaliados no caso
concereto;

Il - Declaragio atestando que ndo pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentagio pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da comissao;

111 - Certiddo negativa de débitos quanto ao [P ¢ declaracdo de quitagio de débitos de energia
elétrica, agua € esgoto.

IV - Certiddo negativa de Onus sobre o imovel, atualizada até¢ dois meses antes da assinatura do
contrato.

DO(A) LOCADOR(A)

Se Pessoa Fisica:

[ - copia da cédula de identidade;

II - copia do CPF;

[11 - copia do comprovante de residéncia.

IV - certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal da localidade onde estd situado o
imovel;

V - certidio de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais ¢ a Divida Ativa da Unido;

VI - prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas - CNDT.

14.6 - Declaracdes previstas na lei 14.133/20721

14.6.1 - Que esta ciente e concorda com as condigdes contidas no termo de referéncia e seus
anexos, bem como de que a proposta aprescintada compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constitui¢do Federal, nas leis trabalhistas,
nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho ¢ nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo € que cumpre plenamente oS requisitos de
habilitacdo definidos;

14.6.2 - Que ndo emprega menor de 18 anos c¢m trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo
emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos
termos do artigo 7°, XXXILI, da Constituicao;
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14.6.3 - Que ndo possui. em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante
ou forgado, observando o disposto nos incisos Il ¢ IV do art. 1° ¢ no inciso III do art. 5° da
Constituicdo Federal;

15 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

15.1 - O valor estimado da locacio encontra-se detalhado no item 4 deste Termo de referéncia.

16 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1 - As despesas decorrentes da presente contratacdo correrfo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento do{a) Municipio de Uba.

16.1.1 - A contratagdo scrd atendida pela seguinte dotagao:

02 09 01 08 122 0001 2.311 3.3.90.36.14 Despesa 5051 DR 1500

16.1.2 - A dotacio relativa aos exercicios financeiros subsequentes, serd indicada apos
aprovacdo da Ler Orcamentaria respectiva ¢ liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

Uba, 07 de agosto de 2024

— - —

Vinicius Magalhaes Gravina

Matricula 4393-1
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DESPACHO

Aprovo o Termo de referéncia, considerando a importincia da contratagdo, em face das
justificativas técnica apresentadas.

Uba, 07 de agosto de 2024

&
\,61' %

P oo PSS

Secretario Municipal de Dcscnvohﬂiﬁ%nto Social
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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA

Setor Demandante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

1 - DEFINICAO DO OBJETO

~

1.1 - Locagio de imével ndo residencial adequado a instalagio do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social (Creas) e do Servi¢o de Acolhimento em Familia Acolhedora
(SFA).

2 - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 - O Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (Creas) é uma unidade publica
da politica de Assisténcia Social em que sio atendidas familias e pessoas que estdo em situagdo de
risco social ou tiveram seus direitos violados.

No Creas é ofertado o Servigo de Protecéo e Atendimento Especializado a Familias e Individuos
(Paefi), bem como o servico de Medidas Socioeducativas em Meio Aberto, contando com equipes
técnicas especificas para cada piblico atendido.

J4 o Servico de Acolhimento em Familia Acolhedora (SFA) € responsdvel por organizar
o acolhimento temporério de criangas e adolescentes em residéncias de familias cadastradas e
capacitadas previamente. Este servico busca garantir atencio individualizada e construcdo de
relacdes de afeto, cuidados constantes e convivéncia comunitdria, fatores fundamentais para o
desenvolvimento de criangas e adolescentes.

A locagio do imével é necessdria para a ampliacdo e continuidade da oferta dos servigos
prestados. E imprescindivel que o bem imével possua capacidade de alocar os profissionais que
atuam no Creas e no Servico de Acolhimento em Familia Acolhedora e seja apropriado para o
acesso ao servigos por parte dos usudrios. O imével deverd conter: sala para recepgdo, salas para
as equipes técnicas, coordena¢do e atendimento individualizado (minimo de 8 salas), local
apropriado para estoque de materiais, copa, cozinha, entradas independentes para o Creas ¢ 0
Servigo de Familia Acolhedora, no minimo 3 banheiros € drea externa ampla para realizacdo de
atividades.

Assinado por 3 pessoas: ANA PAULA SOUZA FRANZONI DE OLIVEIRA, KIUSA DE OLIVEIRA ARAUJO e LUCIMAR NEIDE DA SILVA

Para verificar a validade das assinaluras, acesse htips://prefeiturauba.1doc.com.briverificacao/69G0-1BE4-3AC4-5A8D e informe o cédigo 69C0-1BE4-3AC4-5A8D

o
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3 - QUANTIDADE A SER CONTRATADA
Item Descrigédo Unid. Quant.

1 Locagio de imével ndo residencial adequado a més 12
instalagio do Centro de Referéncia Especializado
de Assisténcia Social (Creas) e Servico de
Acolhimento em Familia Acolhedora (SFA),
contendo: sala para recepgio, salas para as equipes
técnicas, coordenacdo é atendimento
individualizado (minimo de 8 salas), local
apropriado para estoque de materiais, copa,
cozinha, entradas independentes para o Creas e
Servico de Familia Acolhedora, no minimo 3
banheiros ¢ drea externa ampla para realizagio de
atividades.

4 - PREVISAO DA DATA EM QUE DEVE SER INICIADO A CONTRATACAO

4.1 - O objeto necessita ser contratado pelo periodo de 12 meses, com vigéncia a partir de 1° de
agosto de 2024.

5 - INDICACAO DO(S) INTEGRANTE(S) RESPONSAVEIS PELO PLANEJAMENTO
DA CONTRATACAO

5.1 - Ana Paula Souza Franzoni de Oliveira.

6 - DESIGNACAO DOS RESPONSAVEIS PELA GESTAO E FISCALIZACAO DA
CONTRATACAO

0.1 - Gestor: Kiusa de Oliveira Aradjo - Cargo: Supervisora de Secio.

6.2 - Fiscal: Lucimar Neide da Silva - Cargo: Gerente da Divisdo de Gestio e Controle Processual.

Assinado por 3 pessoas: ANA PAULA SOUZA FRANZONI DE OLIVEIRA, KIUSA DE OLIVEIRA ARAUJO e LUCIMAR NEIDE DA SILVA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse htips://prefeiturauba.1doc.com.br/verificacao/69C0-1BE4-3AC4-5A8D e informe o cadigo 639C0-1BE4-3AC4-5A8D

o




13 VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cadigo para verificagdo: 69C0-1BE4-3AC4-5A8D

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

%7  ANA PAULA SOUZA FRANZONI DE OLIVEIRA (CPF 079.XXX.XXX-62) em 25/07/2024 14:34:33
(GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

(V4 KIUSA DE OLIVEIRA ARAUJO (CPF 044 XXX.XXX-27) em 25/07/2024 14:40:04 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

%"  LUCIMAR NEIDE DA SILVA (CPF 051.XXX.XXX-31) em 26/07/2024 08:21:56 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://prefeiturauba.1doc.com.br/verificacao/69C0-1 BE4-3AC4-5A8D
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - Informacgoes Basicas

1.1 - Locagédo de 01 (um) imével nio residencial adequado 4 instalagdo do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social (Creas) e Servico de Acolhimento em Familia Acolhedora
(SFA), conforme solugio definida neste estudo técnico preliminar.

2 - Descric¢iio da necessidade

2.1 — A locagdo do imovel situado na Rua Padre Gailhac, n® 65, Centro, Uba, MG, se faz
necessaria para continuidade e ampliagdo da oferta dos servigos prestados no Centro de
Referéncia Especializado de Assisténcia Social (Creas) e adequagio do Servico de Acolhimento
em Familia Acolhedora (SFA).

O imovel em questdo possui uma localizagdo central e extremamente favorivel para atender os
usudrios dos servigos, que se deslocam de diferentes bairros da cidade. O Creas sera beneficiado
com a ampliagdo do espaco fisico, podendo comportar satisfatoriamente as equipes técnicas e
garantir o sigilo nos atendimentos ao publico usudrio, o que ¢ indispensavel diante da
complexidade dos atendimentos realizados. Ja o Servigo de Acolhimento em Familia Acolhedora
(SFA), implantado no ano de 2023 ¢ executado de forma provisoria na sede da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, sera beneficiado com um espago fisico adequado para
realizagdo de suas atividades, conforme orientagdo das normativas vigentes e recomendacdo do
Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e do Adolescente.

3- Area(s) requisitante(s)
3.1 - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.
4 - Descri¢ido dos Requisitos da Contrataciio

4.1 - Para atender as necessidades do Municipio de Uba/MG o_imdvel selecionado precisara

possuir 0s seguintes requisitos e caracteristicas:

Imovel com localizagdo central e estratégica, que facilite o acesso dos usuérios; estrutura e
cspago fisico adequados sendo: recepcdo, salas para as equipes técnicas e atendimento
individualizado, sala para a coordenagdo, local apropriado para estoque de materiais, copa,
cozinha, entradas independentes para Creas e SFA, 4rea externa ampla, minimo de 3 banheiros).

O descritivo do imovel encontra-se no Termo de Vistoria e Parecer Técnico, Laudo 09/24,
em anexo.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://prefeiturauba.1doc.com.br/verificacao/7735-9379-90C6-A61D e informe o codigo 7735-9379-90C6-A61D

Assinado por 1 pessoa: ANA PAULA SOUZA FRANZONI DE OLIVEIRA
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4.2 - Prazo de vigéncia da contratacio:

4.2.1 - O prazo de vigéncia da contratagdo serd 12 meses., nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 c/c Lei 14.133/2021, a contar de 15 de agosto de 2024.

5 - Levantamento de Mercado

5.1 - Inicialmente, ¢ importante salientar que, antes de realizar o levantamento de mercado,
verificou-se primeiramente a existéncia de um imovel proprio do Municipio que atendesse a
necessidade descrita neste estudo. Nessa ocasifio, constatou-se a auséncia de um imovel
disponivel que possuisse as caracteristicas mencionadas no item anterior.

5.2 - Dessa forma, foi necessario realizar um levantamento de mercado para identificar imoveis
disponiveis que atendessem aos requisitos estabelecidos. Foram considerados diversos critérios,
como localizagdo, tamanho, estrutura, entre outros, a fim de encontrar opg¢des que se adequassem
as necessidades do contratante, conforme laudo avaliacio em anexo.

5.3 - Justificativa da escolha do tipo de solugio locagio X compra (art. 44 da Lei
14.133/2021)

5.3.1 - Custos operacionais e de Capital: Em situagdes como a do caso concreto que o
contratante precisa de solugdes de espago por periodos mais curtos (menos de 5 a 10
anos), alugar ¢ mais vantajoso do que comprar, considerando o custo total de propriedade,
especialmente quando se tem varias outras prioridades de politicas pliblicas essenciais que
demandam investimentos urgentes.

5.3.2 - Conclusdo: A decisdo de alugar em vez de comprar foi baseada em uma analise
cuidadosa das necessidades especificas da administragdo, objetivos estratégicos, situagdo
financeira e capacidade de investimento em outras dreas prioritarias.

6 - Descricio da solug¢io como um todo

6.1 - A solugdo como um todo ¢ a locagdo de imdvel que atende de forma mais eficaz as
necessidades especificas, oferecendo um equilibrio entre localizagio, qualidade, flexibilidade e
custo, com base na hipodtese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021,
que faculta & Administragio a locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagio tornem necessaria sua escolha.

7 - Estimativa das Quantidades a serem contratadas

7.1 A quantidade contratada limita-se ao estritamente necessario para satisfazer a demanda
objeto desta contratagdo, conforme descri¢io da necessidade.
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8 - Estimativa do Valor da Contratacio
8.1 - O valor estimado da contratagio ¢ de R$ 123.600,00

8.1.1 - O valor estimado da locagio foi definido com base no Laudo Prévio de Avaliagio,
elaborado pela Comisséo de Avaliagdo de Iméveis do tinico imovel, cujas caracteristicas
de instalagdes e localizagdo justificaram sua escolha, acompanhados dos documentos que
Ihe ddo suporte, com os pardmetros utilizados para a obtengdo do prego os quais foram
utilizados para elaboracio do valor estimado.

9 - Justificativa para o Parcelamento ou nio da Solucdo
9.1 -Por se tratar de locag@o de imével, ndo se aplica.
19 - Contratag¢des Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 - Entendemos ndo haver para o objeto em questdo a previsdo de contratagdo correlata e nem
interdependente.

11 - Demonstra¢io da previsdo da contratacio no plano de contratagées anual, quando
elaborado

11.1 - A contratagfio pretendida esta alinhada com o Planejamento 2024.
12 - Beneficios a serem alcanc¢ados com a contrataciio

12.1 — Considera-se que com a contratagio, serdo alcangados os beneficios: garantia das
condigdes minimas para funcionamento do equipamento; facilidade de acesso do publico-alvo; e
ndo paralisacdo das atividades.

13 - Providéncias a serem adotadas

13.1 - Néo hd providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebra¢io do
contrato, visto que ndo ha necessidade de capacitagdo de fiscais e/ou gestores de contrato ou de
adequagdo do ambiente da organizagio.

14 - Possiveis Impactos Ambientais

14.1 - Nao se vislumbra a ocorréncia de possiveis impactos ambientais gerados pela contratagio
em estudo, contudo, a contratada devera conduzir suas agdes em conformidade com os requisitos
legais e regulamentos aplicaveis, observando também a legislagdo ambiental para a prevengio de
adversidades ao meio ambiente ¢ a saude dos trabalhadores e envolvidos na execugdo do objeto.

15 - Declaracio de Viabilidade
15.1 - Declaro(amos) viavel esta contratagio.

15.1.1 - Justificativa da Viabilidade
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15.1.1.1 - Considerando a demanda apresentada pelo setor solicitante da solugdo, e
diante da auséncia de um imével publico que satisfaga os critérios estabelecidos, as
caracteristicas de instalagdes e a localizagdo do imével previamente selecionado,
conclui-se que a locagdo requerida € vidvel, necessaria ¢ apropriada para este
Municipio.

16 - Anexos

Anexo I - Laudo de avaliagiio prévia do imével (considerando o seu estado de conservagio
para obter o valor estimado da contratagio e justificativas que demonstram a singularidade do
imével a ser locado pela Administragdo e que evidenciam vantagem.

Ana Paula Souza Franzoni de Oliveira
Gerente da Divisdo Prote¢do Social Especial

DESPACHO

Aprovo o Estudo Técnico Preliminar, considerando a importancia da contratagao, em face das
justificativas técnica apresentadas.

Ana Paula Souza Franzoni de Oliveira
Gerente da Divisdo Protegdo Social Especial
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DOTACAO ORCAMENTARIA

De: Secretaria de Desenvolvimento Social
Para: Setor de Compras/Licitacio

Assunto: Informagiio de recursos orcamentirios.

Referente: Locagdo de imdvel nio residencial adequado a instalagdo do Centro de Reteréncia
Especializado de Assisténcia Social (Creas) ¢ do Servico de Acolhimento em Familia

Acolhedora (SFA)., conforme condicdes e especificagdes contidas nesse termo de referéncia

Prezado(a) Senhor(a),

Cumprimentando cordialmente Vossa Exceléncia, informo a existéncia de RECURSOS
ORCAMENTARIOS para locagdo do imovel , razdo pela qual, nos termos do inciso IV do art.

72 da Lein® 14.133/2021, INDICO abaixo a scguinte rubrica a conta do orgamento em vigor:

020901 08 122 0001 2.311 3.3.90.36.14  Despesa 5051 DR 1500

Ub4, 07 de agosto de 2024

Atenciosamente,

Vinicius Magalhaes Gravina
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
Agente da Redeplan

Gerente da Divisdo de Instrumento de Gestdo - Matricula 4393




