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TERMO DE REFERENCIA N° 62/2025

1-OBJETO

1.1 - Locagdo de imoével para a instalagdo da Equipe de Ateng¢do Primaria Santana, conforme

condigdes e especificagdes definidos neste Termo de Referéncia.

2 - DA PADRONIZACAO

2.1 - A contratagao se dara em observancia ao principio da padroniza¢ao, em consonancia com o
disposto no inciso IV do art. 19 da Lei 14.133/2021.

3 - DA NATUREZA DO OBJETO

3.1 - O objeto desta contratacao foi caracterizado como hipdtese de inexigibilidade prevista no
art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, paraa locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo justificaram a sua escolha.

4 - DESCRICAO DO OBJETO E VALOR ESTIMADO

Item Descricao Unid. Quant. V?l’or. Valor Total
Unitario
Locagdo de imoével nao residencial,
localizado na Av. Juscelino Kubstchek, n°
1 900 Bairro Santana, Uba, MG. CEP: | a¢ 12 R$ 3.500,00 RS 42.000,00
36.506-062, cadastrado junto a Prefeitura
de Uba sob a inscri¢do imobiliaria de n°
01.03.016.0580.002.

Valor Total R$ 42.000,00

4.1 - O imével em questdo, situado na Av. Juscelino Kubstchek, n° 900 Bairro Santana,
Uba/MG, atende as necessidades de instalagdo desde servico, uma vez que as normas de
seguranga e acessibilidade vigentes, estando situado estrategicamente na area de abrangéncia,
oferecendo acesso privilegiado aos usuarios, essencial para a operacionalizagdo e logistica das
atividades da Equipe de Atengao Primaria, conforme anexo II — justificativa da singularidade do
imoével.
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5-PRAZO DE VIGENCIA

5.1 - O prazo de vigéncia da contratagdo sera 12 meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91
c/c Lei 14.133/2021, a contar de 01 de setembro de 2025.

6 - DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO (ART. 6°, INCISO XXIII, ALINEA "B", DA LEI N° 14.133, DE 2021)

6.1 - A Fundamentacdo da necessidade da contratagdo encontra-se pormenorizada no item 2
(dois) do Documento de Formalizagao de Demanda.

7 - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1 - A descrigdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada no item 7 (sete) do
Estudo Técnico Preliminar.

8 - REQUISITOS DA CONTRATACAO
8.2 - Sustentabilidade
8.1 - Nao se identificam praticas especificas de sustentabilidade.
8.2 - Subcontratacao
8.2.1 - NAO ser4 admitida a subcontratagio do objeto contratual.
8.3 - Garantia da contratacio

8.3.1 - Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugao.

9 - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
9.1 - CONDICOES DE EXECUCAO
9.1.1 — O inicio da locagao autorizada a partir da assinatura do contrato.
9.1.2 - Para a execucao do objeto o Locador devera seguir a seguinte dinamica:

9.1.2.1 - Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se
destina;

9.1.2.2 - Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://prefeiturauba.1ldoc.com.br/verificacao/1BBB-F572-C543-A049 e informe o cddigo 1BBB-F572-C543-A049

Assinado por 2 pessoas: ANNA CAROLINE RIBEIRO DE PAULA DO VAL e PAULO VITOR DA COSTA

=



431 UBA ] PREFEITURA MUNICIPAL DE UBA

PREFEITURA
4

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

juntada da documenta¢do pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administragao;

9.1.2.3 - Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

9.1.2.4 - O LOCATARIO se obriga a conservar o imével e a devolvé-lo, quando
finda a loca¢do, nas condi¢des recebidas, conforme termo de vistoria assinado,
anexo, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, incluindo
todos o0s seus acessorios;

9.1.2.5 - O LOCATARIO n#o podera transferir a terceiros o contrato firmado sem
prévia anuéncia do LOCADOR, nem efetuar modificagdes ou transformacdes na
estrutura do imével, a excecdo das ja feitas anteriormente, sem autorizacao prévia
e expressa do LOCADOR;

9.1.2.6 - As taxas ou pregos de agua, luz e telefone ficam a cargo do
LOCATARIO, ficando o Imposto Predial ¢ Territorial Urbano (IPTU) a cargo do
LOCADOR;

9.1.2.7 - O LOCATARIO podera realizar no imével benfeitorias ou adaptagdes
que se fizerem necessarias a conveniente instalacdo e bom desempenho de seus
servicos, de modo que ndo comprometa a sua estabilidade e seguranca;

9.1.2.8 - Qualquer reforma e adaptacdo a ser realizada no imével devera ter a
permissao prévia e expressa do LOCADOR, assim como a dedugdo das despesas
no valor a ser pago pela locagao;

10 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucdo total ou parcial.

10.2 - As comunicacdes entre o Municipio de Uba e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para
esse fim.

10.3 - A responsabilidade pela gestdo do contrato cabera ao(a) servidor(a) ou comissdo
designados, conforme item 7 (sete) do Documento de Formalizagdo de Demanda, o(a) qual sera
responsavel pelas atribui¢des definidas no Anexo VI do Decreto Municipal n° 6.956/2023.
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10.4 - A responsabilidade pela fiscalizagdo do contrato cabera ao(d) servidor(a) ou comissao
designados, conforme item 7 (sete) do Documento de Formalizacao de Demanda, o(a) qual sera
responsavel pelas atribui¢des definidas no Anexo VI do Decreto Municipal n°® 6.956/2023.

10.5 - A gestdo e a fiscalizagdo do contrato serdo exercidas pelo Contratante, que realizara a
fiscalizacdao, o controle e a avaliagao dos servicos, bem como aplicara as penalidades, apds o
devido processo legal, caso haja descumprimento das obriga¢des contratadas.

11 - DO RECEBIMENTO

11.1 - O bem imovel, objeto desta contratacdo serd recebido provisoriamente, de forma sumaria,
no ato da assinatura do contrato de locacdo e entrega das chaves, e, posteriormente de forma
definitiva apos a constatacao do fiscal do contrato de que o imovel foi entregue para ser ocupado
em conformidade com o que consta no Termo de Vistoria.

11.2 - O bem imovel, objeto desta contratagdo sera recebido de forma definitiva, a contar da
efetiva ocupagao do imével, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis ao LOCADOR
em caso de descumprimento do constante na Declara¢do de Impedimento por ele fornecida, bem
como nas clausulas avengadas no contrato de locagao.

11.3 - O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil do
LOCADOR perante as obrigacdes contratuais por ele assumidas.

12 - DO PAGAMENTO

12.1 - O pagamento mensal devera ser realizado em um prazo ndo superior a 20 a vinte uteis
contados a partir da efetiva liquidagao da despesa, apdés comprovado o adimplemento do
Contratado em todas as suas obrigagdes, mediante verificagdo da manutencdo da regularidade
fiscal exigida para este tipo de contratagdo, e, observadas as disposicoes deste Termo de
Referéncia.

13 - REAJUSTE

13.1 - O reajuste e demais condi¢gdes a ele referente serdo definidos na forma da legislacao
vigente e estardo dispostos em clausula especifica do contrato de locagao.

14 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

14.1 - Forma de selecao
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14.1.1 - A contratagdo sera por inexigibilidade de licitagdo com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/2021, para a locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagao justificaram a sua escolha.

14.2 - Avaliagao prévia do imovel

14.2.1. O Laudo de Avalia¢ao Prévia do imével contendo considerando o seu estado de
conservagao, para obter o valor estimado da contratagdo e demais requisitos, encontra-se
no Anexo I, deste Termo de Referéncia.

14.3 - Certificacao da inexisténcia de imdveis publicos vagos

14.3.1 - Conforme exigéncia legal consta nos autos, no item 5.1 do Estudo Técnico
Preliminar, a inexisténcia de imével proprio do Municipio de Uba disponivel e adequado
as necessidades do 6rgao solicitante, conforme artigo 74, §5°, 11, da Lei n°® 14.133/21.

14.4 - Justificativas da singularidade do imovel

14.1 - A justificativa da singularidade do imdvel, encontra-se pormenorizada no anexo II, deste
Termo de Referéncia.

14.5 - Exigéncias de habilitacio

14.5.1 - Como condigao prévia ao exame da documentacao de habilitacao do interessado,
sera verificado o eventual descumprimento das condi¢des de participagdo, especialmente
quanto a existéncia de san¢do que impega a participacdo no certame ou a futura
contratagdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

14.5.2 - Para fins de habilitagdo, deverd o futuro Locador comprovar os seguintes
requisitos:

DO IMOVEL

I - Copia da certiddo de matricula do imovel, ou, na real impossibilidade de juntada da certidao
de registro do imovel, copias de outros documentos que comprovem a legitimidade do
proponente para locar o imével, a serem avaliados no caso concreto;

IT - Declaracao atestando que ndo pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locag¢do, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentagdo pertinente, para fins de
avaliag¢do por parte da comissao;

III - Certidao negativa de débitos quanto ao IPTU e declaracdo de quitacao de débitos de dgua e
esgoto.

IV - Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, atualizada até dois meses antes da assinatura do
contrato.

DO LOCADOR
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Pessoa Fisica:

I - copia da cédula de identidade;

IT - copia do CPF;

IIT - copia do comprovante de residéncia.

IV - certidao de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal da localidade onde esté situado o
imovel;

V - certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;
VI - prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas - CNDT.
14.6 - Declaracoes previstas na lei 14.133/2021

14.6.1 - Que esta ciente e concorda com as condigdes contidas no Termo de Referéncia e seus
anexos.

15 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

15.1 - O valor estimado da locagao encontra-se detalhado no item 4 deste Termo de referéncia.

16 - ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento do Municipio de Uba.

16.1.1 - A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagao:

Dotacao or¢amentdria: 02.07.01.10.301.0022.2081 — Natureza da despesa: 339036 — Ficha: 829
— Fonte: 1500

16.1.2 - A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, sera indicada apds
aprovacdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

Uba4, 14 de agosto de 2025.

Anna Caroline Ribeiro de Paula do Val
Matricula 8748-3
Assistente Administrativo [
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DESPACHO

Aprovo o Termo de Referéncia, considerando a importancia da contratacdo, em face das
Justificativas técnicas apresentadas.

Uba4, 14 de agosto de 2025.

Paulo Vitor da Costa
Matricula 84697

Secretario Municipal de Saude
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