MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

CONTRATO 237/2024

CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO
REAL DE USO, A TITULO GRATUITO, que
firmam a PREFEITURA MUNICIPAL DE
VISCONDE DO RIO BRANCO e a empresa
20.473.076 Mateus Augusto de Freitas
Moreira, objeto da Concorréncia Plblica n°
001/2024.

Pelo presente instrumento de contrato de concessao de direito real de uso, a titulo gratuito, que
fazem as partes, de um lado o MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO, Estado de
Minas Gerais pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Praca Vinte e Oito de
Setembro, s/n, centro, Visconde do Rio Branco/MG, inscrita no CNPJ n°. 18137927000133,
neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Senhor Luiz Fabio Antonucci Filho, doravante
denominado CONCEDENTE, e de outro lado a empresa 29.473.076 Mateus Augusto de
Freitas Moreira,, CNPJ 29.473.076/0001-16, com endereco na Rua Américo Antonucci, 69,
Galp&o, Beira Rio, Visconde do Rio Branco/MG, neste ato representada por Mateus Augusto
de Freitas Moreira, inscrito no CPF N° 112.774.956-02, residente e domiciliado @ Rua Bueno
Siqueira, 53, Santa Clara, Visconde do Rio Branco-MG, doravante denominado simplesmente
CONCESSIONARIA, tém entre si justo e contratado o presente contrato, nos termos da Lei
Federal 14.133/2021 e Lei Municipal n°. 1.610/2.022, cujas clausulas e condicoes a seguir
descritas, comprometem-se mutuamente a respeitar e cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA

O presente contrato tem por objeto a concesséo de direito real de uso a empresa 29.473.076
Mateus Augusto de Freitas Moreira, CNPJ 29.473.076/0001-16, de um lote formato irregular,
situado no perimetro urbano do Municipio de Visconde do Rio Branco/MG, sediado no local
denominado Distrito Industrial [V, cadastrado nesta Municipalidade, lote 18, conforme
especificagbes componentes do ANEXO Il do Edital da Concorréncia Publica n° 001/2.024,
sendo:

| — “ Uma area com formato irregular, situada no perimetro urbano do Municipio de Visconde do
Rio Branco/MG, perfazendo uma area total de 749,74m?.

Paragrafo 1° - O imovel objeto da presente concessdo sera de uso exclusivo da
CONCESSIONARIA para instalagédo da sede de sua empresa. .

Paragrafo 2° - Fazem parte indissolivel deste instrumento o Edital da Concorréncia n°
001/2024 e seus anexos, ETP, TR e a Proposta Técnica/Plano de Negocios da
CONCESSIONARIA.

Paragrafo 3° - A CONCESSIONARIA devera obedecer as condicdes do Caderno de Licitagao
da Concorréncia 001/2.024, bem como o previsto na Lei Municipal n° 1.610/2.022.

LOTE 2- DISTRITO INDUSTRIAL IV J
ITEM DESCRIGAO

onfrontando com Rua A; Fundos de 37.15m confrontando com Rua Aristides Cadedo; Lateral Direita

Lote 18 |Area de 749.74m? e perimetro de 119.63m; Frente de 9,44m em arco de raio 15,00m e 29,86m,
e 29,34m confrontando Gilberto Cadedo: Lateral Esquerda de 13,84m confrontando com Lote 17.
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MUNICIPIO DE ViSCGNDE DO RIO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

CLAUSULA SEGUNDA

A empresa beneficiada nao pode transferir para terceiro o imovel concedido e nem mudar a

finalidade de seu uso, a nao ser que haja, em ambos 0S casos, autorizagdo formal do
Executivo.

CLAUSULA TERCEIRA

O presente contrato tera sua vigéncia por 10 (dez) anos, contados a partir da assinatura deste
instrumento, renovavel por igual periodo, desde que utilizada a area para a finalidade
mencionada no paragrafo primeiro da clausula primeira, devendo seu cumprimento ser
validado a cada 05 (cinco) anos pela Comisséo Especial de Acompanhamento do
Desenvolvimento — CEAD ou pelos fiscais € gestor de contrato ou pela comissao de licitagao.

CLAUSULA QUARTA

Ao final de 10(Dez) anos e tendo cumprido todas as exigéncias dessa lei, inclusive a
fiscalizagdo através de laudo técnico do engenheiro civil do quadro efetivo da prefeitura
municipal, o Concessionario tera direito a transferéncia para si do lote em que a empresa
encontra-se instalada, conforme autorizado no §1° do artigo 5° da Lei Municipal n.° 1.610/2022.

CLAUSULA QUINTA

No caso de a empresa nao se consolidar nos vindouros 10(dez) anos previstos no §1° deste
artigo, os lotes cedidos serdo reincorporados ao patrimonio municipal, conforme autorizado no
§1° do artigo 5° da Lei Municipal n.° 1.610/2022.

CLAUSULA SEXTA

Sera revertido ao Municipio, sem direito a indenizagdo pelas melhorias existentes, o imovel
que, pelo periodo de 1 (um) ano apods a implantagéo do projeto, tiver suas instalagdes ociosas,
conforme autorizado no inciso | do artigo 6° da Lei Municipal n.° 1.610/2022.

CLAUSULA SETIMA

O terreno objeto dessa concessao devera ser destinado exclusivamente ao uso definido pelos
atos constitutivos da empresa beneficiada, sendo vedada, mesmo apds a implantagdo das
construcdes, sua venda a terceiros.

CLAUSULA OITAVA

O terreno objeto dessa concessdo, nas condigbes da Lei n° 1.610/2.022, nao podera ser
transferido pela empresa beneficiada sem autorizagéo do Executivo, devendo constar essa
clausula restritiva nos respectivos instrumentos legais.

CLAUSULA NONA

A CONCESSIONARIA perdera, ainda, a referida concessao se, antes de decorridos dez anos
do inicio das atividades, deixar de cumprir trés itens da relagao abaixo:

| - reduzir a oferta de empregos pela metade, sem motivo justificado;

Il - paralisar, por mais de cento e vinte dias ininterruptos, as atividades, sem motivo justificado e
devidamente comprovado;

Praca 28 de Setembro, N° 319 — Bairro Centro — Visconde do Rio Branco /MG - CEP: 36.520-000
* Tel.: (32) 3559-1900 * Fax: (32) 3559-1903 * Home Page: www. viscondedoriobranco.mg.gov.br



MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

Il - violar, fraudulentamente, as obrigagdes tributarias;
IV - alterar o projeto original sem aprovagéo do Municipio.

CLAUSULA DECIMA

A CONCESSIONARIA, a partir da assinatura do contrato de concess&o, assume as seguintes
obrigagées perante o Municipio:

1. Responsabilizar-se legal e financeiramente por todos 0s compromissos que vier a assumir
no desempenho de suas atividades e aquelas decorrentes da utilizagao do imovel, inclusive
Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e contribuicio de melhoria referente a guias, sarjetas,
pavimentag&o asfaltica e galerias; 2

2. Nao permitir a evolugao, por agéo direta ou por omissdo, de eventos que culminem com a
inscricdo de seu nome na divida ativa municipal;

3 |niciar as obras de construgdo no prazo de até 06 (seis) meses apds a aprovacao dos
projetos pelo 6rgédo cadastral municipal, e instalar suas operagbes no prazo de 12 (doze)
meses, ambos contados a partir da assinatura do contrato de concesséo de direito real de uso;
4. Atender as diretrizes do projeto técnico para construgao aprovado pela Prefeitura;

5. Assegurar que suas atividades nao venham a trazer incomodos ambientais, providenciando
as licencas necessarias junto aos 6rgaos encarregados do assunto;

6. Licenciar na jurisdigdo municipal de Visconde do Rio Branco/MG, os veiculos automotores
de sua propriedade e/ou utilizados na pela empresa na unidade deste Municipio;

7. Emitir na jurisdicdo municipal de Visconde do Rio Branco/MG as notas fiscais de vendas e
de servicos realizados pela Unidade citada;

8. Executar as suas custas, obras de infraestrutura no municipio para compensagdo da
responsabilidade social e ambiental;

9. Realizar os servicos necessarios de terraplenagem na area concedida, com sistema natural
de escoamento e absorcdo das aguas pluviais na mesma area, nas ruas adjacentes e na
medida do possivel, nos demais setores do Parque Industrial;

10. Responsabilizar-se por tempo indeterminado ou até a execugdo de obras de pavimentacao
definitiva, pela manutencéo das vias de acesso ao imovel, compreendendo, terraplenagem e
aplicacdo de cascalho no trecho localizado entre o imovel e a rodovia pavimentada mais
proxima;

11. Utilizar no minimo de 10%, desde que haja volume suficiente em oferta no mercado local,
de agregados reciclados, ou de produtos que contenham, principalmente nas obras de:

a) execucdo de sistemas de drenagem ou em partes, em substituicdo aos agregados
convencionais utilizados a granel em lastros, nivelamento de fundo de valas, drenos ou
massas,

b) execugéo de obras de fungao estrutural como muros, passeios, contrapiso, enchimentos,
alvenarias, etc.,

c) preparagéo de concreto sem fungao estrutural para produgéo de artefatos com blocos de
vedacao, tijolos, meio-fio (guias), sarjetas, canaletas, briquetes, mourdes, placas de muro etc.,
d) execugdo de revestimento primario (cascalhamento) ou camadas de reforgo de subleito, sub-
base e base de pavimentagio em estacionamentos e vias publicas, em substituicao aos
agregados convencionais utilizados a granel.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA

Enquanto durar a concessao autorizada, a CONCESSIONARIA devera informar mensalmente,
com base no més anterior ao da informacao, os seguintes dados ao Poder Executivo sobre a
Unidade, mesmo que os valores sejam nulos:

« nimero de empregados no ultimo dia do més;

« valor dos impostos recolhidos, discriminadamente, por tipo de imposto;

,‘ /
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MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

. valor de investimento com a instalagdo/ampliagdo de edificagdes e aquisicao de
equipamentos, quando for o caso.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA

DAS OBRIGAGCOES

12.1 DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

12.1.1. Compete ao Municipio de Visconde do Rio Branco promover as obras de infraestrutura
necessarias a instalacdo das empresas nos locais objeto desse termo de referéncia.

12.1.2. Receber o objeto nos prazos e condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia;

12.1.3.  Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do Plano de Negocios

provisoriamente com as especificagbes constantes no termo de referéncia, para fins de

aceitacdo e recebimento definitivo;

12.1.4. Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades

verificadas na execucdo do Plano de Negodcios, para que seja substituido, reparado ou

corrigido; g @ ;

12.1.5. Acompanhar e fiscalizar 0 cumprimento das obrigacbes da contratada, através de

comissdo ouservidor especialmente designado;

12.1.6.  Aplicar a contratada as sangdes previstas na lei ou documentos que compoem O

processo licitatorio; ' ;

12.1.7. A Administracdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela

Contratada com terceiros, ainda que vinculados a execugao do contrato, bem como por

qualquer dano causado a terceirosem decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados,

prepostos ou subordinados, sejam obrigacdes solidarias ou solidarias.

12.2 DAS OBRIGAQC)ES DA CONTRATADA
Obrigagoes Gerais:

12.2.1. A contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no termo de referéncia e em
seus anexos, no contrato e na sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e
as despesas decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto;

12.2.2. Efetuar a execucdo do Plano de Negécios em perfeitas condicdes, conforme
especificacbes, prazoe local constantes no termo de referéncia e seus anexos e no contrato;
12.2.3.  Substituir, reparar ou corrigir, @ suas expensas, no prazo fixado neste instrumento,
o servico com avarias, defeitos ou em desacordo com a descricdo constante no termo de
referéncia;

12.2.4. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas,todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas neste termo;
12.2.5. Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras
normasespecificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitados da Previdéncia Social e para
aprendiz.
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MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO
ESTADO DJ MINAS GERAIS

12.2.6. Responsabilizar-se pelos vicios € danos decorrentes da execugdo do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, nao reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugao contratual pelo
contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso
exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

12.2.9. Responsabilizar-se  pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja
inadimpléncia néo transfere aresponsabilidade ao contratante & ndo podera onerar o objeto do
contrato;

12.2.10. Atender as determinagdes emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, I, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informacao
por eles solicitados;

12.2.11. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da execucgéo do objeto contratual.
12.2.12. Paralisar, por determinagdo do contratante, qualquer atividade que nao esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas
ou bens de terceiros.

12.2.13. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento
do contrato; ; j

12.2.14. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores
futuros e incertos, devendo complementa-los, caso 0 previsto inicialmente em sua proposta nao
seja satisfatorio para o atendimento do objeto da contratagéo, exceto quando ocorrer algum
dos eventos arrolados no art. 124, I, d, da Lei n° 14.133, de 2021.

Obrigagdes especificas do objeto:

12.2.15. Cumprira a Cessionaria a instalagao de atividade empresarial com a apresentagao
e execucdo do Plano de Negdcios, o qual preveja a construgao de unidade operacional e
contemple os investimentos, a geragao de empregos diretos e o faturamento previsto no
periodo de execug&o do respectivo Plano de Negocios.

Para fins de caracterizagdo da Gratuidade da concessio, levou-se em consideragao o
dispéndio de recursos das cessionarias para construgao e implantagdo do plano de negécios
do empreendimento e disposi¢oes da regulamentag@o municipal supracitada.

12.2.16. Uma vez verificado o cumprimento do Plano de Negécios e requisitos da lei
Municipal infra-mencionada, podera ser efetuada a aquisicao definitiva com base no Art. 5° da
Lei Municipal 1.610 de 07 de margo de 2022.

12.2.17. Nao havendo o cumprimento do Plano de Negocios e dispositivos constantes deste
termo, do edital e demais documentos da contratacdo, os quais autorizam a concesséo e
posterior aquisi¢do definitiva, havera a imediata reversao do imével concedido, sem prejuizo de

ressarcimento de outros valores e revertera ao Municipio o bem concedido através da
respectiva concorréncia quando:

a) N3o utilizado em sua finalidade especifica;

b) Paralisadas as atividades da beneficiada, ou das obras do empreendimento, por
periodo superior a 6 (seis) meses, sem motivo justo ou de forga maior;

c) Ocorrer a faléncia ou concordata da beneficiada;
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MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

d) Ocorrer a transferéncia do estabelecimento para outro Municipio;

e) ndo cumprimento dos itens, prazos e condicdes estipulados neste termo, no edital
de concessao e respectivo Plano de Negdcios, acarretara a perda da Concessao de Direito
Real de Uso do imével, com a reversdo das areas previstas pelo caput ao patriménio publico
municipal, sem direito a retengdo por benfeitorias ou equipamentos imobilizados no
empreendimento estabelecido nas respectivas areas.

12.2.18. Retornara ainda ao patriménio desta municipalidade, se a Cessionaria encerrar as
suas atividades, transferir a sua sede ou alterar a atividade empresarial para segmento diverso
de industria, antes de findo o prazo previsto no Plano de Negdcios.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA

A CONCESSIONARIA perdera, ainda, a referida concessé&o se, antes de decorridos dez anos
do inicio das atividades, deixar de cumprir trés itens da relag&o abaixo:

| - reduzir a oferta de empregos pela metade, sem motivo justificado;
Il - paralisar, por mais de cento e vinte dias ininterruptos, as atividades, sem motivo justificado e
devidamente comprovado; L SR

Il - violar, fraudulentamente, as obrigagoes tributérias;
IV - alterar o projeto original sem aprovagéo do Municipio.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA

Fica de pronto ja autorizado o setor municipal de fiscalizacdo, através de um dos seus agentes
publicos ou os fiscais de contrato, para acompanhar e fiscalizar o cumprimento das disposicdes
deste contrato e o andamento das obras de reforma das edificagcdes, objeto da Clausula
primeira, paragrafo primeiro, DO OBJETO, deste instrumento contratual, que tera livre acesso
as instalagbes da CONCESSIONARIA, podendo verificar e vistoriar os equipamentos, materiais
e atividades desenvolvidas em estrito cumprimento ao objeto contratado.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA

As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso, em razao do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagéo da proposta no procedimento de
contratacado, independentemente de declaragao ou de aceitagao expressa.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA: DISPOSIGOES FINAIS

Correrdo por conta da CONCESSIONARIA quaisquer énus que venham recair sobre o objeto
do presente contrato, inclusive tributos federais e estaduais, bem como encargos sociais e
trabalhistas de seus empregados.

A CONCESSIONARIA é responsavel por todos e quaisquer danos que causar ao
CONCEDENTE ou a terceiros, no terreno objeto deste contrato, inclusive os praticados por
pessoas fisicas ou juridicas a ele vinculadas em razao do vinculo empregaticio ou prestagéo de
Servicos.

Sera exigida a garantia da contratagdo de que tratam os Arts. 96 e seguintes da Lei
14.133/2021, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor contratual.
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MUNICIPIO DE VISCONDE DO RIO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

A garantia nas modalidades caugao e fianga bancaria devera ser prestada em até 3 (trés) dias
Uteis apds a assinatura do contrato.

No caso de seguro garantia, sua apresentacéo devera ocorrer no maximo até a data de
assinatura do contrato.

A restituicao da garantia prestada sera liberada ap6s término do Contrato.

Fica eleito o foro da Comarca de Visconde do Rio Branco/MG, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas do presente contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

Em caso de qualquer pendéncia fundada neste instrumento, a parte que for julgada vencida,
ficara com os encargos da demanda, inclusive os honorarios advocaticios da parte vencedora.
E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente contrato, em duas vias de igual
teor e forma e para o mesmo fim, na presenca de duas testemunhas.

Visconde do Rio Branco/MG, 14 de agosto de 2024.

LUIZ FABIO Assinado de forma digital
ul
ANTONUCCI i

FILHO:052593236 FILHO:05259323645

Dados: 2024.08.14 12:34:16

45 -03'00'

Luiz Fabio Antonucci Filho
Prefeito
Concedente

29.473.076 Mateus Augusto de Freitas Moreira
Mateus Augusto de Freitas Moreira
Concessionario

Testemunhas:

1°y ?fy\ N;\ ;

X/
20 .
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