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TERMO DE REFERENCIA
1. DA INTRODUCAO:
1.1. Este Termo de Referéncia tem como objetivo:
1.1.1. Definir 0 objeto a ser contratado;
1.1.2. Estabelecer as caracteristicas do objeto a ser contratado, os prazos, a forma de execucgéo, e as
obrigacoes e deveres das partes;
1.1.3. Indicar as adequacgdes da contratagdo ao planejamento anual e ao orgamento municipal.
2. DO OBJETO:

2.1- Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, A
TITULO GRATUITO, DE TERRENOS PUBLICOS, COM JULGAMENTO DO TIPO MAIOR PONTUACAO DA
PROPOSTA TECNICA/PLANO DE NEGOCIO, a qual serd regida pela Lei Federal n® 14.133/21 e Lei
Municipal n® 1.610/2.022 e demais Leis que regem a matéria, bem como especificagbées e condi¢cdes contidas
neste Termo de Referéncia.

2.2- DA ESPECIFICAGAO E QUANTITATIVO:

LOTE 1- DISTRITO INDUSTRIAL COLONIA
ITEM DESCRICAO

Lote 01 Frente: 97,44m para a Serviddo de Uso Publico; Lado Esquerdo: 93,97m com Area
Remanescente; Lado Direito: 77,89m com Servidao de Uso Publico e 34,2m com Lote n? 02;
Fundos: 100,04m com Mario Jose de Almeida; Terreno este com Area Total de 10.127,02m2.
Lote 02 Frente: 15,00m para a Servidao de Uso Publico; Lado Esquerdo: 34,2m com Lote n? 01; Lado
Direito: 35,19m com Lote n? 03; Fundos: 15,06m com Mario Jose de Almeida; Terreno este
com Area Total de 520,31m?

Lote 03 Frente: 15,00m para a Serviddo de Uso Publico; Lado Esquerdo: 35,19m com Lote n? 02;
Lado Direito: 36,19m com Lote n? 04; Fundos: 15,06m com Mario Jose de Almeida; Terreno
este com Area Total de 535,36m2.

Lote 04 Frente: 13,22m e 10,00m para a Servidao de Uso Publico; Lado Esquerdo: 36,19m com Lote
n® 03; Lado Direito: 27,52m com Lote n® 05; Fundos: 15,8m com Mario Jose de Almeida;
Terreno este com Area Total de 565,58m?

Lote 05 Frente: 21,44m para a Servidao de Uso Publico; Lado Esquerdo: 27,52m com Lote n? 05;
Lado Direito: 29,05m com Lote n® 06; Fundos: 21,44m com Mario Jose de Almeida; Terreno
este com Area Total de 606,35m2.

Lote 06 Frente: 20,97m para a Serviddo de Uso Publico; Lado Esquerdo: 29,05m com Lote n® 05;
Lado Direito: 7,91m com Lote n® 07, deflete a direita em 4,07m com Magda Saraiva Benatti,
deflete a esquerda em 22,56m ainda com Magda Saraiva Benatti; Fundos: 21,44m com Mario
Jose de Almeida; Terreno este com Area Total de 570,42m?
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LOTE 2- DISTRITO INDUSTRIAL IV
ITEM DESCRICAO

Lote 13: Area de 820,00m2 e perimetro de 126,00m: Frente de 18,00m confrontando com Rua C:
Fundos de 23,00m confrontando com Area Desmembrada I: Lateral Direita de 40.00m
confrontando com Lote 14; Lateral Esquerda de 45,00m confrontando com Lote S2 (5,00m
e 20,00m) e Lote 12 (20,00m).

Lote 18: Area de 749.74m2 e perimetro de 119,63m; Frente de 9,44m em arco de raio 15,00m e
29,86m, confrontando com Rua A; Fundos de 37,15m confrontando com Rua Aristides
Cadedo; Lateral Direita de 29,34m confrontando Gilberto Cadedo: Lateral Esquerda de
13,84m confrontando com Lote 17.

Lote 19: Area de 421,11m2 e perimetro de 85,06m; Frente de 15,00m confrontando com Rua A;
Fundos de 13,91m confrontando com Lote 24: Lateral Direita de 28,00m confrontando com
Rua C; Lateral Esquerda de 28,15m confrontando com Lote 20.

Lote 25: Area de 360,00m2 e perimetro de 84.00m; Frente de 12,00m confrontando com Rua C;
Fundos de 12,00m confrontando com Lote 23; Lateral Direita de 30,00m confrontando com
Lote 26; Lateral Esquerda de 30,00m confrontando com Lote 24.

Lote 26: Area de 360,00m2 e perimetro de 84,00m; Frente de 12,00m confrontando com Rua C;
Fundos de 12,00m confrontando com Lote 23; Lateral Direita de 30,00m confrontando com
Lote 27; Lateral Esquerda de 30,00m confrontando com Lote 25.

Lote 28: Area de 341,84m2 e perimetro de 80.69m; Frente de 12,00m confrontando com Rua C;
Fundos de 13.13m confrontando com Lote 23 (3.82m) e Rua B (9,31m); Lateral Direita de
25,56m confrontando com Lote 29: Lateral Esquerda de 30,00m confrontando com Lote 27.

2.2.1. Os Imoveis Publicos somente poderao ser utilizados para finalidade especifica de ATIVIDADE
INDUSTRIAL E/OU DE PRESTACAO DE SERVICOS, em qualquer bem de consumo, duravel ou ndo duravel.
2.2.2. A outorga da concesséo ao licitante vencedor do certame serd formalizada mediante Contrato de

Concesséao de Direito Real de Uso, nos moldes da Lei Municipal n® 1.610, de 07 de margo de 2022 e demais
legislacOes aplicaveis.

2.2.3. A Concessao de Direito Real de Uso estara vinculada a Lei Municipal n? 1.610, de 07 de marco
de 2022, a este termo e demais normas aplicaveis, as quais o Concessionario declarara consentimento e
conhecimento no tramite do certame.

2.2.4. Os licitantes interessados deverao visitar previamente o local, ficando ciente da situacao fatica dos
imoveis, ndo tendo assim qualquer direito a reclamar quanto ao estado de conservagao ou condi¢gdes do
terreno ora licitado.

2.2.5. E vedado, sob pena de reversdo da concessdo, o desvio de finalidade ou alteragdo da atividade
econdmica, locagao, sublocacdo, cessdo, arrendamento total ou parcial ou transferéncia a terceiros por
qualquer que seja o meio, do Imével objeto da concessao.

2.2.6. Cumprira a Cessionaria a instalacdo de atividade empresarial com a apresentacdo e execugao do
Plano de Negobcios, o qual preveja a construgcdo de unidade operacional e contemple os investimentos, a
geracado de empregos diretos e o faturamento previsto no periodo de execugdo do respectivo Plano de
Negdcios.

2.2.7. Para fins de caracterizagao da Gratuidade da concesséo, levou-se em consideragao o dispéndio de
recursos das cessionarias para construgdo e implantacdo do plano de negécios do empreendimento e
disposi¢cdes da regulamenta¢cdo municipal supracitada.

2.2.8. Uma vez verificado o cumprimento do Plano de Negdcios, podera o municipio reverter a concessao
em aquisicao definitiva com base no §1° do Art. 52, da Lei Municipal 1.610 de 07 de margo de 2022.
2.2.9. Nao havendo o cumprimento do Plano de Negdcios e dispositivos constantes deste termo, do

edital, da Lei Municipal 1.610 de 07 de margo de 2022 e demais documentos da contratagdo, os quais
autorizam a concessao a Cessionaria, havera a imediata reversdo do terreno concedido ou da respectiva
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doagdo ou aquisicdo, sem prejuizo de ressarcimento de outros valores e revertera ao Municipio o bem
concedido através da respectiva concorréncia quando:

f) Nzo utilizado em sua finalidade especifica;

g) Paralisadas as atividades da beneficiada, ou das obras do empreendimento, por periodo superior
a 6 (seis) meses, semmotivo justo ou de for¢a maior;

h) Ocorrer a faléncia ou concordata da beneficiada;

i) Ocorrer a transferéncia do estabelecimento para outro Municipio;

j) Nao cumprimento dos itens, prazos e condicdes estipulados neste termo, no edital de concessao e

respectivo Plano de Negdcios, acarretara a perda da Concessao de Direito Real de Uso do imével, com a
reversdo das d&reas previstas pelo caput ao patrimdnio publico municipal, sem direito a retengao por
benfeitorias ou equipamentos imobilizados no empreendimento estabelecido nas respectivas areas.

2.2.10. Retornara ainda ao patriménio desta municipalidade, se a Cessionaria encerrar as suas atividades,
transferir a sua sede ou alterar a atividade empresarial para segmento diverso de industria, antes de findo o
prazo previsto no Plano de Negécios e ainda, conforme disposicdes da lei Municipal 1.610/2022.

23. DO PRAZO E POSSIBILIDADE DE ALTERAGOES

2.3.1. A concessao do Direito Real de Uso sera de 10 (dez) anos, hos termos de Lei Municipal n2 1.610,
de 07 de marco de 2022.

2.3.2. Ao final de 10(Dez) anos e tendo cumprido todas as exigéncias da referida lei, inclusive a
fiscalizagdo através de laudo técnico do engenheiro civil do quadro efetivo da prefeitura municipal, o
Concessionario tera direito a transferéncia para si do lote em que a empresa encontra-se instalada.

2.3.3. O prazo para apresentacao do projeto é de 60 (sessenta) dias, apds a assinatura do Contrato de
concessao de direito real de uso, e para o inicio das obras previstas pelo Plano de Negécios é de 60
(sessenta) dias, apds aprovagao do projeto e expedida a licenga para construgao pelo Municipio Visconde do
Rio Branco.

2.3.4. O prazo para inicio das atividades iniciar a constru¢do do prédio industrial, comercial ou prestagédo
de servigos, no prazo maximo de 06(seis) meses e concretude quanto ao inicio das atividades produtivas no
prazo maximo de 01(um) ano, a contar da data da assinatura do Contrato de concesséao de direito real de uso
e apos laudo técnico do engenheiro civil efetivo do municipio de Visconde do Rio Branco;

2.3.5. Reverterd ao patriménio desta municipalidade a &rea do terreno, ora cedida, se, nao iniciar a
construgao do prédio industrial, comercial ou prestagcao de servigos, no prazo maximo de 06(seis) meses a
contar da emissdo da licenga de construgdo, conforme cronograma constante do respectivo projeto. Salvo
justificativa, por escrito, aceita pela Administragao.

3. DA JUSTIFICATIVA/FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGAO:

Conforme Estudo Técnico Preliminar, a presente contratacdo justifica-se pela necessidade do Municipio
promover o desenvolvimento socioeconémico local através da exploragdo do potencial dos terrenos descritos
no item 2. Justificamos a adog¢ao da concesséo gratuita do direito real de uso, pelo interesse da administracao
em estimular o desenvolvimento industrial, de forma a possibilitar que as empresas vencedoras possam
edificar seus empreendimentos de maneira celere e de modo a se manter sestentavel, devido as custos com
esse processo, estimulando o engajamento do setor privado no desenvolvimento do Plano de Negoécios
proposto, evitando evasdes e abando da atividade desenvolvida.

4. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A concessdo do direito real de uso dos imoOveis atende a solugdo como um todo por possibilitar o
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desenvolvimento socioeconémico do Municipio de Visconde do Rio Branco, a partir da geragéo de empregos a
populacao do Municipio, dando fim social aos im6veis e atendendo ao interesse publico envolvido. Ainda, pela
forma ndo onerosa, a concessao permitirda uma maior atragado de empresas interessadas e maior empenho na
contrugdo do empreendimento e demais custos. Junto dela, visando estimular também o engajamento do
plano de negdcios, a possibilidade de aquisi¢ao definitiva do imével a cessionaria, com fundamento no §1° Art.
5¢ da Lei Municipal 1.610 de 07 de margo de 2022, desde que cumpridos os requisitos legais, contribuird com
a conclusao do Plano de Negdcios e consequente geragao de desenvolvimento socioecondmico.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

5.1 - Poderdo participar desta licitagdo, exclusivamente, PESSOAS JURIDICAS com objeto social compativel
com o do empreendimento a ser implantado no terreno pretendido e que satisfacam a todas as exigéncias e
normas contidas neste Termo de Referéncia.

5.2- Nao poderao participar as empresas que se encontrarem em processo de faléncia, concurso de credores,
dissolugao, liquidagdo, empresas estrangeiras que nao funcionam no pais, nem aquelas que tenham sido
declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, ou punidas com suspensao do
direito de licitar e contratar com as ADMINISTRACOES PUBLICAS FEDERAL, ESTADUAL E MUNICIPAL.

5.8. Ainda, ndo sera admitida a participagao de:

5.3.1. Empresa em consércio.

5.3.1.1. A motivacdo da vedacdo disposta no item anterior se constitui por se tratar da instalacdo de empresa
ou unidade em expansdo em ramo de atividade com viabilidade do Plano de Negécios, de modo a
corresponder a proposta técnica, conforme dispde do Edital.

5.3.2. Empresas cujos diretores, gerentes, sécios, titulares ou empregados sejam servidores publicos do
Municipio ou detentores de mandatos eletivos no Municipio de Visconde do Rio Branco;

5.3.3. Empresas ou Pessoas que ja sejam Concessionarios de bens e servigcos publicos do Municipio de
Visconde do Rio Branco.

5.3.4. Empresas que objetivaram direito real de uso de imdveis publicos, e que estes foram revertidos ao
Municipio de Visconde do Rio Branco, por meio de processo administrativo ou agao judicial de reintegragao de
posse.

5.3.5. Empresas que se enquadrem nas vedagdes previstas nos artigos 9° e 14 da Lei n® 14.133/2021.

5.4 - Aos participantes da visita sera fornecido atestado o qual DEVERA ser anexado nos documentos de
habilitacéo.

5.4- DA HABILITAGAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

Nos termos do art. 68 da Lei 14.133/21, as habilitagdes fiscal, social e trabalhista serdo aferidas mediante a
verificagao dos seguintes requisitos:

5.4.1- A inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
5.4.2- A inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio ou
sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

5.4.3- A regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal do domicilio ou sede do licitante, ou
outra equivalente, na forma da lei;

5.4.4- A regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento dos encargos
sociais instituidos por lei;

5.4.5- A regularidade perante a Justica do Trabalho;

5.4.6- O cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicdo Federal.

5.5- DA HABILITACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

5.5.1- Certidao Negativa de Faléncia, emitida pelo Distribuidor Judicial da sede da proponente;
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5.5.2- Balanco patrimonial e demonstragdes contabeis do Ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados
na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por
balancetes ou balangos provisérios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de
3 (trés) meses da data de apresentacao da proposta;
5.5.3- No caso de empresa constituida no exercicio social vigente, admite-se a apresentacdo de balango
patrimonial e demonstrag¢des contabeis referentes ao periodo de existéncia da sociedade;
5.5.4- E admissivel o balanco intermediario, se decorrer de lei ou contrato social/estatuto social;
5.5.5- Caso o licitante seja cooperativa, tais documentos deverdao ser acompanhados da ultima auditoria
contabil-financeira, conforme dispde o artigo 112 da Lei n? 5.764, de 16 de dezembro de 1971, ou de uma
declaracéao, sob as penas da lei, de que tal auditoria nao foi exigida pelo 6rgao fiscalizador;
5.5.6- A comprovacao da situacao financeira da empresa sera constatada mediante obtencédo de indices de
Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um) resultantes da
aplicagao das férmulas:

LG = Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

SG = Ativo Total
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
LC = Ativo Circulante

Passivo Circulante

g) As empresas que apresentarem resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez
Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), deverdao comprovar, considerados os riscos paraa
Administracéo, e, a critério da autoridade competente, o capital minimo ou o patriménio liquido minimo de
10% (dez por cento) do valor avaliado dos imoéveis.

5.6- DA QUALIFICACAO TECNICA

5.6.1. Para fins de qualificacdo técnica, a empresa deverd comprovar a inscricdo das suas atividades
econémicas em ramo INDUSTRIAL e/ou PRESTACAO DE SERVICOS, através do registro no Cadastro
Nacional de Atividades Econémicas — CNAE.

5.7- DECLARACOES

5.7.1- Declaracdo de Pleno Conhecimento do Local e de cumprimento integral dos itens da sua Proposta
Técnica/Plano de Negdcio;

5.7.2- Declaracao de autenticidade dos documentos.

5.7.3- Declaragao de renuncia de recurso da fase habilitatéria.

5.7.4- Declaragao de renuncia de recurso da fase de proposta.

5.7.5- Declaragao de compromisso de nao contratagcdo de menores.

5.7.6- Declaragao de situagao regular perante o Ministério do Trabalho.

5.7.7- Declaragdo de desimpedimento(inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar com a
Administracéo).

5.7.8- Declaragéo de Proposta Técnica/Plano de Negdcio.

5.8- DISPOSICOES GERAIS

Apo6s a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo serd permitida a substituicdo ou a apresentacdo de
novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para:

5.8.1. Complementacao de informagdes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes e desde
gue necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame;

5.8.2. Atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apdés a data de recebimento das
propostas.

5.8.3. A documentagéo exigida no presente podera ser apresentada em original, por cdpia acompanhada de
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declaracdo de autenticidade ou por qualquer outro meio expressamente admitido por esta Administragao.
5.8.4. Os documentos apresentados com a validade expirada acarretarao a inabilitacdo do proponente.
5.8.5. Os documentos que nao possuirem prazo de validade, somente serdo aceitos com data de emissdo nao
superior a 90 (noventa) dias consecutivos de antecedéncia da data prevista para apresentagao das propostas,
exceto comprovante de Inscricdo no CNPJ, Atestados, exigidos na Qualificacdo Técnica.

6. DA EXECUCAO, RECEBIMENTO E RECUSA DO OBJETO

6.1- Pela natureza da presente contratacdo, tem-se que a execucédo do objeto se dara de forma parcelada,
conforme Plano de Negécios a ser apresentado e cumprido, nos termos dos tépicos seguintes;

6.2- A secretaria requisitante somente podera iniciar a execugao do objeto ap6s a comunicacgéo oficial do Setor
de Licitacdes sobre a efetiva publicacdo do contrato, momento que demarcara o inicio da fase de execugéo.
6.3- A concessao correra pelos prazos e condigbes previstos no item 2.3, a contar da emissdo do Termo de
Concesséo.

6.4- Cumpre a Cessionaria, anualmente, no periodo de concessao das respectivas areas, encaminhar a
Secretaria Municipal de Obras e Mobilidade Urbana um relatério de atividade, em que se demonstre o
cumprimento do Plano de Negocios proposto pela Cessionaria, apos o qual sera lavrado termo de
recebimento provisorio pelo fiscal do contrato, em 15 (quinze) dias, e termo de recebimento definitivo
pelo gestor do contrato, em trinta (trinta) dias, apds o recebimento provisorio.

6.5- Com efeito de recusa do objeto, a ndo apresentagédo do relatério de atividades previsto no item anterior
determinara a instauragdo de procedimento administrativo para apuracdo da respectiva irregularidade,
podendo, ao final, se apurada irregularidade, o Poder Executivo promover a reversao das respectivas areas
ao Patrimbnio Municipal, sem quaisquer retencdoes ou indenizacoes devidas aCessionaria.

6.6- Iniciada a atividade da empresa cessionaria, o Municipio de Visconde do Rio Branco devera emitir, no
prazo de 180(cento e oiteenta) dias, atestado de cumprimento do Plano de Negocios, contemplando as
seguintes informagdes:

I 0 numero total de empregos diretos existentes no empreendimento (até o momento da emissao
do atestado);

. 0 somatério do faturamento total obtido pelo empreendimento desde o inicio das suas
atividades;

M. o total dos investimentos realizados desde a assinatura do Contrato de concessao de direito real
de uso;

6.7- O esgotamento do prazo tratado no item anterior, sem que ocorra a emissdo do atestado, significa a
aprovacao, pela Municipalidade, do cumprimento do Plano de Negécios, validando-se integralmente e sem
ressalvas as informacgdes apresentadas pela Cessionaria acerca do niumero de empregos, faturamento e
investimentos realizados, e sua prova far-se-a4 por certidao da auséncia de emissao do atestado.

6.8- A prova da auséncia da emissdo do atestado far-se-a por certiddo que a reconhecga ou a apresentacéo de
requerimento de certiddo nesse sentido, que néo seja deferido no prazo de 120 (cento e vinte) dias do seu
protocolo.

6.9- Para cmprovar o cumprimento do Plano de Negdcios podera ser demonstrado da seguinte maneira:

I Apresentacao do(s) atestado(s) de cumprimento; ou

. apresentagao da(s) certidao(6es) que reconhega(m) a ndo emissao do(s) atestado(s); ou

M. apresentagao do(s) requerimento(s) de certiddo nao deferido(s) pelo Municipio de Visconde do
Rio Branco;

V. pela combinacao das hip6teses tratadas nos incisos desse paragrafo unico.

6.10- A transferéncia da propriedade do imével a Cessionaria, apdés o cumprimento do Plano de Negécios, se
daré de acordo com a Lei Municipal 1.610/2022 e demais legislagbes aplicaveis.
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7. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

71. De modo a resguardar a efetiva execugdo do objeto e, consequentemente, suprir a necessidade
apresentada perante o presente procedimento de contratacdo, tem-se nomeados 0s seguintes servidores para
gestao e fiscalizagao do contrato:

7.2. Gestor: William de Freitas Carlos — Secretario Municipal de Obras e Mobilidade Urbana.
Fiscal(ais): Luiz Venuto Mantovani- matricula 3794 e Eduardo Martins Prata- matricula 8977

7.2.1. A fiscalizagdo de que trata o item anterior ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros.

7.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do
Plano de Negécios, indicando dia, més, ano e horario, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagcdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

7.4. O fiscal lavrard termo detalhado do recebimento provisério, apontando todas as circunstancias
envolvidas na execugao do objeto, atestando sua regularidade ou né&o.

7.5. O gestor lavrara termo detalhado do recebimento definitivo, atestando se a execugédo do objeto
atendeu todas as exigéncias do Edital e do Contrato.

7.6. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

7.7. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser

solicitadas aos seus superiores em tempo habil, para a adocao das medidas convenientes.
8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. O Julgamento se fard entre a(s) Proposta(s) qualificada(s) e a adjudicagao se fara a Proponente cuja
proposta esteja de acordo com as especificacdes contidas no presente Edital e, que apresente a MELHOR
PROPOSTA TECNICA.

8.2. Em decorréncia do critério mencionado acima, e seguindo o que dispoe o Art. 42 da lei
1.610/2022, solicitamos que o certame seja feito pela modalidade CONCORRENCIA.
8.2.1. Serdo avaliadas e classificadas as propostas com base nos critérios objetivos e pesos e

quantidades de pontos da seguinte tabela:

TABELA 1
CRITERIOS, PESOS E PONTOS DE AVALIACAQ E CLASSIFICACAO
DAS PROPOSTAS:
Coluna A Coluna B Coluna C | Coluna D
Criterios Pontos Peso | Total Parcial
1. Geracdo de Empregos Diretos nos primeiros 0.15
trés anos. contados do inicio das atividades
2. Investimentos em Afivos Fixos nos 0.15
primeiros trés anos, contados do inicio das
atividades (R$)
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3. Investimentos na implantacio da empresa 0.15
(R3)

4. Valor do Capital Social da empresa (R$) 0.15
5. Area a ser construida até o inicio das 0.10
atividades (m?)

6. Inicio das edificacdes contado da data de 0.10
assinatura do Contrato

4 Movimentacio  Econdmica Anual 0.10
(Faturamento) nos primeiros trés anos (RS)

8. Inicio das atividades contado da data de 0.10
assinatura do Contrato

Total Geral de peso e de pontos - 1,00

8.2.3. No julgamento das propostas pela Comissdo Permanente de Licitagbes, cada item da Tabela 1 recebera
uma pontuacao de 10 (dez) a 100 (cem) pontos, de acordo com a Proposta Técnica apresentada, conforme

descricdo abaixo.

8.2.4. Apobs, a referida pontuagdo (Coluna B) sera multiplicada pelo Peso correspondente (Coluna C) na

Tabela 1 para a obtengao do Total Parcial.

8.2.5. A proposta vencedora sera a que apresentar a maior soma dos oito critérios constantes da referida

proposta (Coluna D).

8.2.6. Geragao de empregos diretos nos primeiros 03 (trés) anos, contados do inicio das atividades:

TABELA 2
Empregos Diretos Pontuacao
A De0lal0 10 pontos
B Della2d 20 pontos
C De 21a30 30 pontos
D De 31a40 40 pontos
E De 41 a50 50 pontos
F De 51a 060 60 pontos
G De6la70 70 pontos
H De 71a 80 80 pontos
I De81a90 90 pontos
J Acima de 90 100 pontos

8.2.7. Investimentos em Ativos Fixos nos primeiros 03 (trés) anos, contados do inicio das atividades (R$):
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TABELA 3

Investimentos em Ativos Fixos

Pontuacao

De RS 120.000.01 a R$ 180.000,00

10 pontos

De RS 180.000.01 a RS 240.000.00

20 pontos

De RS 240.000.01 a R$ 300.000.00

30 pontos

De RS 300.000.01 a R$ 420.000.00

40 pontos

De R$ 420.000.01 a R$ 540.000.00

50 pontos

De RS 540.000.01 a R$ 660.000.00

60 pontos

De R$ 660.000.01 a R$ 900.000.00

70 pontos

De RS 900.000.01 a R$ 1.140.000.00

80 pontos

De B% 1.440.000.01 a RS 1.380.000,00

90 pontos

bl Bl s o oy B e B e B R N e

Acima de R$ 1.380.000.00

100 pontos

8.2.8. Investimentos na implantacdo do empreendimento no referido terreno (R$):

TABELA 4
Investimentos na Implantacao da Empresa Pontuacao
A De R$ 120.000.00 a R$ 180.000.00 10 pontos
B De RS 180.000.01 a R$ 240.000.00 20 pontos
C De RS 240.000.01 a R$ 300.000.00 30 pontos
D De RS 300.000.01 a R$ 420.000.00 40 pontos
E De RS 420.000.01 a R$ 540.000.00 50 pontos
F De RS 540.000.01 a R$ 660.000.00 60 pontos
G De RS 660.000.01 a R$ 900.000.00 70 pontos
H De RS 900.000.01 a R$ 1.140.000.00 80 pontos
I De RS 1.140.000.01 a RS 1.380.000,00 90 pontos
J Acima de RS 1.380.000,00 100 pontos

8.2.9. Valor do Capital Social da empresa devidamente comprovado (R$):
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TABELAS

Valor do Capital Social

Pontuacaio

De E3 10.000 a B3 50.000,00

10 pontos

De B3 50.000.01 a RS 100.000,00

20 pontos

De RS 100.000.01 a R$ 150.000.00

30 pontos

De R$ 150.000.01 a R$ 250.000,00

40 pontos

De R$ 250.000.01 a R$ 350.000,00

50 pontos

De RS 350.000.01 a R$ 450.000,00

60 pontos

De RS 450.000.01 a R$ 650.000,00

70 pontos

De R$ 650.000.01 a R$ 850.000.00

80 pontos

De RS 850.000.01 a R$ 1.050.000.00

90 pontos

bl e el o B el =l o R T [l v =

Acima de B$ 1.050.000,00

100 pontos

8.2.10. Area do empreendimento a ser construido até o inicio das atividades (m2):

TABELA 6
Area do Empreendimento Pontuacao
A De 100.00 a 300.00m? 10 pontos
B De 300.01 a 500.00m* 20 pontos
C De 500.01 a 700.00m° 30 pontos
D De 700.01 a 900.00m* 40 pontos
E De 900.01 a 1.200,00m* 50 pontos
I3 De 1.200,01 a 1.500.,00m* 60 pontos
G De 1.500,01 a 2.000,00m* 70 pontos
H De 2.000,01 a 2.500,00m* 80 pontos
I De 2.500,01 a 3.250,00m* 90 pontos
J De 3.250,01 a 4.200,00m* 100 pontos

8.2.11. Prazo para inicio das edificagbes contado da data de assinatura do Contrato de concesséo de direito

real de uso:
TABELA7
Prazo Pontuacao
A 91 a 120 dias 10 pontos
B 61 a 90 dias 50 pontos
C 31 a 60 dias 75 pontos
D Até 30 dias 100 pontos
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8.2.12. Movimentacdo Econémica Anual (Faturamento) nos primeiros 03 (trés) anos, contados do inicio das
atividades (R$):

TABELA S
Media dos tres primeiros anos (em RS) Pontuacao
A De 60.000.00 a 120.000.00 10 pontos
B De 120.000.01 a 240.000.00 20 pontos
C De 240.000.01 a 360.000,00 30 pontos
D De 360.000,01 a 1.200.000,00 40 pontos
E De 1.200.000.01 a 2.400.000.,00 50 pontos
F De 2.400.000.01 a 3.600.000.00 60 pontos
G De 3.600.000.01 a 4.800.000.,00 70 pontos
H De 4.800.000.01 a 24.000.000,00 80 pontos
I De 24.000.000.01 a 48.000.000,00 90 pontos
J Acima de 48.000.000,00 100 pontos

8.2.13. Prazo para o inicio das atividades contado da data de assinatura do Contrato de concesséo de direito
real de uso gratuito:

TABELA9
Prazo Pontuacio
A Acima de 24 meses 20 pontos
B De 21 a 24 meses 40 pontos
C De 17 a 20 meses 60 pontos
D De 13 a 16 meses 80 pontos
E Ate 12 meses 100 pontos

8.2.14. Em caso de empate nas propostas técnicas, o desempate sera feito da forma descrita abaixo:

19 critério: Sera vencedora a licitante que apresentar em sua proposta técnica, o0 maior nimero de empregos
diretos.

Persistindo o empate:

2° critério: maior valor de investimentos em Ativos Fixos apresentado na sua proposta.

Persistindo o empate:

3¢ critério: realizagao de sorteio publico, conforme disposto na Lei 14.133/21 e alteragdes posteriores.

8.3. Ao final dos eventuais desempates/sorteios restando terrenos vagos e desde que haja licitantes, ndo
selecionados anteriormente e que cumpram todos os requisitos de habilitagdo, interessados:

8.3.1. Podera ser apresentado novo croqui e alteragbes que se fizerem necessarias, no prazo de até 10 (dez)
dias, adequado ao terreno diverso do pretendido inicialmente.

8.3.2. Esta classificacao seguird as mesmas regras deste certame.

8.4. A cessionaria devera comprovar a inscricdo da sua atividade econdmica em ramo INDUSTRIAL e/ou DE
PRESTACAO DE SERVICOS, através do registro no Cadastro Nacional de Atividades Econémicas —
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CNAE.

8.5. Por fim, deverd ser exigida visita técnica das empresas interessadas, para conhecimento das
caracteristicas e condigcdes dos imdveis a serem cedidos.

8.6. Foram adotados os critérios acima por estarem relacionados a necessidade levantada no Estudo Técnico
Preliminar, qual seja a de promover o desenvolvimento socioeconémico através de atividades industriais e/ou
de prestagao de servigos, com a geragao de empregos no municipio de Visconde do Rio Branco.

8.7. Prazo de validade da proposta, que nao podera ser inferior a 60 (sessenta) dias da data dojulgamento.

9. DA ESTIMATIVA DE VALOR

9.1- A concessao em si ndo onerara o municipio, ndo sendo possivel apontar uma estimativa de valor da
contratacao.

9.2- As estimativas de geracdo de emprego e renda com a cessao serdo analisadas quando da apresentagao
dos Planos de Negdcio no processo licitatorio.

10. DA ADEQUAGCAO ORGCAMENTARIA E DO PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES

10.1- Trata-se de contratagdo que nado onerard os cofres publicos. Nesse sentido, ndo ha a possibilidade
de indicagao orgamentaria.

10.2- Quanto ao planejamento da contratagdo, da mesma maneira citada acima, ndo é possivel haver
vinculacdo ao Plano Anual de Contratagdes. Contudo, esta acdo ja vem sendo planejada pela Secretaria de
Obras e Mobilidade Urbana junto a Procuradoria do Municipio, no intuito de levantarmos as questoes juridicas
necessarias a concessao de maneira mais efetiva, dentro dos parametros legais.

11. DAS OBRIGACOES

11.1 DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

11.1.1. Compete ao Municipio de Visconde do Rio Branco promover as obras de infraestrutura
necessarias a instalagdo das empresas nos locais objeto desse termo de referéncia.
11.1.2. Receber o objeto nos prazos e condigcdes estabelecidas neste Termo de Referéncia;

11.1.3. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do Plano de Negdcios provisoriamente
com as especificagbes constantes no termo de referéncia, para fins de aceitagao e recebimento definitivo;

11.1.4. Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades verificadas na
execucao do Plano de Negocios, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

11.1.5. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da contratada, através de comissédo ou
servidor especialmente designado;

11.1.6. Aplicar a contratada as sancbes previstas na lei ou documentos que compoem O Processo
licitatorio;

11.1.7. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com
terceiros, ainda que vinculados a execugao do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados, sejam obrigacdes
solidarias ou solidarias.

11.2 DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
Obrigacoes Gerais:

11.2.1. A contratada deve cumprir todas as obrigagbes constantes no termo de referéncia e em seus
anexos, no contrato e na sua proposta, assumindo como exclusivamente seus o0s riscos e as despesas
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decorrentes da boa e perfeita execugcédo do objeto;

11.2.2. Efetuar a execugdo do Plano de Negdcios em perfeitas condicdes, conforme especificacdes,
prazoe local constantes no termo de referéncia e seus anexos e no contrato;

11.2.3. Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado neste instrumento, o servico com
avarias, defeitos ou em desacordo com a descricao constante no termo de referéncia;

11.2.4. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condicGes de habilitacdo e qualificacdo exigidas neste termo;

11.2.5. Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras normas
especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitados da Previdéncia Social e para aprendiz.

11.2.6. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucao do objeto, bem como por todo e

qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagao ou o
acompanhamento da execucao contratual pelo contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos
devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

11.2.9. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais,
comerciais e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato;

11.2.10. Atender as determinag¢des emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior (art.
137, Il, da Lei n.2 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;

11.2.11. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal ou acidente que se verifique no local da execugao do objeto contratual.
11.2.12. Paralisar, por determinacdo do contratante, qualquer atividade que nao esteja sendo executada

de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros.

11.2.13. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;
11.2.14. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua
proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatério para o atendimento do
objeto da contratagdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, 11, d, da Lei n® 14.133,
de 2021.

Obrigacoes especificas do objeto:

11.2.15. Cumprira a Cessionaria a instalagdo de atividade empresarial com a apresentagéo e execugao do
Plano de Negécios, o qual preveja a construgdao de unidade operacional e contemple os investimentos, a
geracdo de empregos diretos e o faturamento previsto no periodo de execucdo do respectivo Plano de
Negdcios.

Para fins de caracterizacdo da Gratuidade da concesséao, levou-se em consideragdo o dispéndio de recursos
das cessionarias para construcéo e implantacdo do plano de negécios do empreendimento e disposicoes da
regulamentacdo municipal supracitada.

11.2.16.Uma vez verificado o cumprimento do Plano de Negdécios e requisitos da lei Municipal infra-
mencionada, podera ser efetuada a aquisigdo definitiva com base no Art. 5% da Lei Municipal 1.610 de 07 de
margo de 2022.

11.2.17. Nao havendo o cumprimento do Plano de Negécios e dispositivos constantes deste termo, do
edital e demais documentos da contratagédo, os quais autorizam a concessao e posterior aquisi¢cdo definitiva,
havera a imediata reversdo do imével concedido, sem prejuizo de ressarcimento de outros valores e reverterd
ao Municipio o bem concedido através da respectiva concorréncia quando:

a) Nao utilizado em sua finalidade especifica;

b) Paralisadas as atividades da beneficiada, ou das obras do empreendimento, por periodo superior
a 6 (seis) meses, semmotivo justo ou de forca maior;

c) Ocorrer a faléncia ou concordata da beneficiada;
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d) Ocorrer a transferéncia do estabelecimento para outro Municipio;

e) ndo cumprimento dos itens, prazos e condigbdes estipulados neste termo, no edital de concesséo e
respectivo Plano de Negdcios, acarretara a perda da Concessdo de Direito Real de Uso do imével, com a
reversdo das d&reas previstas pelo caput ao patrimdénio publico municipal, sem direito a retengao por
benfeitorias ou equipamentos imobilizados no empreendimento estabelecido nas respectivas areas.

11.2.18. Retornara ainda ao patriménio desta municipalidade, se a Cessiondria encerrar as suas
atividades, transferir a sua sede ou alterar a atividade empresarial para segmento diverso de industria, antes
de findo o prazo previsto no Plano de Negdcios.

12. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragbes:
12.1.1. dar causa a inexecucao parcial do contrato;

12.1.2. dar causa a inexecugado parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3. dar causa a inexecucao total do contrato;

12.1.4. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

12.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
12.1.6.n40 celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

12.1.7.ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;
12.1.8.apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante a licitagdo ou a execugéo do contrato;

12.1.9.fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

12.1.10.comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

12.1.11.praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

12.1.12.praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as condigbes de
participagado, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os licitantes, em qualquer momento
da licitagdo, mesmo apéds o encerramento da fase de lances.

12.3. O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infragcdes discriminadas nos subitens anteriores
ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

12.31. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacao;
12.3.2. Multa, cujo valor serd calculado com base na complexidade do objeto e prejuizos apurados

mediante Processo Administrativo Sancionador, até o limite de 30% do valor do imével.
12.3.3.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

12.3.6. Impedimento de licitar e de contratar com o 6rgao licitante pelo prazo de até trés anos.

12.3.7. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos termos do artigo 156.

12.4. Antes da aplicacao da penalidade, sera facultada a defesa escrita do interessado, no prazo de

15 (quinze) dias uteis, contados da data de sua intimacdo, nos termos dos artigos 157 e 158 da Lei
14.133/2021.

12.5. A aplicacao das sancoes previstas nao exclui, em hipotese alguma, a obrigacao de reparacao
integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §99, da Lei n? 14.133, de 2021).

12.6. E admitida a reabilitagdo do licitante ou contratado perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, nos termo do artigo 163 da Lei 14.133/2021.

12.7. Além das previstas neste Termo e na Lei 14.133/2021, sao aplicaveis ao procedimento as
penalidades especificadas na Lei Municipal n? 1.610/2022, que autoriza a Concessao de Direito Real de
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Uso.
13. GARANTIA

13.1. Seré exigida a garantia da contratagdo de que tratam os Arts. 96 e seguintes da Lei 14.133/2021, no
percentual de 5% (cinco por cento) do valor contratual.

13.1.1. A garantia nas modalidades caucao e fianca bancaria deverd ser prestada em até 3 (irés) dias uteis
apds a assinatura do contrato.

13.1.2. No caso de seguro garantia, sua apresentagdo devera ocorrer no maximo até a data de assinatura do
contrato.

14. NORMAS DE REGENCIA

14.1- O presente procedimento licitatério é regido pela Lei Federal 14.133/21 e pela Lei Municipal1.610/2022.
14.2- Os casos omissos no presente Termo de Referéncia deverdo observar a legislagcao de regéncia.

15. DO FORO

15.1- As partes elegem o foro da comarca de Visconde do Rio Branco /MG para dirimir quaisquer
conflitos existentesdentre esta contratacéao.

Visconde do Rio Branco, 29 de fevereiro de 2024.

William de Freitas Carlos
Secretario Municipal de Obras e Mobilidade Urbana
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