PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRANGUINHO
CNPJ 18.192.906/0001-10

297>

TERMO DE REFERENCIA: 055/2025. .
ORIGEM: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E PROMOCAO SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA - TR

1. OBJETO - DESCRICAO SUMARIA

Constitui objeto deste Termo de Referéncia a locacdo de imdvel urbano destinado a instalacdo de
uma Farmécia Municipal localizada no Distrito de Santa Barbara do Sapucai, em atendimento a
demanda da Secretaria Municipal de Satde e Promocao Social de Piranguinho.

1.1 QUALIFICACOES QUALITATIVAS E QUANTITATIVAS
A contratacdo/aquisicdo possui as seguintes qualidades e quantidades:
1.1.1 Quantitativo: 01 imovel.

ITEM/LOT
E

VALOR VALOR

DESCRIGAG MENSAL GLOBAL

Imovel comercial, entrada independente
para instalagio de wuma Farmécia
Municipal localizada no Distrito de Santa
Barbara do Sapucai, em atendimento a
demanda da Secretaria Municipal de
Saude e Promog&o Social de Piranguinho.

R$1.200,00 R$14.400,00

1.1.2 Qualitativo: de acordo com as especificacdes abaixo.

= O imdvel deverd estar localizado preferencialmente em area central ou de facil
acesso, permitindo o trafego de veiculos de pequeno e médio porte para carga e
descarga.

= Piso: resistente a cargas, liso, nivelado e impermeavel.

» [lluminacdo e ventilacdo adequadas, em conformidade com normas sanitérias e de
seguranca.

= InstalacGes elétricas compativeis com equipamentos e luminérias.

= Sistema de protecdo contra incéndios, conforme legislacdo vigente (extintores,
hidrantes ou sprinklers, se aplicavel).

= Documentacdo regular do imdvel, livre de énus e restricdes.

1.2 OBSERVANCIA DE NORMATIVOS ESPECIFICOS:
(X) ndo se exige (ou ndo ha) observancia de normativos especificos
() se exige (h&) observancia de normativos especificos, sendo:

Em atendimento ao regramento contido no art. 20 da Lei Federal 14.133 de 2021, os itens de
consumo (objeto desta planejada licitacdo) possuem qualidade comum e ndo superior aquela
necessaria ao cumprimento das finalidades precipuas.

2. JUSTIFICATIVA/FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATACAO/AQUISICAO

A presente despesa refere-se a locacdo de imovel destinado a implantacdo da Farméacia Municipal

no Distrito de Santa Barbara do Sapucai, com o0 objetivo de garantir a populacdo local o acesso
Paginalde®6



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRANGUINHO
CNPJ 18.192.906/0001-10

continuo e facilitado a medicamentos e insumos essenciais do Sistema Unico de Salde — SUS. A
medida se faz necessaria em carater temporario, considerando que a atual Unidade Basica de Saude
do Distrito passard por obras de reforma e adequacdo, de forma a criar condi¢cbes estruturais
adequadas para abrigar, futuramente, a Farmacia Municipal. Assim, a locacdo do imovel sera
realizada apenas pelo periodo em que perdurar o planejamento, execucdo e conclusdo das reformas,
assegurando que, ao término das obras, a farmacia seja transferida para as dependéncias da prépria
UBS, garantindo maior eficiéncia no uso dos recursos publicos e melhor integracéo dos servigos de
saude.

Essa solucdo apresenta-se como a alternativa mais vidvel para: Assegurar a continuidade da
assisténcia farmacéutica no distrito durante o periodo de obras; evitar prejuizos ao atendimento da
populacdo, eliminando a necessidade de deslocamentos até a sede do municipio;
= Garantir o uso racional dos recursos publicos, visto que o aluguel é provisoério e a farméacia
sera instalada em espaco publico apos a conclusédo da reforma.

= Dessa forma, a despesa com a locacdo do imovel encontra-se plenamente justificada e
indispensavel, representando medida provisoria, eficiente e estratégica para garantir a
manutencdo do atendimento a populacdo até a finalizacdo da reforma da UBS de Santa
Bérbara do Sapucai.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Contracéo por Inexigibilidade de Licitacdo, com base na Lei 14.133 de 01 de abril de 2021:
Art. 74 E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial
nos casos de:
[-]
V - Aquisicao ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacGes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.
[...]
8 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados 0s seguintes requisitos:
| - Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo
de amortizacdo dos investimentos;
Il - Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
I11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado
ou locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

3.1. DOCUMENTACAO ADICIONAL A PROPOSTA

Seréo exigidos documentos adicionais juntamente com a proposta de precos (para analise da equipe
técnica na fase de julgamento da proposta final de prec¢os):

(X) Nao

( ) Sim

Em caso POSITIVO (necessidade de documentos adicionais), JUSTIFICA-SE pela:

3.2 HABILITACAO JURIDICA
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Para a locagdo serd exigido documentos de Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento
equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territorio
nacional. Anexos a este termo: Copia da Cédula de Identidade e CPF do proprietario do imdvel,
Copia do Documento que comprova posse do imovel e Prova de Regularidade com a Fazenda
Municipal.

3.3 QUALIFICACAO TECNICA
N&o se aplica a contrato de locagéo.

4. EXECUCAO DO OBJETO

A execucdo do objeto dar-se-4 mediante a efetiva disponibilizacdo do imovel pela LOCADORA,
em plenas condi¢cdes de uso, de forma continua e regular durante toda a vigéncia contratual,
cabendo a Administracdo a fiscalizacdo para assegurar o fiel cumprimento das obrigacfes
assumidas.

Por sua vez, a LOCATARIA compromete-se a utilizar o imovel exclusivamente para as finalidades
estabelecidas neste instrumento, zelando pela sua boa conservacdo e efetuando o pagamento do
aluguel na forma e prazos estipulados.

4.1 PRAZO DE ENTREGA
O imovel seré entregue imediato no ato da assinatura do contrato.

4.2. GARANTIA DE EXECUC}AO DO CONTRATO

Considerando tratar-se de contrato de locacdo de imovel, cujo adimplemento se da por meio de
contraprestacdo mensal proporcional a utilizacdo do imoével, optou-se por ndo exigir a
apresentacdo de garantia contratual (caucdo, seguro-garantia ou fianca bancaria), em
consonancia com o art. 96 da Lei n® 14.133/2021, por se revelar medida suficiente a salvaguarda do
interesse publico, além de evitar custos adicionais desnecessarios a contratada, respeitando os
principios da economicidade e da eficiéncia.

4.3 PENALIDADES
O descumprimento total ou parcial das obrigagdes contratuais sujeitara a LOCADORA as
penalidades previstas nos arts. 156 a 159 da Lei n® 14.133/2021, garantida a prévia defesa.

4.4 EXTENSAO DAS PENALIDADES

As penalidades administrativas previstas neste contrato poderdo ser aplicadas isolada ou
cumulativamente, conforme a gravidade da infracdo, sem prejuizo da obrigacdo da LOCADORA
de:

| — Reparar todos os danos diretos e indiretos que venha a causar & Administracdo ou a terceiros;

I1 — Arcar com perdas e danos decorrentes do inadimplemento ou execucéo irregular do contrato;

Il — ressarcir quaisquer valores despendidos pela Administracdo para assegurar a continuidade do
servigo ou a recomposicao do patrimonio publico.
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O ndo pagamento voluntario de valores devidos pela LOCADORA ensejara a inscricdo do debito
em divida ativa, observada a legislacdo vigente.

4.5 DA RESCISAO

O contrato podera ser rescindido, de pleno direito, nos termos dos arts. 137 a 138 e 139 da Lei n°
14.133/2021, nas seguintes hipoteses:

I — Por ato unilateral e escrito da Administracdo, nos casos de interesse publico devidamente
justificado ou por descumprimento de clausulas contratuais pela LOCADORA;

I1 — Por acordo entre as partes, formalizado mediante termo aditivo;

111 — judicialmente, em decorréncia do descumprimento contratual ou dos casos previstos em lei.

Na hipotese de rescisdo motivada por inadimplemento da LOCADORA, podera a Administracdo
reter créditos eventualmente devidos até o limite dos prejuizos causados, sem prejuizo da aplicacdo
das penalidades contratuais e legais cabiveis.

4.6 GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL

GESTOR DO CONTRATO

Nome: Mariana Rangel Gonzaga Ribeiro

Cargo: Secretaria Municipal de Saide e Promogéo Social

Matricula:1245.1 Lotacdo: Secretaria Municipal de Saude

FISCAL DO CONTRATO

Nome: Rita de Fatima Cunha

Cargo: Diretora Técnica em Saude

Matricula: 703-0 Lotacdo: Secretaria Municipal de Saude

4.7. INSTRUMENTO CONTRATUAL

As obrigacGes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitacdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Piranguinho, e a proponente
adjudicataria, doravante denominada CONTRATADA, da Lei n° 14.133/2021, e das demais
normas pertinentes.

4.5. VIGENCIA CONTRATUAL

O prazo de vigéncia do contrato sera del2 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo
ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestacdo formal
em contrério das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento. Os
efeitos financeiros da contratacdo s serdo produzidos a partir da entrega das chaves, precedido de
vistoria do imovel.

5. OBRIGACOES DAS PARTES
5.1 DA LOCATARIA
a) Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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O locatéario ndo podera ceder seus direitos ao presente contrato, nem emprestar ou sublocar o
imovel, no todo ou em partes sem consentimento prévio do locador.

Fica expressamente vetado ao Locatario utilizar o imdvel para instalacbes de quaisquer
outras finalidades.

Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracGes decorrentes do uso normal;

Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

Ndo modificar a forma externa ou internado imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como
remanejamento e instalacGes de divisorias, portas e interruptores.

Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora;

Realizar reparo dos danos verificados no imével provocado por seus servidores ou USuarios
do Servico de Saude.

Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do objeto do contrato;

m) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal,

n)

Aplicar as sanc¢des administrativas regulamentares e contratuais.

5.2 DO LOCADOR

a)

b)

c)
d)

e)

f)
9)

Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

O locador ndo poderé alienar o imével durante a execucdo do contrato;

Deverd comunicar o Locatario sobre quaisquer impedimentos que recaiam sobre o imdvel.
Pagar as despesas oriundas de IPTU.

Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do local, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos.

Realizar e/ou permitir as adequacgdes necessarias nas redes elétricas.

Informar ao Locatério quaisquer alteracdes na titularidade do imével, com a apresentacdo da
documentacdo correspondente.

6. DOS DIREITOS
6.1 —- DO LOCATARIO

a)

b)

c)

Rescindir o presente contrato unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades do
interesse publico respeitado os direitos do Locador;

Aplicar a legislacdo referente aos contratos administrativos na execucgdo deste instrumento,
como também resolver 0s casos omissos;

Adequar o imdvel as necessidades para atendimento das finalidades do objeto do presente
contrato, se necessario;

Pagina5de6



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRANGUINHO
CNPJ 18.192.906/0001-10

6.2 - DO LOCADOR
a) Requerer por escrito ao Locatario a rescisdo do presente contrato de locacdo, caso este

incorra em sublocacdo parcial ou total, empréstimo a terceiros sem prévio e expresso
consentimento do locador.

7. PAGAMENTO
a) As parcelas mensais vencerdo aos dez (10) dias do més subsequente ao de utilizacdo do
imdvel.
b) O pagamento a contratada sera realizado por meio de depdsito bancério, devendo o locador
no ato da contratacdo apresentar os dados bancarios.
c) Os pagamentos estardo sujeitos, quando couber, a retencdo na fonte dos tributos previstos
em lei.

8. AQUEDACAO ORCAMENTARIA
As despesas correrdo a conta da dotacao:
Rubrica Orcamentaria: Ficha (Fonte ).

8.1. FONTE (ORIGEM) DOS RECURSOS:
() proprios

() vinculados

Origem do Recurso:

11. ESTIMATIVA DA CONTRATACAO

O custo estimado total da contratacdo é de R$14.400,00 (Quatorze mil e quatrocentos reais)
conforme custos unitarios aferidos através da Estimativa de Valor da Contracdo (anexa) que € parte
integrante deste Termo de Referéncia. O valor mensal dos pagamentos serd R$1.200,00 (Mil e
duzentos reais).

12. JUSTIFICATIVA DA NAO FORMACAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Justifico que, conforme permissivo do art. 3° do Decreto Municipal 675 de 08 de janeiro de 2024,
deixo de apresentar o Estudo Técnico Preliminar ante o fato de que a presente aquisi¢do/contratacao
ja vem se repetindo em exercicios anteriores, aliado, ainda, ao fato de que o valor estimado desta
(aquisicao/contratacdo) nao ultrapassa R$ 100.000,00 (cem mil reais).

13. DISPOSICOES FINAIS

Este Termo de Referéncia servira de base para a formalizacdo do contrato de locagdo, observado o
cumprimento integral da legislagdo vigente, especialmente no que tange aos principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e interesse publico.

Piranguinho, 14 de outubro de 2025.

Mariana Rangel Gonzaga Ribeiro
Secretaria Municipal de Saude e Promocéo Social
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