Prefeitura Municipal de Boa Esperanca — MG

Secretaria Municipal de Administra¢do e Comunicagdo

TERMO DE REFERENCIA
ALIENACAO (VENDA) DE BENS IMOVEIS

1. OBJETO

1.1- VENDA DE BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DESTA PREFEITURA MUNICIPAL,
SENDO 10 (DEZ) IMOVEIS DESCRITOS E CARACTERIZADOS NESTE EDITAL E
ANEXO0S, CONFORME RELACAO ABAIXO:

LOTE AREA DO LOTEAMENTO MATRICULA CADASTRO
N° TERRENO BAIRRO N° N°
M2
01 1.920,00 Rua Nogueira, Quadra D 41707,L°2 18892
Jardim Novo Horizonte
02 573,00 Rua José do Patrocinio 32071,1°2 18549
Sao Matheus
03 10.714,50 Rua 18 ' 39523,1°2 203192
Loteamento Catavento
04 200,00 Terreno n° 09, Quadra M 40696, L° 2 14603
Residencial Jardim Progresso
05 200,00 Terreno n°® 08, Quadra M 40695,1°2 14614
Residencial Jardim Progresso
06 1.545,94 Terreno Equipamentos Comunitérios 41718,1°2 16597
Loteamento Jardim Delduque Barbosa
07 545,00 Terreno e Casa Residencial 40309, 1°2 21
Rua Capitao Neves, 367, Centro
08 615,25 Terreno Quadra R 33719,1°2 25845

Loteamento Pitangueiras

09 1.662,50 Terreno Area Plblica «J” 39651,1L°2 10381
Loteamento Jardim Geraldo Freire

10 41.307,34 Terreno Av. Antonio Carlos Bandeira 42438, L.°2 204496
Jardim Aeroporto

1.2- Os iméveis serdo vendidos ad corpus, em caréter e nas condicdes fisicas e documentais, de
conservagao, ocupagio e de titulagio em que se encontram constantes das respectivas
matriculas nas certiddes de registro de iméveis.

1.3- As areas e dimensdes dos iméveis, constantes nas descricdes deste termo, sio de carater
secunddrio, ¢ devem ser consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao adquirente
exigir complemento de 4rea, indenizagdo ou rescisdo do negdcio, caso se constate que as areas
ou dimensdes do imével ndo coincidam com aquelas que forem encontradas fisicamente.

1.4- Os im6veis serdo vendidos através de licitagio na modalidade de Leildo Pdblico nos
termos da Lei Federal n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n® 4.886/2022, que regulamenta a
modalidade de leildo no Municipio de Boa Esperanga/MG.

1.5- O Leiloeiro Oficial que se responsabilizard por todos os atos do leildo serd contratado
através da Chamada Pdblica n® 03/2023.
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1.6- O direito de preferéncia, nos termos do Art. 4° do Decreto Municipal n° 4.886/2022, ser4
concedido ao licitante que, submetendo-se a todas as regras do edital, comprove a ocupacgao do
imével objeto da licitagio.

1.7- Tendo em vista que a presente contratagio ndo ird gerar despesa orcamentéria ao
Municipio, entendemos ndo ser necessério a elaboracio de Matriz de Riscos e Estudo Técnico
Preliminar de que trata a Lei Federal n°® 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA

2.1- A motivagdo para alienagdo dos iméveis ptblicos estd vinculada 2 Lei Municipal n°
5.685/2022, sendo que, os recursos arrecadados com a alienacio serio repassados ao Instituto
de Previdéncia Municipal de Boa Esperanca — IPREMBE, conforme segue:

“LEI MUNICIPAL N° 5685 DE 01 SETEMBRO DE 2022

Autoriza o Poder Executivo a alienar dreas de terrenos de propriedade do patriménio
publico municipal e revoga a Lei Municipal n° 5.647, de 23/06/2022, e dd outras
providéncias.

()

Art. 3° - Os recursos arrecadados provenientes das alienagdo de que trata esta Lei,
serdo repassados ao Instituto de Previdéncia Municipal de Boa Esperanga —
IPREMBE, através de aporte, a fim de abater no déficit atuarial.”

3. ESTIMATIVA DA OFERTA
3.1- Os valores minimos a serem ofertados para a aquisigio dos iméveis referem-se ao valor de
50% do valor de mercado e encontram-se discriminados na tabela abaixo:

LOTE |  MEMORIAL DESCRITIVO
N° DOS IMOVEIS

MATRICULA AREADO | (R$)VALOR (R$) VALOR
. |ITERRENOM:| mMiNIMO | DE MERCADO
Area Institucional, situada na Rua
Nogueira, na quadra Q do
loteamento Jardim novo Horizonte,
01 na cidade de Boa Esperanga/MG,| 41707,L°2 1.920,00 301.276,66 602.553,33
com drea de 1.920,00m2, dentro da
seguinte demarcagdo: 60,00m de
frente para a Rua Nogueira,
32,00m pelo lado direito
confrontando com a Rua Cedro,
32,00m pelo lado esquerdo
confrontando com os lotes n°® 04 e
08, 60,00m pelo fundo
confrontando com a Rua Pereira.

Area de terreno situada nesta
cidade na Rua José do Patrocinio,
no bairro Sao Matheus, com &rea
de 573,00 m* dentro da seguinte
demarcagio: inicia-se em um ponto
em confrontagdo com a Rua José
02 do Patrocinio e em divisa com Jodo| 32071,L°2 573,00 80.888,88 161.777,77
Batista Vilela, seque em linha reta
por 30,54 metros em divisa com

Pga Padre Julio Maria, 40, Boa Esperanca/MG, Cep 37170-000 - TELEFAX (35) 3851-0314 ;k\\/&>



Jodao Batista Vilela, volve a direita e
segue em linha reta por 19,75
metros em divisa com os lotes 10,
12 e 14, volve a direita e segue em
linha reta por 30,34 metros em
divisa com o lote 09, volve & direita
e segue em linha reta por 18,20
metros em divisa com a Rua José
do patrocinio, até o ponto onde
iniciou e finda esta demarcagéo

03

Area de terreno, situado nesta
cidade, com frente para a Rua 18,
no Loteamento Catavento, com a
area de 10.714,50m2, dentro da
seguinte demarcagéo: Inicia-se em
um ponto (P1) em frente a Rua 18,
segue em linha reta por 71,81m em
divisas com a area publica, volve a
direita em linha reta por 20,00m e
divisas com a area publica, volve a
esquerda por 14,30m em divisas
com a area publica, volve a
esquerda por 20,00m em divisas
com o passeio da area publica,
volve a direita por 6,03m em divisa
com a area publica, volve & direita
por 198,02m em divisa com a area
publica, volve a direita num raio de
16,70m em divisa com a érea
publica e segue em linha reta por
120,00m em divisa com a area
publica, volve a direita por 20,00m
em divisa com a area publica, volve
a esquerda por 15,00m em divisa
com a area publica, volve a
esquerda por 20,00m em divisa
com a area publica, volve a direita
por 95,00m em divisa com a area
publica, volve a direita por um raio
de 8,23m em divisa com a area
publica até o ponto P1 onde iniciou
e finda esta demarcagao

39523, L° 2

10.714,50

2.295.586,38

4.591.172,77

04

Lote de terreno de n° 09, da quadra
M, do Loteamento Bairro
Residencial Jardim  Progresso,
situado nesta cidade, com frente
para a Rua Araras, medindo
10,00m de frente para a citada Rua
Araras; 20,00m pelo lado direito,
confrontando com o lote n® 10;
20,00m pelo lado esquerdo,
confrontando com Maércio B.
Junqueira; 10,00m de fundos,
confrontando com o lote n° 08, com
a area total de 200,00m?

40696, L° 2

200,00

36.866,66

73.733,33

Lote de terreno de n° 08, da quadra
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M, do Loteamento Bairro
Residencial Jardim Progresso,
situado nesta cidade, com frente
para a Avenida Beija-flor, medindo
10,00m de frente para a citada
Avenida Beija-flor; 20,00m pelo
lado direito, confrontando com
Maércio B. Junqueira; 20,00m pelo
lado esquerdo, confrontando com o
lote 07, 10,00m de fundos,
confrontando com o lote n° 09, com
a area de 200,00 m?

40695, L° 2

200,00

37.700,00

75.400,00

06

Area de terreno destinada a
“Equipamentos Comunitarios”,
situada na Quadra D, Loteamento
Jardim Delduque Barbosa, em Boa
Esperanga/MG, com frente para a
Rua 4, dentro da seguinte
demarcagao: inicia-se em um ponto
(P1) com a Rua 4, segue em linha
reta por 37,98 metros em divisa
com a Rua 3, segue e volve a
esquerda e em linha reta por 52,83
metros em divisa com os lotes n° 8,
7, 6, 5, 4 e 3, seqgue e volve a
esquerda e em linha reta por 22,05
metros em divisa a érea
desmembrada e volve a esquerda
e segue em linha reta por 49,60
metros em divisa com a Rua 4, até
o ponto (P1) onde iniciou e finda
esta demarcacao, com &area total
de 1.54594m2. Coordenadas
geograficas: 21°5'58.41"S-
45°33'58.06"0.

41718, L° 2

1.545,94

285.931,90

571.863,80

07

Casa residencial, coberta de
telhas, com 15 cémodos, situada
nesta cidade, com frente para a
Rua Capitao neves, n°® 367, Centro,
€ 0 seu respectivo terreno com a
area total de 545,00 m2, dentro da
seguinte demarcagéo: Inicia-se em
um ponto com frente para a Rua
Capitédo Neves e segue em linha
reta por 20,50m com frente para a
citada Rua Capitdo Neves; volve a
direita e segue em linha reta por
26,63m, em divisas com Ana Paula
Naves Diniz Barbosa, espdlio de
Amélia Leite Naves Diniz Pinto;
volve a direita e segue em linha
reta por 20,50 m em divisa com
Aldebaran M.R. Barbosa, até o
ponto onde iniciou e finda essa
demarcacgdo, com area de 545,00

m2

40309, L° 2

545,00

320.325,55

640.651,11
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Area de terreno, na quadra R, do
loteamento Pitangueiras, situado
08 nesta cidade, com frente para a| 33719,L°2 615,25 99.409,16 198.818,33
Rua Projetada 06, com a seguinte
descricao: iniciando de frente para
a Rua Projetada 06, segue pela
dita rua, numa extensdo de
18,50m;dai volve a direita
formando um angulo de 90°00'00"
numa extensdao de 32,77m
divisando com os lotes n°® 07, 08 e
09; dai volve a direita formando um
angulo de 93°12'31” e segue numa
extensao de 18,50m divisando com
Wilson de Oliveira; dai volve a
direita formando um &ngulo de
86°47'29° numa extensdo de
33,82m, divisando com o lote n°086,
atingindo a Rua Projetada 06 e
formando com a mesma um angulo
de 90°00°00”, com a area total de
615,25m?2

Area de terreno, denominada Area
Publica “J”, situada nesta cidade,
no Loteamento Jardim Geraldo
Freire, dentro da seguinte
09 demarcacao: 25,00m de lado que| 39651, L°2 1.662,50 111.291,66 222.583,33
confronta com o lote 01 da Quadra
04; 119,50m de fundos
confrontando com os lotes: 04, 05,
06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, e
15 da Quadra 04; 107,00m de
frente para a darea de Elibio
Augusto Monteiro, 13,50m de lado
que confronta com a Rua D,
perfazendo uma area de 1.662,50
m2,

Area de terreno com 41.307,34m2,
situada em Boa Esperanca/MG,
com frente para a Av. Antbnio
10 Carlos Bandeira, no Bairro Jardim| 42438, 1°2 41.307,34 3.158.333,33 6.316.666,66
Aeroporto dentro dos seguintes
limites e confrontagbes: inicia-se no
ponto 1 e segue em linha reta por
355,88 metros confrontando com a
area 02 remanescente; volve a
direita e segue com uma pequena
inclinacao por 46,62m,
confrontando com a propriedade de
José Aloysic Sousa Morais
Campos e Tamara Sousa Morais
Campos; volve a direita e segue
em linha reta por 105,52m
confrontando com a area 03
{Campo da Unido) desmembrada;
volve a esquerda e segue em linha
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reta por 134,13m confrontando
com a area 03 (Campo da Uni&o)
desmembrada; volve a direita e
segue em linha reta por 172,90m
de frente para a Av. Antonio Carlos
Bandeira; volve a direita e segue
por 128,48m confrontando com a
area 04 remanescente; volve a
direita e segue por 20,0m
confrontando com a propriedade de
Jodo Abrao Monteiro; volve a
esquerda e segue por 36m
confrontando novamente com a
propriedade de Jodao Abréo
Monteiro, volve a esquerda e
segue por 20,0m confrontando
ainda com a propriedade de Joao
Abrao Monteiro, volve a direita e
segue em linha reta por 7,76m
confrontando com a area 04
remanescente, onde segue por
13,46m em linha reta confrontando
com loteamento Alta Vista até
chegar no ponto onde iniciou e
finda esta demarcagéo.

3.2- Os iméveis poderdo ser vistoriados pelos interessados, ndo sendo obrigatéria para fins de
participacio no certame, sendo que 0 COMPRADOR néo poderi desistir da compra em virtude
de alegagdes quanto ao estado do bem.

3.3- As despesas cartordrias, tributrias e administrativas ficardo por conta do adquirente.

3.4- Os valores apresentados acima como VALOR MINIMO nio correspondem ao valor
minimo de venda previsto pelo Comitente/Vendedor, devendo o valor final apurado para cada
lote/imével do leildo passar por homologacdo/aceitagdo do Comitente.

3.4.1- O resultado sobre a homologagao do leildo se dard dentro do prazo de até 02 dias uteis
ap6s o leilao.

4. DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1. A VISTA:

4.1.1. Apés o encerramento do leildo, os arrematantes deverdo efetuar no mesmo dia o
pagamento de 20% (vinte por cento) do valor arrematado a0 Municipio mais 5% (cinco por
cento) do total arrematado como comissao da leiloeira.

4.1.2. O pagamento ao Municipio deveré ser efetuado por meio de Transferéncia Eletronica -
TED para a Agéncia n° 0173-2 do Banco do Brasil S/A, Conta Corrente n® 40119-6, em nome
da Prefeitura Municipal de Boa Esperan¢a/MG, inscrita no CNPJ n° 18.239.590/0001-75.

4.1.3. Para pagamento imediato a leiloeira os arrematantes receberdo da mesma os dados
bancdrios para o respectivo depésito.

4.1.4. O valor remanescente que corresponde a 80% (oitenta por cento) do valor arrematado
deveré ser pago a Prefeitura, no prazo de até 03 (trés) dias tteis, por meio de Transferéncia
Eletronica - TED para a Agéncia n°® 0173-2 do Banco do Brasil S/A, Conta Corrente n® 40119-
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6, em nome da Prefeitura Municipal de Boa Esperanca/MG, inscrita no CNPJ n°
18.239.590/0001-75.

4.2. PARCELADO:

4.2.1. Ap6s o encerramento do leildo, os arrematantes deverao efetuar no mesmo dia do leildo o
pagamento de 20% (vinte por cento) do valor arrematado ao Municipio mais 5% (cinco por
cento) do total arrematado como comissio da leiloeira.

4.2.2. O pagamento ao Municipio devera ser efetuado por meio de Transferéncia Eletronica -
TED para a Agéncia n° 0173-2 do Banco do Brasil S/A, Conta Corrente n° 40119-6, em nome
da Prefeitura Municipal de Boa Esperanga/MG, inscrita no CNPJ n° 18.239.590/0001-75.

4.2.3. Para pagamento imediato a leiloeira os arrematantes receberdo da mesma os dados
bancarios para o respectivo depdsito.

4.2.4. O valor remanescente que corresponde & 80% (oitenta por cento) do valor arrematado
deverd ser pago ao Municipio no prazo de até 30 (trinta dias) corridos, por meio de
Transferéncia Eletronica - TED para a Agéncia n° 0173-2 do Banco do Brasil S/A, Conta
Corrente n° 40119-6, em nome da Prefeitura Municipal de Boa Esperanca/MG, inscrita no
CNPJ n° 18.239.590/0001-75.

4.3. Para a assinatura do Contrato de Compra e Venda, o arrematante deverad efetuar o
pagamento do preco ofertado e apresentar o comprovante de pagamento do Prego Final de
Venda do Imével.

4.4, Confirmado o pagamento do preco o Municipio de Boa Esperanga por meio da Secretaria
Municipal de Administracio e Comunicagao convocara o vencedor, para que no prazo de até
30 (trinta) dias corridos adote as providéncias relativas a lavratura da Escritura de Compra e
Venda.

4.5. O adquirente somente serd imitido na posse do imével, apds a assinatura da Escritura de
Compra e Venda lavrada no Cartério de Notas.

4.6. Séo de responsabilidade do adquirente todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos iméveis, tais como custas e emolumentos cartorarios, tributos, taxas, alvaras,
certidoes, registros, averbagdes e demais despesas inerentes a compra e venda.

4.7. Cabera ao adquirente, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da lavratura da Escritura de
Venda e Compra proceder ao devido registro junto a Serventia Imobilidria competente, com
comprovacao do ato, no mesmo prazo, ao Municipio de Boa Esperancga.

4.8. Se o lance vencedor se der por pessoas fisicas ou juridicas constituidas em grupo, figurario
no Contrato de Venda e Compra todos os Coproponentes em condominio.

4.9. O arrematante deverd apresentar a documentacao requisitada pelo Cartério de Registro de
Notas (Tabelionato) para a elaboracio da escritura ptblica de compra e venda, cabendo a este a
responsabilidade da apresentagio desta.

4.10. Apés a arrematagdo consumada ndo serd aceita a desisténcia total ou parcial do
arrematante, sob pena de infringir o Artigo 335 do Cdédigo Penal Brasileiro. O arrematante
ficaré responsédvel pelo pagamento total dos lotes arrematados ¢ s6 se procedera a entrega de
qualquer bem apds o pagamento de todos.

4.11- Se transcorrido os prazos estipulados no item 10 e seguintes e os pagamentos ndo forem
efetivados pelo arrematante, este serd considerado desistente e a venda serd cancelada. Nesse
caso a Leiloeira ¢ o Municipio de Boa Esperanca poderdo emitir titulos de crédito para a
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cobranga de tais valores, encaminhando-o para protesto por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39 do Decreto n® 21.981/32. Destarte, havera a
cobranca dos valores abaixo descritos a titulo de multa:

* Valor de 10% (dez por cento) do valor do lance vencedor: seré recolhido ao Contratante
a titulo de multa;

* Valor de 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor: serd utilizado para
pagamento da comissao da leiloeira.

4.12- Somente poderd tomar posse dos iméveis leiloados, o arrematante que efetuar o
pagamento integral do lance ofertado e o pagamento da comissao da leiloeira.

4.13- Em caso de possiveis dep6sitos incompletos e ndo ser consumado o pagamento total, seja
para o COMITENTE, seja para a LEILOEIRA, ambos reservam-se o direito de reter a
devolugdo deste saldo a fim de comporem as multas supra mencionadas. No entanto, caso o
valor transferido pelo arrematante inadimplente supere o valor das multas, a diferenga sera
devidamente ressarcida.

4.14- O arrematante que descumprir com as obrigacles e pagamento podera ter o seu cadastro
bloqueado e impossibilitado de participar de leildes online e presenciais.

5. DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA:

5.1- No prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data de confirmacao do pagamento
do prego, o arrematante deverd apresentar no Cartério de Notas para fins de lavratura e
assinatura da Escritura Pablica de Compra e Venda os seguintes documentos:

5.1.1- Se pessoa fisica:

a) Xerox da Carteira de Identidade ¢ CPF ou CNH;

b) Certiddo de casamento, caso seja casado, vitivo, divorciado. (Obs: se casado sob o regime de
comunhéo universal de bens ou separagdo de bens, apresentar também a escritura de pacto
antenupcial);

c) Certidao de Nascimento, se solteiro.

5.1.2- Se pessoa juridica:

a) Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) Contrato social;

¢) Certidao simplificada;

d) Xerox da Carteira de Identidade ¢ CPF ou CNH dos representantes da pessoa juridica.

5.2- Outros documentos poderao ser exigidos pelo Municipio ou pelos Cartérios, respeitado o
prazo para apresentacdo estabelecido neste Edital, contado da data do recebimento da
convocagao para este fim.

5.3- No prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data de apresentagdo dos
documentos contidos no subitem 6.1 deste termo, o Adjudicatirio devera providenciar a
lavratura da escritura piblica de compra ¢ venda do Imével, que devera ser assinada em
cartorio (“Escritura de Compra e Venda™), correndo exclusivamente por sua conta todas as
despesas de lavratura e registro da mesma, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, foros,
laudémios, taxas, alvaras, certidoes, escrituras, inclusive de eventual rerratificagio,
emolumentos cartorarios, registros, averbagoes, desmembramentos.
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5.4- A Escritura de Compra e Venda dever4 ser lavrada em Cartério de Notas da Comarca de
deste municipio.

5.5- O Adjudicatdrio somente serd imitido na posse do Imével, ap6s a assinatura da Escritura
de Compra e Venda lavrada no Cartério de Notas.

5.6- O Adjudicatério devera apresentar ao Setor de Patriménio do Municipio de Boa Esperanca,
no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da lavratura Escritura de Compra e Venda,
um traslado da mesma, bem como certiddo atualizada da matricula do Imével na qual conste o
seu registro.

5.7- Salvo por motivo de forca maior devidamente comprovado, e assim avaliado pela
Administragdo Piblica Municipal, a inobservancia do prazo fixado para o pagamento do Preco
Final da Venda implicard na renincia do arrematante, devendo ser-lhe aplicado as penalidades
e multas previstas no edital e na lei 14.133/2021.

5.8- As dimensées dos iméveis informadas neste Edital e no respectivo contrato de compra e
venda sio de cardter secunddrio, meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrando os contratantes o negécio como sendo ad corpus, ou seja, 0 imével dado como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem.

6. DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

6.1. A minuta do Contrato de Compra e Venda deve seguir como anexo do edital, cujas
disposicdes disciplinardo as relages entre o Municipio de Boa Esperanca/MG e o(s)
arrematante(s).

6.2. Caso o licitante deixe de assinar o Contrato de Compra e Venda, por sua exclusiva culpa,
serd considerado arrependimento, acarretando multa equivalente a 10% (dez por cento) do
valor total do imével arrematado, sem prejuizo da aplicagio das sangdes administrativas.

6.3. A transcri¢do do Contrato de Compra ¢ Venda, junto aos Cartérios de Notas e Registro de
Iméveis, deve ser efetivada pelo COMPRADOR e apresentado no Departamento de Patrimdnio
em até 60 (sessenta) dias corridos contados da assinatura do respectivo contrato, sendo que o
descumprimento deste prazo facultardi a0 MUNICIPIO a cobranga de multa correspondente a
1% (um por cento) do valor do contrato, atualizado desde a data de sua assinatura.

6.4 - O prazo estipulado acima poder4 ser prorrogado desde que justificado e aceito pela
Administracdo Municipal.

7. DO FISCAL DO CONTRATO
7.1. Fica eleito através deste termo o Fiscal: Sra. Laiza Milena Vieira — Administrativo da
Secretaria Municipal de Administragio e Comunicacio.

Boa Esperanga/MG, 26 de maio de 2023.

CARVALHO OLIVEIRA
10 MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E COMUNICACAO
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