PREEFEITURA MUNICIPAL DE BOA ESPERANCA - MG
Secretaria Municipal de Cultura, Desenvolvimento Econémico, SECDET
Tecnologia e Turismo

TERMO DE REFERENCIA
1- OBJETO

1.1- CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DO BEM PUBLICO MUNICIPAL
DENOMINADO "CENTRAL DE PASSEIOS NAUTICOS DA PRAINHA DO SELEIRO",
PRECEDIDA DE OBRAS, ADEQUACOES E MELHORIAS NECESSARIAS A
IMPLANTACAO E FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO, COMPREENDENDO
A OPERACAO, MANUTENCAO, GESTAO E EXPLORACAO COMERCIAL DE
SERVICOS TURISTICOS NAUTICOS E TERRESTRES, COM TODOS OS ENCARGOS
INERENTES A ATIVIDADE, CONFORME CONDICOES ESTABELECIDAS NESTE
TERMO DE REFERENCIA, SEUS ANEXOS E DEMAIS DOCUMENTOS
PERTINENTES.

2- ESPECIFICACAO DO IMOVEL

2.1- A area total da area da Praia do Seleiro para realizacdo da presente concessao é
de 3.839,82m2. O imovel localiza-se na Av. Governador Aureliano Chaves — Bairro
Nossa Senhora Aparecida, neste Municipio de Boa Esperanca/MG.

2.2- A Concessao de uso do referido imovel refere-se a area supra - descrita, ficando
garantido ao Concessionario o direito a exploragdo da mesma, conforme o disposto
neste Termo de Referéncia e no Plano de Trabalho (Anexo 3), mediante pagamento
mensal de preco publico, cabendo-lhe, ainda, a incumbéncia onerosa dos encargos
operacionais, de manutencdo e de suporte do empreendimento. O Concessionario se
obriga a cumprir as normas de postura, saude, seguranca publica, transito, metrologia,
edificacdes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a destinacdo dada a area. Correra
as expensas do Concessionario as atividades desenvolvidas para atendimento das
necessidades e conveniéncias de consumo dos usuarios, em consonancia com as
normas e legislagdes concernentes.

2.3- A partir da assinatura do contrato de concessao, o concessionario fruird da area do
imovel para os fins estabelecidos e responderda por todos 0S encargos Ccivis,
administrativos e tributarios que venham a incidir sobre 0 mesmo e suas rendas.

3 — JUSTIFICATIVA

3.1- Esse processo visa dar continuidade ao processo de desenvolvimento turistico com
o0 qual o municipio de Boa Esperanca conseguiu alcancar nos ultimos anos. A cidade
hoje ndo é mais uma cidade com potencial turistico, mas sim, se tornou um destino
consolidado sendo um dos principais indutores de visitantes a nivel regional, competindo
por uma lideranga de mercado com cidades concorrentes.

3.2- Diante deste fator, ha uma grande importancia no processo de participagdo de
postulantes concessionarios, uma vez que, o vencedor deva estar alinhado em seus
servi¢os, planos e visdo de negocio a ideologia mercadoldgica com a qual a cidade
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compartilha em seu processo de desenvolvimento turistico, principalmente para com
seu publico alvo almejado e dito junto ao Plano Municipal de Turismo e Estudos de
marca e posicionamento de mercado da cidade.
3.3- Neste interim que & amplamente importante a escolha de um empresario com as
seguintes caracteristicas:
e Ofereca servicos de qualidade adequados ao publico-alvo, como turistas, que
buscam frequentar a cidade.
e Demonstre atencéo, respeito e cuidado pela comunidade local.
e Possua experiéncia em gestdo de negocios no setor de servigos turisticos.
e Esteja alinhado as praticas e ferramentas de planejamento turistico da cidade.
e Tenha uma visdo de futuro, com valores e projecbes claras para acoes,
estruturacdo e eventos promocionais, visando atrair o publico-alvo de visitantes
desejados para a cidade.

3.4- A presente licitacdo tem por objetivo regulamentar a utilizacdo de bem de
propriedade do Municipio, estabelecendo um carater democratico no processo de
escolha do particular, tendo como Fundamento Legal a Lei 14.133/21 e suas alteracgoes,
bem como a Lei Municipal n°® 6.072 de 18 de agosto de 2025 e Decreto n°® 6.000 de 26
de setembro de 2025.

4 -CRITERIO DE JULGAMENTO

4.1- O critério de julgamento das propostas devera ser o de MAIOR LANCE, AFERIDO
PELO VALOR UNITARIO DO ITEM, observadas as exigéncias deste Termo de
Referéncia.

5 -FORMA DE PAGAMENTO PELA CONCESSAO DE USO DO IMOVEL

5.1- Os pagamentos devidos pelo licitante vencedor, sob a forma de aluguel mensal,
deverdo ser realizados mensalmente, através de depdsito em conta corrente do Fundo
Municipal de Turismo ou através de boleto a ser emitido pela Tesouraria Municipal.

5.2- Em caso de atraso no pagamento a parcela em atraso sofrera incidéncia de multa e
juros de mora, da seguinte forma:
a) Multa de 0,33% (trinta e trés décimos centésimos por cento) por dia de atraso, até
60 (sessenta) dias ou multa de 20% (vinte por cento) apds 60 (sessenta) dias de
atraso;
b) Juros moratérios, a razédo de 1,00% (um por cento) ao més, incidente sobre o valor
do tributo, virada de cada més civil;
c) Atualizacdo monetéria, nos termos da Lei, calculada de acordo como IGPM/FGV,
acumulado no periodo.

5.3- A implantagdo das obras, reformas, estruturas e equipamentos comerciais
necessarios estao definidos no Plano de Trabalho - Anexo 3 deste termo.
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6 - DESCRICAO DA SOLUCAO

6.1- Observa-se que pela legislacdo atual o Leildo Eletrdnico € a modalidade que se
enquadra para a outorga de concessOes de uso de imoveis publicos. O Leildo sera
processado e julgado de acordo com o procedimento estabelecido no Art. 33, Inciso V
da Lei 14.133/2021 e posteriores alteracdes.

6.2- Tendo em vista o interesse de repassar a particular a gestdo do espaco publico, o
valor da concessao foi alcancado mediante avaliagdo realizada pela Secretaria
Municipal de Turismo.

7 — CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

7.1 — O Concessionario devera adotar praticas de gestdo ambiental responsavel,
assegurando que todas as etapas de operacdo, manutencédo, obras e reformas ocorram
em conformidade com as normas ambientais vigentes e com as diretrizes de preservacao
do Lago dos Encantos, patrimdnio natural municipal tombado.

7.2 — Ser& de responsabilidade do Concessionario a correta destinacao final de todos os
residuos solidos gerados nas atividades comerciais, operacionais e de apoio, incluindo
embalagens, copos, materiais descartaveis e residuos provenientes de manutencdo. Os
materiais deverdo receber destinacdo ambientalmente adequada, conforme a Politica
Nacional de Residuos Sdlidos (Lei Federal n°® 12.305/2010) e as normas municipais
aplicaveis.

7.3 — O Concessionario devera implementar acdes de coleta seletiva, reducdo do
consumo de recursos naturais e reutilizacdo de materiais sempre que possivel, além de
manter recipientes identificados para separacdo de residuos reciclaveis e organicos em
locais acessiveis ao publico e aos colaboradores.

7.4 — Devera ser elaborado e executado um Plano de Controle Ambiental, contemplando
medidas de mitigacdo e compensacédo dos impactos potenciais decorrentes da operacao,
tais como:

a) prevencdo de contaminacao hidrica por combustiveis e efluentes;

b) controle de ruidos e perturbacfes a fauna local;

¢) manutencao da vegetacdo marginal e recuperacao de areas degradadas;

d) uso de materiais sustentaveis e de baixo impacto visual nas estruturas;

e) realizacéo de programas de educacdo ambiental voltados a visitantes e funcionarios.

7.5 — O descumprimento das medidas de sustentabilidade estabelecidas neste termo e em
seus anexos poderd ensejar sancfes administrativas, adverténcia, multa ou rescisao

contratual, conforme a gravidade da infracéo e a legislacao vigente.

8- ADMINISTRACAO, GESTAO OPERACIONAL, MANUTENCAO E EXPLORACAO

COMERCIAL
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8.1 — O Concessionario seré responsavel por toda a administracdo, gestdo operacional,
manutencdo e exploragdo comercial da Central de Passeios Nauticos da Prainha do
Seleiro.

8.1.1. Todas as atividades desenvolvidas deverdo ser devidamente planejadas,
organizadas e coordenadas, contemplando os aspectos fisicos, humanos, financeiros,
juridicos, administrativos e econdmicos necessarios ao pleno funcionamento e a
sustentabilidade do empreendimento, garantindo qualidade, seguranca e atendimento as
normas ambientais e turisticas vigentes.

8.2 — A exploracdo comercial abrangera a oferta de servigos turisticos nauticos, terrestres
e de apoio ao visitante, bem como a comercializacdo de produtos e alimentos, conforme
previsto no Plano de Trabalho e nas legislacfes aplicaveis.

8.2.1. Entre os produtos e servicos que poderao ser comercializados, incluem-se:

| — Servigos Nauticos:
a) Passeios de barco, lancha, escuna, pedalinho e caiaque;
b) Locacdo de embarcacdes e equipamentos aquaticos;
c) Transporte turistico sobre a agua (passeios panoramicos e tematicos);
d) Atividades recreativas e esportivas aquaticas supervisionadas (ex.: stand up
paddle, wakeboard, etc.);
e) Servicos de embarque e desembarque no pier e deck da Central.

Il — Servigos Terrestres e de Apoio ao Turismo:
a) Passeios guiados terrestres (trilhas ecoldgicas, city tours, cicloturismo e similares);
b) Locacéo de bicicletas, quadriciclos e equipamentos para atividades ao ar livre;
c) Organizacdo e comercializacdo de pacotes turisticos integrados (aquéticos e
terrestres);
d) Servicos de receptivo e atendimento ao visitante (informacfes turisticas,
agendamento e roteirizacao).

lll — Servigos de Alimentagéo e Convivéncia:

a) Operacdo de espaco de alimentacdo rapida (lanchonete, cafeteria, sorveteria,
dentre outros de rapida preparacdo, sendo vedada a venda de pratos do tipo
“petiscaria”);

b) Comercializacdo de bebidas alcodlicas, ndo alcodlicas, produtos tipicos locais,
dentre outros;

c) Manutencdo de area de convivéncia e lazer com mesas, sanitérios e estrutura de
apoio ao turista.

IV — Comércio e Produtos Turisticos:
a) Venda de souvenires, artesanato local e produtos regionais ligados a identidade de
Boa Esperanca e ao Lago dos Encantos;
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b) Comercializacdo de materiais nauticos, acessoOrios e itens de uso recreativo
(protetores solares, coletes, bonés, etc.);

c) Venda de produtos de divulgagéo turistica (mapas, guias, roteiros e lembrancas
personalizadas).

V — Outras Atividades Complementares:
a) Promocao de eventos sazonais, culturais e esportivos de temética nautica;
b) Parcerias com agéncias e operadores turisticos para experiéncias exclusivas;
c) Desenvolvimento de a¢cfes de educacao ambiental e turismo sustentavel.

8.3 — O Concessionario podera definir a segmentacéo e integracdo de produtos, passeios
e operacdes turisticas, criando sinergia entre os diferentes servicos oferecidos, desde que
em conformidade com o Plano de Trabalho e com as normas de seguranca, qualidade e
sustentabilidade definidas pelo Poder Concedente. E vedada a utilizagio dos espacos
comerciais para fins diversos dos previstos neste termo e seus anexos.

8.4 — Os dias e horarios de funcionamento deverdo observar o disposto no Plano de
Trabalho anexo, podendo ser ampliados mediante aprovacdo da Secretaria Municipal de
Cultura, Desenvolvimento Econdmico, Tecnologia e Turismo, desde que respeitadas as
normas de seguranca e controle ambiental.

8.5 — As infraestruturas do local deverdo adotar infraestrutura reversivel e de baixo
impacto visual, do tipo container.

9. — VISITA TECNICA

9.1. Os interessados poderao realizar visita técnica a area objeto da concessao, por meio
de representante devidamente autorizado, a fim de tomar conhecimento de todos os
aspectos que possam influir direta ou indiretamente na execucdo do contrato e na
apresentacao das propostas.

a) No ato da visita técnica, o representante devera comprovar que possui poderes legais
para atuar em nome do licitante, mediante apresentacdo de documento de identificacéo e
do estatuto ou contrato social da empresa, ou ainda de procuracao publica ou particular
gue Ihe confira tais poderes.

b) A visita técnica é facultativa e podera ser realizada mediante agendamento prévio, em
horario de expediente normal da Secretaria Municipal de Cultura, Desenvolvimento
Econdmico, Tecnologia e Turismo da Prefeitura Municipal de Boa Esperanca/MG, pelos
seguintes contatos:

(35) 99213-0273 — falar com Thiago ou Miranda
Casa da Cultura: Rua Coqueiral, 131, Centro, desta, de segunda a sexta, das 08h30
as 12h00 e das 13h30 as 16h30.
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c) Eventuais duvidas ou problemas identificados durante a vistoria ou na fase de
elaboracao da proposta deverdo ser comunicados formalmente a Secretaria até 03 (trés)
dias uteis antes da data prevista para a abertura da licitac&o.

Apés a abertura, ndo serdo aceitas reclamacdes, cabendo a empresa vencedora a
execucao integral do objeto nos termos propostos e contratados.

10-FUNDAMENTO JURIDICO

10.1 Foi estabelecido pela Secretaria Municipal de Cultura, Desenvolvimento Econémico,
Tecnologia e Turismo — SECDET, no uso de suas atribuicbes e em observancia ao
disposto no Art. 1°, paragrafo unico, da Lei Complementar n°® 6.072/2025, o seguinte
modelo de contrapartida financeira para a concessao da Central de Passeios Nauticos:

10.2. Valor da Concessao e Regime de Pagamento

Considerando a necessidade de investimentos iniciais significativos por parte do
concessionario para implantacdo, adequacdo e operacdo da Central de Passeios
Nauticos — conforme previsao no Plano de Trabalho (Anexo 3) —, foi instituido um regime
de caréncia inicial, com pagamentos iniciando apenas ap0s o terceiro ano de vigéncia
do contrato, conforme detalhamento abaixo:

. Valor Mensal ~
Ano Periodo (R9) Valor Anual (R$) Observacoes
2025 | Jan a Dez Isento Isento Periodo de implantacao e
investimentos iniciais
2026 | Jan a Dez Isento Isento Periodo de consolidacéo operacional
2027 | Jan aDez Isento Isento Periodo de mqtura(;ao do
empreendimento
2028 | Jan a Dez R$ 200,00 R$ 2.400,00 Inicio da contrapartida financeira

10.3. Justificativa para o Periodo de Caréncia

A isencgdo do pagamento nos trés primeiros anos visa:

. Compensar os investimentos necessarios em obras, infraestrutura, equipamentos
e formacé&o de equipe;

. Garantir a sustentabilidade econémico-financeira do empreendimento em sua fase
inicial,

. Estimular a participacdo competitiva no leildo de outorga, assegurando atratividade
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a concesséo.

10.4. Condic¢des de Pagamento

O concessionario devera realizar o pagamento mensal até o quinto dia util de cada més,
a partir de janeiro de 2028, com a comprovacao regular perante a SECDET, sob pena de
aplicacao das sanc¢des contratuais e legais previstas.

11- CRITERIOS DE REAJUSTE

11.1- A partir de janeiro de 2028 o valor da outorga serd anualmente reajustado com
base na variacdo acumulada do IPCA/IBGE nos ultimos 12 meses ou outro indice que
venha a substitui-lo, garantindo a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do
contrato, salvo o surgimento de legislacdo especifica que introduza alteracdo da
periodicidade, a qual sera aplicada, desde que benéfica para o Municipio.

12 -SUBCONTRATACAO

12.1 — O Concessionario, na execucdo do contrato, ndo podera realizar subcontratacéo
total ou parcial do objeto da concessao, conforme vedagcao expressa prevista no Art. 34
da Lei Federal n® 14.133/2021 e no Art. 15 da Lei Complementar Municipal n°® 6.072/2025,
ressalvadas as hipéteses de parcerias pontuais e acessorias, desde que autorizadas
previamente pelo Poder Concedente e compativeis com as finalidades do contrato.

12.2 — Eventuais parcerias técnicas ou comerciais poderdo ser admitidas exclusivamente
para servicos complementares, como atividades de apoio operacional, fornecimento de
insumos, manutencdo de equipamentos ou acdes de promocao turistica, desde que nao
comprometam a responsabilidade integral do Concessionario pela gestdo, operagéo e
manutencdo da Central de Passeios Nauticos.

12.3 — A empresa parceira ou subcontratada devera atender integralmente as exigéncias
de qualificacdo técnica e regularidade fiscal aplicaveis ao Concessionario, especialmente
no tocante a seguranca nautica, turismo, meio ambiente e normas da Marinha do Brasil,
guando o objeto da parceria envolver operacfes ou estruturas relacionadas a navegacao.

12.4 — Qualquer subcontratacdo ou parceria que envolva a instalacdo de equipamentos,
construcdo de estruturas, coberturas ou edificacBes nas areas objeto da concesséo
deverd observar estritamente as condi¢cdes técnicas, urbanisticas e ambientais
estabelecidas no Edital e no Contrato, bem como obter as autorizacdes e licencas dos
orgaos competentes antes do inicio das atividades.

125 — A subcontratacdo, quando expressamente autorizada, nao exime o0
Concessionario de suas obrigacdes contratuais e legais, permanecendo este
solidariamente responsavel com o(s) subcontratado(s) pelo cumprimento integral das
metas, padrbes de qualidade, seguranca e sustentabilidade definidos neste Termo de
Referéncia e no contrato de concesséo.
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13 - VEDACOES

13.1 — E expressamente vedado ao Concessionario oferecer, sob qualquer forma e a
qgualquer titulo, os direitos e obrigacbes decorrentes do contrato de concessdo como
garantia em operacdes financeiras, comerciais ou juridicas, bem como gravar ou onerar
as edificacdes, instalacdes, equipamentos e benfeitorias existentes na area concedida. O
descumprimento desta disposicdo implicara rescisdo imediata do contrato, sem prejuizo
da aplicacéo das demais penalidades legais e contratuais cabiveis.

13.2 — A cessao ou transferéncia da concessao de uso, total ou parcial, € proibida, exceto
nas hipéteses de sucessdo comercial legitima (fusé@o, incorporagdo ou cisédo regularmente
formalizada) ou sucesséo legitima e testamentaria, desde que haja prévia e expressa
autorizacdo do Poder Publico Municipal, mediante andlise técnica e juridica. Em qualquer
hipotese, deverdo ser mantidas a destinagcdo publica do imovel, as condi¢cbes de
operacao e todos os encargos contratuais assumidos originalmente.

13.3 — E vedada a realizacdo de construcdes, ampliagcdes ou benfeitorias no imovel sem
autorizacdo prévia e expressa do Municipio de Boa Esperanca/MG. As melhorias e
estruturas aprovadas e executadas pelo Concessionario incorporar-se-ao
automaticamente ao patriménio publico municipal, sem direito de retencdo, indenizagéo
ou compensacao financeira, conforme disposto na legislacdo aplicavel as concessoes de
uso de bens publicos.

13.4 — O imével objeto da concessao devera ser utilizado exclusivamente para as
finalidades previstas no contrato, vinculadas a operacao da Central de Passeios Nauticos
e as atividades turisticas, nauticas e de apoio ao visitante.

13.5 - E vedada a alteracéo de finalidade ou a paralisacéo das atividades comerciais, total
ou parcial, salvo em casos devidamente justificados e reconhecidos pelo Poder
Concedente como decorrentes de motivos de forca maior ou caso fortuito, devidamente
comprovados.

14- FISCALIZACAO

14.1- Para acompanhamento e fiscalizacdo do contrato fica designado abaixo o Fiscal
do Contrato que fiscalizara o cumprimento dos prazos e obrigacdes nele estabelecidos,
bem como efetuara a conferéncia da quitacdo mensal das contraprestagoes:

Fiscal do Contrato:
Nome: Miranda Souza Fonseca
Cargo: Assessor Técnico |

14.2- No desempenho de suas atividades, é assegurado ao Fiscal do Contrato o direito
de verificare exigira perfeitaexecucao dopresente ajuste em todos ostermose condi¢cdes.
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14.3- A acdo ou omissdo, total ou parcial, do Fiscal do Contrato ndo eximird o
Concessionario da total responsabilidade de executar o exigido no instrumento
contratual.

14.4- No desempenho de suas atividades € assegurado ao Fiscal do Contrato o direito
de verificar a perfeita execucéo do presente ajuste em todos os termos e condi¢des

15- RESCISAO DO CONTRATO DE CONCESSAO

15.1 — Por constituir modalidade de direito resolivel, a Concessédo de Uso extinguir-se-a
automaticamente ao término do prazo contratual ou em razdo das hipoteses previstas
em lei e neste instrumento, sem que assista ao Concessionario qualquer direito de
indenizacdo por benfeitorias, instalacdes ou investimentos realizados, que reverterdo
integralmente ao patriménio publico municipal.

15.2 — O Municipio de Boa Esperanca/MG reserva-se o direito de retomada do bem
publico concedido, a qualquer tempo, mediante notificacdo administrativa com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, nas seguintes situacdes:

a) por infracéo a dispositivo legal, regulamentar ou contratual,

b) por descumprimento das obrigacdes de sustentabilidade, seguran¢a, manutencao ou
operacao do espago; ou

c) por razdes de conveniéncia e oportunidade administrativa, devidamente justificadas
pelo Poder Publico.

15.2.1- Em qualquer hipétese de retomada, ndo caberd indenizacdo ou retencdo ao
Concessionario, incorporando-se ao patriménio municipal todas as benfeitorias,
equipamentos fixos e melhorias realizadas.

15.3 — Sem prejuizo das hip6teses gerais de rescisdo previstas na Lei Federal n°
14.133/2021 e na Lei Federal n® 8.987/1995, o contrato de concessdo onerosa de uso
podera ser rescindido unilateralmente pelo Poder Concedente, mediante processo
administrativo regular, nas seguintes situacdes especificas:

a) Inadimplemento financeiro, caracterizado pela auséncia de pagamento do valor da
outorga por mais de 2 (dois) meses consecutivos ou 3 (trés) parcelas alternadas, sem
prejuizo da cobranca judicial dos valores devidos;

b) Descumprimento das obrigacdes legais, tributérias, trabalhistas ou administrativas
perante o Municipio ou outros 6rgdos competentes;

c) Fechamento injustificado do espaco ou paralisacdo das atividades, total ou parcial,
por periodo superior a 30 (trinta) dias consecutivos, sem comunicacao prévia e
aprovacao do Poder Concedente;
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d) Cesséo ou transferéncia a terceiros, total ou parcial, dos direitos de uso, exploracao
ou administracéo do espaco, sem autorizacdo expressa do Municipio;

e) Alteracdo indevida da finalidade do uso, desvio de objeto ou realizacédo de atividades
incompativeis com as previstas no contrato e nos instrumentos normativos da
concessao;

f) Pratica de conduta lesiva a imagem institucional do Municipio ou de a¢fes contrarias
ao interesse publico, a seguranca dos visitantes ou a conservacdo ambiental da area
concedida.

15.4 — A rescisdo contratual acarretara a perda imediata do direito de uso e exploracéo
do espaco, devendo o Concessionario desocupar integralmente a area em até 30 (trinta)
dias apds a notificacdo definitiva, sob pena de adocdo das medidas administrativas e
judiciais cabiveis.

15.5 — Em todas as hipéteses de rescisao, todas as benfeitorias, estruturas, instalacées
e equipamentos — fixos ou removiveis — incorporam-se automaticamente ao
patriménio publico municipal, sem qualquer tipo de indenizacédo, compensacao ou direito
de retencao.

Essa reversao patrimonial é condicdo essencial do contrato, aplicando-se também ao
término do prazo da concesséo, a rescisdo amigavel ou a retomada do uso pelo Poder
Concedente.

15.6 — Rescisdo Amigavel

A rescisdo amigavel podera ser admitida a qualquer tempo, mediante termo de distrato
formal firmado entre o Poder Concedente e o Concessionario, desde que:

a) seja apresentada justificativa técnica, operacional ou financeira devidamente
fundamentada;

b) ndo haja prejuizo ao interesse publico ou dano ao patriménio municipal,

c) o Concessionario esteja adimplente com suas obrigacfes contratuais e legais; e

d) seja assegurada a continuidade e integridade da area concedida.

15.7. O termo de distrato devera ser aprovado pela Secretaria Municipal de Cultura,
Desenvolvimento Econdmico, Tecnologia e Turismo, ouvido o setor juridico competente,
e implicara a reversdo imediata de todas as benfeitorias fixas e/ou removiveis ao
patriménio publico, sem qualquer direito de indenizacdo, observando-se o principio da
economicidade e da boa-fé contratual.

16 —SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1 — Constatada qualquer irregularidade, infracdo contratual ou descumprimento das
obrigacdes legais, o Concessionario sera notificado pelo Poder Concedente para sanar a
ocorréncia no prazo determinado pela autoridade competente, conforme a natureza e
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gravidade da infragéo.

16.2 — No caso de descumprimento da notificagdo, cumprimento fora do prazo ou
reincidéncia em irregularidade, aplicar-se-do, na forma e gradacdo previstas na Lei
Federal n°® 14.133/2021, as penalidades administrativas cabiveis, bem como aquelas
estabelecidas no contrato de concessao de uso, sem prejuizo da aplicacdo de multas ou
autuacbes especificas decorrentes de violagdes as normas municipais, ambientais,
sanitarias ou de posturas, conforme os procedimentos previstos na legislagéo propria.

16.3 — Caso a Administracdo opte por enviar a notificagdo via servico postal, e haja
recusa na assinatura do Aviso de Recebimento (AR), a notificacdo sera considerada
valida mediante publicacdo em edital oficial, ou por outro meio que produza efeito
equivalente, assegurando-se a ciéncia formal do Concessionario.

16.4 — Sanada a irregularidade fora do prazo originalmente concedido, e ndo se tratando
de hip6tese de rescisdo contratual, o Concessionario serd considerado reincidente em
eventual nova ocorréncia de irregularidade similar.

16.5 — A reincidéncia sera tolerada uma Unica vez dentro do periodo de 01 (um) ano.
Caso seja verificada nova reincidéncia no mesmo periodo, o contrato de concesséao sera
considerado rescindido de pleno direito, sem prejuizo da aplicagdo das demais
penalidades previstas neste instrumento e na legislacéo vigente.

16.6 — O descumprimento de qualquer preceito legal, contratual ou regulamentar, salvo o
atraso justificado de parcela de pagamento, sujeitara o Concessionario a aplicacao de
multa equivalente a 03 (trés) parcelas mensais da concessdo de uso, sendo o valor
dobrado em caso de reincidéncia, observando-se o devido processo administrativo e 0
direito ao contraditorio e a ampla defesa.

16.7 — A aplicacdo das sancbes administrativas ndo exime o Concessionario da
reparacao integral dos danos causados ao patriménio publico municipal ou a terceiros,
nem impede a adocado de outras medidas administrativas, civis ou penais cabiveis.

17 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

17.1 — O contrato de concesséao sera regido pelas suas clausulas, pelos termos do edital
e seus anexos, e pelo disposto na Lei Federal n° 14.133/2021, aplicando-se
subsidiariamente a Lei Federal n® 8.987/1995. As partes sao solidamente obrigadas ao
seu fiel cumprimento, respondendo cada uma pelas consequéncias juridicas e
financeiras decorrentes de sua inexecucéo total ou parcial.

17.2 — A gestédo, o acompanhamento e a fiscalizacdo da execugéo contratual serdo de
responsabilidade de um Gerente de Contrato designado pela Secretaria Municipal de
Cultura, Desenvolvimento Econémico, Tecnologia e Turismo (SECDET), nos termos do
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art. 117 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

17.3 — Todas as comunicacdes oficiais entre o poder concedente e o concessionario
deverdo ser realizadas por escrito, com aceitacdo de meio eletrénico, garantindo-se
rastreabilidade e validade juridica.

17.4 — O poder concedente poderd, a qualquer tempo, convocar o representante legal
do concessionario para prestar esclarecimentos ou adotar providéncias urgentes
relacionadas a operacdo, manutencao ou seguranca do equipamento.

17.5 — ApoOs a assinatura do contrato, sera realizada Reunido Inicial de Alinhamento,
conduzida pelo Gerente de Contrato, para apresentacdo formal do Plano de
Fiscalizacdo, que detalhara, dentre outros aspectos:

a) As obrigacdes contratuais do concessionario;

b) Os critérios e a periodicidade das inspecoes;

c¢) Os indicadores de desempenho e qualidade dos servigos;

d) Os procedimentos para comunicacdo de incidentes e ndo conformidades;

e) O regime de aplicacdo de sanc¢des administrativas.

17.6 — O concessionario devera manter em local visivel, na Central de Passeios
Nauticos, identificacdo clara de sua razdo social, CNPJ e numero do contrato de
concessao, bem como canal de comunicacdo com 0S usuarios e com o0 poder
concedente.

18. CONDICOES NECESSARIAS A PRESTACAO ADEQUADA DO SERVICO

18.1 — A concessao de uso ora instituida pressupde a prestacao de servico adequado,
nos termos do art. 6° da Lei Federal n°® 8.987/1995, assegurando o pleno atendimento aos
usuarios, em conformidade com as normas legais, regulamentares e contratuais
aplicaveis.

18.2 — Considera-se servico adequado aquele que atende, cumulativa e
permanentemente, aos seguintes requisitos:

a) Regularidade: prestagdo continua e uniforme, conforme estabelecido no contrato;

b) Continuidade: inexisténcia de interrup¢des, salvo nas hipéteses legalmente previstas;
c) Eficiéncia: otimizacdo de recursos e processos para maxima qualidade e satisfacdo do
usuario;

d) Seguranca: adocdo de medidas que garantam a integridade fisica de usuarios,
terceiros e do patriménio;

e) Atualidade: utilizacdo de técnicas, equipamentos e instalagdes modernos e em perfeito
estado de conservagao;

f) Generalidade: acesso amplo e democrético ao servi¢co, sem discriminacdo de usuarios;
g) Cortesia: atendimento respeitoso e qualificado ao publico;

h) Modicidade tarifaria: praticidade de precos compativeis com o poder aquisitivo do
usuario e a sustentabilidade econémico-financeira do contrato.
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18.3 — A atualidade do servico compreende, ainda, a melhoria continua e a expansao da
oferta, de modo a acompanhar as inovacdes tecnoldgicas e as demandas do mercado
turistico.

18.4 — N&ao constitui descontinuidade do servico a sua interrup¢cdo nas seguintes
situacOes devidamente comprovadas:

a) Emergéncias ou situagdes de for¢ca maior, que impecam ou recomendem a paralisacéo
por motivos de seguranca operacional ou técnica;

b) Suspensao motivada por inadimplemento do usuario, desde que nao prejudique o
interesse da coletividade e observado o disposto em lei e no contrato.

19- PRAZO DE VIGENCIA DA CONCESSAO

19.1. A concesséo de direito real de uso sera outorgada pelo prazo de 05 (cinco) anos,
contados da data de assinatura do contrato, admitida sua prorrogacéo por igual periodo, a
critério da Administracdo Publica, desde que atendidos cumulativamente o0s seguintes
requisitos:

a) existéncia de interesse publico devidamente motivado;

b) aceitacdo expressa do concessionario;

c) integral adimpléncia das obriga¢gdes contratuais ao longo da vigéncia inicial,

d) previsdo no instrumento convocatério e observancia ao disposto no art. 93 da Lei
Federal n® 14.133/2021.

19.2. DEVOLUCAO DO BEM AO TERMINO DA CONCESSAO

19.2.1. Findo o prazo de vigéncia do contrato, ndo havendo prorrogacdo, o
concessionario devera proceder a devolugéo do bem publico — compreendendo a Area 2
(3.839,82 m?) e todas as suas estruturas fisicas — em perfeitas condi¢cdes de uso e
conservagao.

19.2.2. A devolucédo incluira, sem qualquer direito a indenizacéo, todas as benfeitorias
realizadas, edificacBes implantadas e equipamentos fixos incorporados ao patriménio
municipal, cabendo ao concessionario a desocupacdo do espaco no prazo estabelecido
no edital e no contrato.

19.9.3. O ndo cumprimento das condi¢cdes de devolucdo sujeitara o concessionario as
sancdes legais e contratuais previstas, inclusive quanto a obrigacdo de recompor o bem
ao estado anterior, se necessario.

20- DAS NORMAS LEGAIS A SEREM OBSERVADAS

20.1. A execucdo do contrato de concesséao, além do disposto neste edital e seus anexos,
estara sujeita ao cumprimento integral da legislacdo vigente, em especial as seguintes
normas:

a) Lei Federal n°® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995 — DispOe sobre o regime de
concessao e permissao de servigos publicos;
b) Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 — Estabelece normas gerais sobre
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licitagbes e contratos administrativos;

c) Lei Federal n® 8.078, de 11 de setembro de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor;
d) Lei Complementar Municipal n® 6.072, de 18 de agosto de 2025 — Autoriza a
concessao de uso do bem publico para fins de exploracdo de servigos turisticos nauticos;
e) Decreto Municipal n°® 6.000, de 26 de setembro de 2025 — Regulamenta a concessao
da Central de Passeios Nauticos da Prainha do Seleiro;

f) Demais normas federais, estaduais e municipais pertinentes a atividade, incluindo as
relativas ao meio ambiente, seguranca nautica, ordem urbanistica e patriménio publico.

20.2. Eventuais alteragfes na legislacao aplicavel durante a vigéncia do contrato deverédo
ser observadas pelas partes, respeitados os principios da continuidade do servico e do
equilibrio econdmico-financeiro do contrato.

21- PRAZO PARA AUTORIZACAO DE INICIO DA CONCESSAO

21.1. A autorizacdo para inicio das atividades da concesséao sera expedida pela Prefeitura
Municipal de Boa Esperanga, por meio da Secretaria Municipal de Cultura,
Desenvolvimento Econbémico, Tecnologia e Turismo — SECDET, apés a assinatura do
contrato e a devida publicacdo de seu extrato no veiculo oficial.

21.2. A expedicdo da autorizacdo dependera ainda do cumprimento, pelo concessionario,
de todas as condicBes precedentes estabelecidas no edital e no contrato, quando
aplicavel.

21.3. A data de emissdo da autoriza¢do constituira 0 marco inicial para o cumprimento
dos prazos e metas estabelecidos no Plano de Trabalho aprovado.

22- DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA:

22.1. Constitui direito da concessionaria, entre outros previstos no edital e na legislacéo
aplicavel, a cobranca de tarifas pela utilizacdo dos equipamentos e servi¢os oferecidos no
ambito da concessao, observados os principios da modicidade e da transparéncia.

22.2. A concessionaria obriga-se ao integral cumprimento das disposicoes legais federais,
estaduais e municipais, bem como das normas editadas pelos 6rgdos de fiscalizacédo
competentes, assumindo todas as responsabilidades civis, trabalhistas, previdenciarias,
tributarias e ambientais inerentes a exploracdo do espaco publico, isentando o poder
concedente de quaisquer 6nus decorrentes de seu descumprimento.

22.3. Sao obrigacbes especificas da concessionaria, além das demais previstas no
contrato e nos anexos:

a) Prestar servico adequado, continuo e eficiente, em conformidade com as normas
técnicas e os padrdes de qualidade estabelecidos;
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b) Manter atualizado inventario dos bens vinculados a concessao;

c) Prestar contas de sua gestdo a administracdo municipal e aos usuarios, nos prazos e
forma definidos em contrato;

d) Garantir livre acesso aos agentes de fiscalizacdo a todas as instalacdes, equipamentos
e registros contabeis;

e) Assegurar a integridade e a seguranca dos bens e instalacbes sob sua
responsabilidade;

f) Responsabilizar-se pelas contratacdes de pessoal e servigos terceirizados, regidas pela
legislacdo trabalhista e pelo direito privado, sem vinculo com o poder publico;

g) Obter e manter em dia todas as licencas, autorizagfes e certificacbes necessérias ao
funcionamento das atividades;

h) Responder civil e criminalmente por danos causados ao patriménio publico, ao meio
ambiente ou a terceiros;

i) Garantir acesso irrestrito aos fiscais do municipio e de érgaos parceiros;

J) Manter a estética e a limpeza do local, evitando a exposi¢cao de materiais inadequados;
k) Implementar e manter medidas de seguranca aquatica, incluindo sinalizacéo,
salvamento e prevencgdo de acidentes, em conformidade com as normas do Corpo de
Bombeiros e da Marinha do Brasil;

[) Realizar a manutencdo periddica de todas as estruturas fisicas, equipamentos e
mobiliarios, incluindo a reposicdo de areia, conservacao de quiosques, iluminacédo, vias
de acesso e areas verdes;

m) Garantir que 0s servi¢cos prestados estejam alinhados com as diretrizes do Plano
Municipal de Turismo;

n) Cumprir os protocolos municipais em situacfes de emergéncia de saude publica;

0) Submeter ao poder concedente todos os projetos de obras, benfeitorias e novos
Servicos para aprovacgao prévia;

p) Responsabilizar-se pelos custos de agua, energia, tributos e demais encargos
operacionais;

g) Assegurar a qualidade da areia e demais materiais utilizados, conforme especificacdes
técnicas;

r) Contratar e capacitar brigadistas, socorristas ou salva-vidas, conforme exigido pelos
orgaos competentes;

s) Manter-se adimplente com as obrigacdes fiscais, trabalhistas e previdenciérias;

t) Garantir o uso exclusivo do espaco para fins de comercializacdo e prestacdo de
servigos autorizados;

u) Submeter ao Conselho Municipal de Turismo (COMTUR) e ao CODEMA, quando
aplicavel, a criacdo de novos servigos, eventos ou experiéncias turisticas;

v) Pagar regularmente o valor da outorga, conforme estabelecido no contrato;

w) Manter em dia as condi¢des de habilitagcdo declaradas na licitagéo;

x) Fornecer equipamentos de protecao individual (EPIS) e treinamento adequado aos
usuarios das atividades nauticas.

22.4. O descumprimento de qualquer das obrigacfes listadas sujeitara a concessionaria
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as penalidades previstas no termo de referéncia, no contrato e na legislacdo vigente,
inclusive quanto a possibilidade de declaragdo de inadimpléncia e resciséo contratual.

23- DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS USUARIOS:

23.1. Sem prejuizo do disposto na Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Codigo de
Defesa do Consumidor), e na legislacao aplicavel, séo direitos dos usuarios da Central de
Passeios Nauticos:

| - Receber servico publico adequado, com regularidade, continuidade, eficiéncia,
segurancga e cortesia;

Il - Acessar e utilizar os servicos oferecidos, observadas as normas de operagdo e
capacidade estabelecidas;

[l - Escolher livremente entre os servi¢os e pacotes oferecidos no ambito da concessao;
IV - Comunicar ao poder concedente e a concessionaria eventuais irregularidades na
prestacao dos servigos;

V - Reportar as autoridades competentes atos ilicitos ou descumprimentos normativos
pela concessionaria;

VI - Receber informacdes claras sobre precos, condicdes de uso, rotas, medidas de
seguranca e restricdes ambientais.

23.2. Constituem obrigacdes dos usuarios:

| - Zelar pela conservacéo dos bens publicos, equipamentos e instalacdes de uso comum;
Il - Respeitar as normas de utilizacdo do espacgo, especialmente as relacionadas a
segurancga nautica, protecdo ambiental e convivio social,

[l - Observar a sinalizacdo, as orientagcbes da equipe de operagdo e as regras de
circulacao nas dependéncias da central;

IV - Colaborar com a preservacdo do patriménio natural, ndo praticando atos de
depredacéo, poluicdo ou interferéncia na fauna e flora locais;

V - Utilizar os equipamentos de seguranca fornecidos quando for o caso;

VI - Respeitar as determinacfes dos 6rgdos ambientais e de fiscalizacdo municipal.

23.3. O descumprimento das obrigacbes previstas podera resultar em adverténcia,
suspensao temporaria do acesso ou outras medidas previstas em regulamento, sem
prejuizo de responsabilizacao civil ou administrativa.

24- DOS ANEXOS
24.1. Integram este Termo de Referéncia, como parte indivisivel, os seguintes
documentos:

| - Anexo 1 — Memorial Descritivo do Imével;
Il - Anexo 2 — Levantamento de Terreno;
[l - Anexo 3 — Plano de Trabalho;
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IV - Anexo 4 — Estudo Técnico Preliminar — ETP;

V - Anexo 5 — Documento de Formalizagcdo da Demanda — DFD.
VI — Lei Municipal n® 6.072/2025;

VII - Decreto Municipal n°® 6.000/2025.

Boa Esperanca/MG, 02 de dezembro de 2025.

SANDRA MARA SANTOS PIMENTA
Secretaria Municipal de Cultura, Desenvolvimento Econémico,
Tecnologia e Turismo
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