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ANEXO 3 - PLANO DE TRABALHO
1. OBJETO

Concessdo de direito real de uso do espaco publico do Municipio de Boa Esperanca/MG,
denominado “Praia do Seleiro”, precedida de obras e reformas, para fins de exploragcdo comercial
com encargos.

2. APRESENTACAO

A Praia do Seleiro, localizada no municipio de Boa Esperanca/MG, € um atrativo natural que
convida moradores e turistas a momentos de lazer, contato com a natureza e relaxamento. Com
uma piscina natural de aguas cristalinas, formada pelo Lago dos Encantos, o local oferece um
ambiente ideal para banho, atividades néuticas, pesca e contemplacéo.

As amplas areas verdes com jardins ornamentais, somadas a vista privilegiada das montanhas e ao
por do sol espetacular, tornam a Praia do Seleiro uma experiéncia Unica para os visitantes.

Além de sua beleza natural, a praia conta com infraestrutura basica composta por quiosques,
banheiros, mesas, cadeiras, pergolados e parquinho infantil. Com esta concesséo, busca-se elevar o
padrdo de atendimento e servicos ofertados por meio da atuacdo de um concessionario qualificado,
que agregue valor a experiéncia turistica.

Este plano de trabalho, portanto, orienta a execugdo das intervencfes fisicas e operacionais
necessarias para transformar o local em um produto turistico consolidado, coerente com a
estratégia municipal de posicionar o turismo como matriz econémica geradora de emprego e
renda.

3. IMPLANTACAO DOS SERVICOS DE APOIO AO TURISTA

Apos a assinatura do contrato de concessdo, a CONCESSIONARIA devera dar inicio as obras,
reformas e instalagdo dos equipamentos previstos neste Plano de Trabalho. Ao final das
intervencdes, devera implantar toda a estrutura necessaria para o funcionamento pleno da praia,
conforme especificaces descritas abaixo:

3.1. Reforma dos Quiosques
Como parte das obrigagdes iniciais, 0 concessionario deverd proceder a reforma integral dos
quiosques existentes, obedecendo ao padrao visual e funcional estabelecido neste termo, conforme
modelo representado na Figura 1-1.
EspecificacOes para a reforma dos quiosques:

« A planta baixa devera adotar formato circular, permitindo atendimento em 360°.

e A pintura interna e externa devera ser refeita, respeitando a paleta de cores e o padrdo de
comunicagéo visual da marca turistica de Boa Esperanga.
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e A estrutura de alvenaria devera ser reconstruida ou restaurada, com base nos modelos
apresentados na Figura 1-1.

e A éarea de atendimento ao publico devera, preferencialmente, utilizar vidro temperado,
garantindo melhor iluminacéo, visibilidade e integracéo visual com o ambiente natural.

Etapas para a reforma dos quiosques

O concessionario devera seguir as seguintes etapas, em conformidade com a legislacdo municipal
e as exigéncias das autoridades competentes:

1. Elaboracdo do projeto arquiteténico e estrutural;

2. Aprovacdo oficial do projeto junto a Secretaria Municipal de Turismo e ao Conselho
Municipal de Turismo (COMTUR);

Licenciamento ambiental da obra, quando exigido;

4. Aprovacdo do projeto pelo Conselho Municipal de Patriménio Histérico e Cultural,
conforme tombamento do entorno do Lago dos Encantos;

Emissdo do alvara de construcéo;

6. Execucdo da reforma conforme projeto aprovado.

w

o

Figura 1-1: Modelo de referéncia para a reforma dos quiosques da Praia do Seleiro
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a ! lazer e bem-estar.
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4. DA REFORMA DO BANHEIRO

Como parte do protocolo de intengdes e das obrigacdes iniciais estabelecidas neste termo de
referéncia, o concessionario vencedor do processo licitatério da Praia do Seleiro ficara responsavel
pela gestdo, manutencdo e reforma do banheiro publico existente, obedecendo aos padrdes
estabelecidos neste plano de trabalho e ao modelo de referéncia fornecido pela Administracédo
Publica.

4.1 Especificacdes da Reforma
A seguir, sdo detalhadas as exigéncias minimas para a reforma e requalificacdo do banheiro:

o A parte externa do banheiro devera passar por reforma completa, incluindo:

o Pintura nova e acabamento externo, respeitando a paleta de cores e a identidade
visual da marca turistica de Boa Esperanca.

o Substituicdo dos basculantes de ventilacdo, que deverdo possuir trinco e grade de
seguranca.

e A parte interna devera contemplar:

o Revestimento cerdmico completo, no piso e nas paredes até altura minima de
1,80m.

Instalacéo de bancadas em marmore, com cubas embutidas e torneiras adequadas.
Instalacdo de portas internas brancas (em aluminio ou MDF), separando cubas e
sanitarios, além de porta externa de acesso principal ao banheiro.

o Implementacdo de divisdrias internas (em MDF ou material resistente a umidade),
caso seja necessario para organizacdo dos ambientes internos, conforme avaliacao
da Administracdo.

o Espelhos sobre as bancadas e acessorios sanitarios instalados (saboneteiras,
papeleiras, lixeiras).

e A estrutura devera incluir, no minimo:

o Dois banheiros, discriminados por género (masculino e feminino).

o Cada banheiro deve estar equipado com vaso sanitario com tampa, cuba, espelho,
saboneteira liquida e demais acessorios.

o Todas as instalagdes hidraulicas e elétricas devem estar funcionais e seguras,
atendendo as normas técnicas vigentes.

e A limpeza e higienizacdo dos banheiros devera ocorrer a cada 120 minutos,
obrigatoriamente, nos finais de semana, feriados e periodos de férias escolares.

5. DOS PROCEDIMENTOS PARA EXECUCAO DAS REFORMAS

Para a realizacdo de qualquer obra, reforma ou intervengdo estrutural no espago objeto da
concessao (Praia do Seleiro), o concessionario devera seguir rigorosamente as seguintes etapas:

5.1.Elaboracéo do Projeto Arquiteténico e Executivo;

5.2.Aprovacao oficial do projeto pela Secretaria Municipal de Turismo e pelo Conselho Municipal
de Turismo (COMTUR);

5.3.Licenciamento ambiental da obra, se aplicavel;
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5.4.Aprovacdo do projeto pelo Conselho Municipal de Patrimoénio Historico, considerando a
localizacdo da praia em area de entorno de bem tombado;

5.5.Emissdo do Alvara de Construcédo junto a Secretaria Municipal de Obras;

5.6.Execucéo da reforma, conforme projeto aprovado.

6. DAS ESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS

A concessao devera contemplar, ainda, a implementacéo de estruturas e equipamentos de apoio ao
turismo, essenciais para garantir qualidade, conforto e seguranca aos visitantes. A seguir, detalha-
se um dos elementos obrigatorios:

6.1 Guarda-Sois (Modelo Ombrelone)

e Modelo: Ombrelone com base
e Diametro: 2 metros

e Altura: 2,30 metros

e Peso Aproximado: 4 kg

e Cor: Branco

e Tecido: Bangué impermeavel
e Formato: Redondo

e Protecdo UV: Até 98%

o Garantia minima: 6 meses

Esses guarda-sois deverdo ser utilizados para compor areas de sombra para visitantes nas areas de
uso comum, garantindo conforto térmico e visual. A guantidade minima sera especificada pela
Secretaria de Turismo em edital proprio, com base na capacidade estimada de visitantes.
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6.2 Cadeiras

O concessionario devera disponibilizar cadeiras para uso dos frequentadores da Praia do Seleiro,
garantindo conforto, seguranga e harmonia estética com o ambiente natural e com os demais
equipamentos padronizados.

As cadeiras deverdo seguir o seguinte padréo:

e Modelo: Cadeira de praia, piscina ou varanda

« Material: Estrutura em madeira de alta resisténcia, com acabamento em verniz maritimo

o Acabamento: Liso, com protecdo contra intempéries (sol, chuva e maresia)

e Alturatotal: 95 cm

e Largura: 40 cm

o Profundidade (assento): 8 cm

e Cor: Madeira natural com verniz ou tom padronizado conforme identidade visual da Praia

do Seleiro
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6.3 Mesas

O concessionario devera disponibilizar mesas de praia dobraveis, destinadas ao uso dos visitantes
nos espacos de lazer, quiosques e areas comuns da Praia do Seleiro. As mesas devem garantir
durabilidade, resisténcia e integracdo estética com os demais mobiliarios.

As mesas deverdo atender as seguintes especificagdes:

e Modelo: Mesa de praia dobravel
o Material: Madeira macica, tratada e envernizada com protecdo contra acdo do tempo
e Acabamento: Em verniz maritimo ou similar, resistente & umidade e exposicéo solar
e Dimensdes:
o Largura: 0,50 m
o Profundidade: 0,50 m
o Altura: 0,48 m
o Cor: Madeira natural ou conforme padrdo de identidade visual adotado para o conjunto
mobiliario da Praia do Seleiro
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6.4 Espreguicadeiras

O concessionario devera disponibilizar espreguicadeiras de alto padrdo, garantindo conforto,
ergonomia e harmonia estética com o ambiente da Praia do Seleiro. Esses equipamentos sdo
destinados ao descanso e lazer dos visitantes, principalmente nas areas proximas a margem do
lago e aos quiosques.

As espreguicadeiras deverdo atender as seguintes especificagdes:

o Design: Moderno e anatbmico, com estrutura que acompanha e sustenta o corpo por
completo
e Material:
o Preferencialmente em madeira tratada, com acabamento em verniz maritimo
o Alternativamente, podera ser utilizado material de qualidade superior, desde que
previamente aprovado pela Secretaria de Turismo e mantenha o padréo visual
estabelecido
o Componentes:
o Encosto reclindvel com regulagem de inclinagéo em até 4 (quatro) posicoes
o Apoio para bragos integrados a estrutura
o 4 (quatro) pés de apoio, garantindo estabilidade e resisténcia
o Durabilidade: Resisténcia as intempéries (sol, umidade e calor), com materiais de facil
manutencao
e Cor: Preferencialmente em tons naturais de madeira ou conforme a identidade visual da
marca turistica local
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6.5 Areia

A é&rea da praia devera ser composta por areia de quartzo, propria para uso recreativo e esportivo,
como em quadras de beach ténis, garantindo conforto, seguranca e estética ao espaco.

A areia a ser utilizada devera atender as seguintes especificacfes técnicas:

o Composicao: Areia de quartzo natural, lavada e livre de impurezas organicas

e Granulometria: Equilibrada, sem excesso de grdos superfinos ou muito grossos, com
predominancia de grdos arredondados

e lIsencdo de MICA: A areia ndo podera conter mica, devido ao risco de superaquecimento e
desconforto ao toque

e Cor: Clara e homogénea, preferencialmente branca ou bege claro, compativel com os
padrdes visuais adotados pela marca turistica do Municipio de Boa Esperanca

Procedimento de Aprovacéo
Antes da aplicagdo do material, 0 concessionario devera:
e Submeter uma amostra da areia a analise da Secretaria Municipal de Cultura,

Desenvolvimento Econémico, Tecnologia e Turismo, para aprovacao formal
e A aplicacdo do material s6 podera ocorrer apos aprovacéo expressa da Secretaria

Prefeitura de
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6.6 Novos Pergolados

Com o objetivo de ampliar as areas de sombra, conforto e comodidade para os usuérios da Praia
do Seleiro, o concessionario devera providenciar a instalacdo de novos pergolados, seguindo o
padréo arquitetdnico adotado no local.

EspecificacBes Técnicas Minimas:

o Estrutura: Madeira de lei ou material similar com resisténcia comprovada as intempeéries
(ex.: madeira autoclavada, metélica com tratamento anticorrosivo, ou outro material
aprovado previamente pela Secretaria de Turismo)

e Cobertura: Pode ser instalada com elementos naturais ou sombreados leves, como
cobertura de bambu, palha tratada ou tecido impermeavel com protecdo UV

o Dimensfes minimas: 3m x 3m por unidade

e Acabamento: Verniz maritimo ou pintura adequada ao clima local, em cores que
harmonizem com o padrdo visual do espaco

o Acessibilidade: Pelo menos um dos pergolados devera estar posicionado em local
acessivel, respeitando a legislagdo vigente quanto a acessibilidade universal

Quantidade Minima Exigida:

o O concessionario devera instalar no minimo 03 (trés) novos pergolados na éarea de areia da
Praia do Seleiro
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6.7 Rampa e Espaco para Pessoas com Deficiéncia (PcD)

Com o compromisso de garantir acessibilidade universal e promover a inclusdo de todos 0s
usuarios, o concessionario devera implementar solugdes especificas que assegurem o acesso pleno
de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida as areas de uso comum da Praia do Seleiro.

a) Tapete de Acesso para PcD (Piso tatil mével)

o Instalacdo de tapete especial de acesso, também conhecido como piso tatil portatil ou
passarela para areia, com as seguintes especificacdes minimas:
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o Material: Polietileno de alta densidade (PEAD), PVC ou material equivalente com
alta durabilidade, resisténcia ao calor e tracéo

o Cor: Azul ou outra cor contrastante, conforme normas de acessibilidade e
orientacdo da Secretaria Municipal de Turismo
Largura minima: 1,50 m
Extensdo: Deve alcancar a faixa de areia até proximo a borda do lago, garantindo
acesso a agua
Fixacdo: Sistema de ancoragem que impeca deslocamento ou ondulagdes no tapete
Antiderrapante e com superficie estavel para passagem segura de cadeiras de rodas,
andadores ou bengalas

b) Espaco reservado na area de areia para PcD

o Devera ser delimitado um espaco na areia de uso exclusivo para pessoas com deficiéncia,
com as seguintes condicdes:
Area nivelada e de facil acesso a partir do tapete
Mobiliario adaptado, como espreguicadeiras com altura apropriada e cadeiras
resistentes para transferéncia
Guarda-sol ou cobertura que proporcione sombra adequada
Sinalizacdo vertical e horizontal indicando a destinacéo preferencial da area

¢) Manutencao e Condicdes de Uso

« O concessionario é responsavel por:
o Manter o tapete e 0s equipamentos em perfeito estado de conservacao e higiene
o Realizar vistorias semanais no sistema de acessibilidade
o Corrigir de imediato qualquer falha ou dano que comprometa a seguranca do
USUArio

d) Aprovacdo Prévia
o O projeto de acessibilidade devera ser apresentado e aprovado pela Secretaria Municipal

de Turismo e, se necessario, pela Secretaria Municipal de Obras e/ou Conselho Municipal
dos Direitos da Pessoa com Deficiéncia.

f\ "'"“““"“ RUA COQUEIRAL, N° 131 - CENTRO. CEP: 37170-000 - BOA ESPERANCA/MG
’ ESPER AN_C_ TELEFONE/WHATSAPP: (35) 99213-0301 |  CNPJ: 18.239.590/0001-75
Trabaihe ¢ Compromiits < www.boaesperanca.mg.gov.br | E-MAIL: smdt.turismo@boaesperanca.mg.gov.br

11
Assinado digitalmente por THIAGO NICACIO, Sandra Mara Santos Pimenta. Verifique a autenticidade em verificador.betha.cloud e
B insira o cédigo WQJ-PKO-LXR-Z80.



PREEFEITURA MUNICIPAL DE BOA ESPERANCA - MG
Secretaria Municipal de Cultura, Desenvolvimento Econémico, SECDET
Tecnologia e Turismo

6.8 Area VIP com Churrasqueira

Com o intuito de fomentar a valorizacdo do espaco concedido, ampliar as possibilidades de
monetizagdo por parte do concessionario e promover um ambiente mais atrativo ao publico
visitante, fica facultada ao concessionario a criacdo de uma Area VIP, equipada com
churrasqueiras e outras estruturas voltadas ao lazer e recreacéo.

a) Estrutura e Finalidade
O espaco podera conter, a critério e sob responsabilidade do concessionario:

e Churrasqueiras de alvenaria ou portateis, respeitando normas técnicas de seguranca e
ventilacao;

o Pergolados, decks ou gazebos com cobertura parcial para protecao solar;

e Redes de descanso, mobiliarios rdsticos e bancos integrados a paisagem natural;

e Mesas e cadeiras de apoio em material resistente ao tempo e ao uso intenso;

» Pontos de energia e iluminacgdo funcional para uso diurno e noturno, se compativel com as
normas ambientais e urbanisticas.

b) Objetivo e Comercializagéo
A area podera ser destinada a:

e Locagdo para eventos privados, como confraternizagdes familiares, aniversarios, eventos
empresariais, entre outros;
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e Servigos agregados de recreacdo e entretenimento, como oficinas, aulas ao ar livre, musica
ao vivo (respeitada a legislagdo ambiental e de ruido), entre outras atividades.

Observacdo: Qualquer forma de exploracdo comercial devera respeitar os limites de uso da &rea
concedida, estar prevista no plano de gestdo do espaco, e submetida previamente a aprovacao da
Secretaria Municipal de Turismo.

¢) Requisitos e Regras para Implantacéo

o Projetos arquitetdnicos e demais intervencdes devem ser apresentados previamente para
andlise e aprovacdo dos 6rgdos competentes;

o Devem respeitar as normas de acessibilidade, seguranca, preservacdo ambiental e 0s
padrdes estéticos definidos para a Praia do Seleiro;

e A instalacdo de churrasqueiras ou equipamentos que envolvam fogo deve estar em
conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros e legislagéo vigente.

d) Responsabilidade do Concessionario

o Garantir a manutencdo preventiva e corretiva de todas as estruturas implantadas;

o Zelar pela limpeza continua da area, especialmente apds eventos e locagdes;

« Controlar o uso do espaco para evitar conflitos com demais frequentadores da praia;

e Responsabilizar-se integralmente por danos causados ao meio ambiente, equipamentos
publicos ou a terceiros, decorrentes do uso da Area VIP.
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6.9 Jardim Ornamental

O paisagismo desempenha papel fundamental no desenvolvimento do turismo, contribuindo para a
valorizacdo do patriménio natural e cultural, além de atrair visitantes e gerar renda para a
comunidade local.

O concessionario devera implementar novos jardins ornamentais em locais previamente acordados
em conjunto com o Conselho Municipal de Patriménio Historico. E facultada a substituicdo de
parte da area atualmente destinada a faixa de areia para a implantacdo desses jardins, com o
objetivo de proporcionar maior valor estético e ambiental ao visitante.

O planejamento e execucdo do jardim deverdo observar as seguintes especificacbes técnicas:

o Escolha de espécies nativas e adaptadas ao clima local, privilegiando a sustentabilidade e
baixa necessidade de manutencéo;

o Respeito as normas ambientais vigentes e preservacdo da vegetacdo original;

o Adequacdo do projeto paisagistico ao entorno, garantindo harmonia com a paisagem
natural e construcdes existentes;

e Inclusdo de caminhos e espacos de contemplacdo que incentivem a visitagdo sem
comprometer o0 meio ambiente;

e Coordenagdo com o Conselho Municipal de Patrimbnio Histérico para garantir
conformidade com os critérios de preservacao e valor cultural.
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Elementos-chave na construgdo de um jardim ornamental para turismo

o Tematica e estilo: A escolha da temaética e do estilo do jardim é fundamental. O projeto
deve harmonizar-se com a cultura local, a histéria do lugar e o perfil do publico-alvo.

e Vegetagdo: A selecdo das plantas é um aspecto crucial. Devem ser considerados fatores
como clima, tipo de solo, necessidade de manutencdo e estética. Plantas nativas sdo
altamente recomendadas, pois adaptam-se melhor ao ambiente e contribuem para a
preservacao da biodiversidade.

o Elementos d'agua: Fontes, lagos e riachos acrescentam vida e movimento ao jardim. Além
disso, ajudam a criar um microclima mais Umido e fresco, tornando o ambiente mais
agradavel para os visitantes.

o Estruturas: Pérgolas, pontes, gazebos e outros elementos arquitetbnicos enriquecem o
jardim, oferecendo aos visitantes espagos confortaveis para descanso e contemplacéo.

e lluminacdo: Essencial para valorizar o jardim durante a noite, a iluminacdo pode destacar
elementos especificos, criar diferentes atmosferas e prolongar o tempo de visitacéo.

o Sustentabilidade: A construcdo do jardim ornamental deve considerar principios
sustentaveis, como o uso de materiais locais, a coleta e reutilizacdo de agua da chuva e a
escolha de plantas que demandem pouca irrigagéo.

6.10 Cabines reservadas
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As cabines reservadas sdo uma inovacdo para a nova concepgdo do espaco, complementando 0s
pergolados. Devem ser estruturas individuais, confeccionadas em junco ou material similar
apropriado para ambientes externos, oferecendo conforto e privacidade aos visitantes. Podem ser
comercializadas como um servico diferenciado para o0s turistas.

e Quantitativo minimo: 10 unidades.

6.11 Redario

O redario consiste em uma estrutura composta por redes instaladas imersas no leito de agua da
praia, oferecendo conforto, comodidade e uma experiéncia de lazer diferenciada aos visitantes que
optarem por esse servico. Essa estrutura poderad ser comercializada como um servigo exclusivo,
agregando valor a visitacdo
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Quantitativo minimo:10
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6.11 Espagos Instagraméveis para o Turismo

Um espago instagramavel € um ambiente especialmente projetado para ser fotografado e
compartilhado nas redes sociais, principalmente no Instagram. Esses espacos sdo fundamentais
para a promogao, marketing e divulgacao de um equipamento turistico.

O concessionario sera responsavel pela construcdo de dois novos espacgos instagramaveis,
seguindo as diretrizes abaixo:

o Visualmente impactante: Utilizar cores vibrantes, texturas interessantes, elementos
decorativos chamativos e iluminagdo adequada para criar um ambiente que se destaque.

o Temadtico e coeso: Desenvolver um tema atraente para o visitante, mantendo uma paleta de
cores e elementos decorativos que se complementem, transmitindo uma identidade visual
Unica.

e Interativo: Incluir elementos que convidem as pessoas a interagir com o espago, COmo
painéis com frases inspiradoras, espelhos decorados ou objetos que possam ser segurados e
usados para fotos.

« Inovador: Fugir do 6bvio e criar algo diferente e original, especialmente considerando o
portal e o balanco ja existentes no local.

» Facilidade para fotografar: Garantir boa sinalizagcdo dos melhores angulos para fotos, além
de eliminar obstaculos que possam atrapalhar a captura das imagens.

o Hashtag: Incentivar o uso da hashtag oficial da marca turistica de Boa Esperanca,
promovendo maior engajamento nas redes sociais.

Quantidade minima: 2 novos espagos instagramaveis.
7. Servigos

Os servigos de atendimento em alimentos e bebidas deverdo ser prestados por empresas que
detenham o Selo Municipal de Turismo e por funcionérios que comprovadamente ja tenham
realizado cursos de atendimento, garcons e demais oferecidos pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico, Tecnologia e Turismo ou outros 6rgaos de capacitacdo referéncia
no setor.

7.1. Espaco e servicos ofertados pelo concessionario dos quiosques

A érea destinada a prestacdo de servigos nos quiosques deve obedecer as limitacfes fisicas e
territoriais previstas na Lei Municipal 6.072/2025, Memorial Descritivo e Croqui.

Nesse espaco, serdo obrigatoriamente ofertados o0s seguintes servicos:
I. Servico de praia

Essenciais para garantir conforto, seguranca e diversdo aos visitantes, 0s servigos de praia
incluem:

o Oferta de mesas, cadeiras e demais equipamentos de praia.
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I1. Disponibilidade para equipamentos esportivos junto as quadras

O concessionario devera gerir 0s equipamentos esportivos cedidos pelo municipio para uso dos
usuarios das quadras de areia, incluindo bolas, redes, raquetes, petecas, entre outros.

I11. Servicos de alimentacao

Servicos de atendimento junto as mesas, pergolados e cabines, oferecendo variedade de refeicoes,
bebidas e petiscos para todos 0s gostos.

7.2. Padréo de atendimento para servicos de alimentacéo e gestdo da Praia do Seleiro

Os servicos deverdo ser prestados obrigatoriamente conforme a demanda de visitantes, entre
quinta-feira e domingo, e integralmente em periodos de férias e feriados, observando:

« Funcionérios devidamente uniformizados;

« Funcionérios identificados com crachg;

« Funcionérios higienizados (barba, cabelos, unhas e vestimentas adequadas);

o Produtos de alimentos e bebidas em conformidade com as normas da vigilancia sanitaria,;

o Cardapios impressos padronizados e atualizados;

e Tecnologia para recebimento de pagamentos por cartdo de crédito e débito;

« Tecnologia para recebimento de pagamentos via P1X;

o Atendimento com qualidade e exceléncia;

o Capacitagdo e qualificacdo continua dos funcionarios, no minimo uma vez por ano;

e Manutencdo da organizacdo e higienizacdo das divisdes operacionais da cozinha (pré-
preparo, preparo, montagem, distribuicdo, higienizacdo e descarte);

o Oferta de servicos de alimentacdo de entrada, petiscos, refei¢ces individuais a la carte ou
executivas;

o Cardapio variado com pelo menos quatro tipos de carne;

o Oferta de sobremesas individuais;

o Comercializacdo de bebidas de marcas de referéncia e alto padréo;

« Uso de matérias-primas de primeira qualidade e marcas lideres de mercado;

o Oferta de bebidas sem alcool, refrigerantes e sucos;

« Desenvolvimento, junto ao cozinheiro, de pratos tipicos com ingredientes regionais;

o Responsabilidade pela manutengdo da estrutura, equipamentos e limpeza do “parquinho”;

o Descarte de residuos de forma responsavel e sustentavel, conforme normas;

o Cumprimento das normas de vigilancia sanitaria municipais e estaduais;

o Abordagem, recepcdo, atendimento e conducdo dos usuarios nauticos do pier de
desembarque;

o Gestdo e manutengédo do banheiro da praia, podendo cobrar pelo uso;

o Legalizacdo e regularizagdo junto aos 6rgdos oficiais de todos os passeios, transportes e
atividades nauticas operadas pela empresa ou parceiros;

o Oferta de brigadistas e salva-vidas para os banhistas, conforme periodos e normas dos
Orgéos de seguranca.

7.3. Espago nulo de servigos e estruturas

O concessionario devera respeitar a area nula localizada na Praia do Seleiro, onde ndo poderdo ser
cobrados quaisquer servicos ou equipamentos, mantendo o acesso livre para turistas e populacéo,
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salvo quando requisitado pelo usuério. Essa &rea esta especificada no Memorial Descritivo e
Croqui (Anexo X).

7.4. Tarifas e cobrancas

O concessionario podera cobrar pelos servigos turisticos, como locacdo de equipamentos e
alimentos e bebidas, conforme valores, normas e termos pré-estabelecidos por decreto e portarias
municipais.

Podera também criar servicos, estruturas, produtos e atividades a serem cobrados, podendo firmar
parcerias para passeios, aluguel de brinquedos, embarcacdes, entre outros.

7.5. Custos de implementacéo do concessionario

Todos os custos de implantacdo, obras, aquisicdo de equipamentos e demais despesas serdo de
responsabilidade do concessionario, sob pena de perda da concessao.

7.6. Parcerias para operacdes turisticas

O concessionario pode firmar parcerias, convénios e contratos com outras empresas ou
instituicdes, desde que:

e Sejam para execucdo dos objetivos da concessao;

o N&o gerem dnus para 0 municipio;

e Observem o disposto no art. 26 da Lei Federal n° 8.987/1995;
e Sejam aprovadas pelo Poder Executivo.

7.7. Controle, limpeza, zeladoria e higienizacdo do espaco

O concessionario sera responsavel por controlar, limpar, zelar, higienizar e realizar a troca da areia
durante todo o periodo da concesséo.

A higienizacao devera ocorrer:

o Feriados, finais de semana e periodos de férias: 3 vezes ao dia (manhd, tarde e apds o
encerramento das atividades);

o Dias comuns (quinta e sexta): 2 vezes ao dia (inicio e término das atividades);

« Demais periodos: 1 vez ao dia.

Higienizar significa varrer e recolher o lixo, incluindo areia e calcada.
8. Manutencéo

Apods a fase de implementacdo e entrega oficial, o concessionario sera responsavel pela
manutencdo do espaco conforme o croqui anexo a lei, incluindo:

e Substituicdo da areia quando necessario;
o Capina da vegetacgéo local;
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o Reformas de estruturas (bancos, passarela, chuveirdes, jardins);

o Cerceamento em eucalipto, cabos de aco;

e Manutencao dos quiosques (fechada e pintura);

« Substituicdo da fiacdo elétrica e lampadas;

o Substituicdo de equipamentos, mobiliario e utensilios entregues pela administracéo.

9. Zeladoria e limpeza da areia, coqueiros, jardins, cercamento, grama e capina

O concessionario deve garantir a limpeza e manutencdo dessas areas conforme padréo
estabelecido.

10. Controle de turistas e prestacdo dos servicos

Os servicos deverao ser prestados conforme os interesses do desenvolvimento turistico municipal,
evitando atividades e eventos que atraiam turistas indesejados, respeitando os limites do espago.

11. Eventos particulares

Os eventos sdo importantes para o desenvolvimento e promo¢do do turismo, aumentando a
visibilidade e valorizacéo dos atrativos naturais, historicos e culturais.

1. Tipos de eventos que impulsionam o turismo e publico-alvo

« Eventos culturais: festivais de musica, danca, teatro, cinema e artes plasticas;
o Eventos esportivos: competi¢des de futebol, volei, corrida, ciclismo;

o Eventos corporativos: congressos, seminarios, feiras de negocios;

« Eventos gastrondmicos: festivais gastrondémicos, feiras e degustagoes.

O concessionario podera cobrar pelo uso das estruturas durante eventos, desde que autorizado
pelos 6rgdos municipais responsaveis (setor juridico, tributos e posturas), cumprindo os pré-
requisitos para autorizagao:

Fluxo para aprovacao de eventos:
o FEtapa 01: Apresentacdo do projeto;
« FEtapa 02: Aprovacéo oficial pela Secretaria de Turismo e Conselho Municipal de Turismo;
o FEtapa 03: Emissdo do alvara;
o FEtapa 04: Realizagéo do evento.

12. Cronograma de acdes e responsabilidades para ativacdo e implementacdo da Praia do
Seleiro

O concessionario tera prazo para executar as atividades conforme o cronograma de implementagéo

do projeto.
Obras/Reformas Responsavel Prazo
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Obras/Reformas

Responsavel

Prazo

Apresentacdo dos projetos de reforma pela Secretaria de
Turismo, COMPAC e COMTUR

Concessionario

4 meses apds assinatura
do contrato

Jardim ornamental

Concessionario

6 meses apoOs assinatura
do contrato

Obras de reforma do quiosque 1

Concessionario

8 meses apos assinatura
do contrato

Obras de reforma do quiosque 2

Concessionario

12 meses apos
assinatura do contrato

Obras de reforma do banheiro

Concessionario

12 meses apos
assinatura do contrato

Churrasqueiras

Concessionario

18 meses apos
assinatura do contrato

Area VIP / Cabines

Concessionario

18 meses apos
assinatura do contrato

Obras/Equipamentos

Responsavel

Prazo

Apresentacdo dos projetos de reforma pela Secretaria de
Turismo, COMPAC e COMTUR

Concessionario

4 meses apos assinatura
do contrato

Guarda-sol

Concessionario

Imediato apos
assinatura do contrato

Mesas, cadeiras e espreguicadeiras

Concessionario

Imediato apos
assinatura do contrato

Rampa para deficientes

Concessionario

Imediato apos
assinatura do contrato

Implementagdo das cabines

Concessionario

6 meses apos assinatura
do contrato

Implementacdo dos pergolados na areia

Concessionario

6 meses apos assinatura
do contrato

Implementagdo do redario

Concessionario

6 meses apos assinatura
do contrato
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Obras/Equipamentos Responsavel Prazo

8 meses ap6s assinatura

Implementacao dos espacos instagramaveis Concessionario
do contrato
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Servicgo Responséavel Prazo Periodicidade
Alta temporada: diario Baixa
. i L . temporada: sextas, sébados,
Servico de praia Concessionario|{Imediato . .
domingos, feriados prolongados e
municipais
. ||Alta temporada: diario Baixa
6 meses apos ) )
S S . temporada: sextas, sébados,
Passeios nauticos Concessionario|fassinatura do : .
domingos, feriados prolongados e
contrato O
municipais
Eventos turisticos Concessionério||Sob demanda Sob demanda
Alta temporada: diario Baixa
Aluguel de . .
) L . temporada: sextas, sabados,
equipamentos de||Concessionério|lmediato i .
L domingos, feriados prolongados e
esporte nautico Lo
municipais
Disponibilidade  para Alta temporada: didrio Baixa
equipamentos de L . temporada: sextas, sdbados,
. . _||Concessionério|Imediato i .
esporte  junto as domingos, feriados prolongados e
quadras municipais
Alta temporada: diario Baixa
Servicos de L . temporada: sextas, sdbados,
. x Concessionério|lmediato i .
alimentacéo domingos, feriados prolongados e
municipais
Imediato, sob||Alta temporada: meses de janeiro,
. demanda daj[fevereiro, marco, julho e dezembro
Servico de guarda- S o . ) . i
. - Concessionério||Capitania dos Portos||Baixa temporada: abril, maio,
vidas e brigadista .
ou Corpo de|junho, agosto, setembro, outubro,
Bombeiros novembro
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13. Componentes do Modelo de Gestédo

A licitante vencedora devera estar alinhada aos interesses de gestdo do destino turistico
definidos pelo Conselho Municipal de Turismo e pela Secretaria Municipal de Turismo. Para
tanto, no prazo de até 04 (quatro) meses ap0s a assinatura do contrato de concessao da Praia
do Seleiro, 0 CONCESSIONARIO devera apresentar ao Conselho Municipal de Turismo,
para analise e aprovacao, um relatério técnico contendo, de forma clara, o planejamento de
gestdo da area concedida, abrangendo os seguintes pontos:

13.1 Publico-alvo que pretende atrair para a Praia do Seleiro

Definir o perfil de publico que se deseja atrair como visitantes da Praia do Seleiro,
identificando os segmentos com maior potencial de interesse pelos produtos, servicos e
experiéncias turisticas a serem oferecidos.

13.2 Visao de futuro para a Praia do Seleiro

Apresentar uma visdo estratégica de longo prazo para o desenvolvimento do espaco,
indicando como a Praia do Seleiro podera se tornar um destino turistico referéncia, com base
em acodes planejadas e metas concretas.

13.3 Intencdo de implementacdo de acdes, servicos e estruturas

Descrever as solucBes e propostas que 0 concessionario pretende executar no espaco,
incluindo ac¢des, servicos e estruturas adicionais as previstas neste termo de referéncia, que
contribuam com a melhoria continua do local.

13.4 Intencédo de implementacdo de eventos

Apresentar um plano de eventos que o concessionario pretende realizar ao longo da
concessao, respeitando os critérios e exigéncias estabelecidos neste Plano de Trabalho.

Importante:

Toda a intencdo de gestdo devera ser apresentada em papel timbrado da
CONCESSIONARIA, podendo conter graficos, imagens ou outras formas de ilustracdo que
auxiliem na compreenséo do planejamento.

O Conselho Municipal de Turismo e a Secretaria Municipal de Turismo poderdo reprovar
total ou parcialmente a proposta apresentada, podendo também solicitar ajustes e
complementacGes que julgarem pertinentes antes da deliberacéo final.

14. Do Valor da Tarifa de Utilizacdo dos Equipamentos e Servi¢os e Valor Minimo da

Concessao
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A CONCESSIONARIA esta proibida de cobrar tarifa de entrada no espago publico cedido.
No entanto, podera realizar a cobrancga pela utilizagdo dos equipamentos e servigos turisticos
ofertados no local, conforme autorizado pela Lei Municipal n® 6.072/2025 e regulamentado
pelo Decreto n° 6.000/2025.

14.1 Acesso livre ao espaco

A CONCESSIONARIA devera garantir o direito de livre circulagio no espaco concedido para
moradores, turistas e visitantes, sem qualquer cobranca, desde que ndo estejam utilizando os
Servicos e equipamentos da concessionéria.

14.2 Cobranca por uso de servicos e equipamentos

A cobranca sera permitida apenas para 0s usuarios que optarem pela utilizacdo dos servigos e
equipamentos turisticos disponibilizados pela concessionaria, de acordo com os valores
estabelecidos em portarias publicadas pelo 6rgédo oficial de turismo municipal.

15. Preco Publico a Ser Pago pela Utilizacdo do Espaco

15.1 - Conforme Laudo Técnico de Vistoria e Avaliacdo, fica estabelecido que o valor
minimo da concessao onerosa sera de:

Ano ||Situacdo de Pagamento Valor Mensal (R$)|Valor Anual (R$)

2026/Caréncia de Pagamento - -

2027|Caréncia de Pagamento - -

2028||Inicio da Cobranca da Concessdo||R$ 600,00 R$ 7.200,00

15.2 - Isencdo nos Anos Iniciais da Concessao

Face a necessidade de reforma para adequacdo do imovel, bem como a implantacdo dos
objetos e equipamentos conforme descrito no Plano de Trabalho, ficou acordado pela equipe
técnica de turismo do Municipio que os valores referentes aos anos de 2026 e 2027 serdo
isentos de pagamento, como forma de incentivo e apoio a0 CONCESSIONARIO.

15.3 - Comprovacao de Pagamento
Iniciados os pagamentos referentes & concessdo, 0 CONCESSIONARIO devera apresentar ao

Gerenciador do Contrato os comprovantes de pagamento no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
apos sua quitacdo, més a més.
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16 - Critérios de Reajuste

16.1 — Para efeito de reajuste da remuneracdo mensal, sera considerada, apos os primeiros 12
(doze) meses, a variacdo do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) da Fundagéo Getdlio
Vargas (FGV), ou outro indice que venha a substitui-lo, conforme a natureza do objeto.

16.2 — Caso surja legislacao especifica que altere a periodicidade de reajuste, a mesma sera
aplicada, desde que benéfica ao Municipio.

17. Normas de Funcionamento Geral para o Concessionario

O CONCESSIONARIO devera cumprir integralmente as normas de funcionamento, zelando
pela qualidade, seguranca, higiene e regularidade dos servigos prestados, conforme segue:

a) Atender a todas as exigéncias da Vigilancia Sanitaria;

b) Possuir equipamentos de refrigeracdo ou resfriamento adequados para armazenamento e
comercializacdo de produtos alimenticios pereciveis ou alteraveis;

c) Dispor de recipientes para coleta de residuos internos e externos, em namero suficiente, de
facil limpeza, providos de tampo e com sacos apropriados ou recipientes descartaveis;

d) Todos os funcionarios devem usar vestuario adequado, incluindo uniforme e cracha de
identificacdo;

e) Todos os manipuladores de alimentos, desde o preparo até o servi¢co, deverdo utilizar
toucas e luvas;

f) Manter rigoroso asseio de uniformes, utensilios, instalacdes e do proprio local, bem como
da higiene pessoal dos colaboradores;

) Fixar em local visivel aos consumidores:
* Endereco e telefone do Centro de Saude responsavel pela fiscalizagdo sanitéaria
* Alvaras e licengas de funcionamento vigentes

h) Nenhum alimento poderd ser exposto a venda sem estar devidamente protegido contra
poeira, insetos ou contaminacao;

i) E proibido acondicionar ou embalar alimentos em jornais, papéis coloridos, plasticos
usados ou qualquer outro material que possa contaminar o alimento;

j) Somente poderdo ser vendidos alimentos industrializados registrados nos &rgaos

competentes;
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k) E obrigatoria a existéncia de cardapio exposto com valores atualizados dos produtos
oferecidos;

I) Os utensilios utilizados devem ser adequados para alimentacdo humana;

m) O CONCESSIONARIO devera realizar acdes continuas e eficazes de controle integrado
de pragas e vetores, evitando sua proliferacao;

n) O lixo devera ser armazenado em recipientes limpos, com tampas acionadas por pedal, e
seguir as normas da Coleta Seletiva;

0) E vedada a utilizagio do espaco publico para qualquer fim diverso do previsto neste termo;

p) S6 serdo permitidas benfeitorias no espaco fisico além das autorizadas, mediante
autorizacdo prévia e por escrito do CONCEDENTE;

) O CONCESSIONARIO devera atender plenamente as normas contidas neste Termo de
Referéncia, bem como as leis e decretos que regem a gestdo e funcionamento da Praia do
Seleiro.

Boa Esperanca, 23 de janeiro de 2026.

Thiago Nicacio
Responsavel pela elaboragdo do Plano de Trabalho

Sandra Mara Santos Pimenta
Secretaria Municipal de Cultura, Desenvolvimento Econdmico, Tecnologia e Turismo
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