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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARMO DA CACHOEIRA
ESTADO DE MINAS GERAIS

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA (DFD)

N° 001/2026
Orgio: Prefeitura Municipal de Carmo da Cachoeira - MG
Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Habitagdo, Promogdo €
Assisténcia Social
esponsével Pela Demanda: André Luis da Cruz
E-mail: Telefone: (35) 99705-8293
hssistenciasocial@carmodacachoeira.mg.gov.br
IPara Setor de Compras: Daianna Mara Pereira Pinto

Objeto da Contratacdo:
Credenciamento e/ou sele¢do de empresa(s) do ramo da construgdo civil interessada(s) na produgdo de
unidades habitacionais de interesse social, no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV),
onforme diretrizes federais vigentes, legislagdo municipal aplicdvel e normas do agente financeiro.
orma de Contratacio:
evera ser feita por inexigibilidade de licitagdo, Credenciamento — Chamada Publica, conforme art. 31, §
1° da Lei Federal 14.133/2021 e Decreto n° 11.022 de 15/03/2024.

5. Justificativa da necessidade da contratacio/ aquisiciio do servico ou produto:
Considerando:

O déficit habitacional existente no Municipio, especialmente para familias de baixa renda;
A necessidade de ampliar o acesso a moradia digna, promovendo inclusdo social e redugdo das
desigualdades;

A oportunidade de captagfo de recursos federais por meio do Programa Minha Casa Minha Vida;
A inexisténcia de estrutura propria suficiente para execugdo direta das obras habitacionais;
Justifica-se a realizagdo de procedimento de credenciamento/selegéio de empresas da construcio civil,
aptas técnica e economicamente, para a produgéo de habitagdes de interesse social.

3. Quantitative do servico/produto a ser contratado ou adquirido e seu valor estimado:
Implantagio de empreendimento habitacional de interesse social, com elaboragdo dos respectivos projetos,
inicialmente com 50 (cinquenta) unidades residenciais, em lotes doados pelo Municipio, destinadas ao

plblico-alvo definido pelo Programa Nacional de Habitagdo Urbana — PNHU — Minha Casa Minha Vida,
odalidade Imével na Planta Associativo.

4. Previsdio de data em que deve ser iniciada a prestacdo do_servigo ou aquisiciio _dos

rodutos:
onforme cronograma da Caixa Econdmica Federal.

5. Check List Final de fio do Processo
() Parecer Contébil

(X) Estudo Técnico Preliminar

() Cotagdes (Orgamentos/ Atas)

(X) Termo de Referéncia/ Projeto Bésico;

(X) Balizamento e quantitativos (Planilha).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARMO DA CACHOEIRA
ESTADO DE MINAS GERAIS

6. Indicagdio do membro da equipe de planejamento e o responsavel pela fiscalizacdo:

Titular: André Luis da Cruz

ubstituto: driano Luiz de Souza Mendes

Carmo da Cachoeira, 20 de janeiro de 2026.

gy
André Duis da Gruz
Responséyel pela Formalizagdo da Demanda

André Luis da C
Secretdrio Municipa) e Mg
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CARMO DA CACHOEIRA-MG

RUA DR. VEIGA LIMA, 582,CENTRO CEP 37225-000
CNPJ 18.240.135/0001-90
PABX: (35) 3225-1211

TERMO DE REFERENCIA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - CREDENCIAMENTO
LEI N° 14.133/2021

1- Unidade Requisitante

Secretaria Municipal de Habitagdo, Promogéo e Assisténcia Social

2 - Responsivel pela Emisséo do Termo de Referéncia

André Luis da Cruz - Secretario Municipal de Habitagdo, Promogdo e Assisténcia Social

3 — Objeto

Inexigibilidade de Licitagiio - Credenciamento/Chamamento Publico, do tipo técnica e melhor projeto com
critérios objetivos de pontuagdo, de empresas do ramo da construgéo civil interessadas na produgdo de
unidades habitacionais de interesse social, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV),
conforme diretrizes do Governo Federal, legislagdo vigente e normas técnicas aplicaveis, para atendimento a
demanda habitacional do Municipio.

4 — Justificativa da Contratagiio

A realizagdo do credenciamento/selegdo visa ampliar a oferta de moradias dignas & populagdo de baixa
renda, reduzir o déficit habitacional local ¢ promover o desenvolvimento urbano sustentavel. O modelo de
credenciamento assegura ampla participagdo de empresas habilitadas, transparéncia, isonomia e eficiéncia na
sele¢do de proponentes aptos a executar empreendimentos habitacionais alinhados as exigéncias do MCMV.
5 — Valor Estimado da Contratacio

Os recursos para a produgdo habitacional adviro do Programa Minha Casa Minha Vida e/ou contrapartidas
previstas (lotes doados pelo Municipio), conforme aprovado pelo agente financeiro e instrumentos
celebrados.

6 - Critérios de Aceitacio do Objeto/Servigos

A aceitagdo do objeto e dos servigos estara condicionada ao atendimento integral dos requisitos técnicos,
legais e operacionais estabelecidos neste Termo de Referéncia, no edital, nos projetos aprovados ¢ nas
normas do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV), observando-se, no minimo, os seguintes critérios:
Conformidade Técnica e Projetual Atendimento integral as diretrizes, especificagdes técnicas e padrdes
construtivos definidos pelo MCMV e pelo agente financeiro/operador; Aprovagdo dos projetos
arquitetdnicos, estruturais, complementares e urbanisticos pelos 6rgdos competentes e pelo agente financeiro;
Observancia das normas técnicas da ABNT aplicaveis, inclusive desempenho, seguranga, habitabilidade ¢
durabilidade. Qualidade da Execuc¢do. Execugdo das obras conforme projetos aprovados, memoriais
descritivos € cronograma fisico-financeiro; Utilizacdo de materiais ¢ sistemas construtivos certificados e
compativeis com as especificagdes técnicas; Auséncia de vicios construtivos aparentes ou ocultos,
ressalvadas corre¢des realizadas dentro dos prazos estabelecidos. Atendimento aos Requisitos Urbanisticos,

Ambientais e Legais. Regularidade fundidria da 4rea e compatibilidade com o plano diretor e legislagdo
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urbanistica local; Licengas e autorizagdes ambientais vélidas, quando exigiveis; Cumprimento das exigéncias
de acessibilidade, sustentabilidade e eficiéncia energética previstas na legislagdo e no MCMV. Cumprimento
de Prazos e Metas. Observancia dos prazos contratuais e das etapas definidas no cronograma aprovado;
Atendimento as metas fisicas e financeiras estabelecidas, devidamente comprovadas por medigdes e
relatérios; Adogdo tempestiva de medidas corretivas quando identificadas ndo conformidades. Fiscalizacdo,
Medigdes e Recebimento. Aceitagdo provisoria condicionada a verificagdo da conformidade pela fiscalizagdo
do Municipio e, quando aplicavel, pelo agente financeiro; Aceitagdo definitiva apos a corregao de pendéncias
e a emissdo dos termos/atestados exigidos; Entrega da documentagdo final da obra (as built, manuais,
garantias, ART/RRT, laudos e certificados). Condi¢des para Rejeigdo ou Glosa. Serdo rejeitados, total ou
parcialmente, os servigos que ndo atendam as especificagdes técnicas, legais ou contratuais; Podera haver
glosa de medigdes e aplicagdo de sangdes em caso de ndo conformidade, nos termos da Lein® 14.133/2021 ¢
do instrumento contratual.

7 - Condi¢des de Habilitacio

7.1. Habilitagdo Juridica

a) Registro Comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato Constitutivo (Estatuto ou Contrato Social), devidamente registrado, atualizados com a indicagdo dos
atuais administradores ou dirigentes;

¢) Inscrigdo do Ato Constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em
exercicio;

d) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, €
ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade
assim o exigir.

7.2. Qualificagcdo Econémico-Financeira

7.2.1 - Certiddo Negativa de Faléncia, Concordata, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica e, quando se tratar de Sociedade Simples, apresentar Certiddo
Negativa dos Distribuidores Civeis, com data ndo superior a 90 dias de sua emiss@o, quando nédo for expressa
sua validade.

7.2.2 - Estando em processo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, a licitante devera apresentar
documentag@o comprovando sua aptiddo financeira para a participag@o neste processo.

7.2.3 Balango Patrimonial e demonstragdes contdbeis do tltimo exercicio social (2023 e 2024) ja exigivel
e apresentado na forma da lei, devidamente registrado na Junta Comercial ou junto aos Oficios do Registro
local do comércio (cartorios) delegado para esse fim, vedada a sua substitui¢do por balancetes ou balangos
provisérios. A comprovagdo de boa situagdo financeira da licitante serd aferida com base nos indices liquidez

corrente (ILC) maior ou igual a 1,00 e endividamento (IE), menor ou igual a 0,50, apurados mediante a

aplicacdo das formulas abaixo:
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[LC = Ativo Circulante = (Disponivel + Realizavel a Curto Prazo)

Passivo Circulante = (Exigivel a curto Prazo)

IE = ET (Exigivel total)

a)

b)

Y

AT (Ativo total)
Caso o (ILC) seja abaixo de 1,00 a licitante devera apresentar comprovagdo de patrimonio liquido ou
capital social minimo néo inferior a 10% (dez por cento) do valor da contratagdo.
Patriménio Liquido superior a 1/12 (um doze avos) do valor total dos contratos firmados com a
Administragdo Pablica e com a iniciativa privada.
Caso o valor total constante na Declaragio de contratos firmados com a iniciativa privada e
Administra¢do Publica apresente divergéncia percentual superior a 10% (dez por cento), para mais ou
para menos, em relagdo a receita bruta discriminada na DRE, a Comisséo diligenciara a licitante para

apresentar as devidas justificativas.

Observacgdes:

)

2)

As empresas optantes pelo Simples e pelo Lucro Presumido, também ficam obrigadas a atender o
disposto na alinea "b" anterior;

Serdo aceitos como na forma da lei o Balango Patrimonial e Demonstragdes Contdbeis assim
apresentados:

publicados no Didrio Oficial;

por fotocopia registrada ou autenticada na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante, ou junto aos

Oficios de Registros do local do comércio (cartorios) delegados para esse fim; ou

- por cdpia ou fotocopia do Livro Didrio devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio

da licitante, ou junto aos Oficios de Registros locais do comércio (cartérios) delegados para esse fim,

inclusive com os termos de abertura e de encerramento.

7.2.4. Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) Inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ retirado na Internet no maximo 90 dias antes

da data de abertura desse processo;

b) Cartdo/comprovante de Inscri¢do Estadual, se houver;

¢) Cartdo Inscricdo Municipal ou Licenca de Localizagdo e Funcionamento (Alvard);

d) Certiddo de Regularidade com a Fazenda Federal, certiddo conjunta;

¢) Prova de Regularidade com Fazenda Municipal do domicilio ou sede da empresa;

J) Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual;
2) Certificado de Regularidade com FGTS;
h) Certiddo de Regularidade de Débitos Trabalhistas.
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7.3 - Os interessados deverdo comprovar, ainda para efeito de habilitagdo, o cumprimento do disposto no
Inciso XXXIII do Artigo 7° da Constituigdo Federal e na forma da Lei n° 9.854, de 27/10/99 (modelo de
declaragio, anexo).

7.4 - Qualificagdo Técnica

a) Comprovagéo de experiéncia em empreendimentos habitacionais de interesse social com no minimo
50 unidades;
b) Projeto de implantagdo das unidades, de acordo com o projeto do loteamento disponibilizado pela

Prefeitura Municipal de Carmo da Cachoeira,

c) Projeto arquitetonico da Unidade Habitacional, conforme especificagdes do Anexo I deste Edital.

d) Certificado comprovando que a Empresa estd em conformidade com o Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H), Nivel A.

e) Declaragdo do numero de unidades concluidas ¢ em execugdo em conjuntos habitacionais de

interesse social, com os respectivos municipios, dentro de quaisquer modalidades de Programas
Habitacionais da Caixa Econdmica Federal. Tal declaragdo sera de responsabilidade da empresa proponente
sujeita a confirmagdo no sistema da Caixa Economica Federal.

7.5 - Declaragdo de que a empresa esté ciente de que a aprovagdo definitiva dependera da andlise técnica e
cadastral da Caixa Econdmica Federal.

7.6 - O prazo de validade dos documentos necessarios a habilitagdo devera estar em vigéncia na data do
certame e ndo tendo a vigéncia expressa, a emissdo deverd ser de no maximo 90 dias antes da data de
abertura deste processo, sob pena de inabilitagdo dos participantes.

7.7 - As empresas que possuem certificagdo digital (assinatura eletrénica) deverdo apresentar todos os
documentos, inclusive declaragdes, preferencialmente assinadas eletronicamente. Os documentos enviados
serdo aceitos de acordo com os termos da Lei 13.726/2018, sendo a responsabilidade da sua veracidade de
quem os enviou; ressalvado que podera ser solicitado documentos complementares, autenticados, para sanar
supostas duvidas existentes, em caso de fraude, o responsavel pelo o envio, sofrerd as penalidades legais
previstas e serd denunciado no Ministério Publico.

7.8 - No caso de alguma restrigdo na comprovagdo da regularidade fiscal ou na documentagdo, serd
concedido um prazo de cinco dias uteis, para apresentagdo de novas certiddes ou novo documento.

7.9 - A visita técnica ao local serd facultativa, podendo ser substituida por declaragdo de responsabilidade da
empresa.

7.10 - O licitante que optar pela vistoria prévia, devera agendar na Secretaria de Obras e Servigos Urbanos
deste municipio, até o terceiro dia util anterior a data da realizacdo do certame, no e-mail

obras@carmodacachoeira.mg.gov.br

7.11 — O licitante apresentara junto com a documentagio a declaracdo formal de conhecimento ou de

vistoria prévia, modelo anexo.
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8 - Condigdes de Recebimento do Objeto

O recebimento do objeto referente & produgdo de unidades habitacionais de interesse social, no &mbito do
Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), dar-se-4 em conformidade com as disposigdes daLein®
14.133/2021, com as normas ¢ diretrizes do Governo Federal, do agente operador do programa, bem como
com as normas técnicas aplicaveis

9 — Execucio dos Servigos

Os prazos de execugdo, vigéncia e etapas serdo definidos no edital e instrumentos especificos, observadas as
regras do MCMV e do contrato/termo de compromisso.

10 - Obrigagdes da Contratada e Contratante

10.1 - Incumbe & Contratante:

I - Acompanhar e fiscalizar a execugdo deste contrato;

11 - Atestar a realizagdo dos servigos objeto desta licitagdo;

III - Efetuar o(s) pagamento(s) a Contratada, quando couber;

IV - Aplicar as sangdes administrativas regulamentares € contratuais cabiveis.

10.2 Incumbe a(s) Contratada(s):

[ — Executar os servigos, conforme as disposigdes deste Termo de Referéncia, do edital e demais documentos
legais que regem o processo de Credenciamento.

11 - O contrato sera gerenciado pela Secretaria Municipal de Habitagdo, Promogdo e Assisténcia Social e pela
Procuradoria deste municipio.

11 - Fiscaliza¢do do contrato

A fiscalizagdo técnica do objeto/servigo contratado serd exercida obrigatoriamente por servidor publico
designado para esta finalidade, que devera manter relatorios atualizados com as ocorréncias existentes na
execugdo do objeto/servigo, constante no Contrato, decorrentes do presente credenciamento. Poderdo ser
designados outros servidores, mediante portaria ou por designagdo no instrumento contratual, para
acompanhar a execucdo e fiscaliza¢do dos respectivos contratos.

12 - Fundamentacio

Fundamenta-se a contratag¢do tendo vista a necessidade da Administragdo realizar procedimento de alienagdo,
dentro da legislag¢do vigente e consoante & Lei n° 14.133/2021, que estabelece normas gerais de licitagdo ¢
contratagdo para as Administragdes Publicas diretas, autdrquicas e fundacionais da Unido, Estados, Distrito

Federal e Municipios.

13 - San¢does Administrativas

13.1 - Pela ndo execu¢do dos servigos, a Administragdo podera aplicar as seguintes penalidades, sem
prejuizo das demais sangdes legalmente estabelecidas:

13.1.1 - Pela inexecug@o parcial, a multa sera de 10% (dez por cento) do valor total do contrato.

13.1.2 - Pela inexecugdo total, a multa serd de 20% (vinte por cento) do valor total do contrato.
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13.2 - Sujeitara ainda a contratada as penalidades de adverténcia, suspensdo do direito de licitar e contratar
com a Administragdo e a declaragdo de inidoneidade, conforme previsto no Artigo 156, da Lei Federal n°
14.133/2021; além do encaminhamento ao Ministério Publico para aplicagdo das sangdes criminais previstas
do citado diploma legal, salvo a superveniéncia comprovada de motivo de for¢a maior desde que aceito pelo
Municipio.

13.3 - As san¢des anteriormente previstas serdo apuradas através de regular Processo Administrativo e

poderdo ser aplicadas cumulativamente, conforme disposto em Lei.

15 — Da Vigéncia do Termo Contratual
Os prazos de execugo, vigéncia e etapas serdo definidos no edital e instrumentos especificos, observadas as

regras do MCMV e do contrato/termo de compromisso firmado juntamente com a Caixa Econdmica Federal.
15 — Da Vigéncia do Credenciamento

O presente credenciamento tera validade de 3 (trés) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo.

Carmo da Cachoeira, 20 de janeiro de 2026.

And %\}@
Secretario Municipal de Habitag¢do, Promocao ¢ Assisténcia Social

André Luislcég Cruz
¢ Assisténcia Social
Mat: 2808
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ANEXO 1
(Termo de Referéncia)
ESPECIFICACOES DO OBJETO

DO ESCOPO DOS SERVICOS
2.1. O objeto compreende a execugdo integral das obras de unidades habitacionais, incluindo, no minimo:

e Elaboragdo e/ou adequagdo de projetos arquiteténicos € complementares;

o Execucdo das obras civis e instalagdes (hidrossanitérias, elétricas, drenagem, esgoto € demais

sistemas);

o Implantagdo de infraestrutura basica interna e externa ao empreendimento, quando aplicavel;

e Regularizagdo técnica, ambiental e urbanistica;

e Obtengdo de licengas, alvaras, autorizagdes € habite-se;

o Entrega das unidades prontas, habitaveis e em conformidade com os padrdes do MCMV.
2.2. A execugdo deveré observar as faixas, modalidades e pardmetros definidos pelo Programa Minha Casa
Minha Vida vigentes a época da contratagdo.
3. DAS ESPECIFICACOES TECNICAS DAS UNIDADES HABITACIONAIS
3.1. As unidades habitacionais deverdo atender aos seguintes requisitos minimos, sem prejuizo de outros
definidos pelo MCMV:

e Area minima conforme normativos federais vigentes;

e Ambientes essenciais: sala, cozinha, banheiro, dormitdrios e area de servigo;

e Acessibilidade, quando exigida, nos termos da legisla¢@o e normas técnicas;

Conforto térmico, acustico ¢ luminico;

Materiais e sistemas construtivos de qualidade, durabilidade e manutengdo compativeis com
habitagdo de interesse social.
3.2. As edificagdes deverdo obedecer as normas da ABNT, em especial:
e NBR 15575 (Desempenho de Edificagdes Habitacionais);
e NBR 9050 (Acessibilidade);
e Normas especificas de instalagdes elétricas, hidrossanitarias, estruturais e de seguranga.
4. DA INFRAESTRUTURA E URBANIZACAO
4.1. O empreendimento devera contar com infraestrutura bésica adequada, incluindo, quando aplicavel:
e Sistema vidrio interno;
e Abastecimento de dgua potavel;
e Coleta e tratamento de esgoto;
e Drenagem pluvial; Energia elétrica e iluminagéo publica; Coleta de residuos sélidos.
4.2. As éareas comuns e de convivéncia deverdo atender aos pardmetros urbanisticos ¢ sociais definidos pelo

MCMV e pela legislagdo municipal.



