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ADENDO AO ANEXO | (TERMO DE REFERENCIA)
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

INTRODUCAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar destinado a analise da necessidade de

contratacdo de empresa especializada de engenharia em regime de empreitada
global para execucao da obra de reforma e adequacéo do antigo prédio do Sindicato
Rural, localizado na Praca Joaquim Bernardes, N°31, Centro, no Municipio de Monte
Santo de Minas/MG, com a finalidade de adaptacdo da edificacéo para implantacao
de espaco destinado ao desenvolvimento de atividades culturais, artisticas,

educacionais e institucionais.

A intervencdo contempla servicos de demolicbes e remocgdes, substituicdo e
reestruturacdo da cobertura, instalacdo de engradamento metélico, telhamento
ceramico, manta térmica, calhas e rufos, recuperacao e substituicdo parcial de pisos
em madeira, instalacdo de esquadrias e vidros, execucdo de revestimentos,
assentamento de forro de madeira, pintura e demais acabamentos necessarios a
recuperacdo funcional da edificacdo, conforme projetos técnicos, memorial

descritivo, planilha orcamentaria e demais documentos que integram o processo.

O presente Estudo Técnico Preliminar constitui a primeira etapa do planejamento da
contratacao, tendo por objetivo demonstrar a necessidade da intervencéo, avaliar as
possiveis solucdes disponiveis, verificar a viabilidade técnica e econdbmica da
contratacdo e subsidiar a elaboracdo do Termo de Referéncia e dos demais
documentos do processo licitatorio, em conformidade com as disposi¢des da Lei n®
14.133, de 1° de abril de 2021, especialmente o disposto em seu art. 6°, inciso XX.

2 — NECESSIDADE DE CONTRATAGAO

O Municipio de Monte Santo de Minas/MG dispde de imdvel publico anteriormente
utilizado como sede do Sindicato Rural, localizado na Praga Joaquim Bernardes, n°
31, Centro, cuja estrutura atualmente demanda intervencdes de reforma e

adequacao para possibilitar sua utilizacdo segura e adequada pela populacéo.
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A edificagdo apresenta necessidades de recuperacdo em diversos elementos
construtivos, especialmente na cobertura, esquadrias, revestimentos, pisos, forros e
acabamentos, exigindo a execucao de servicos especializados para restabelecer

suas condi¢des de uso, funcionalidade, seguranca e conservacao.

A presente contratacdo tem por finalidade viabilizar a adaptacdo do imdvel para
implantacdo de espaco destinado a realizacdo de atividades culturais, artisticas,
educacionais e institucionais, ampliando a oferta de equipamentos publicos voltados
ao fortalecimento da cultura no Municipio. A iniciativa permitird a realizacdo de
apresentacdes, oficinas, eventos culturais, agoes educativas e demais atividades de
interesse coletivo, proporcionando a populacdo um ambiente adequado para

promocao e valorizacdo das manifestacdes culturais locais.

A recuperacdo e requalificacdo da edificagdo também contribuem para a
preservacao do patrimdnio publico municipal, evitando a deterioragcdo progressiva do
imovel e promovendo sua adequada utilizacdo em beneficio da coletividade, em

observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico.

Adicionalmente, embora o Municipio disponha de equipe prépria de servidores para
execucdo de determinados servicos de manutencdo, a estrutura operacional
atualmente disponivel ndo é suficiente para atender, de forma adequada e
tempestiva, as demandas especificas da presente intervencdo. A execucédo da obra
requer quantitativo de mao de obra, especializacdo técnica, equipamentos e
organizacdo operacional compativeis com a complexidade e o volume dos servigos
previstos, circunstancias que excedem a capacidade de execucdo direta da
Administracdo Municipal. Dessa forma, a contratacdo de empresa especializada
mostra-se necessaria para garantir a execuc¢do dos servicos com qualidade,
seguranca, observancia das normas técnicas aplicaveis e cumprimento dos prazos

estabelecidos.

Nesse contexto, a contratagdo mostra-se necessaria para assegurar a
execucao técnica e especializada das intervencbes previstas nos projetos e
documentos técnicos, garantindo a qualidade dos servicos, a segurangca da
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edificacdo e a adequada destinacdo do imoével para atendimento das demandas
culturais da populacdo de Monte Santo de Minas/MG.

Na contratacdo em tela, o Municipio conjugou esforcos com Estado sendo
comtemplado, com recursos oriundos do Termo de Compromisso IEPHA/HABILITA
CAO/FEC/DCR n°. 129325105/2025, pelo edital RESTAURA MINAS n°.07/2025 da
Secretaria de Estado de Cultura e Turismo (SECULT) e aportando recursos
ordinarios como contrapartida, possibilitando assim, a execug¢do dessa importante
obra.

A area total de intervencéo corresponde a 412,10 m2, conforme definido nos projetos
técnicos elaborados para a obra, observando-se o0s padrbes construtivos,
dimensionamentos e especificacdes estabelecidos pelas normas técnicas e

legislacéo aplicavel.

As quantidades dos servicos, materiais, equipamentos e demais insumos
necessarios a execucdo da obra foram estimados com base nos projetos
arquitetbnicos e complementares, memoriais descritivos, especificacdes técnicas,
levantamentos de campo e demais documentos que compdem o conjunto técnico do
empreendimento. Os quantitativos contemplam todas as etapas necessarias a
completa execucdo do objeto, abrangendo servicos preliminares, infraestrutura,
fundacdes, estruturas, alvenarias, coberturas, instalacdes prediais, revestimentos,

esquadrias, pinturas, acabamentos e demais servicos correlatos.

Os materiais previstos foram especificados de modo a atender aos requisitos de
desempenho, seguranca, durabilidade, funcionalidade e qualidade exigidos pelas
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e demais
regulamentos aplicaveis. As quantidades estimadas refletem as necessidades
efetivas da contratacdo e foram definidas a partir dos levantamentos e projetos
técnicos elaborados para a obra, encontrando-se detalhadas na planilha
orcamentéria e demais documentos técnicos que acompanham este Estudo Técnico

Preliminar.
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Os quantitativos estabelecidos sao considerados suficientes para a execucgao
integral do objeto, servindo como referéncia para a elaboragcéao das propostas pelos
licitantes, para a execucao contratual, para o acompanhamento da fiscalizacdo e
para a realizacdo das medi¢cdes e pagamentos, observando-se o0s principios da
eficiéncia, economicidade e do adequado atendimento ao interesse publico.

A estimativa de precos da contratacdo € apresentada no Termo de Referéncia e é
apresentada detalhadamente na planilha orcamentaria especifica sendo compativel
com 0s quantitativos levantados no projeto basico e com os pre¢cos do SICOR/MG —
Sistema de Custos e Orcamentos Referenciais de Minas Gerais — Regido Sul, do
SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construg&o Civil - o
qual foi adotado para compor a precificagdo do objeto. A composi¢cdo unitaria do
servico, contendo as justificativas técnicas para as composi¢cdes adotadas, com
elementos suficientes que permitam o controle da motivacdo dos atos que
fundamentaram os valores adotados que se basearam nos estudos e projetos
contratados pela administracdo conjugados com os trabalhos da equipe técnica
propria. As tabelas oficiais de referéncia devem ser utilizadas em contratagfes de

obras e servicos de engenharia, sempre que possivel, conforme a Lei 14.133/2021.%

O parcelamento da solugdo ndo se mostra recomendavel sob os aspectos técnico,

operacional e econémico. Por se tratar de obra de engenharia composta por servigos
interdependentes, a execuc¢ao integral por uma Unica contratada proporciona maior
eficiéncia na gestédo da obra, além de facilitar a fiscalizacdo, o controle dos prazos e

a responsabilizagéo pela qualidade dos servigos executados.

Os servigos previstos, tais como demoli¢cdes, cobertura, esquadrias, revestimentos,
forros, pisos, pintura e acabamentos, possuem estreita relacéo entre si e demandam

! Fundamentagao: Estimativa do valor da contratacio, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memérias de
célculo e dos documentos que Ihe ddo suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a administracdo optar por
preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitacéo. (Inciso VI do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e inciso V1 do art. 9° do
Decreto Municipal n° 2.516/2024).
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coordenacao técnica unificada. A divisdo do objeto poderia gerar dificuldades na
compatibilizacdo das etapas, aumento dos custos administrativos e maior
complexidade na definicdo de responsabilidades por eventuais falhas ou

inconformidades.

Dessa forma, conclui-se que o ndo parcelamento da contratacao € a alternativa mais

vantajosa para a Administracdo, por assegurar maior eficiéncia na execucao, melhor

controle contratual e adequada obtencédo dos resultados pretendidos.

Trata-se de obra comum de engenharia, nos termos da Lei n° 14.133/2021, por
envolver servicos cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos por meio de especificagdes usuais de mercado, amplamente
executados por empresas especializadas no setor da construcao civil.

A experiéncia acumulada pelo Municipio em contratacfes semelhantes demonstra a
necessidade de recorrer a expertise técnica do mercado para a adequada execugao
dos servicos previstos. Dessa forma, apds as analises realizadas neste Estudo
Técnico Preliminar, conclui-se pela viabilidade da contratacdo de empresa
especializada para execucdo, sob o regime de empreitada por preco global, das
obras de reforma e adequacdo do antigo prédio do Sindicato Rural, destinado a
implantacédo de espaco para atividades culturais, em conformidade com os projetos,
memorial descritivo, planilha orcamentaria e demais documentos técnicos que

integram o processo.

Por fim, registramos que os demais itens relacionados ao conteudo dos ETP’s nédo
descritos no presente estudo sao dispensados pelo § 1° do do art. 9° do Decreto
Municipal n°® 2.516/2024 e do 82° do art. 18 da Lei 14.133/2021, haja vista a
inaplicabilidade ao caso concreto e/ou definicdes ja estabelecidas nos itens 1 a 5 do
presente ETP e nos projetos, planilha, cronograma, memorial descritivo.
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Monte Santo de Minas, 08 de julho de 2026.

Camila Marques Paes da Cunha
Arquiteta e Urbanista
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

Ana Paula Pereira de Mello Ramalho
Chefe da Divisado de Cultura

José Paulo Pereira Lima
Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente


https://transparencia.montesantodeminas.mg.gov.br/tpc_serv_vis.aspx?cd=202606003246&competencia=06%2F2026&dsCargo=Chefe%20Da%20Divisao%20De%20Cultura
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