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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Secretaria solicitante: Secretaria Municipal de Administra¢do e Fazenda

Secretdrio: José Marcos Magalhdes

Este estudo visa a alienacdo de bem imével (lote) de propriedade do Municipio de Pogo

Fundo, na modalidade leildo, o qual encontra-se sem utilizagdo publica atualmente, ou seja, estd
ocioso, e representa uma oportunidade valiosa para o municipio, visando a destinagdo de recursos
financeiros para melhorias em diversas dreas da cidade. Esta acdo n3o apenas permitira a
otimizacdo do patrimdnio publico, mas também servira como um recurso significativo para
financiar projetos essenciais que beneficiardo a comunidade. A alienacdo desse bem estd alinhada
com o compromisso da administragdo em promover o desenvolvimento urbano e a melhoria da
qualidade de vida dos cidaddos de Pogo Fundo. Ao alienar esse terreno, o Municipio podera gerar
uma arrecadacdo estimada em de RS 73.451,56, que serd integralmente aplicada na realizacdo de

benfeitorias e na execugdo de obras de infraestrutura prioritarias para a populagdo.

IIl- DA ANALISE DAS POSSIVEIS ALTERNATIVAS
Temos como possiveis alternativas :

1) Deixar o lote sem nenhuma utilizagdo

2) Vender diretamente ao interessado

3) Realizar um leildo para a venda do lote

Considerando as alternativas acima e visto que priorizamos a transparéncia e igualdade de

condicBes para os concorrentes e a possibilidade de obter melhores precos devido a concorréncia,
concluimos que a melhor opgdo serd a abertura de um processo licitat6rio para realizagao de um
leildo para a alienagdo do lote em questdo. Essa medida n3o apenas otimiza o uso de patrimdnio
publico, transformando um terreno ocioso em investimentos concretos para o desenvolvimento
urbano, como também reflete 0 compromisso da administragdo municipal com a melhoria da
qualidade de vida dos cidaddos. Com o montante arrecadado, o municipio conseguird avangar em

projetos de infraestrutura que sdo de grande importancia para o crescimento sustentavel da ‘[gl\
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cidade. A alienac3o do lote atende plenamente aos requisitos legais e promove o uso racional dos

recursos municipais, garantindo que o municipio possa continuar investindo em vdrios projetos

prioritarios, sem comprometer suas finangas.

Do levantamento de Mercado e da estimativa do valor da alienagdo.

Tendo em vista o exposto acima, solicitamos a realizagdo de licitacdo para a alienagdo do
lote mencionado, o qual foram devidamente avaliado por Comissdo instituida para o referido fim,
com o valor minimo estimado de arrecadacdo de R$ 73.451,56 (setenta e trés mil, quatrocentos e

cinquenta e um reais e cinquenta e seis centavos), conforme abaixo detalhado:

| - Um lote de terreno, situado nesta cidade, 4 Rua Antonio Benedito Dias, identificado
como lote 16, com area de 332,36m2, registrado no Cartorio de Registro de Imdveis sob a
matricula n° 14.315, livro 2 "CA", fls 57;

Resultado final da avalia¢do : RS 86.413,60

Obs.: Compete a drea concessora verificar se na certiddo atualizada de inteiro teor da
matricula do imével constam alteracdes que possam afetar a garantia.

Obs.2: Ajuste do valor final para arredondamento, adequacdo comumente observada no
mercado imobilidrio.

Obs. 3: Considerando-se a dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média: campo de arbitrio de R$240,00, a
R$280,00. Assim:

Valor minimo: RS 79.766,40

Valor maximo: RS 93.060,80

Valor médio: RS 86.413,60

Valor com desconto: RS 73.451,56
OBS: O VALOR DO BEM IMOVEL PARA ESTE LEILT\O, FO! AUTORIZADO CONFORME LEI
MUNICIPAL N° 2.705, DE 26/ 03/2025.

Tendo em vista a avaliagdo realizada, pretende-se que seja aberto um processo licitatério

(leildo) para a alienagdo do lote descrito acima.

1. Alinhamento entre a contratagdo e o planejamento da Administragdo.
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Para o ano corrente, ndo foi elaborado o Plano Anual de Contratacdes descrito no art. 12,
VI, da Lei 14133/2021, tendo em vista que o mesmo é facultativo.
2. Justificativas para o parcelamento ou n3o da contratagdo.
O leildo sera realizado com todos os itens acima.
3. Providéncias a serem adotadas pela Administracio previamente 3 celebracdo do
contrato
Tendo em vista que se trata de um leildo, ndo foi vislumbrada a necessidade de
providéncias anteriores ao certame.
4. Contratag¢des correlatas e/ou interdependentes.
O objeto solicitado é Unico, ndo sendo necessaria contratacdo complementar.
5. Possiveis impactos ambientais.

Ndo ha definicdo de impacto ambiental na realizacdo do leildo.

Apos detalhada andlise das alternativas e necessidades, conclui-se que a realizagdo de

licitacdo, na modalidade de leildo, para alienagdo do lote ocioso descrito acima, representa a
solugdo mais viavel e estratégica para o municipio de Po¢o Fundo. A alienacao desse beM
imovel permitirad a captacdo de recursos financeiros essenciais para implementar melhorias

em diversos setores da cidade.

Pocgo Fundo, 27 de agosto de 2025.

b

ol -

José f\/larcoTsMagalhﬁles
Secretario de Administracdo e Fazenda
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Matriz de Risco
(art. 62 XXVII da Lei 14.133/2021)

De acordo com o art. 62 da Lei n® 14.133/21:

“XXVII - matriz de riscos: clausula contratual definidora de riscos e de responsabilidades
entre as partes e caracterizadora do equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato,
em termos de Onus financeiro decorrente de eventos supervenientes a contratagdo,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) listagem de possiveis eventos supervenientes a assinatura do contrato que possam
causar impacto em seu equilibrio econdmico-financeiro e previsdio de eventual
necessidade de prolacdo de termo aditivo por ocasido de sua ocorréncia;

b) no caso de obriga¢des de resuitado, estabelecimento das fragdes do objeto com relacdo
as quais haverd liberdade para os contratados inovarem em solugdes metodoldgicas ou
tecnoldgicas, em termos de modificagdo das solugbes previamente delineadas no
anteprojeto ou no projeto basico;

c) no caso de obrigacdes de meio, estabelecimento preciso das fracées do objeto com
relagdo as quais ndo haverd liberdade para os contratados inovarem em solugdes
metodoldgicas ou tecnoldgicas, devendo haver obrigagdo de aderéncia entre a execugdo e
a solucdo predefinida no anteprojeto ou no projeto basico, consideradas as caracteristicas
do regime de execugdo no caso de obras e servigos de engenharia;”

No presente caso, por tratar-se de leildo, os riscos sdo inerentes ao negdcio juridico a ser
celebrado (alienagdo), e, dessa forma, serd necessario que conste no edital cldusulas que inibam
ou atenuem eventuais atitudes que possam prejudicar a Administragdo, como no caso do
vencedor do lance ndo quitar a preco e modo o valor ofertado, devendo ser prevista multa sobre o

valor do lance.

Pogo Fundo, 27 de agosto de 2025.

José/Marcos Magalhaes

Secretario Municipal de Administragdo e Fazenda



