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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Secretaria solicitante: Secretaria Municipal de Administracdo e Fazenda e Governo.

Secretario: José Marcos Magalhdes.

Este estudo visa a alienagdo de bem imével (lote) de propriedade do Municipio de Pogo Fundo, na
modalidade leildo, o qual encontra-se sem ytilizacdo publica atualmente, ou seja, estd ocioso, €
representa uma oportunidade valiosa para o municipio, visando a destinacdo de recursos financeiros
para melhorias em diversas areas da cidade. A alienagdo desse bem esta alinhada com o compromisso
da administragdo em promover o desenvolvimento urbano e a melhoria da qualidade de vida dos
cidad3os de Pogo Fundo. Ao alienar esse terrene, 0 Municipio podera gerar uma arrecadagdo estimada
em de R$ 159.516,00 {cento e cinquenta & nove mil, quinhentas e dezesseis reais) aproximadamente,
que serd integraimente aplicada na realizagao de benfeitorias efou na execugdo de obras de

infraestrutura prioritarias para a populagdo, entre outros.

Temos como possiveis alternativas :

1) Deixar o lote sem nenhuma utilizagao

2) Vender diretamente ao interessado

3) Realizar um leildo publico para a venda do lote

Considerando as alternativas acima e visto que priorizamas a transparéncia e igualdade de
condigdes para os concorrentes € a possibilidade de obter melhores pregos devido a concorréncia,
concluimos que a melhor opgdo serd a abertura de um processo licitatorio para realizagdo de um leildo
para a alienagdo do jote em guestdo. Essa medida ndo apenas otimiza o uso de patriménio publico,
transformando terreno ocioso em investimento concreto para O desenvolvimento urbano, como
também reflete o compromisso da administra¢do municipal com a melhoria da qualidade de vida dos

cidad3os. Com o mantante arrecadado, o municipio conseguird avangar em projetos de infraestrutura
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gue sdo de grande importancia para o crescimento sustentdvel da cidade. A alienacdo do lote atende
plenamente aos requisitos legais e promove ¢ uso racional dos recursos municipais, garantindo que o

municipio possa continuar investindo em varios projetos prioritarios, sem comprometer suas financas.

Tendo em vista que foi definida que a melhor forma para a solugdo do problema, apresento o

valor para a alienagdo do lote, o qual foi devidamente avaliado por Comiss3o instituida pela autoridade
competente, com o valor giobal de arrecadacdo estimado de RS 159.516,00 (cento e cinquenta e nove

mil, quinhentos e dezesseis reais), conforme abaixo detalhado:

ANEXO | - Um lote de terreno, situado nesta cidade, & Rua Edmilson Ferreira Noronha,
identificado como lote 02, com drea de 295,40 m2, registrado no Cartério de Registro de Imdveis sob a
matricula n® 15.409.

Resultado final da avaliacdo: RS 159.516,00

Obs.: Compete a drea concessora verificar se na certiddo atualizada de inteiro teor da matricula
do imdvel constam alteragdes que possam afetar a garantia.

Tendo em vista a avaliacdo realizada, pretende-se que seja aberto um processo licitatério (leildo)

para a alienacdo do lote descrito acima.

1. Alinhamento entre a contratacdo e o planejamento da Administracdo.

Para o ano corrente, ndo foi elaborado o Plano Anual de Contratagdes descrito no art. 12, Vi,
da Lei 14133/2021, tendc em visia que o mesmo é faculiativo.
2. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagdo.
O leildo sera realizado com todos os itens acima.
3. Providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente 2 celebragdo do contrato
Tendo em vista que se trata de um leildo, ndo foi vislumbrada a necessidade de providéncias
anteriores ao certame.

4. Contratacdes correlatas e/ou interdependentes.
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O objeto solicitado é Unico, ndo sendo necesséaria contratacdo complementar.

5. Possiveis impactos ambientais.

Nao ha definicdo de impacto ambiental na realizacdo do leildo.

Apés detalhada andlise das alternativas e necessidades, conclui-se que a realizacdo de
licitacdo, na modalidade de leildo, para alienacdo do lote ocioso descrito acima, representa a
solugdo mais vidvel e estratégica para o municipio de Poco Fundo. A aliena¢do desse bem imdével

permitird a captacdo de recursos financeiros essenciais para impiementar melhorias em diversos

setores da cidade.

Poco Fundo, 05 de outubro de 2026

José Maréos Magalhaes
Secretario de Administracdo e Fazenda
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Da Matriz de Risco

De acordo com o art. 62 da Lei n® 14.133/21:

“XXVII - matriz de riscos: cldusula contratual definidora de riscos e de responsabilidades entre as
partes e caracterizadora do equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato, em termos de
dnus financeiro decorrente de eventos supervenientes 3 contratacdo, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

a) listagem de possiveis eventos supervenientes a assinatura do contrato que possam causar
impacto em seu equilibrio econdmico-financeiro e previsdo de eventual necessidade de prolacio
de termo aditivo por ocasido de sua ocorréncia;

b) no caso de obrigacSes de resultado, estabelecimento das fragbes do objeto com relaco as
quais havera liberdade para os contratados inovarem em solugBes metodoldgicas ou
tecnolégicas, em termos de modificacdo das soluges previamente delineadas no anteprojeto ou
no projeto basico;

¢} no caso de obriga¢bes de meio, estabelecimento preciso das fragdes do objeto com relagdo as
quais ndo haverd liberdade para os contratados inovarem em solugbes metodoldgicas ou
tecnologicas, devendo haver obrigacao de aderéncia entre a execucdo e a solucdo predefinida
no anteprojeto ou no projeto bdsico, consideradas as caracteristicas do regime de execuc¢do no
caso de obras e servicos de engenharia;”

No presente caso, por tratar-se de leildo, os riscos sdo inerentes ao negdcio juridico a ser
celebrado (alienacdo), e, dessa forma, serd necessario que conste no edital cldusulas que inibam ou
atenuem eventuais atitudes que possam prejudicar a Administracdo, como no caso do vencedor do lance

ndo quitar o item arrematado.

Pogo Fundo, 05 de outubro de 2026
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José Maru?Maga es
Secretario de Administragdo e Fazenda




