PREFEITURA MUNICIPAL DE INGAI
ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEL

1. DO OBJETO
1.1 Descricao do Objeto: A presente contratacdo tem por objeto a locacao de imédvel situado

na Rua Aureliano de Souza Pinto, n.° 274, para abrigar a Sra. Marcela Ferreira de Oliveira e sua
familia, em situa¢dao de vulnerabilidade social, nos termos da Lei Municipal n® 1.681/21,
alterada pela Lei Municipal n°® 1.776/25, conforme requerimento da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

1.2 Natureza do Objeto: O objeto desta contratacdo caracteriza-se como locacdo de bem
imovel, enquadrando-se na hipdtese de inexigibilidade de licitacdo, conforme o artigo 74, inciso
V, da Lei 14.133/21.

1.3 Especificacoes Técnicas: O imovel a ser locado atende aos requisitos de habitabilidade,
seguranga e acessibilidade, conforme avaliagdo realizada pelo Setor de Obras da Prefeitura de
Ingai. A edificagdo possui estrutura adequada para moradia, garantindo condigdes dignas a
familia beneficiada.

1.4 Quantitativo Estimado: A presente contratacdo abrange um Unico imovel, a ser utilizado
exclusivamente pela beneficidria e sua familia durante o periodo estipulado.

1.5 Prazos de Execuciao/Entrega: O contrato terd vigéncia de nove meses, contados a partir da
assinatura, podendo ser prorrogado conforme as disposicoes legais e a necessidade social da
familia assistida.

1.6 Local de Prestacio do Servico: O imodvel esta localizado na Rua Joaquim Ribeiro de
Lima, n.° 156, Centro, Ingai/MG.

1.7 Regras para Recebimento: A ocupagdo do imovel serd formalizada mediante vistoria
inicial realizada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, que verificard as condigdes
estruturais e de habitabilidade. Durante a vigéncia do contrato, serdo realizadas inspecdes

periodicas para garantir a adequagao da locacao as necessidades do beneficiario.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA

2.1 Necessidade da Contratacdo: A presente contratacdo se justifica pela necessidade
emergencial de garantir moradia digna a Sra. Cristiene Bernardo de Abreu e sua familia, que se
encontram em situacdo de vulnerabilidade social. O aluguel social esta previsto na Lei
Municipal n.° 1.681/21, alterada pela Lei Municipal n.° 1.776/25, sendo um beneficio

temporario destinado a familias de baixa renda que se encontram em risco social, sem
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condi¢des de prover moradia por meios proprios. Em atendimento ao requerimento da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, o Setor de Patrimonio da Prefeitura de Ingai foi
consultado sobre a disponibilidade de imdveis publicos vagos que pudessem atender a essa
demanda. No entanto, a resposta foi negativa, constatando-se a inexisténcia de imdvel proprio
do municipio que pudesse ser utilizado para esse fim. Diante dessa realidade, a tinica alternativa
viavel para garantir o direito a moradia digna da referida municipe foi a locagcao de um imoével
particular. Por fim, a contratagdo se enquadra no artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/21, que
permite a contratacdo direta em razdo da inviabilidade de competicdo quando se trata de

locagao de imovel.

2.2 Interesse Publico e Contribuicio para a Eficiéncia dos Servigos Publicos: Considerando
que o Municipio ndo dispde de imével que seja de sua propriedade para atender a necessidade
de acomodacao de familias em situacdo de estado de vulnerabilidade social nem politicas de
habitacdo conclusas neste momento. Dessa forma, ¢ imprescindivel a locagao do imovel objeto
deste Termo. A contratacdo estd alinhada com o interesse publico, pois visa proporcionar
amparo habitacional a uma familia em situa¢do de vulnerabilidade, garantindo o cumprimento
dos principios da dignidade da pessoa humana e da assisténcia social. A medida contribui
diretamente para a qualidade e eficiéncia dos servigos publicos prestados pelo municipio, pois
assegura protecao social emergencial, evitando o agravamento da situacdo de risco da familia
beneficiada. Além disso, a locacdo do imoével atende as diretrizes da Politica Nacional de
Assisténcia Social (PNAS) e do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS), que preveem a

provisao de beneficios eventuais, como o aluguel social, em casos de risco social e pessoal.

2.3 Descricao da Solucio e Ciclo de Vida do Objeto: A solugdo adotada consiste na locacao
do imovel pelo periodo de nove meses, com possibilidade de prorrogacdo nos termos da
legislagdao vigente, caso persista a necessidade social da familia beneficiada. O contrato prevé a
manuten¢do das condi¢cdes adequadas de habitabilidade pelo locador e a fiscalizagdo continua
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social para garantir que o objetivo do aluguel social seja
plenamente atendido. O ciclo de vida do objeto compreende desde a formalizagdao do contrato,
passando pelo uso efetivo do imovel pela familia beneficiada, até o encerramento do periodo de
locag@o ou eventual renovagdo, conforme avaliagdo da situagdo social da familia. Dessa forma,
o contrato atendera sua func¢do social enquanto houver necessidade devidamente justificada

pelos 6rgdos responsaveis.
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3. DOS SERVICOS, QUANTITATIVOS E CUSTOS ESTIMADOS
3.1 O valor estimado para a locacao do imével situado na Rua Aureliano de Souza Pinto, n.°

274, Centro, Ingai/MG, é de R$ 1.080,00 ( mil e oitenta reais) mensais, totalizando R$
9.720,00 (nove mil setecentos e vinte reais) para o periodo de nove meses de contrato. A
estimativa de precos foi realizada com base na avaliacdo técnica conduzida pelo Setor de Obras
da Prefeitura de Ingai, que emitiu um laudo técnico indicando o valor de mercado do aluguel do
imovel. A avalia¢do levou em consideracao fatores como localizacao, estado de conservagao,
infraestrutura disponivel e valores praticados no mercado imobilidrio local, garantindo que a
locacdo ocorra dentro dos parametros razodveis e alinhados as praticas do setor. A andlise
documental estd arquivada junto ao processo administrativo, servindo como base para a

transparéncia e a legalidade do procedimento.

ITEM | ESPECIFICACAO | UND QUANT. QUANT. VALOR | VALOR
TOTAL ANUAL/ MENSAL | TOTAL
MENSAL
1 Locagdo de imdvel, | Més 9 9 RS RS
para abrigar familia 1.080,00 | 9.720,00
em estado de
vulnerabilidade

social nos termos da
Lei Municipal n°
1.681/21, por um

periodo de 06 meses

Total Estimado: R$ 9.720,00 (nove mil setecentos e vinte reais)

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO E CRITERIOS DE SELECAO
4.1 Requisitos Técnicos e Operacionais
O imovel a ser locado deve atender aos seguintes requisitos minimos:
o Estar em boas condigdes estruturais, com instala¢des elétricas, hidraulicas e sanitarias
em pleno funcionamento;
e Possuir condi¢des adequadas de ventilagdo e iluminacao;
e Apresentar compatibilidade com as necessidades da familia beneficiada;
o Garantir seguranca e acessibilidade, conforme normas aplicaveis;
e Ser localizado em area urbana, proxima a servigos basicos essenciais, como unidades de

saude, escolas e transporte publico.
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4.2 Normas e Regulamentos Aplicaveis
A locagao do imodvel deve observar a legislagao vigente, incluindo:
e Lei Federal n.° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos);
e Lei Municipal n.° 1.681/21, alterada pela Lei Municipal n.° 1.776/25;

e (Codigo Civil Brasileiro (Lei n.° 10.406/2002), no que se refere aos contratos de locacao;

5. DAS OBRIGACOES

5.1. Sdo obrigacées da CONTRATANTE (LOCATARIO):

I - Pagar o aluguel conforme acordado no contrato de locagao, observando os prazos e valores
estabelecidos, e respeitando o or¢gamento disponivel para esse fim.

IT - Dar a CONTRATADA as condic¢des necessarias a regular execugdo do contrato;

IIT - Determinar as providéncias necessarias quando nao forem observados a forma estipulada
no presente contrato, sem prejuizo da aplicagao das sangdes cabiveis, quando for o caso;

IV - Designar servidor pertencente ao quadro da CONTRATANTE, para ser responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizagdo da execucdo do objeto do presente contrato e realizar inspe¢des
periddicas no imdvel para verificar suas condigdes e garantir que ele atenda as necessidades das
familias abrigadas, conforme os critérios de assisténcia social.;

V — Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdao dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

VI — Restituir o imovel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; podendo exercer o direito de retencao do
imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execucdo, nele de benfeitorias
necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a realiza-las e
de benfeitorias tuteis que, por nao poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

VII — Garantir a manutencao do uso do imovel para as finalidades previstas, comunicando ao
locador qualquer necessidade de reparos que possam ser sua responsabilidade.

VIII — Cumprir todas as demais cldusulas do contrato.

5.2. Sao obrigacoes da CONTRATADA (LOCADOR):
I - Manter o imdvel segurado contra incéndio;
II- Pagar os impostos incidentes sobre o imével;

III - Incorrer nas despesas relacionadas com:
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a) as obras ou servicos exigidos pela seguranga da constru¢do ou pela corre¢do de falhas
ocorridas na edificagdao do imovel,

b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.

IV — Entregar o imo6vel em condi¢des adequadas de habitabilidade, atendendo aos requisitos de
seguranga, satde e conforto, conforme as normas legais e regulamentares aplicaveis.

V — Garantir que o imovel permane¢ca em boas condi¢des durante o periodo de locagdo,
realizando reparos necessarios para garantir que o imovel seja seguro e habitavel.

VI — Assegurar que o imovel esteja disponivel para a finalidade especificada no contrato
(abrigar familia em situag¢do de vulnerabilidade social) durante o periodo de locagdo.

VII — Cumprir todas as demais cldusulas do contrato.

6. CRITERIO DE SELECAO.

6.1. Considerando que a locagdo de imoével esta enquadrada como hipotese de inexigibilidade
de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/21, a escolha do locador foi
baseada na adequag¢do do imovel as necessidades da Administragdo e no valor locaticio
avaliado pelo Setor de Obras da Prefeitura. Para isso, de acordo com a legislacdo, foi realizado
previamente um Laudo de Avaliagdo do Imoével para estabelecer o valor da locagdo, pela

Secretaria Municipal de Obras, conforme documento anexado aos autos.

7. DA LIBERACAO DO IMOVEL.

7.1. A liberagdo do imovel para a moradia da familia assistida dar-se-4 apos a assinatura do
contrato de locagdo, mediante a entrega das chaves aos locatérios, iniciando-se a partir dai o
periodo locaticio.

7.2. O imovel deve ser utilizado exclusivamente para abrigar familias em situagdo de
vulnerabilidade social, conforme definido pela Lei Municipal n® 1.681/21 e alteragdes, e

conforme o requerimento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
A medi¢do e o pagamento seguirdo os critérios a seguir, assegurando o cumprimento das
obrigacdes contratuais.

8.1. Critérios para Afericio da Execu¢do Contratual
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A execuc¢ao do contrato sera aferida por meio das seguintes verificagdes:

Manuten¢ao das condigdes estruturais do imovel conforme estabelecido no contrato;
Cumprimento das obrigagdes do locador, incluindo disponibilidade do imdvel nas
condic¢oes pactuadas;

Atendimento as exigéncias legais e contratuais estabelecidas para o aluguel social.

8.2. Procedimentos para Validacio do Cumprimento do Contrato

Vistorias regulares serdo realizadas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
Relatorios periodicos de inspecao serao elaborados para documentar o cumprimento das
condi¢des estabelecidas;

Qualquer necessidade de manutengdo ou corregdo sera informada formalmente ao

locador.

8.3. Formas de Pagamento

O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, em até 20 (vinte) dias apds o
cumprimento do primeiro més de locagao;

Os pagamentos serdo efetuados via ordem bancaria diretamente ao locador;

O ultimo pagamento estara condicionado a comprovagao do cumprimento integral do

contrato;

8.4. Regras para Retencoes ou Glosas

Caso sejam verificadas irregularidades na execucao contratual, o pagamento podera ser
suspenso até que as pendéncias sejam sanadas;
Em caso de descumprimento reiterado, poderdo ser aplicadas penalidades previstas na

legislagdo vigente.

9. DA VIGENCIA DO CONTRATO E DO REAJUSTE

9.1. Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 09 (nove) meses,

podendo ser prorrogado por interesse das partes, por meio de Termo Aditivo.

9.2. O presente contrato poderd ser reajustado de acordo com o indice do IGP-M, apos

decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

10. MODELO DE EXECUCAO E GESTAO DO CONTRATO
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A gestao do contrato serd realizada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, que serd
responsavel pelo acompanhamento da execu¢do contratual, assegurando o cumprimento das
condi¢des estabelecidas.

10.1. Fiscalizacio e Acompanhamento

O setor responsavel realizara vistorias periddicas no imdvel para garantir que as condigdes
estabelecidas no contrato sejam mantidas. Serdo verificadas as condi¢des de habitabilidade,
segurancga e infraestrutura.

10.2. Responsaveis pela Fiscalizaciao e Gestao do Contrato

A gestao serd conduzida por servidores designados pela Secretaria de Assisténcia Social, que
atuardo como fiscais do contrato, garantindo a conformidade com os requisitos estabelecidos. A
gestao e a fiscalizagdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto no Decreto
Municipal que regulamenta a matéria e nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

10.2.1. Compete ao Fiscal do Contrato exercer a verificagdo concreta do objeto, devendo o
servidor designado verificar a qualidade e procedéncia da prestagdao do objeto respectivo,
encaminhar informacgdes ao gestor do contrato, atestar documentos fiscais, exercer o
relacionamento necessario com a contratada, dirimir as dividas que surgirem no curso da
execug¢ao do contrato, etc. Dentre as responsabilidades do(s) fiscal (is) esta a necessidade de
anotar, em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas a execu¢ao do contrato, inclusive
quando de seu fiel cumprimento, determinando o que for necessario para a regularizagao de

eventuais faltas ou defeitos observados. Fiscal do contrato, conforme quadro abaixo:

Nome Cargo

Jorge Vitor dos Santos Secretario de Assisténcia Social

10.2.2. Compete ao Gestor do Contrato exercer a administragao do contrato, com atribui¢des
voltadas para o controle das questdes documentais da contratacdo, quais sejam, verificar se os
recursos estao sendo empenhados conforme as respectivas dotagdes or¢amentarias, acompanhar
o prazo de vigéncia do contrato, verificar a necessidade e possibilidade da renovagao/
prorrogacdo, bem como estudar a viabilidade de realiza¢do de reequilibrio econdmico-
financeiro e da celebracdo dos respectivos termos aditivos, etc. Gestor do contrato, conforme

quadro abaixo:
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Nome Cargo

Janilto Geraldo de Carvalho Coordenador do CRAS

10.3. Indicadores de Desempenho e Avaliacio da Execucio

o Condigdes estruturais adequadas durante o periodo de locagao;

e Cumprimento dos prazos de pagamento do aluguel,

o Atendimento as necessidades habitacionais da familia beneficiada;

e Regularidade documental do imével e do contrato.
10.4. Controle de Qualidade e Acoes Corretivas
Caso sejam identificadas irregularidades ou descumprimentos contratuais, o locador sera
notificado formalmente para as devidas corre¢des dentro do prazo estipulado. Em caso de
descumprimento reiterado, poderdo ser aplicadas penalidades conforme previstas na legislagdo

€ no contrato.

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA
11.1. Para fazer face as despesas provenientes da presente contratacdo, serdo utilizados recursos

provenientes na seguinte rubrica or¢gamentaria:

(402) 02.021.007.08.244.0807.2.273.3.3.90.36.00-1500000 / 1660000 / 1661000

12. DAS PENALIDADES
12.1. A inexecucao total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisao, conforme o disposto nos
artigos 155 e 156 da Lei n.° 14.133/2021 e demais disposi¢des correlatas, ficando sujeito as

penalidades previstas em Lei.

Ingai, 14 de margo de 2025

JORGE VITOR DOS SANTOS

Secretario Municipal de Assisténcia Social
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