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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO PUBLICO
N°. 01/2026

INEXIGIBILIDADE N°. 16/2026

PROCESSO DE CONTRATACAO DIRETA N°43/2026

CREDENCIAMENTO PARA PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS DE AVALIACAO IMOBILIARIA PARA SUBSIDIAR A
DEFINICAO DA BASE DE CALCULO DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO
DE BENS IMOVEIS — ITBI, BEM COMO ATENDER DEMAIS DEMANDAS
DA AREA TRIBUTARIA MUNICIPAL.

1. DO OBJETO

1.1. Credenciamento para Prestagdo de servigos técnicos especializados de avaliagdo imobiliaria
para subsidiar a definicdo da base de calculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis —
ITBI, bem como atender demais demandas da area tributdria municipal.

2. CREDENCIAMENTO

2.1. O credenciamento podera ocorrer a qualquer tempo, de qualquer interessado, pessoa juridica, que

preencha as condi¢des minimas exigidas no presente edital.

2.2. Somente serdo admitidos a participar deste Credenciamento os Proponentes que atenderem a todas

as exigéncias contidas no Regulamento, bem como nas normas legais.
2.3. Caso haja mais de um credenciado:

2.3.1 Caso haja mais de uma pessoa juridica interessada em se credenciar, os servigos serdo prestados

mediante direcionamento e organizacgdo dos fiscais do processo.

2.3.2. Se houver mais de um credenciado, o setor competente devera distribuir sequencialmente a

contratagdo, de forma justa e igualitaria.
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2.3.3 A prestagao do servigo sera devidamente fiscalizada pelos servidores responsaveis os quais deverao,
em caso de inadimplemento, elaborar relatorio apontando a imperfeicdo/insatisfacdo dos usudrios e

notificar a empresa que podera ser descredenciada, caso ndo seja sanada as irregularidades apontadas.

2.3.4 O encaminhamento, direcionamento ¢ a divisdo dos procedimentos entre todos os credenciados

serdo feitos pelos fiscais e gestores elencados no ETP.

2.4. O prazo de vigéncia do Credenciamento serd 12 meses, podendo ser revogado mediante justificativa

que melhor atenda ao interesse publico.

2.5. E vedada a cessdo ou transferéncia da futura contratagdo, advinda do credenciamento, total ou parcial,

bem como a subcontratagdo parcial do objeto.

2.6. As despesas decorrentes da execug@o do contrato no exercicio financeiro de 2025 correrdo por conta

dos recursos or¢amentarios conforme demonstrado no Termo de Referéncia.
2.7. Nao poderio participar do credenciamento:
2.7.1. Aquele que ndo atenda as condigoes deste Edital e seu (s) anexo (s);

2.7.2. Pessoa juridica que se encontre, ao tempo do credenciamento, impossibilitada

de participar do credenciamento em decorréncia de sang@o que lhe foi imposta;

2.7.3. Pessoa juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissdo de
trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados

pela legislagao trabalhista;
2.7.4. Agente publico do 6rgao ou entidade licitante;
2.7.5. Pessoas juridicas reunidas em consorcio;

2.7.5.1. Considerando ser ato discriciondrio da Administracdo, diante da avaliacdo de conveniéncia e
oportunidade no caso concreto, ¢ que existem no mercado diversas empresas com potencial técnico,

profissional e operacional, suficientes para atender satisfatoriamente de forma individual as exigéncias
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previstas neste edital, entende-se conveniente a vedacdo de participagdo de empresas em “‘consorcio

nesta licitacao.

2.7.6. Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condi¢ao;

2.7.7. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execug@o do contrato agente
publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagdes que possam configurar
conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislacao que

disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n°® 14.133, de 2021.

2.7.8. Sera indeferida a inscricdo de pessoas que estejam suspensas temporariamente de participar ¢ de

licitar com a Administragdo Publica ou os declarados inidoneos, na forma do art. 14 da Lei 14.133/2021.
2.10.9 E vedado, conforme o art. 9° da Lei Federal n° 14.133/21, ao agente politico e ao servidor piiblico

a celebracdo de contratos com a Administracdo Publica municipal, direta ou indireta, por si ou como

representante de terceiro, sob pena de nulidade, ressalvadas as excecdes legais.

3. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

3.1. Os licitantes encaminhardo poderdo encaminhar:

3.1.1 Via e-mail licitacao@perdoes.mg.gov.br (se as documentagdes todas estiverem atualizadas, aptas

e caso tenha qualquer documento a ser autenticado: o mesmo tera que ser autenticado digitalmente.

Exemplo: Diploma, titulo de especialidade ou algum documento especifico.

3.1.2. Presencialmente, na Sede da Prefeitura Municipal de Perddes, no Departamento de Licitagdo, no

endereco - Praca 1° de Junho, 103 - Perddes - MG, CEP: 37260-000, das 13h as 16h.

3.1.3. Os documentos expedidos pela INTERNET poderao ser apresentados em forma original ou, copia
reprografica sem autenticagdo. Entretanto, estardo sujeitas as verificacdes de sua autenticidade através de

consulta realizada pela Comissdo de Contratagao.

3.1.4 O Proponente devera manter, durante a vigéncia do Credenciamento, todas as condigbes de

habilitagdo e qualificagdo exigidas neste Regulamento.
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3.1.5. As microempresas e empresas de pequeno porte, que sejam optantes pelo simples nacional, previsto

no artigo 23, da Lei Complementar n°® 123/06, deverao apresentar documento de comprovacao.

3.1.6. Toda documentacdo exigida nesse credenciamento podera ser apresentada em original, cdpia

autenticada na forma da lei ou pela comissdo de contratacgao.

3.1.7 A Comissdo concluird pela habilitagdo dos Proponentes, mediante parecer circunstanciado e
individualizado por pretendente elaborado por servidor especificamente designado neste edital, desde que

cumpram as exigéncias do item.
4. HABILITACAO

4.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar a
capacidade do licitante de realizar o objeto da licitagdo, serdo exigidos para fins de habilitacdo, nos termos

dos arts. 62 a 70 da Lei n® 14.133, de 2021.

Poderao participar do presente credenciamento pessoas fisicas ou juridicas que atendam
plenamente as condigdes deste edital e comprovem sua habilitacdo juridica, regularidade fiscal,
qualificacdo técnica e demais requisitos exigidos.

HABILITACAO JURIDICA

Para Pessoa Juridica:

Registro comercial, no caso de empresa individual;

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado;
Comprovante de inscricao no CNPJ.

Para Pessoa Fisica:

Documento de identificagdo oficial com foto;

Comprovante de inscricdo no CPF;

Comprovante de endereco atualizado.

REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

Para Pessoa Juridica:
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Certidao de Regularidade junto a Receita Federal e Divida Ativa da Unido;
Certidao de Regularidade junto a Fazenda Estadual;

Certidao de Regularidade junto a Fazenda Municipal,

Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

Para Pessoa Fisica:

Certidao de Regularidade junto a Receita Federal e Divida Ativa da Unido;
Certidao de Regularidade junto a Fazenda Municipal;

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), quando aplicavel.
QUALIFICACAO TECNICA

Comprovante de registro e regularidade no Conselho Regional de Corretores de Imoveis
(CRECI) ou outro conselho profissional competente;

DECLARACOES
O interessado devera apresentar as seguintes declaragoes:

Declaragao de cumprimento do disposto no art. 7°, inciso XXXIII, da Constituigao Federal
(proibicao de trabalho infantil);

Declaracao de inexisténcia de fato impeditivo para contratar com a Administragdo Publica;
DISPOSICOES GERAIS SOBRE A HABILITACAO

Os documentos poderao ser apresentados em original, cOpia autenticada ou por meio
eletronico;

A documentacgdo deverd estar valida na data de sua apresenta¢do;O credenciamento sera
deferido a todos os interessados que atenderem integralmente as exigéncias estabelecidas neste
edital;

A Administragdo podera realizar diligéncias para verificar a veracidade das informagdes
prestadas.
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5. DOS RECURSOS

5.1. A interposi¢ao de recurso referente ao julgamento as propostas, a habilitacdo ou inabilitacdo de
licitantes, a anulagdo ou revogacao da licitagdo, observardo o disposto no art. 165 da Lei n® 14.133, de

2021.

5.2. O recurso devera ser dirigido ao Presidente da Licitag@o, no prazo de 03 (trés) dias da publicacgdo, o

qual devera ser protocolado via e-mail licitacao@perdoes.mg.gov.br.

5.3. Recebido o recurso, a Comissao de Contratagdo, no prazo de 03 (trés) dias uteis, proferird a decisdo.
6. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

6.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o credenciado que, com dolo ou culpa:

6.1.1. Nao celebrar o contrato apos a entrega de toda documentagao exigida para a contratagao.

6.1.1.1. Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato.

6.1.2. Apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o credenciamento ou prestar declaragdo

falsa durante o credenciamento.
6.1.3. Fraudar o Credenciamento;
6.1.4. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

6.2. Com fulcro na Lein® 14.133, de 2021, a Administragdo podera, garantida a prévia defesa, aplicar aos

licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sanc¢des, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:
6.2.1. Adverténcia;

6.2.2. Multa;

6.2.3. Impedimento de licitar e contratar e

6.2.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a propria autoridade que

aplicou a penalidade.
6.3. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

6.3.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida.
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6.3.2. As peculiaridades do caso concreto
6.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes
6.3.4. Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica

6.3.5. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes

dos orgaos de controle.

6.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do contrato licitado,

recolhida no prazo méaximo de 05 (cinco) dias tteis, a contar da comunicag@o oficial.

6.5. As san¢des de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar

ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

6.6. Na aplicacdo da sangdo de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias

uteis, contado da data de sua intimagao.

6.7. A san¢do de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia das
infracdes administrativas, quando ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar e contratar no &mbito da Administragao Publica direta e indireta do Municipio de

Perddes — MG, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

6.8. Podera ser aplicada ao responsavel a san¢cdo de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar,

em decorréncia da pratica das infragdes.

6.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato, caracterizara o descumprimento total
da obrigacdo assumida e o sujeitara as penalidades e a imediata perda da garantia de proposta em favor

do 6rgdo ou entidade promotora da licitagao.

6.10. A apuracdo de responsabilidade relacionadas as sangdes de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauracdo de processo de
responsabilizacdo, por meio do qual se avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimar-se-a o licitante
ou o adjudicatario para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo, apresentar

defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

6.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicacdo das san¢des de adverténcia, multa e
impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagdo, o qual sera dirigido a autoridade que

tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara
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0 recurso com sua motivagdo a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de

20 (vinte) dias tteis, contado do recebimento dos autos.

6.12. Cabera a apresentagdo de pedido de reconsideracdo da aplicagdo da sancdo de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimacgao, e

decidido no prazo méaximo de 20 (vinte) dias tteis, contado do seu recebimento.

6.13. O recurso e o pedido de reconsideragdo terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até

que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

6.14. A aplicacdo das sangdes previstas neste edital ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacdo de

reparacao integral dos danos causados a Administracao Publica.
7. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

7.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagdo da Lei n°

14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data da abertura do certame.

7.2. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletrénico oficial

no prazo de até 3 (trés) dias tteis, limitado ao ultimo dia 1til anterior a data da abertura do certame.

7.3. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados por forma eletrdnica, pelo e-mail
licitacao@perdoes.mg.gov.br, ou por peticdo dirigida ou protocolada no departamento de Licitagdes

localizado na Prefeitura Municipal de Perddes.
7.4. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

7.4.1. A concessdo de efeito suspensivo a impugnagdo é medida excepcional e devera ser motivada pelo

agente de contratacdo, nos autos do processo de licitacao.
7.5. Acolhida a impugnag@o, sera definida e publicada nova data para a realizagao do certame.

8. FORMA DE PAGAMENTO

8.1. O pagamento sera efetuado a contratada com base nos servigos efetivamente prestados, conforme
valores unitarios definidos neste Termo de Referéncia e em conformidade com a Nota Fiscal
apresentada.

8.2. A Nota Fiscal devera ser acompanhada dos relatorios de execucgdo devidamente atestados pelo fiscal
do contrato, contendo a descri¢do dos servigos realizados e a comprovagdo da regularidade fiscal e
trabalhista.

Comissdo Permanente de Licitagdo em Conformidade com a Lei Telefone: (35) 3864-1553,
Federal N° 14.133/21 - Portaria N° 10.350 De 27 de Janeiro de 2025. e-mail: licitacao@Perdoes.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE PERDOES %
ESTADO DE MINAS GERAIS t{] ,

Praca 1° de junho, 103 — Centro, Perdbes/MG | CEP: 37260-000 =

-

(-

vf/ﬁ

PREFEITURA DE

PERDOES

8.3. O prazo para pagamento sera de até 30 (trinta) dias contados da data de apresentagio da Nota Fiscal,
desde que devidamente atestada e com a documentacdo completa. O pagamento sera efetuado

mensalmente, apos repasse de producao realizada no més e cumprimento das exigéncias contratuais.

9. VIGENCIA

9.1. O presente objetivo ¢ a celebracdo de contrato, para realizacdo dos procedimentos citados, tendo sua

vigéncia a partir da assinatura do contrato de credenciamento;

9.1.1. Os servigos tenham sido prestados regularmente;

9.1.2. A Administra¢do mantenha interesse na realiza¢do do servico;

9.1.3. O valor do contrato permaneca economicamente vantajoso para a Administragado; e
9.1.4. A credenciada manifeste expressamente interesse na prorrogacao.

9.2. A credenciada ndo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

9.3. O credenciamento podera ocorrer a qualquer tempo, de qualquer interessado, pessoa juridica, que

preencha as condi¢des minimas exigidas no presente edital.
10. ASSINATURA DO TERMO DE CREDENCIAMENTO

10.1 Apobs o credenciamento a Administragdo, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, convocara o

credenciado para assinar o Termo de credenciamento.
11. DAS OBRIGACOES DO CREDENCIADO
11.1. Constituem obrigagdes do credenciado:

a) atender a todas as solicitagdes de contratagdo efetuadas durante a vigéncia do Contrato, limitada
ao quantitativo do servico;

b) aexecucdo do servico, de acordo com as especificacdes constantes no Edital de credenciamento,
em consondncia com a proposta apresentada e com a qualidade e especificagcdes determinadas
pela legislagao em vigor;

c) responsabilizar-se pela boa execucdo e eficiéncia na execugdo do servico do Edital de
Credenciamento;

d) reparar, corrigir, remover as suas expensas, no todo ou em parte o(s) objeto(s) em que se
verifiquem danos em decorréncia do servigco, bem como, providenciar a imediata corregao;

e) providenciar a imediata correcdo das deficiéncias apontadas pelo contratante quando da execugdo
do servico;
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f) apresentar, sempre que solicitado documentos que comprovem a procedéncia do servico, assim
como garantia para andlise pela Administracao, sem qualquer 6nus adicional;

g) nao subcontratar, ceder ou transferir, total ou parcialmente, o objeto da contratagio;

h) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdes exigidas
na licitacdo;

i) responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos fisicos ou materiais causados a
Administracdo ou a terceiros, pelos seus prepostos, advindos de impericia, negligéncia,
imprudéncia ou desrespeito as normas de seguranca, quando da execug¢do do fornecimento;

j) responsabilizar-se por todas e quaisquer despesas, inclusive, despesa de natureza previdencidria,
fiscal, trabalhista ou civil, bem como emolumentos, 6nus ou encargos de qualquer espécie ¢
origem, pertinentes a execugdo do objeto contratado;

k) a empresa vencedora, responderd inteira e solidariamente pela qualidade e autenticidade destes,
obrigando-se a substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto desta licitacdo, em que
se verificarem vicios, defeitos, incorregdes, resultantes da fabricacdo ou transporte, constatado
visualmente ou em laboratorio, correndo estes custos por sua conta;

1) manter endereco eletronico (e-mail) valido para fins de comunicag¢@o com a contratante por todo
o periodo de contratagdo; comunicando, imediatamente, o Contratante em caso de alteracao;

12. DA RESCISAO

12.1 O termo de credenciamento podera ser rescindido na forma do disposto nos artigos 137 a 139, da Lei

Federal n° 14.133/2021, sem prejuizo as sangoes aplicaveis, na forma desta legislacdo.
13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. O credenciado que se recusar a executar os servigos ora credenciados, sofrerd as penalidades

previstas no art. 156, da lei n° 14.133/2021 e alteracdes, ficando sujeita ao descredenciamento.

13.2. Pelo atraso injustificado na realizacao dos servicos contratados, sera cobrada uma multa na razao de

RS 120,00 (Cento e vinte reais) por dia de atraso, sem prejuizo da sujei¢ao de descredenciamento.
13.3. Sera concedido o prazo de 5 (cinco) dias uteis para apresentacdo de defesa prévia.

13.4. A Sra. Secretaria Municipal fica assegurado o direito de preservando o interesse do Municipio,
revogar ou anular o presente edital de Chamamento Publico, justificando a razdo de tal ato, dando ciéncia

aos participes.

13.5. Em caso de divergéncia entre disposigoes deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que

compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

13.6. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP) e enderego eletronico https://www.perdoes.mg.gov.br/, ¢ poderdo ser lidos e/ou obtidos no

departamento de Licitagdes na Prefeitura Municipal de PerdGes, nos dias Uteis, no horario das 13:00 horas
10
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as 17:00 horas, mesmo endereco e periodo no qual os autos do processo administrativo permanecerao

com vista franqueada aos interessados.

14.7. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
ANEXO I - Termo de Referéncia

ANEXO II - Estudo Técnico Preliminar

ANEXO III — Carta de Credenciamento

ANEXO IV - Modelo de Declaracdo de Idoneidade

ANEXO V- Modelo de Declaragao de fatos impeditivos para habilitacao;

ANEXO VI- Minuta de Termo de Credenciamento

Perddes — MG, 17 de marg¢o de 2026.

ADRIANA BERTONI
Agente de contratacdo
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ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIIl, “a” e “i” da Lei
n. 14.133/2021).

Requisicdo de Contratagdo de corretor de Imdveis, conforme condigbes e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM DESCRICAO DETALHADA Unidade | Quantidade Valor
unitario
01 Prestacdo de servico para avaliagdo de | UNIDADE 150 RS$380,00

imodveis em geral.
Obs: Os servigos serao cotados por

avaliacao.

2. FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
(art. 6°, inciso XXIIl, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).

A contratagdo de um corretor de iméveis € essencial para garantir uma transagéo
imobiliaria bem sucedida. Sua expertise no mercado imobiliario e habilidade em
negociagao facilitam a busca pelo imovel ideal e a obtengédo de um prego justo.
Além disso, o corretor auxilia na analise documental, assegurando a legalidade
da transacao e evitando possiveis problemas futuros. Sua rede de contatos
também amplia as oportunidades de encontrar compradores ou vendedores
compativeis, agilizando o processo. Contratar um corretor de iméveis € investir
em seguranga, eficiéncia e tranquilidade durante todo processo de compra e
venda.

O objeto da contratagéo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual [ANO].

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIIl, alinea ‘d’ da Lei n° 14.133/21)

Os servicos serdo executados de acordo com solicitagdo da secretaria
requisitante.

EXECUGCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIII, alinea “e” da Lei n. 14.133/2021).

Prazo de execucédo 12 meses

12
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credenciamento.

4. GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIIl, alinea “f’ da Lei n° 14.133/21)

4.1. ROTINAS DE FISCALIZAGAO CONTRATUAL

4.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecuc¢ao total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115,
caput).

4.12. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n°
14.133/2021, art. 115, §5°).

4.13. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).
4.1.4. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do contrato (Lei n°
14.133/2021, art. 121, caput).

4.1.5. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a situagao
da empresa junto ao SICAF.

4.1.6. Serao exigidos a Certidao Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao, o Certificado de Regularidade do FGTS
(CRF) e a Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos
nao estejam regularizados no SICAF.

42. DOS CRITERIOS DE AFERICAO PARA FATURAMENTO
O pagamento sera efetuado apds a execugao do servico, até trinta dias apds a emissao
da nota fiscal.

5. DO RECEBIMENTO

Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com
as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta.

6. OBRIGAGOES ESPECIFICAS DAS PARTES FORMA E CRITERIOS DE
SELECAO DO FORNECEDOR (art. 6° inciso XXIIl, alinea ‘h’, da Lei n.
14.133/2021).

7.1 Da contratada

Obriga-se a empresa vencedora:
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a) atender a todas as solicitagbes de contratagdo efetuadas durante a vigéncia do
Contrato, limitada ao quantitativo do servigo;

b) a execugao do servigco, de acordo com as especificagdes constantes no Edital
de credenciamento, em consonancia com a proposta apresentada e com a
qualidade e especificagbes determinadas pela legislagdo em vigor;

c) responsabilizar-se pela boa execugao e eficiéncia na execugédo do servigo do
Edital de Credenciamento;

d) reparar, corrigir, remover as suas expensas, no todo ou em parte o(s) objeto(s)
em que se verifiquem danos em decorréncia do servigo, bem como, providenciar
a imediata correc¢ao;

e) providenciar a imediata corre¢cdo das deficiéncias apontadas pelo contratante
quando da execugao do servigo;

f) apresentar, sempre que solicitado documentos que comprovem a procedéncia
do servigo, assim como garantia para analise pela Administracdo, sem qualquer
onus adicional;

g) ndo subcontratar, ceder ou transferir, total ou parcialmente, o objeto da
contratacao;

h) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagcdo e
qualificagbes exigidas na licitagéo;

i) responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos fisicos ou materiais
causados a Administragcao ou a terceiros, pelos seus prepostos, advindos de
impericia, negligéncia, imprudéncia ou desrespeito as normas de segurancga,
quando da execug¢ao do fornecimento;

j) responsabilizar-se por todas e quaisquer despesas, inclusive, despesa de
natureza previdenciaria, fiscal, trabalhista ou civil, bem como emolumentos, 6nus
ou encargos de qualquer espécie e origem, pertinentes a execucédo do objeto
contratado;

k) a empresa vencedora, respondera inteira e solidariamente pela qualidade e
autenticidade destes, obrigando-se a substituir, as suas expensas, no todo ou
em parte, o objeto desta licitacdo, em que se verificarem vicios, defeitos,
incorrecoes, resultantes da fabricagao ou transporte, constatado visualmente ou
em laboratério, correndo estes custos por sua conta;

[) manter enderego eletrénico (e-mail) valido para fins de comunicagcdo com a
contratante por todo o periodo de contratagdao; comunicando, imediatamente, o
Contratante em caso de alteragao;

7.2 Da contratante
Obriga-se a Administragao/Contratante:

a) comunicar a Contratada toda e quaisquer ocorréncias relacionadas a execugao
do servico;
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b) efetuar o pagamento da Contratada de acordo com a forma de pagamento
estipulada no credenciamento e no Contrato;

c) promover o acompanhamento e a fiscalizagdo do fornecimento/prestacédo dos
servigos, sob os aspectos qualitativo e quantitativo, anotando em registro préprio
as falhas e solicitando as medidas corretivas;

d) rejeitar, no todo ou em parte, execugado do servigo pela Contratada fora das
especificagdes do contrato;

e) observar para que durante a vigéncia do Contrato sejam cumpridas as
obrigagdes assumidas pela Contratada, bem como sejam mantidas todas as
condigdes de habilitacdo e qualificagao exigidas na licitagao;

f) aplicar as san¢gdes administrativas, quando se fizerem necessarias;

g) prestar a CONTRATADA informacgbes e esclarecimentos que venham a ser
solicitados;

7. DAS SANGOES

Em caso de descumprimento de clausulas dispostas no termo de referéncia e na
proposta contratual, sera aplicada as sangdes constantes na Lei n° 14.133/2021 e
demais legislagdes pertinentes.

8. DOTAGAO ORCAMENTARIA
8.1. As despesas estdo programadas em dotagdo orcamentaria propria, prevista no

orcamento municipal para o exercicio de 2024, na classificacdo abaixo:
Ficha: 66 Fonte: 1500

Nome do Chefe Imediato

Nome: Wesley José Mendes Vivas

Funcgao: Secretario Municipal de Fazenda

Perddes, 16 de margo de 2026.
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ANEXO II

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. IDENTIFICACAO DA DEMANDA

Orgdo solicitante: Secretaria Municipal de Fazenda / Departamento de Tributagdo
Objeto: Prestacao de servigos técnicos especializados de avaliagdo imobilidria para subsidiar a definicdo
da base de calculo do Imposto sobre Transmissdao de Bens Imdveis — ITBI, bem como atender demais
demandas da drea tributaria municipal.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Administracdo Municipal necessita dispor de instrumentos técnicos confidveis para determinacao do
valor de mercado de bens imdveis objeto de transmissao imobiliaria.

A base de calculo do ITBI corresponde ao valor venal do imével transmitido, entendido como o valor de
mercado do bem na data da transacao.

Entretanto, os valores declarados nas transa¢des imobilidrias nem sempre refletem a realidade do
mercado, podendo ocorrer subdeclaracdo de valores, o que compromete a correta arrecadacdo
tributaria.

Dessa forma, torna-se necessdrio o apoio de profissionais habilitados em avaliagdao imobiliaria, capazes
de elaborar Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica (PTAM) ou Laudos de Avaliacdo, fundamentados
em critérios técnicos e metodologias reconhecidas.

Além do calculo do ITBI, tais avaliagdes poderdo subsidiar:
processos administrativos tributdrios

revisdo de valores venais

atualizagdo da base de dados imobiliaria

analises fiscais e patrimoniais

outras demandas da Administragao Tributdria Municipal.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL
A presente contrata¢do observa as seguintes normas:
Lei n? 14.133/2021 - Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos

Normas da ABNT NBR 14653 — Avalia¢ao de Bens
16
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Normas do sistema COFECI/CRECI
Cédigo Tributdrio Municipal

Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica relativa a base de cdlculo do ITBI

O entendimento consolidado do STJ estabelece que o valor declarado pelo contribuinte possui presungao
relativa, podendo ser revisto pela Administracdo mediante avaliacdo técnica que reflita o valor real de
mercado do imodvel.

4. ESTIMATIVA DA DEMANDA

Com base no histérico de processos administrativos da area tributaria municipal, estima-se a seguinte
demanda anual:

Tipo de demanda Quantidade estimada anual
Avaliacbes para calculo de ITBI 70
Avalia¢Oes para processos administrativos tributarios 30
Avalia¢Oes para revisdo de valores venais 30
Outras demandas administrativas 20

Estimativa total anual: 150 avaliagdes.

A demanda possui natureza varidvel e imprevisivel, dependendo do volume de transa¢des imobiliarias
no municipio.

5. ANALISE DAS SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Foram analisadas as seguintes alternativas:

Alternativa 1 — Realizagdo das avaliagdes por servidores municipais
Limitagdes:

inexisténcia de profissionais habilitados em avaliagdo imobilidria
auséncia de estrutura técnica especializada

risco de sobrecarga administrativa

Alternativa 2 — Contratagao de empresa unica por licitagcao

Limitagdes:
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restricdo de competitividade

risco de indisponibilidade para atender grande volume de demandas
menor flexibilidade administrativa

Alternativa 3 — Credenciamento de profissionais avaliadores
Vantagens:

maior disponibilidade de profissionais

atendimento conforme demanda

flexibilidade administrativa

especializacdo técnica

maior transparéncia e isonomia

Solucdo mais adequada: credenciamento de profissionais habilitados para formacdo das comissdes
avaliadoras.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO A SER CONTRATADA

A solucdo consiste no credenciamento de corretores de imdveis ou empresas especializadas em
avaliacdo imobiliaria, devidamente registrados no CRECI, para prestacdo de servicos técnicos de
avaliacdo imobiliaria.

Os profissionais credenciados serdo responsaveis pela elaboragao de:
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica (PTAM)

Laudos de Avaliagdo Imobiliaria

As avaliagGes deverao observar:

normas da ABNT NBR 14653

método comparativo direto de dados de mercado

pesquisa de imdveis comparaveis

parametros da Planta Genérica de Valores (quando existente).

7. JUSTIFICATIVA PARA O MODELO DE CREDENCIAMENTO
A contratagdo por credenciamento é adequada porque:

a demanda é varidvel e imprevisivel

permite a participacdo de diversos profissionais habilitados

garante ampla concorréncia
18
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permite distribuicdo equilibrada das demandas

assegura maior eficiéncia administrativa.

8. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa de custos podera considerar tabela referencial de servicos técnicos, conforme parametros
de mercado.

Exemplo:
Tipo de avaliagao Valor estimado

Avaliacdo de imdvel urbano e rural RS 380,00 (por avaliacdo)

Valor total estimado anual: RS 57.000,00.

9. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os profissionais interessados deverdo possuir:
registro ativo no CRECI

regularidade fiscal e trabalhista

experiéncia em avaliacdo imobiliaria

capacidade técnica comprovada

10. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

As avaliacGes deverdo utilizar preferencialmente o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
considerando:

localizagdo do imoével
caracteristicas fisicas

padrdo construtivo

area do terreno e area construida
pesquisa de imdveis comparaveis

dados de mercado imobiliario local.
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11. BENEFICIOS ESPERADOS

A contratagdo proporcionara:

maior justica fiscal na cobranca do ITBI

reducdo de subdeclaracdo de valores em transacdes imobiliarias
maior seguranga juridica para a Administracdo

padronizacdo das avaliagdes imobilidrias

melhoria da arrecadacao tributaria municipal.

12. RISCOS DA CONTRATAGAO

Risco Medida mitigadora

Avalia¢Oes inconsistentes exigéncia de laudo técnico fundamentado
Atraso na entrega dos laudos definicdo de prazos e fiscalizacdo

Conflito de interesse declaragdo de impedimento pelo avaliador

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Diante da analise realizada, conclui-se que o credenciamento de profissionais habilitados para prestacdo
de servigcos de avaliagdo imobilidria é técnica e economicamente vidvel, sendo a alternativa mais
adequada para atender as necessidades da Administracdo Tributaria Municipal.

14. CONCLUSAO

O presente Estudo Técnico Preliminar demonstra a necessidade e viabilidade da contratacdo de servicos
especializados de avaliagao imobilidria, com o objetivo de garantir maior precisdo na defini¢cdao da base
de célculo do ITBI e apoiar outras demandas da area tributaria municipal.

Dessa forma, recomenda-se o prosseguimento do processo administrativo para credenciamento de
profissionais avaliadores, nos termos da legislacdo vigente.

Wesley José Mendes Vivas
Secretario Municipal de Fazenda
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ANEXO III
CARTA DE CREDENCIAMENTO

RAZAO  SOCIAL: CNP] N°
ENDERECO FONE:
MUNICIPIO: EST.
Credenciamos o(a) Sr.(a portador(a) da
cédula de identidade sob n° e CPF sob n°

, a participar do procedimento licitatério, sob a

modalidade de Credenciamento n° 01/2026, Inexigibilidade de licitagdo n® 16/2026, Processo de
Contratagdo Direta n° 043/2026, instaurado pelo Municipio de Perddes, na qualidade de
representante legal da empresa, com poderes para representar a empresa, elaborar a proposta,
oferecer lances, assinar atas, interpor de recurso e praticar todos os demais atos que se fizerem

necessarios.
Por ser a expressao da verdade, firmamos a presente.

Perddes, x de MARCO DE 2026

Assinatura do responsavel
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DECLARACAO DE IDONEIDADE
RAZAO SOCIAL: CNPJ N°
ENDERECO FONE:
MUNICIPIO: EST.:
Eu, , portador(a) da cédula de identidade
sob n° e CPF sob n°

b

representante legal da empresa acima qualificada, DECLARO, para fins de participagdo no procedimento
de Credenciamento n° 01/2026, Inexigibilidade de Licitagdo n® 16/2026, Processo de Contratagdo Direta
n° 043/2026, instaurado pelo Municipio de Perdoes/MG, que:

e Nao fui condenado(a) definitivamente por crime ou contravengdo penal, nem softi penalidade
disciplinar no exercicio profissional ou de qualquer fungao publica;

e Nao fui, nos ultimos 5 (cinco) anos, responsavel por atos julgados irregulares por decisdo
definitiva do Tribunal de Contas da Unido, do Tribunal de Contas do Estado, do Distrito Federal
ou de Municipio, ou ainda por Conselho de Contas de Municipio;

e Tenho plena capacidade legal para exercer os direitos e assumir as obrigacdes decorrentes do
credenciamento em questao;

e Estou ciente e de acordo com todas as normas e exigéncias estabelecidas no edital de

credenciamento, comprometendo-me a cumpri-las integralmente.

Por ser a expressao da verdade, firmo a presente declaracao para os devidos fins legais.

Perddes, x de MARCO DE 2026

Assinatura (as) dos responsaveis CPF e/ou CNPJ n°
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ANEXO V

DECLARACAO DE FATOS IMPEDITIVOS PARA HABILITACAO

1. INEXISTEM fatos impeditivos para licitar ou para contratar com a Administra¢ao Publica;

2. TEM PLENO CONHECIMENTO E ACEITACAO das regras e das condigdes gerais da presente
CONTRATACAO;

3. CUMPRE o disposto no art. 93, da Lein® 8.213/1.991, no que se refere as exigéncias de reservas

de vagas para pessoa com deficiéncia e reabilitados, no caso de ser empregador.

4. CUMPRE o disposto no art. 68, VI, da Lei n°® 14.133/2.021, NAO EMPREGANDO menores de
16 (dezesseis) anos, salvo o aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, bem como NAO SUBMETE
menores de 18 (dezoito) anos a trabalho noturno, perigoso ou insalubre (Constituigdo Federal,

art. 7°, inciso XXIII).

Perddes, x de MARCO DE 2026

Assinatura (as) dos responsaveis CNPJ n°
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MINUTA DE TERMO DE CREDENCIAMENTO

TERMO DE CREDENCIAMENTO N° X/2026

PROCESSO DE CONTRATACAO DIRETA N° 43/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 16/2026

EDITAL 01/2026

Pelo presente contrato, de um lado o MUNICIPIO DE PERDOES — MG, Pessoa Juridica de Direito Publico,
CNPJ/MF n. °18.244.343/0001-67 com sede nesta cidade de PERDOES, na Praca. 1° de junho, 103, Centro,
neste ato representado por seu Prefeito Municipal Sr. Guilherme Pereira Freitas, brasileiro, portador do CPF n°
099.773.286-50, residente e domiciliado nesta cidade, doravante denominado CREDENCIADOR, e de outro
lado a empresa juridica de empresa privada XXXXXXXXXXXXXXXXXX, doravante denominada
CREDENCIADA, celebram o presente TERMO DE CREDENCIAMENTO, com integral observancia da Lei

Federal n° 14.133/21 e mediante as Clausulas e condigdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a prestagdo de servigos técnicos especializados para avaliacdo de
imdveis urbanos e rurais, mediante emissdo de laudos técnicos de avaliagdo mercadolégica, conforme

condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia e no edital de credenciamento.

CLAUSULA SEGUNDA — DA EXECUCAO DOS SERVICOS

Os servigos serdo executados sob demanda, mediante solicitagdo da Administragdo, por meio de ordem

de servigo.
Paragrafo nico. Os laudos deverdo conter, no minimo:

e Identificag¢do do imdvel;
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e Descricao detalhada;

e Registro fotografico;

e Metodologia aplicada;

e Fundamentacgao técnica;

¢ Valor de mercado estimado.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura, podendo ser

prorrogado nos termos da legislacdo vigente.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR
O valor unitario por avaliagdo sera de R$ 380,00 (trezentos e oitenta reais).

Paragrafo tinico. O valor total estimado do contrato é de R$ 57.000,00 (cinquenta e sete mil reais),

sendo meramente estimativo, ndo gerando obrigacdo de contratagdo integral.
CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento sera realizado em até 30 (trinta) dias ap6s a execucdo do servico e apresentacdo da nota

fiscal devidamente atestada pelo fiscal do contrato.
CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO
Sdo obrigagdes do CONTRATADO:
e Executar os servigos conforme as normas técnicas e legais aplicaveis;
e Realizar vistorias in loco, quando necessario;
o Entregar os laudos dentro dos prazos estabelecidos;
e Manter regularidade fiscal e cadastral;

e Responsabilizar-se pela veracidade das informagdes prestadas;
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e Responder por danos causados a Administragdo ou a terceiros;

e Nao transferir ou subcontratar os servigos.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE
Sdo obrigagoes do CONTRATANTE:

e Fornecer as informagdes necessarias a execucao dos servigos;

e  Emitir ordens de servigo;

e Fiscalizar a execucao contratual;

e Efetuar os pagamentos conforme pactuado;

e Aplicar sangdes em caso de descumprimento.

CLAUSULA OITAVA — DA FISCALIZACAO

A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor designado pela Administragdo, nos

termos da legislacdo vigente.

CLAUSULA NONA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
O descumprimento das obrigagdes sujeitara o contratado as seguintes sangoes:

Adverténcia; Multa; Suspensdo temporaria; Declaracdo de inidoneidade; conforme previsto na

legislagdo aplicavel.
CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
O contrato podera ser rescindido nos casos previstos na legislagdo vigente, especialmente em caso de:
e Descumprimento contratual;
¢ Interesse publico devidamente justificado;

e Faléncia ou dissolugdo do contratado.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes deste contrato correrao por conta de dotagdo orgamentaria propria do

orcamento vigente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS
O presente contrato nao gera vinculo empregaticio entre as partes;
O contratado atuara com autonomia técnica;

Os casos omissos serdo resolvidos com base na legislagdo vigente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Perddes/MG para dirimir quaisquer controvérsias oriundas

deste contrato.

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02 vias de igual teor.

Perdoes/ MG, de de 2026.
CONTRATANTE
CONTRATADO
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