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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N°01 /2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 99/2026

O municipio de Lavras/MG, pessoa juridica de direito publico interno, através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econoémico e Inovacao, inscrito no CNPJ 18.244.376/0001-07
com sede na Avenida Silvio Menicucci, n°® 1575, bairro Kenedy, por intermédio da(o) da Leiloeira
e Equipe de Apoio, com fulcro na Lei Federal n® 14.133, de 01/04/2021, Lei Complementar n°
123/2006, com as alteracoes que lhe sucederam, bem como demais legislacoes aplicaveis a
matéria e, de acordo com o disposto no presente Edital e respectivos anexos e Lei Municipal n°
495, de 17 de novembro de 2025 que dele passam a fazer parte integrante para todos os efeitos,
independentemente de transcricdo, torna publico, para conhecimento dos interessados, a
realizacio licitacdo, na modalidade LEILAO ELETRONICO, do tipo MAIOR LANCE

Informacoes complementares sobre o edital poderao ser obtidas pelos interessados no site da
Prefeitura Municipal de Lavras, www.lavras.mg.gov.br . no Portal de Compras Publicas e no
Portal Nacional de Compras Publicas - PNCP Outras informacoes poderdao ser obtidas pelo
telefone (35) 3694 4021 ou no Setor de Licitacoes desta Prefeitura Municipal, situado na Avenida
Dr. Silvio Menicucci, n® 1575, bairro Kennedy, de segunda a sexta-feira, no horario das O8h as
18h.

Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacao do
certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia util
subsequente, no mesmo horario e local anteriormente estabelecido, desde que nao haja
comunicacao do municipio em contrario

I DO HORARIO

1.1 Os trabalhos serdao conduzidos pela(o) leiloeira(o) e equipe de apoio, mediante a insercao e
monitoramento constante da pagina eletronica www.portaldecompraspublicas.com.brAcesso
Compras governamentais”.

1.2 Recebimento das propostas: até o dia 29/05/2026, as 13:00hrs.

1.3 Abertura das propostas/Sessdo Publica: dia 29/05/2026 as 13h15mm.

1.4 Os horarios estabelecidos no edital, no aviso e durante a sessao publica observarao o horario
de Brasilia, Distrito Federal, inclusive para contagem de tempo e registro no sistema eletronico
e na documentacédo relativa ao certame.

1.5 Os participantes deverao observar, rigorosamente, as datas e os horarios limites previstos
para o recebimento e a abertura das propostas, atentando, também, para o inicio da disputa;
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1.6 Para todas as referéncias de tempo sera observado o horario de Brasilia/ DF.

1.7 E vedada a identificacao dos proponentes licitantes no sistema em qualquer hipétese, antes
do término da fase de competitiva do leilao

II DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1 O leilao eletronico sera realizado, por meio de sistema eletronico que promova a
comunicacao pela INTERNET, mediante condicoes de seguranca, utilizando-se, para tanto, os
recursos da criptografia e autenticacdo em todas as suas fases. A partir do horario previsto
neste Edital, a sessdo publica na Internet sera aberta por comando da leiloeira com a utilizacao
de sua chave de acesso e senha.

2.2 Os trabalhos serao conduzidos por servidor designado, denominado Leiloeira(o) mediante
insercdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos diretamente para a pagina
eletronica www.portaldecompraspublicas.com.br

2.3 Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatério deverdo ser enviados a
leiloeira(o) até 3 (trés) dias uteis anteriores a data fixada para abertura da Sessao Publica,
exclusivamente por meio eletrénico, www.portaldecompraspublicas.com.br.

2.4. Os participantes deverao ser previamente credenciados no Portal de Compras Publicas, por
meio do sitio eletronico www.portaldecompraspublicas.com.br, disponivel na internet (rede
mundial de computadores).

2.7 Como requisito para a participacao no leildo, o licitante devera manifestar, em campo
proprio do sistema eletronico, que tem pleno conhecimento das exigéncias previstas neste
Edital, declarar que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo nele previstos e que sua
proposta esta em conformidade com as exigéncias deste instrumento convocatorio.

2.8 Cabera a licitante acompanhar as operacoes no sistema eletronico durante a Sessao Publica
do leildao, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negocios diante da
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

2.9 Apos a divulgacao do edital no sitio eletronico, os licitantes encaminharao, exclusivamente
por meio do sistema, CONJUNTAMENTE com a sua PROPOSTA contendo: descricdo do objeto
ofertado e o preco, os documentos HABILITATORIOS (HABILITACAO) exigidos no edital, até a
data e o horario estabelecidos para abertura da sessao publica, SOB PENA DE INABILITACAO.

2.10 Os documentos complementares a proposta e a habilitacdo, quando necessaria a
confirmacédo daqueles exigidos no edital e JA APRESENTADOS previamente a abertura da
sessao, serao encaminhados pelo licitante melhor classificado apos o encerramento do envio de
lances, observado o prazo constante neste Edital

IIT OBJETO

3.1 Constitui objeto do presente processo licitatério a alienacdo de uma gleba de terras de uso
predominantemente agropastoril, com area de 2.165.088,59 m2 (dois milhdes, cento e sessenta
e cinco mil, oitenta e oito metros quadrados e cinquenta e nove decimetros quadrados),
equivalente a 216,5088 ha (duzentos e dezesseis hectares, cinquenta ares e oitenta e oito
centiares), localizada na regido denominada Farias, parte da fazenda Vargem Grande, no
municipio de Lavras/MG, registrada sob a Matricula n°® 18.564 no Cartério de Registro de
Imovéis de Lavras/MG. oriundos do acervo patrimonial imobiliario do Municipio de Lavras/MG.
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3.2 O bem mencionado no Anexo I sera alienado no estado de conservacao e nas condicoes em
que se encontrar, pressupondo que tenham sido previamente examinados pelo licitante, nao
cabendo qualquer reclamacao posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinseca

IV DAS CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO
4.1 além da exigéncias do subitem II das disposicoes preliminares, serdao condicoes ainda:

4.1.1. Sera exigido do licitante classificado em primeiro lugar o comprovante de pagamento
integral ou do sinal, conforme a opcdo de pagamento escolhida, nos prazos estabelecidos no
Capitulo X deste Edital.

4.2 A participacao dos interessados, no dia e hora fixados no preambulo deste Edital, dar-se-a
por meio da digitacdo da senha privativa do licitante e subsequente encaminhamento da
proposta de preco, exclusivamente por meio eletrénico.

4.3 Para participacdo no Leilao Eletronico, o licitante devera manifestar, em campo proprio do
sistema eletronico, que sua proposta estda em conformidade com as exigéncias do presente
Instrumento Convocatorio. Nos casos de emissao de declaracao falsa, o licitante estara sujeito
a tipificacado no crime de falsidade ideologica, previsto no art. 299 do Cédigo Penal Brasileiro,
nos crimes previstos nos arts. 337-F e 337-1 do Capitulo II-B, do Titulo XI da Parte Especial do
Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Codigo Penal), e no art. 5° da Lei federal
12.846/2013, sem prejuizo da aplicacao das sancoes administrativas previstas no presente
Edital.

V DOS IMPEDIMENTOS DE PARTICIPACAO
5.1 Nao poderao participar desta licitacdo, direta ou indiretamente:

5.1.1 a pessoa fisica ou juridica que se encontre impossibilitada de contratar com o Poder
Publico em decorréncia de sancédo que lhe foi imposta;

5.1.2 aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcao no procedimento ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que
deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau,;

5.1.3 a pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracao de trabalho infantil, por
submissado de trabalhadores a condicoes analogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislacao trabalhista.

5.1.4 nao credenciadas/cadastradas no Sistema de Portal de Compras de Compras Publicas.

5.2 O impedimento de que trata o subitem 5.1.1 sera também aplicado ao participante que atue
em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da
sancao a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que
devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacdo fraudulenta da personalidade juridica do
licitante.

5.3 Nao podera haver nesta licitacao participante com mais de uma proposta por lote.
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5.4 Nao poderao participar dos certames licitatorios, direta ou indiretamente, servidor ou
dirigente lotado ou designado para atuar junto aos 6rgaos superior e executivo que integram a
estrutura do Sistema de Gestao do Patriménio Imobiliario do Municipio bem como seus
parentes, em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau,
inclusive.

VI DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES

6.1 Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar o Edital ou para solicitar esclarecimento
sobre os seus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis antes da data de
abertura do certame, no site www.portaldecompraspublicas.com.br.

6.1.1 A resposta ao pedido de esclarecimento ou a impugnacao sera divulgada no prazo de 3
(trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame, no referido
site.

6.1.2 Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para realizacdo do certame,
quando da resposta resultar alteracdo que interfira na elaboracdo da proposta

VII DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS E VISITACAO DOS BENS

7.1 As propostas deverao ser apresentadas exclusivamente por meio do sistema eletronico, com
a indicacao de valor total do lote, até a data e hora marcadas para a abertura da sessao, quando,
entdo, encerrar-se-a automaticamente a fase de recebimento das propostas. E facultado aos
licitantes substituirem suas propostas, até o inicio da sessédo do Leildao Eletronico.

7.2 A apresentacao da proposta consiste em registrar o preco ofertado no sistema, nos Campos
proprios para tanto.

7.3 Dos precos propostos e daqueles que vierem a ser ofertados através de lances, deverao estar
deduzidos todos os tributos, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, taxas,
fretes, seguros e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o objeto leiloado.

7.4 Os licitantes arcarao com todos os custos decorrentes da elaboracao e apresentacao de suas
propostas.

7.5 Serao desconsideradas quaisquer alternativas de preco ou outra condicao nao prevista neste
Edital.

7.6 Sera disponibilizada visitacdo ao imével ocupado mediante prévio agendamento junto a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Urbanismo e Inovacdo, através do
telefone — whatsapp 35 988638608. No final devera ao final preencher e assinar o Atestado de
visita (Anexo IV) que constara nos documentos de habilitacao.

7.7 A nao realizacao de visita facultativa implica em assumir integralmente os riscos decorrentes
de sua omissdo, ndo podendo alegar desconhecimento das condicdoes do imével para pleitear
rescisdo ou reducao de preco.

VIII DA SE§SAO PUBLICA DO LEILAO E DO ENVIO DE LANCES E DOCUMENTOS DE
HABILITACAO
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8.1 No dia e hora previstos neste Edital, em campo proprio, no site Portal de Compras Publicas
o(a) Leiloeiro(a) abrira a sessao publica do Leilao Eletronico, com a divulgacao das propostas de
preco recebidas.

8.2 Cabera aos licitantes acompanharem as operacgoes no sistema eletronico durante a sessao
publica do Leilao, bem como apds o encerramento da etapa de lances, sendo responsaveis pelos
onus decorrentes da perda de negocios diante da inobservancia de quaisquer mensagens
emitidas pelo sistema ou em razao de eventual desconexao.

8.3 Cada licitante sera responsavel por todas as transacodes que forem efetuadas em seu nome
no sistema eletronico, assumindo como firmes e verdadeiras as propostas e os lances.

8.4 Somente podera participar da rodada de lances o licitante que tenha encaminhado
previamente a proposta de preco e que tenha manifestado, em campo proprio do sistema
eletronico, que cumpre plenamente com as exigéncias do Instrumento Convocatorio.

8.5 Os licitantes deverao manter a impessoalidade, nao se identificando, sob pena de serem
desclassificados da disputa, pela Leiloeira.

8.6 A Leiloeira verificara as propostas apresentadas, podendo realizar diligéncias quando forem
necessarias, desclassificando as ofertas que nao estejam em conformidade com os requisitos
estabelecidos neste Edital. A desclassificacdo de proposta sera sempre fundamentada e
registrada no sistema, com acompanhamento em tempo real por todos os participantes

8.7 O sistema ordenara, automaticamente, as propostas classificadas pela Leiloeira, sendo que
somente estas participarao da fase de lances.

8.7.1 O primeiro lance sera o da proposta inicial de maior valor.

8.8 Classificadas as propostas, a leiloeira dara inicio a fase competitiva, quando entao os
licitantes poderdao encaminhar lances, mediante a utilizacdo de sua senha privativa,
exclusivamente por meio eletrénico.

8.9 A etapa de lances da sessao publica tera duracdo de dez minutos e, apos isso, sera
prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois
minutos do periodo de duracdo da sessao publica.

8.10 A prorrogacao automatica da etapa de lances, de que trata o item anterior, sera de dois
minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de
prorrogacao, inclusive no caso de lances intermediarios.

8.11 Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica
encerrar-se-a automaticamente.

8.12 A cada lance ofertado, o participante sera imediatamente informado de seu recebimento,
do respectivo horario de registro e valor.

8.13 O licitante somente podera oferecer lance superior ao ultimo por ele ofertado e que tenha
sido registrado no sistema

8.14 Nao serdao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar.
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8.15 Durante o transcurso da sessao publica, os participantes serao informados, em tempo
real, do valor do maior lance registrado. O sistema nao identificara o autor dos lances aos
demais participantes.

8.16 No caso de desconexao da Leiloeira, no decorrer da etapa competitiva do certame, o sistema
eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes para recepcao de lances, retornando a
Leiloeira, quando possivel, a sua atuacao no Leildo, sem prejuizo dos atos realizados.

8.17 Quando a desconexao persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessao do Leilao
sera suspensa e tera reinicio apés comunicacao expressa da Leiloeira aos participantes.

8.18 Concluida a etapa anterior, a Leiloeira abrira a negociacdo, pelo sistema eletronico,
convocando o licitante ocupante do imovel para adquirir o bem, respeitado o valor minimo do
maior lance ofertado, tendo em vista o direito de preferéncia estabelecido no termo de rescisdo
amigavel de 2 de fevereiro de 2026, observando-se o critério de julgamento de maior lance deste
Edital, ndo se admitindo negociar condicoes diferentes daquelas previstas neste Edital.

8.19 Nao havendo participacdo do ocupante do imovel ou tendo sido este desclassificado, sera
convocado para negociacao o proponente que tenha apresentado maior lance, para que seja
obtida proposta mais vantajosa, observado o critério de julgamento de maior lance deste Edital,
nao se admitindo negociar condicoes diferentes daquelas previstas neste Edital.

8.20 Encerrada a negociacao, a Leiloeira examinara a proposta classificada em primeiro lugar
quanto a compatibilidade do preco com o estimado para a contratacdo e, em caso positivo,
aceitara o valor.

8.21 A negociacao podera ser acompanhada, via sistema eletronico, pelos demais licitantes.
8.22 A Leiloeira podera suspender, cancelar ou reabrir a sessdo publica a qualquer momento.

8.23 Os licitantes deverao manter constante atencao as mensagens enviadas através do sistema
do Leilao Eletronico, via “Chat” de troca de mensagens, sendo vedadas quaisquer posteriores
alegacoes de desconhecimento dos contetidos das informacoes comunicadas.

8.24 HABILITACAO

8.24.1 Finda a fase de lances, a leiloeira dara o prazo de 2 (duas) horas, para que o vencedor
apresente os documentos de habilitacao, conforme abaixo:

8.24.1.1 Para Pessoa Fisica (PF):
8.24.1.1.1 Copia do RG e CPF (ou CNH).

8.24.1.1.2 Certidao de Nascimento ou Casamento. Se casado, anuéncia do conjuge (ou documento
que comprove o regime de bens, caso o imovel venha a ser registrado em nome de ambos).

8.24.1.1.3 Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao.

8.24.1.1.4 Certidao Negativa de Débitos Municipais (de Lavras e do domicilio do licitante).
8.24.1.1.5 Declaracoes Unificada conforme anexo III do edital

8.24.2 Para Pessoa Juridica (PJ):
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8.24.2.1 Ato Constitutivo: Contrato Social consolidado, Estatuto ou Requerimento de Empresario
Individual, registrado na Junta Comercial.

8.24.2.2 Documentos de eleicao dos administradores (se nao constarem no contrato social).

8.24.2.3 Comprovante de inscricao (CNPJ) e de situacao cadastral.

8.24.3 Regularidade Fiscal:

8.24.3.1 Certidao Negativa de Débitos Federais e Divida Ativa da Uniao.
8.24.3.2 Certidao Negativa de Débitos Estaduais e Municipais da sede da empresa.
8.24.3.3 Certidao de Regularidade do FGTS (CRF).

8.24.3.4 Faléncia: Certiddao Negativa de Faléncia ou Recuperacdo Judicial (expedida pelo
distribuidor da sede da empresa).

8.24.3.5 Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

IX DO JULGAMENTO DO RECURSO ADMINISTRATIVO

9.1 Declarado o vencedor, os licitantes receberao notificacdo pelo sistema, para, querendo,
manifestar imediata e motivadamente a intencdo de recorrer, obrigatoriamente via sistema
eletréonico, com registro em ata da sintese das suas razodes, sendo que o recurso tera efeito
suspensivo.

9.2 A falta de manifestacdo acerca da intencdo de recorrer, nos termos previstos neste Edital,
importara a decadéncia desse direito.

9.3 Sera concedido o prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da aceitabilidade da intencao de
recorrer, para o licitante interessado apresentar suas razoes fundamentadas, exclusivamente
via sistema em que foi realizada a disputa, ficando os demais licitantes, desde logo, intimados
para, querendo, apresentar contrarrazdes em igual prazo, que comecara a contar do término do
prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis a
defesa dos seus interesses.

9.4 Cabera a leiloeira receber, examinar e decidir os recursos, no prazo de 3 (trés) dias uteis,
encaminhando a autoridade competente, devidamente informados, quando mantiver a sua
deciséao.

9.5 A autoridade competente devera proferir a sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias tuteis,
contados a partir do recebimento dos autos.

9.6 O acolhimento de recurso implicara invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

X DO PAGAMENTO

10.1 O pagamento ocorrera na seguinte condicao:



% |GOVERNO DE | TRABALHO

s% ) LAVRAS | F3¥0eas

10.1.1 OPCAO A (A VISTA): Pagamento integral (100%) do valor arrematado em até 10 (dez) dias
uteis contados da data da sesséao publica;

10.1.2 OPCAO B (SINAL + SALDO): Pagamento de sinal correspondente a 10% (dez por cento) do
valor da arrematacédo em até 02 (dois) dias ateis apos o certame, e o saldo remanescente (90%) em
até 10 (dez) dias uteis subsequentes a data da sessao publica.

10.2 Todos os pagamentos deverao ser realizados via deposito identificado ou transferéncia bancaria
(TED/PIX) para a conta corrente n° 34079-0, agéncia 0364-6, Banco do Brasil, de titularidade do
Municipio de Lavras/MG (CNPJ 18.244.376/0001-07).

10.2.1 O Municipio ndo se responsabiliza por depositos efetuados em contas divergentes das aqui
informadas, cabendo ao licitante conferir a titularidade antes da transferéncia.

10.3 O licitante vencedor devera comprovar o pagamento enviando o comprovante via Portal de
Compras Publicas no prazo estabelecido, sob pena de ser considerado desistente e sofrer as sancoes
previstas no Capitulo XIV deste Edital.

XI DA ADJUDICACAO E HOMOLOGAGCAO

11.1 Encerradas as etapas de recurso e do pagamento e constatada a regularidade dos atos
praticados, o processo sera encaminhado a autoridade superior para adjudicacao do objeto
licitado e homologacao do procedimento.

XII DA RETIRADA DA CERTIDAO DE ARREMATE

12.1 A Certidao de Arremate (conforme modelo do ANEXO V deste edital), documento necessario
para a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, sera enviada ao arrematante para o
e-mail informado no credenciamento a partir do 6° (sexto) dia tutil apés a homologacdo do
certame e sO sera expedida apds o pagamento efetivo, comprovado nos termos do subitem 10.1

XIII DA ESCRITURA/CONTRATO

13.1 A escritura de compra e venda devera ser providenciada pelo licitante vencedor no prazo
de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da entrega da certidao de arremate, bem como levada
a registro no Oficio Imobiliario em até 60 (sessenta) dias apos a assinatura da escritura.

13.2 Sera de responsabilidade do licitante adquirente todos as custas e emolumentos devidos
aos Cartorios de Notas e Oficio de Registro de Imoveis, Imposto de Transmissao de Bens Imoveis,
Laudémios, etc.

13.3 O imovel alienado estara desembaracados de quaisquer onus tributarios até o momento
da escritura.

13.4 O adquirente tomara posse do imoével quando da assinatura da Escritura Publica de
Compra e Venda e desocupacao do atual concessionario que se dara em 31 outubro de 2026.

XIV DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
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14.1 Comete infracao administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/2021, o licitante que, no
decorrer do leilao, entre outras condutas previstas em Lei:

a) Ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;

b) Apresentar declaracao ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracao
falsa durante a licitacao ou até a assinatura da escritura;

¢) Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento até a assinatura da escritura ou quitacao das
parcelas, no caso de venda parcelada;

d) Comportar-se de modo inidoneo ou praticar fraude de qualquer natureza;

e) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

f) Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

g) Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

h) Nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida para
a contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

i) Descumprir qualquer dos deveres elencados previstos no Edital.

14.2 Os licitantes que nao cumprirem as normas de licitacdo e as obrigacdes contratuais
assumidas estardo sujeitas as sancoes e penalidades estabelecidas no Artigo 156, da Lei n°
14.133/2021. Sendo elas:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizo
significativos para a Administracao;

b) Multa compensatoria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do lote arrematado,sem
prejuizo da aplicacdo de sancao de impedimento de licitar e contratar com a Administracao
Municipal ou de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Pablica, conforme gravidade do ato praticado;

c) Impedimento de licitar e contratar com a Administracao Municipal, pelo prazo maximo de 03
(trés) anos;

d) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a administracao publica, direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 06 (seis)
anos.

14.3 Da aplicacdo de sancao das sancdes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e
contratar, cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimacao.

14.4 O recurso que trata o Item 14.3 sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisao
recorrida, que,se nao a reconsiderar no prazo de 05 (cinco) dias uteis, encaminhara o recurso com
sua motivacao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisédo no prazo maximo de 20
(vinte) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

14.5 Da aplicacdo da sancao de declaracao da inidoneidade para licitar ou contratar cabera
apenas pedido de reconsideracao, que devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data da intimacao, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias tuteis, contado do
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seu recebimento.
14.6 O recurso e pedido de reconsideracao terao efeito suspensivo do ato ou da decisao recorrida.

14.7 A autoridade competente, na aplicacao de sangoes, levara em consideracdo a natureza e a
gravidade da infracdo cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes
ou atenuantes e os danos que dela provierem para a Administracao Publica, além das demais
disposicoes previstas no Art. 156, da Lei n°® 14.133/2021.

14.8 A multa compensatoria de que trata o Item 14.2., b), devera ser paga em até 10 (dez) dias
uteis, contados da data de publicacao da aplicacao da penalidade, podendo a multa vencida ser
inscrita em Divida Ativa no Municipio e cobrada judicialmente em caso de desisténcia ou de
descumprimento dos prazos previstos no edital ou no instrumento contratual, o licitante
vencedor perdera qualquer valor ja pago a titulo de sinal, e ficara sujeito a multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor do lance vencedor, cumulativamente em relacao aos bens cuja
aquisicao pleiteou, sem prejuizo das demais sancoes administrativas e consequéncias
expressamente estabelecidas no edital.

14.9 Os valores em atraso serdo atualizados monetariamente pela Unidade Padrao Fiscal do
Municipio de Lavras — UPF/Lavras, ou outro indice que venha a substitui-la, até a data do
efetivo pagamento, acrescidos de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

XV DA REVOGACAO OU ANULACAO

15.1 Apods a realizacao do leilao, diante da ocorréncia de fato superveniente, o Departamento de
Licitacoes, podera revogar o procedimento, apos manifestacdo do 6rgdo demandante, e, diante
de uma ilegalidade, devera anula-lo, total ou parcialmente em ambas as hipoteses.

XVI DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1 O bem sera ofertado e vendidos no estado e nas condigcdées em que se encontram, e nao
serao aceitas devolucoes ou reclamacoes posteriores a arrematacao.

16.2 A venda sera realizadas em carater irrevogavel e irretratavel, nao cabendo ao arrematante
qualquer atitude de recusa, pedido de reducao de precos ou solicitacao de qualquer vantagem
nao prevista neste Edital.

16.3 Fica determinado que feito o registro do arremate ao ofertante da melhor proposta, nao
sera permitido vender, permutar ou de qualquer forma negociar o lote arrematado antes do
respectivo pagamento e da expedicao da Certidao de Arremate.

16.4 O Municipio/Poder Publico reserva para si o direito de excluir da alienacao, a qualquer
tempo, qualquer bem ou lote objeto do leildo, a seu unico e exclusivo critério, que julgar
conveniente, até o momento da abertura da sessao.

16.5 O imovel sera alienados em carater “ad corpus”, ou seja, no estado de conservacao e
ocupacao em que se encontram.

16.6 O imovel € ofertado a venda como coisa certa e determinada, sendo apenas enunciativas
as referéncias neste edital, ficando a cargo do adquirente reformas que ocasionem
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alteracoes nas quantidades e/ou dimensoes da area, averbacoes de areas e/ou regularizacao,
quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

16.7 Nenhuma diferenca porventura evidenciada nas dimensdes ou descricoes poderdao ser
invocadas, a qualquer tempo, como motivo para compensacoes ou modificacdes no preco ou nas
condicoes de pagamento, ficando a cargo do adquirente as eventuais providéncias que forem
necessarias as regularizacoes de qualquer natureza, ndo se responsabilizando o Municipio pela
viabilidade dos projetos do adquirente para o imoével, ndo cabendo reclamacdes por vicios
redibitorios.

16.8 Quanto as benfeitorias ndo averbadas ou no caso de ruina das edificagcoes porventura
antes existentes sobre o terreno, fica o licitante ciente da necessidade de realizar a averbacao
das edificacoes ou demolicoes.

16.9 Cabera ao interessado a verificacdo da situacdo do imével, se ocupado ou desocupado,
ficando a cargo do adquirente eventual medida de desocupacdo do imével, caso nao esteja
desocupado até o dia 31 de outubro de 2026

16.10 Quaisquer o6nus tributarios, taxas e encargos condominiais incidentes sobre os imoveis
alienados até o momento da escritura serao de responsabilidade do Municipio.

Fica eleito o Foro da Comarca de Lavras, para discussdo de eventuais litigios, oriundos da
presente Licitacdo, com rentncia de outros, ainda que mais privilegiados.

Lavras, 6 de maio de 2026

Rodolfo Rosa Alvarenga

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico. Urbanismo e Inovacao
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ANEXO 1

TERMO DE REFERENCIA

I OBJETO

1.1 Alienacao, mediante leildo eletronico de uma gleba de terra de uso predominantemente
agropastoril, com area de 2.165.088,59 m2 (dois milhées, cento e sessenta e cinco mil, oitenta e oito
metros quadrados e cinquenta e nove decimetros quadrados), equivalente a 216.5088 hectares
(duzentos e dezesseis hectares, cinquenta ares e oitante e oito centiares), localizada na regido
denominada Farias, parte da fazenda Vargem Grande, no municipio de Lavras/MG, registrada sob
a Matricula n°® 18.564 no Cartério de Registro de Imovéis de Lavras/MG. oriundos do acervo
patrimonial imobiliario do Municipio de Lavras/MG.

i
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II JUSTIFICATIVA

2.1 Tem finalidade a alienacdo, mediante leildo publico, de imovel pertencente ao patrimoénio do
Municipio de Lavras/MG, conforme autorizacdes legais previstas na Lei Complementar Municipal
n° 495 e na Lei Municipal n°® 2.370/2025.

2.2 O bem esteve sob o regime de concessdo onerosa de uso para fins pastoris, formalizado pelo
contrato n® 055/2017, oriundo da concorréncia presencial n° 129/2017. O retorno financeiro
auferido pelo municipio revelou-se de baixa representatividade econéomica em relacdo ao potencial
do ativo. O municipio nao possui mais a necessidade estratégica ou operacional de manter em seu
patrimoénio uma gleba de terra rural de tais dimensoes e caracteristicas, como a Fazenda da Vargem.
A manutencao desse ativo, em sua configuracao atual, ndo se alinha as demandas mais prementes
de crescimento da cidade.

2.3 A medida busca otimizar a gestao patrimonial municipal, promovendo o uso racional do bem
publico e assegurando que imovel ocioso ou subutilizado seja revertido em beneficios concretos a
sociedade. Com a alienacdo, o Municipio pretende atrair , gerar empregos diretos e indiretos,
estimular o crescimento econémico local e aumentar a arrecadacao tributaria municipal.

2.4 A fundamentacdo da presente iniciativa encontra amparo nos principios da eficiéncia,
economicidade, publicidade, transparéncia e supremacia do interesse publico, norteadores da
Administracdo Publica. A alienacdao por meio de leildo publico garante a competitividade do
processo, assegurando igualdade de condi¢oes aos interessados e transparéncia na conducao do
certame.

2.5 Dessa forma, a alienacdo do imovel por leildo publico representa uma solucao estratégica e
vantajosa para o Municipio, pois além de reduzir encargos administrativos e financeiros, possibilita
a reversao do patrimonio inativo em receita publica, que podera ser aplicada em areas prioritarias,
fortalecendo a capacidade de investimento e gestdo da Administracado Municipal.

III -DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1 A presente solucao refere-se a alienacao, por meio de leildao publico, de uma gleba de terra com
area de 2.165.088,59 m2 (dois milhoes, cento e sessenta e cinco mil, oitenta e oito metros quadrados
e cinquenta e nove decimetros quadrados), equivalente a 216.5088 hectares (duzentos e dezesseis
hectares, cinquenta ares e oitante e oito centiares), localizada na regido denominada Farias, parte
da fazenda Vargem Grande, no municipio de Lavras/MG, registrada sob a Matricula n° 18.564 no
Cartorio de Registro de Imovéis de Lavras/MG. oriundos do acervo patrimonial imobiliario do
Municipio de Lavras/MG. Atualmente ocupada por um produtor rural.

3.2 A medida integra uma politica de gestao responsavel e estratégica do patrimoénio publico
municipal, voltada a otimizacao do uso do bem imoével e a valorizacado do ativo publico, assegurando
que tal bem seja destinado a finalidades que atendam, de forma mais eficiente, ao interesse coletivo
e ao desenvolvimento econémico local.

3.2.1 Etapas do Ciclo de Vida do Objeto:

1. Planejamento e Avaliacao: O ciclo inicia-se com a analise da situacao patrimonial do imoével e
a constatacdo da necessidade de sua alienacdo, considerando o uso atual, o interesse publico
envolvido e o custo de manutencdo. Foi realizada avaliacdo técnica, que estabelece valor de
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referéncia de R$ 12.254.401,42 conforme determina a Lei n°® 14.133/2021, garantindo base técnica
e transparente para a definicdo do preco minimo de venda.

2. Procedimento Licitatdrio: A alienacao sera conduzida mediante leilao publico, nos termos do
art. 31, da Lei n° 14.133/2021, assegurando ampla publicidade, igualdade de condicbes aos
interessados e competitividade do certame. O procedimento observara todas as formalidades legais,
inclusive a concessao do direito de preferéncia ao atual ocupante do imovel, conforme o art. 77 da
mesma Lei, garantindo seguranca juridica e transparéncia ao processo.

3. Formalizacao e Transferéncia: Apos a conclusao do leilao e homologacao do resultado, sera
lavrada a escritura publica de compra e venda, com posterior registro no Cartério de Registro de
Imoveis competente, formalizando a transferéncia da propriedade ao arrematante. Essa etapa marca
o encerramento da fase de alienacdo e o inicio da utilizacdo do bem sob nova titularidade.

4. Utilizacao e Desenvolvimento Econdomico: Na fase de utilizacdo, espera-se que o imével
continue sendo destinado a qualquer atividade, contribuindo para a geracao de empregos,
incremento da arrecadacdo tributaria municipal e fortalecimento do setor economico local,
consolidando o proposito publico da operacao.

S. Encerramento do Ciclo: Com a conclusao da alienacdo, o Municipio deixa de incorrer em
despesas de manutencao e conservacao do bem, transferindo integralmente a responsabilidade ao
novo proprietario.

3.3 O recurso financeiro proveniente da venda sera destinado a investimentos prioritarios da
Administracdo Municipal, preferencialmente em infraestrutura, modernizacdo administrativa e
servicos essenciais a populacao, conforme determina a legislacdo orcamentaria.

IV REQUISITOS DA CONTRATACAO E HABILITACAO

4.1 A licitacdo ocorrera com o critério de MAIOR LANCE, ou seja, sera vencedor o licitante que
apresentar a proposta de acordo com as especificacées do Edital e apresentar o MAIOR LANCE,;

4.2 O licitante podera ofertar mais de um lance na sessao publica eletronica, prevalecendo sempre
o maior lance ofertado;

4.3 Os interessados em participar do leildao deverdo estar com seu CPF/CNPJ em situacao regular
junto a Receita Federal;

4.4 Menores de 18 (dezoito) anos nao serao admitidos a participar do leilao;

4.5 HABILITACAO

4.5.1 Para Pessoa Fisica (PF):
I Copia do RG e CPF (ou CNH).

II Certidao de Nascimento ou Casamento. Se casado, anuéncia do conjuge (ou documento que
comprove o regime de bens, caso o imével venha a ser registrado em nome de ambos).

III Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao.
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IV Certidao Negativa de Débitos Municipais (de Lavras e do domicilio do licitante).
V Declaracao de que nao possui impedimentos para licitar (conforme Item V do edital).
4.5.2 Para Pessoa Juridica (PJ):

I Contrato Social consolidado, Estatuto ou Requerimento de Empresario Individual, registrado na
Junta Comercial.

II Documentos de eleicao dos administradores (se nao constarem no contrato social).
III Comprovante de inscricao (CNPJ) e de situacao cadastral.

4.5.2.1 Regularidade Fiscal:

I Certidao Negativa de Débitos Federais e Divida Ativa da Uniao.

II Certidao Negativa de Débitos Estaduais e Municipais da sede da empresa.

III Certidao de Regularidade do FGTS (CRF).

IV Certidao Negativa de Faléncia ou Recuperacao Judicial (expedida pelo distribuidor da sede da
empresa).

V Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).
V DO DIREITO DE PREFERENCIA

5.1 Sera assegurado o direito de preferéncia, desde que o interessado comprove a ocupacao do
imovel objeto da licitacdo, observadas as regras deste Edital, desde que:

a) Para a venda de bem imoével, sera concedido direito de preferéncia ao interessado/licitante que,
submetendo-se a todas as regras do presente edital, comprove a ocupacdo do imével

b) Para exercer o direito de preferéncia, o interessado/licitante, devera manifestar sua intencao de
referéncia ao final do encerramento do lote, através do chat do portal pelo periodo maximo de 5
minutos, e cobrir o maior lance ofertado.

c) O arrematante, ao adquirir o imo6vel objeto deste procedimento licitatorio, assume o compromisso
expresso de destinar o bem , em consonancia com o zoneamento municipal e com as finalidades de
desenvolvimento econoémico e geracao de emprego previstas nas politicas publicas

VI QUANTIDADE DE MATERIAL OU SERVICO ESTIMADO A SER CONTRATADA:

6.1 A presente contratacado tem por objeto a alienacao de um bem imoével municipal, ndo havendo,
portanto, a previsao de quantidade de materiais ou servicos a serem adquiridos. Trata-se de um
unico imovel, correspondente & uma gleba de terra de uso predominantemente agropastoril, com
area de 2.165.088,59 m2 (dois milhoes, cento e sessenta e cinco mil, oitenta e oito metros quadrados
e cinquenta e nove decimetros quadrados), equivalente a 216.5088 hectares (duzentos e dezesseis
hectares, cinquenta ares e oitante e oito centiares), localizada na regido denominada Farias, parte
da fazenda Vargem Grande, no municipio de Lavras/MG, registrada sob a Matricula n° 18.564 no
Cartorio de Registro de Imovéis de Lavras/MG. oriundos do acervo patrimonial imobiliario do
Municipio de Lavras/MG.
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6.2 Por se tratar de alienacdo Unica e especifica, a contratacdo abrange exclusivamente a venda
deste bem imovel, mediante leildo publico, conforme os parametros legais e as avaliacoes de mercado
realizadas

6.3 Assim, a quantidade € unitaria, limitada ao imoével descrito, e o objeto sera considerado
integralmente executado com a transferéncia da propriedade ao arrematante vencedor, apos o
cumprimento de todas as exigéncias legais e contratuais.

VII EXECUCAO DO OBJETO

7.1 A execucao do objeto, consistente na alienacao de uma gleba de terra conforme descrito acima
ocorrera conforme as condicoes e prazos estabelecidos neste procedimento licitatorio;

7.2 Correrao por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a desmontagem, remocao,
transporte e impostos incidentes sobre os bens arrematados, sendo que as plataformas contratadas
nao tem qualquer responsabilidade pela entrega do(s) bem(s) arrematado(s) ao(s) arrematante(s).

7.3 Ficam a encargo do arrematante, as desocupacoes do imovel, reformas que ocasionem alteracao
nas quantidades ou dimensodes dos comodos, averbacao de areas e/ou regularizacao, quando for o
caso.

VIII CRITERIOS DE PAGAMENTO:

8.1 Apos a declaracao do vencedor, o Leiloeiro certificara o pagamento, na forma prevista no edital,
o qual devera ser realizado da seguinte forma:

8.1.1 A VISTA, pagamento integral (100%) do valor arrematado em até 10 (dez) dias tteis contados
da data da sessao publica;

8.1.2 Pagamento de sinal correspondente a 10% (dez por cento) do valor da arrematacdo em até
02 (dois) dias tuteis apds o certame, e o saldo remanescente (90%) em até 10 (dez) dias uteis
subsequentes a data da sessao publica.

8.1.3 Todos os pagamentos deverdo ser realizados via depodsito identificado ou transferéncia
bancaria (TED/PIX) para a conta corrente n°® 34079-0, agéncia 0364-6, Banco do Brasil, de
titularidade do Municipio de Lavras/MG (CNPJ 18.244.376/0001-07).

8.2 O Municipio nao se responsabiliza por depositos efetuados em contas divergentes das aqui
informadas, cabendo ao licitante conferir a titularidade antes da transferéncia.O licitante vencedor
devera comprovar o pagamento enviando o comprovante via Portal de Compras Publicas no prazo
estabelecido, sob pena de ser considerado desistente e sofrer as sancoes previstas no Edital.

8.3 Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-a ao Leiloeiro convocar os
licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, nas condicdoes propostas pelo licitante
vencedor.

8.4 Na hipotese de nenhum dos licitantes aceitar a contratacao o Leiloeiro, observado o preco
minimo pelo qual podera ser alienado o bem ou desde que maior que o minimo estipulado pelo
Municipio para arrematacao, podera:

8.5 Convocar os licitantes remanescentes para negociacdo, na ordem de classificacao, com vistas a
obtencdo de preco melhor, mesmo que abaixo do preco do arrematante vencedor;
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8.6 Aceitar as condicoes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem classificatoria,
quando frustrada a negociacdo de melhor condicédo.

8.7 O arrematante devera efetuar o pagamento do valor devido pela arrematacao do bem
IX REAJUSTAMENTO DE PRECOS:

9.1 Por se tratar de alienacao de bem imovel, o valor da arrematacao € fixo e determinado pelo lance
vencedor, ndo sendo aplicavel qualquer reajustamento de precos.

9.2 O pagamento integral do valor arrematado devera ser realizado nos termos estabelecidos no
edital e neste termo de referéncia sem possibilidade de alteracao em razao de indices inflacionarios,
variacoes de mercado ou outros fatores econdémicos.

9.3 Ressalta-se que a fixacao do valor minimo de alienacao ja considerou as avaliacoes técnicas do
imovel e reflete o preco de referéncia justo e adequado para a operacdo, garantindo seguranca
juridica e economicidade a Administracdo Publica, em conformidade com os arts. 31, 76 e 77 da
Lei n® 14.133/2021.

X FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

10.1 A selecao do arrematante do imovel objeto deste leilao sera realizada por meio de leildo publico,
na modalidade eletrénica, conforme definido no edital, em estrita observancia aos principios da
legalidade, isonomia, publicidade e competitividade, previstos no art. 37 da Constituicao Federal e
nos arts. 31, 76 e 77 da Lei n°® 14.133/2021.

10.2 O critério de selecao sera o maior lance ofertado, observado o valor minimo de alienacéao
definido pelas avaliacdo técnica constante no subitem garantindo que a venda ocorra pelo preco
mais vantajoso ao Municipio.

10.3 Fica assegurado ao atual ocupante do imovel o direito de preferéncia, conforme o art. 77 da
Lei n® 14.133/2021, desde que encerrado os lances, sera concedido cinco minutos para o ocupante
do imo6vel dar seu lance superior a maior oferta.

XI DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:

11.1 Cabe esclarecer que, a alienacdo do bem imoével sera financiada por meio da receita propria
obtida com o leildo, ndao havendo necessidade de aporte de recursos do orcamento corrente da
Administracdo Municipal para a execucao do procedimento.

XII PARTICIPACAO NA LICITACAO

12.1 Poderao participar da presente licitacao pessoa fisica e juridica que desenvolva atividade
gerando empregos e impulsionando o crescimento econdmico do municipio.

12.2 A medida busca garantir que o imoével alienado seja efetivamente utilizado para fins de
producao, geracao de emprego e desenvolvimento economico local, evitando a ociosidade, a
especulacao imobiliaria e a destinacao inadequada de patrimoénio publico.

XIII ADJUDICACAO
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13.1 A adjudicacao do objeto da licitacado sera realizada em favor do licitante que apresentar a
proposta considerada mais vantajosa para a Administracao Publica, atendidos os critérios
estabelecidos no edital e em conformidade com o disposto no art. 71 da Lei n°® 14.133/2021.

13.2 O ato de adjudicacao tera carater formal e vinculativo, constituindo a atribuicao definitiva do
objeto da licitacao ao vencedor, apos a homologacao do procedimento pela autoridade competente.

13.3 Em caso de desisténcia do adjudicatario ou de inabilitacdo superveniente, a Administracao
podera adjudicar o objeto ao licitante classificado em posicdo subsequente, observada a ordem de
classificacao e as condicoes previstas no edital, conforme autoriza o §4° do art. 71 da Lei n°
14.133/2021.

XIV MODALIDADE

14.1 A presente alienacao do imovel publico sera realizada na modalidade de leildo, conforme
previsto no art. 31, da Lei n°® 14.133/2021, destinada a venda de bens imoveis do patriménio do
Municipio de Lavras/MG.

14.2 A escolha da modalidade justifica-se pela natureza do objeto e pela necessidade de garantir a
selecao da proposta mais vantajosa para a Administracao Publica, observando-se os principios da
legalidade, isonomia, impessoalidade, julgamento objetivo e eficiéncia.

XV O CRITERIO DE JULGAMENTO

15.1 O critério de julgamento adotado para a presente alienacdo sera o maior lance ofertado,
conforme disposto no art. 31, da Lei n° 14.133/2021, observando-se o valor minimo de alienacao
estabelecido pelas avaliacoes técnicas do imoével.

15.2 Fica assegurado ao atual ocupante do imovel o direito de preferéncia, nos termos do art. 77 da
Lei n® 14.133/2021, desde que comprovado.

XVI DAS OBRIGAQ()ES DAS PARTES:
16.1 Obrigacoes do Municipio de Lavras/MG

a) Realizar o presente leildo publico em estrita observancia a legislacao vigente, especialmente a Lei
Federal n® 14.133/2021, a Lei Municipal n°® 495/2025 e demais normas correlatas;

b) Disponibilizar aos interessados todas as informacoes e documentos necessarios a participacao
no certame, localizacdo do imével, localizacdo, matricula e condi¢coes de alienacéo;

c) Formalizar a alienacdo do bem mediante escritura publica, apos o pagamento integral do valor
arrematado e o cumprimento das condicoes estabelecidas neste edital;

d) Promover a destinacdo dos recursos arrecadados em conformidade com os principios da
economicidade, eficiéncia e interesse publico;

e) Fiscalizar o cumprimento das obrigacoes assumidas pelo arrematante, especialmente quanto a
manutencdo da atividade e ao cumprimento dos encargos estabelecidos.
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16.2 Obrigacoes do Arrematante

a) Efetuar o pagamento do valor do imével arrematado nas condicoes, prazos e formas estabelecidas
neste edital;

b) O arrematante sera responsavel pelo pagamento integral de todas as despesas e encargos
decorrentes da alienacao do imovel, incluindo, mas nao se limitando a:

Custas cartorarias;

¢ Emolumentos;

* ITBI (Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis);

* Despesas com registro no Cartoério de Registro de Iméveis competente;

* Eventuais taxas, tributos ou contribuicoes incidentes sobre a transferéncia da propriedade;

e Lavratura da escritura publica de compra e venda.
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ANEXO II

MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

Lote Descricao Valor

XX Conforme Anexo I R$

1. Dados (quando for pessoa fisica, preencher apenas os itens C e D):

a) razdao social completa da empresa, endereco atualizado, telefone, fax, e-mail

D) N° O CNPU...cooiiiiiiieee e ;

C) nome completo da pessoa indicada para contatos, com os respectivos numeros de
telefone convencional e celular..........cccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn ;

d) nome completo e CPF da pessoa que assinara 0 contrato ...............ceevveeeeeeevuineeennennnn.

2. Prazo de validade da proposta de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da data-limite
prevista para entrega das propostas.

3. Forma de pagamento:

Conforme item 9 do Edital de Leilao n°

4. Declaro conhecer as condicoes as quais devo satisfazer para realizacao do negocio e que
me submeto a todas as condicoes constantes do Edital de Leilao n°

Declaro, ainda, que tenho conhecimento do estado fisico em que se encontra o imével, e que
me responsabilizo por demarcacoes e desmembramentos de areas, averbacoes de benfeitorias
e outras diferencas eventualmente existentes em relacdo ao imével adquirido.

Nome e assinatura do representante legal, telefone, celular e e-mail
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ANEXO III

DECLARACAO UNIFICADA

DECLARACAO UNIFICADA DE HABILITACAO
(Deve ser preenchida por todos os licitantes)
Ao Municipio de Lavras/MG Ref.: Edital de Leilao Eletronico n° 01/2026
Eu, , portador(a) do RG n°
e CPF n° , (ou representante legal da empresa

, CNPJ n° ), DECLARO para os
devidos fins de direito, sob as penas da lei, que:

Inexiste qualquer fato impeditivo para minha participacdo (ou da empresa que
represento) neste certame, nado estando suspenso ou impedido de licitar com a
Administracao Publica;

Cumpro plenamente os requisitos de habilitacdo e estou ciente de todas as
exigéncias do Edital;

Nao utilizo mao de obra de menores de 18 anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre, nem menores de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na condicao
de aprendiz (art. 7°, XXXIII, da CF);

Minha proposta foi elaborada de forma independente e esta em conformidade
com a legislacao vigente.

[Local e Data]

(Assinatura do Licitante / Representante Legal)
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ANEXO IV
DECLARACAO DE CONHECIMENTO DO OBJETO (SUBSTITUTO DA VISITA)
DECLARACAO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE "AD CORPUS"

O licitante , declara para
os devidos fins que:

Tem pleno conhecimento da situacao fisica e documental do imoével objeto do
Lote Unico do Edital de Leildo n® 01/2026, situado na regidao denominada Farias
(Fazenda Vargem Grande);

Esta ciente de que a alienacado é feita em carater "AD CORPUS", sendo as
dimensoes citadas no edital meramente enunciativas, ndao cabendo qualquer
reclamacao posterior por diferenca de area ou estado de conservacao;

Declara-se responsavel por eventuais providéncias de desocupacédo e
regularizacdo de benfeitorias junto aos 6rgaos competentes, caso necessario;

Optando por nao realizar a visita técnica presencial facultada no item 7.6,
assume integralmente os riscos decorrentes de sua omissao, nao podendo
alegar desconhecimento das condicoes do imoével para pleitear rescisdo ou

reducao de preco.

[Local e Data]

(Assinatura do Licitante / Representante Legal)
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ANEXO V
MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N. ° XXX/2026

DAS PARTES

VENDEDORA:

Municipio de Lavras, Estado de Minas Gerais, com sede na Avenida Dr. Sylvio
Menicucci, n° 1.575, Bairro Kennedy , CEP 37203-696, Lavras/MG, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 18...... , heste ato representado pelo Secretario Municipal de
Desenvolvimento Econdémico, Urbanismo e Inovacdo, Sr. RODOLFO ROSA
ALVARENGA , doravante denominado COMPROMISSARIO VENDEDOR.

COMPRADOR:
.................................................. inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n°

endereco a ............... 3 o o NPT , doravante designada
COMPROMISSARIO COMPRADOR, tem entre si, justo e avencado e celebram,
com fundamento legal na Lei n°® 14.133/2021, e por forca do presente contrato,
mediante as clausulas e condicoes que se segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente, a alienacdo do bem imoével descrito abaixo:

1.2 Uma gleba de terras de uso predominantemente agropastoril, com area de
2.165.088,59 m?2 (dois milhoes, cento e sessenta e cinco mil, oitenta e oito
metros quadrados e cinquenta e nove decimetros quadrados), equivalente a
216,5088 ha (duzentos e dezesseis hectares, cinquenta ares e oitenta e oito
centiares), localizada na regidao denominada Farias, parte da fazenda Vargem
Grande, no municipio de Lavras/MG, registrada sob a Matricula n® 18.564 no
Cartorio de Registro de Imovéis de Lavras/MG. oriundos do acervo patrimonial
imobiliario do Municipio de Lavras/MG.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS VINCULAGCOES

2.1. O outorgante comprador recebe por este instrumento particular, a venda
do referido item, nos termos do que dispoe o edital, as quais sao partes
integrantes do mesmo e passam a integrar este contrato.

2.2. Nos casos de omissdes e duvidas oriundas do presente Contrato
Administrativo de Compromisso de Compra e Venda, prevalecem as disposicoes
editalicias do Edital de Leilao Eletronico n°. 01 /2026 sobre as contratuais. Nos
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demais casos nao previstos em nenhum dos dois instrumentos, devem ser
observados os ditames das Lei n°® 14.133/2021 e demais legislacoes aplicaveis
a espécie.

2.3. Sao partes integrantes do presente contrato, as quais encontram-se
integralmente vinculadas as partes:

2.3.1. Edital de Leilao n°® 01/2026
2.3.2. A proposta apresentada pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR;

2.3.3. Demais anexos que vinculam ao Edital

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA POSSE

3.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR, recebera a posse precaria apds a
quitacao integral de R$.............. , € a posse definitiva apés a desocupacao pelo
atual concessionario, prevista para 31/10/2026.

CLAUSULA QUARTA - DA DATA E FORMA DE PAGAMENTO

4.1 OPCAO A (A VISTA): Pagamento integral (100%) do valor arrematado em
até 10 (dez) dias ateis contados da data da sessao publica;

4.1.1 OPCAO B (SINAL + SALDO): Pagamento de sinal correspondente a 10%
(dez por cento) do valor da arrematacdo em até 02 (dois) dias uteis apds o
certame, e o saldo remanescente (90%) em até 10 (dez) dias Gteis subsequentes
a data da sessao publica.

4.2 Todos os pagamentos deverdo ser realizados via depésito identificado ou
transferéncia bancaria (TED/PIX) para a conta corrente n® 34079-0, agéncia
0364-6, Banco do Brasil, de titularidade do Municipio de Lavras/MG (CNPJ
18.244.376/0001-07).

4.3 O Municipio ndo se responsabiliza por depodsitos efetuados em contas
divergentes das aqui informadas, cabendo ao licitante conferir a titularidade
antes da transferéncia.

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAO

5.1. Havendo atraso no pagamento de 01 (uma) prestacao, o
COMPROMISSARIO COMPRADOR sera, desde logo, constituido em mora, e
incidira sobre o valor das prestacoes: multa de 2% (dois por cento), juros de 1%
(um por cento), por més ou fracdo, e correcao monetaria aplicada pelo INPC.

5.2. Sera causa de rescisao contratual por inadimplemento quando ocorrer o
atrasado no pagamento da segunda parcela, de mais de 45 (quarenta e cinco)
dias.
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5.2.1. No caso do item 5.2., 0o COMPROMISSARIO VENDEDOR se resguarda no
direito de promover a reintegracao de posse imediata, independentemente de
qualquer aviso ou notificacdo, com a incidéncia das respectivas taxas
judiciarias, custas processuais e honorarios de advogado num quantum de 20%
(vinte por cento) sobre o valor da causa, sendo concedido ao COMPROMISSARIO
COMPRADOR o prazo de 30 (trinta) dias para retirar as benfeitorias, sem direito
a indenizacoes.

5.2.2. Findo o prazo estipulado pelo item 5.2. para retencao das benfeitorias, o
COMPROMISSARIO VENDEDOR fica automaticamente autorizado a recolher o
item e proceder nova venda ao primeiro interessado, observado o valor da prévia
avaliacao.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO VENDEDOR

6.1. Fornecer ao COMPROMISSARIO COMPRADOR, todas as informacées
relacionadas com o objeto do presente contrato.

6.2. Fiscalizar e exigir o cumprimento de todas as obrigacoes do
COMPROMISSARIO COMPRADOR.

6.3. Cumprir e fazer cumprir todas as condi¢coes do processo licitatério e das
clausulas deste Contrato Administrativo.

6.4. Transferir o item e a posse do bem alienado, nos casos e prazos previstos
neste contrato.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO
COMPRADO

7.1. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela COMPROMISSARIO
VENDEDOR, cujas reclamacoes se obriga a atender prontamente.

7.2. Responsabilizar-se por todos os tributos e demais encargos diretos e
indiretos incidentes sobre o imovel alienado a partir da data de assinatura do
presente contrato, os quais deverdo ser pagos, nas épocas proprias, pelo
COMPROMISSARIO COMPRADOR, reservando-se o COMPROMISSARIO
VENDEDOR o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovacao,
sob pena de rescisao contratual.

7.3. Responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar ao
COMPROMISSARIO VENDEDOR ou a terceiros em razao de acdo ou omissao
dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, em virtude da aquisicao do imével
objeto deste contrato.

7.4. Adimplir todas as suas obrigacoes, nos termos do processo licitatorio e das
clausulas deste Contrato Administrativo.

7.5. Além de promover os pagamentos, efetuar a transferéncia junto ao 6rgao
competente.

7.6. Arcar com todos os custos diretos e indiretos relacionados a transferéncia
do item para a sua titularidade, tais como taxas e despesas, tributos e quaisquer
outras que se fizerem necessarias.
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CLAUSULA OITAVA - DO REGISTRO DO TiTULO DEFINITIVO

8.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR comprometem-se, por si e seus
sucessores, a providenciar a transferéncia junto aos orgaos competentes no
prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da sua emissao (ou outorga), sob pena de
rescisao contratual, passivel de reintegracao de posse imediata,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, com a incidéncia das
respectivas taxas judiciarias, custas processuais e honorarios de advogado num
quantum de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, em que sera concedido
ao COMPROMISSARIO COMPRADOR o prazo de 30 (trinta) dias para reter as
benfeitorias, sem direito a indenizacées, findo o prazo o COMPROMISSARIO
VENDEDOR fica automaticamente autorizado utilizar o item e proceder nova
venda do mesmo, observado o valor da prévia avaliacdo.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1. Caso o COMPROMISSARIO COMPRADOR descumpra qualquer das
clausulas constantes do

presente contrato, estara sujeito, independentemente da possibilidade de perda
da caucao

concedida, as seguintes sancoes administrativas:

9.1.1. Adverténcia;

9.1.2. Multa Compensatoria;

9.1.3. Impedimento de licitar e contratar;

9.1.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.2. As sancoes previstas nos Subitens 9.1.1., 9.1.3. e 9.1.4. do item anterior
poderao ser aplicadas juntamente com o Subitem 9.1.2., observados os
principios da razoabilidade e proporcionalidade.

9.3. As multas compensatorias, que serdao aplicadas quando configuradas
qualquer das infracées administrativas elencadas pelo Art. 155, da Lei n°
14.133/2021, incidirdo nas seguintes proporcoes:

9.3.1. De 0,5% (cinco décimos por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor
do contrato, nos casos previstos nos Incisos I, IV e VI do Art. 155, da Lei n°
14.133/2021;

9.3.2. De 10% (dez por cento) até 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato,
nos casos previstos nos Incisos III, V, VII, do Art. 155, da Lei n°® 14.133/2021;

9.3.3. De 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor do
contrato, nos casos previstos nos Incisos II e VIII a XII do Art. 155, da Lei n°
14.133/2021.

9.4. O arrematante devera recolher a multa no maximo em 10 (dez) dias a contar
da intimacéao para tal.

9.5. Nao sendo efetuado o recolhimento da multa no prazo devido, sera esta
inscrita em divida ativa e cobrada administrativamente ou judicialmente.
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CLAUSULA DECIMA - DAS PRERROGATIVAS

10.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR reconhece os direitos do
COMPROMISSARIO VENDEDOR, relativos ao presente Contrato e abaixo
elencados:

10.1.1. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacéao as finalidades do
interesse publico, nos termos da Lei n° 14.133/2021;

10.1.2. Extingui-lo, unilateralmente, nos casos especificados no Inciso XIX, do
Art. 92, da Lei n°® 14.133/2021;

10.1.3. Aplicar as sancdes motivadas pela inexecucao total ou parcial do
Contrato;

10.1.4. Fiscalizacado da execucao do Contrato.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZACAO

11.1. Na forma das disposicoes estabelecidas na legislacao vigente, o
COMPROMISSARIO VENDEDOR designara o servidor , para fiscalizacdo deste
Contrato Administrativo, tendo poderes, entre outros, paranotificar o
COMPROMISSARIO COMPRADOR sobre eventual descumprimento dos
compromissos assumidos pelo presente contrato casos previstos nos Incisos I,
IV e VIdo Art. 155, da Lei n°® 14.133/2021;

9.3.2. De 10% (dez por cento) até 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato,
nos casos previstos nos Incisos III, V, VII, do Art. 155, da Lei n°® 14.133/2021;

9.3.3. De 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor do
contrato, nos casos previstos nos Incisos II e VIII a XII do Art. 155, da Lei n°
14.133/2021.

9.4. O arrematante devera recolher a multa no maximo em 10 (dez) dias a contar
da intimacéao para tal.

9.5. Nao sendo efetuado o recolhimento da multa no prazo devido, sera esta
inscrita em divida ativa e cobrada administrativamente ou judicialmente.

CLAUSULA DECIMA - DAS PRERROGATIVAS

10.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR reconhece os direitos do
COMPROMISSARIO VENDEDOR, relativos ao presente Contrato e abaixo
elencados:

10.1.1. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacéao as finalidades do
interesse publico, nos termos da Lei n® 14.133/2021;

10.1.2. Extingui-lo, unilateralmente, nos casos especificados no Inciso XIX, do
Art. 92, da Lei n°® 14.133/2021;
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10.1.3. Aplicar as sanc¢des motivadas pela inexecucdo total ou parcial do
Contrato;

10.1.4. Fiscalizacao da execucao do Contrato.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZACAO

11.1. Na forma das disposicoes estabelecidas na legislacao vigente, o
COMPROMISSARIO VENDEDOR designara o servidor, para fiscalizacido deste
Contrato Administrativo, tendo poderes, entre outros, para notificar o
COMPROMISSARIO COMPRADOR sobre eventual descumprimento dos
compromissos assumidos pelo presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS CONDICOES DE HABILITACAO

12.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR devera observar para que durante
toda a vigéncia do contrato, seja mantida a compatibilidade com as obrigacoes
assumidas, as condicoes de habilitacdo e qualificacao exigidas para a
contratacao, conforme a Lei n® 14.133/2021 e alteracoes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PROTECAO DE DADOS

13.1. E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado
em decorréncia da execucdo contratual para finalidade distinta daquela do
objeto da contratacdo, sob pena de responsabilizacdo administrativa, civil e
criminal.

13.2. Sem prejuizo da aplicacao das normas previstas pela Lei n°® 12.527, de 18
de novembro de 2011, as partes se comprometem a manter sigilo e
confidencialidade de todas as informacédes - em especial os dados pessoais e os
dados pessoais sensiveis - repassados em decorréncia da execucao contratual,
em consonancia com o disposto na Lei n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecao
de Dados Pessoais - LGPD), sendo vedado o repasse das informacdes a outras
empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigacoes legais ou para
viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

13.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apos
a extincdao do vinculo existente entre o VENDEDOR e o COMPRADOR, e entre
esta e seus colaboradores, subcontratados, prestadores de servico e
consultores.

13.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados, o
VENDEDOR, para a execucao do servico objeto deste contrato, detera acesso a
dados pessoais dos representantes do COMPRADOR, tais como numero do CPF
e do RG, enderecos eletronico e residencial, e copia do documento de
identificacdo, os quais serao tratados conforme as disposicoes da Lei n°
13.709/2018.

13.4. O COMPRADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de
Protecao de Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos
ao disposto na legislacdo com o intuito de proteger os dados pessoais
repassados pelo VENDEDOR.
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13.5. O COMPRADOR fica obrigado a comunicar ao VENDEDOR em até 24
(vinte e quatro) horas qualquer incidente de acessos néao autorizados aos dados
pessoais, situacdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracao,
comunicacdo ou qualquer forma de tratamento inadequado, adotando as
providencias do Art. 48 da Lei n°® 13.709/2018.

13.5.1. A comunicacao nao exime o COMPRADOR das obrigacoes e
responsabilidades legais decorrentes do incidente.

13.6 O dever de sigilo e confidencialidade permanece em vigor mesmo apos a
extincao do vinculo entre VENDEDOR e COMPRADOR, estendendo-se aos seus
colaboradores e subcontratados.

13.7 O descumprimento de qualquer das clausulas acima relacionadas
ensejara, sem prejuizo do contraditorio e ampla defesa, a aplicacao das
penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratacoes Publicas (PNCP) e no sitio oficial na Internet, conforme
Arts. 91 e 94 da Lei 14.133/2021

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA VIGENCIA

15.1. O prazo de vigéncia do Contrato sera de 12 (doze) meses, destinados a
conclusao dos atos cartorias e transferéncia definitiva da propriedade, sem
previsao de prorrogacao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Lavras, Estado de Minas Gerais, para
dirimir os litigios que decorrente deste Contrato , conforme Art. 92 § 1° da Lei
n°® 14.133/2021.

Lavras,.....de....... de 2026
VENDEDOR
COMPRADOR

TESTEMUNHAS
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ANEXO VI - LAUDO DE AVALIACAO FOTOS, ESCRITURA E LEI
AUTORIZATIVA
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