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QUARTA RERRATIFICACAO DO EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 01/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 99/2026

ALIENACAO DE BEM IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL

O MUNICIPIO DE LAVRAS/MG, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
18.244.376/0001-07, com sede administrativa na Avenida Dr. Silvio Menicucci, n°® 1575, bairro
Kennedy, Lavras/MG, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico,
Urbanismo e Inovacdo, torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara
procedimento licitatério na modalidade LEILAO ELETRONICO, visando a alienacdo de imovel
integrante do patrimoénio publico municipal, conforme condicdes estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

A presente Quarta Rerratificacdo do Edital de Leilao Eletronico n°® 01/2026 tem por finalidade
alteracao de data da sessao publica.

As alteracoes ora promovidas nao importam em alteracdo do objeto licitado, das condicoes
essenciais de participacao ou do critério de julgamento, destinando-se exclusivamente a alteracao

da data.

Permanecem validos e inalterados todos os demais dispositivos do Edital de Leilao Eletronico n°
01/2026 que nao conflitarem com a presente rerratificacao.

O procedimento observara as disposicoes da Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente aquelas
relativas a alienacao de bens imoveis publicos, bem como demais normas aplicaveis.

I - DO HORARIO

1.1 Os trabalhos serdao conduzidos pela Leiloeira e equipe de apoio, mediante insercao e
monitoramento constante das informacoes no sistema eletronico do Portal de Compras Publicas,
disponivel no endereco eletronico
[www.portaldecompraspublicas.com|(https:/ /www.portaldecompraspublicas.com).br.

1.2 Recebimento das propostas: até o dia 08/12/2026, as 13h0OOmin.

1.3 Abertura das propostas e inicio da sessao publica: dia 08/12/2026, as 13h15min.

1.4 Todos os horarios estabelecidos neste Edital, no aviso de licitacdo e durante a sessao publica
observarao o horario oficial de Brasilia/DF.

1.5 Os participantes deverdo observar rigorosamente as datas e horarios estabelecidos para
apresentacao das propostas e participacao na disputa.

1.6 Para todos os efeitos, sera considerado o horario oficial de Brasilia/DF.

1.7 E vedada a identificacdo dos participantes no sistema eletrénico antes do encerramento da fase
competitiva do leilao.
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II - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1 O Leilao Eletronico sera realizado por meio de sistema eletronico que permita comunicacao via
internet, utilizando recursos de seguranca, criptografia e autenticacdo em todas as suas fases.

2.2 Os trabalhos serao conduzidos pela Leiloeira designada pela autoridade competente, mediante
insercao e acompanhamento dos dados gerados ou transferidos diretamente para o sistema
eletronico.

2.3 Os pedidos de esclarecimentos referentes ao presente processo deverdao ser encaminhados até
03 (trés) dias uteis anteriores a data fixada para abertura da sessao publica, exclusivamente por
meio do sistema eletronico.

2.4 Os interessados deverao realizar previamente seu credenciamento junto ao Portal de Compras
Puablicas.

2.5 Como condicao de participacdo, o licitante devera declarar, em campo proprio do sistema
eletronico, que possui pleno conhecimento das condicdes estabelecidas neste Edital, que sua
proposta atende as exigéncias do instrumento convocatorio e que apresentara os documentos
necessarios quando solicitado.

2.6 Cabera ao licitante acompanhar todas as operacoes realizadas no sistema eletronico durante a
sessao publica, assumindo os riscos decorrentes da perda de negocios em razao da inobservancia
de mensagens ou eventual desconexao.

2.7 Apos a divulgacao do Edital, os licitantes deverdao encaminhar exclusivamente pelo sistema
eletronico suas propostas contendo o valor ofertado, até a data e horario estabelecidos para abertura
da sessao publica.

2.8 Os documentos complementares eventualmente necessarios serdo solicitados ao licitante
vencedor apés o encerramento da fase competitiva, conforme previsto neste Edital.

III - DO OBJETO

3.1 Constitui objeto do presente Leilao Eletronico a alienagcdo de uma gleba de terras de uso
predominantemente agropastoril, com area de 2.165.088,59 m? (dois milhoes, cento e sessenta e
cinco mil, oitenta e oito metros quadrados e cinquenta e nove decimetros quadrados), equivalente a
216,5088 hectares, localizada na regiao denominada Farias, parte da Fazenda Vargem Grande, no
Municipio de Lavras/MG, registrada sob a Matricula n° 18.564 do Cartoério de Registro de Imoveis
de Lavras/MG, integrante do patrimoénio imobiliario municipal.

3.2 O imovel sera alienado no estado fisico, juridico e de conservacdo em que se encontra, em
carater "ad corpus”, presumindo-se que os interessados tenham realizado previamente vistoria e
analise das condi¢oes do bem, ndao cabendo reclamacoes posteriores quanto as suas caracteristicas.

IV - DAS CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO

4.1 Poderao participar do presente Leildao Eletronico pessoas fisicas ou juridicas que atendam as
condicoes previstas neste Edital.

4.2 A participacao ocorrera mediante credenciamento no sistema eletronico e envio da proposta pelo
meio indicado neste instrumento convocatério.
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4.3 O licitante devera declarar que conhece e aceita integralmente as condicdes estabelecidas neste
Edital.

4.4 A apresentacao de declaracao falsa sujeitara o responsavel as consequéncias administrativas,
civis e penais previstas na legislacdo aplicavel, especialmente nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021 e do Cédigo Penal.

4.5 O licitante vencedor devera apresentar os documentos exigidos para formalizacdo da
arrematacao e cumprir integralmente as condicoes de pagamento estabelecidas no Capitulo XII.

V - DOS IMPEDIMENTOS DE PARTICIPACAO
5.1 Nao poderao participar desta licitacdo, direta ou indiretamente:

5.1.1 pessoa fisica ou juridica que esteja impedida de contratar com o Poder Publico em razao de
sancao administrativa vigente;

5.1.2 pessoa que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcao no procedimento licitatério ou atue na fiscalizacdo ou gestao do contrato, ou
que seja seu conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau;

5.1.3 pessoa fisica ou juridica que, nos 05 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracao de trabalho infantil, submissao
de trabalhadores a condi¢coes analogas a escravidao ou contratacao irregular de adolescentes;

5.1.4 pessoa nao credenciada junto ao Sistema Portal de Compras Publicas.

5.2 O impedimento previsto no item 5.1.1 também sera aplicado a pessoa fisica ou juridica que atue
com o objetivo de burlar sancao anteriormente aplicada, inclusive mediante utilizacao de pessoa
juridica controladora, controlada ou coligada, quando comprovada a fraude ou abuso da
personalidade juridica.

5.3 Nao sera admitida a apresentacdo de mais de uma proposta por licitante.

5.4 Nao poderao participar do certame, direta ou indiretamente, servidores ou dirigentes lotados ou
designados para atuar junto aos orgaos integrantes do Sistema de Gestao do Patriménio Imobiliario
do Municipio, bem como seus parentes em linha reta, colateral ou por afinidade até o terceiro grau.

VI - DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES

6.1 Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar o presente Edital ou solicitar esclarecimentos
sobre seus termos, devendo apresentar sua manifestacao até 03 (trés) dias uteis anteriores a data
de abertura da sessao publica, exclusivamente pelo sistema eletronico do Portal de Compras
Publicas.

6.1.1 As respostas aos pedidos de esclarecimentos e impugnacodes serdo divulgadas pelo sistema
eletronico no prazo legal, observado o limite previsto na Lei Federal n® 14.133/2021.

6.1.2 Caso seja acolhida impugnacao que resulte em alteracdo capaz de modificar a formulacao
das propostas, sera publicada nova data para realizacao do certame.
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VII - DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS E VISITACAO DO IMOVEL

7.1 As propostas deverao ser apresentadas exclusivamente por meio eletronico, mediante indicacao
do valor total ofertado pelo imével, até a data e horario estabelecidos neste Edital.

7.2 A apresentacado da proposta consiste no registro do valor ofertado no sistema eletronico, nos
campos proprios.

7.3 Nos valores ofertados deverao estar incluidos todos os custos, tributos, encargos, taxas,
despesas cartorarias, impostos e demais obrigacoes decorrentes da aquisicdo do imével, ressalvadas
aquelas expressamente atribuidas ao Municipio neste Edital.

7.4 Os licitantes serdo responsaveis por todos os custos relacionados a elaboracdo e apresentacao
de suas propostas.

7.5 Nao serdo consideradas propostas contendo condi¢coées ou alternativas nao previstas neste
Edital.

7.6 Sera facultada aos interessados a realizacdo de visita técnica ao imével, mediante prévio
agendamento junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico, Urbanismo e Inovacao,

pelo telefone/WhatsApp n° (35) 98863-8608.

7.6.1 Apos a visita, o interessado podera emitir o respectivo Atestado de Visita, conforme modelo
constante do Anexo IV.

7.7 A auséncia de visita técnica implicara aceitacdo das condigoes fisicas, juridicas e de ocupacao
do imével, nao podendo o licitante alegar desconhecimento para justificar desisténcia, reducao de
preco ou qualquer reclamacao posterior.

VIII - DA SESSAO PUBLICA DO LEILAO, ENVIO DE LANCES E DOCUMENTOS

8.1 Na data e horario estabelecidos, a Leiloeira abrira a sessao publica no sistema eletronico do
Portal de Compras Publicas.

8.2 Cabera aos licitantes acompanhar todas as operacoes realizadas durante a sessao, inclusive
mensagens emitidas pelo sistema.

8.3 Todas as transacoes realizadas mediante senha individual serdo de responsabilidade do
licitante, que assumira como validos e verdadeiros seus atos praticados.

8.4 Podera participar da fase de lances o licitante que tiver apresentado proposta valida e declarado
atendimento as condic¢oes do Edital.

8.5 Durante a fase competitiva, os participantes nao poderao se identificar no sistema, sob pena de
exclusao da disputa.

8.6 A Leiloeira analisara as propostas apresentadas e podera realizar diligéncias necessarias,
promovendo a desclassificacao fundamentada daquelas incompativeis com o Edital.

8.7 O sistema classificara automaticamente as propostas habilitadas, participando da fase de lances
somente aquelas aceitas pela Leiloeira.

8.7.1 O primeiro lance sera correspondente a maior proposta inicial registrada.
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8.8 Encerrada a classificacdo das propostas, sera iniciada a etapa competitiva de lances.

8.9 A fase de lances tera duracéo inicial de 10 (dez) minutos, sendo prorrogada automaticamente
pelo sistema quando houver lance ofertado nos tltimos 02 (dois) minutos.

8.10 A prorrogacao ocorrera sucessivamente sempre que houver novos lances no periodo adicional.
8.11 Nao havendo novos lances, a sessao sera encerrada automaticamente.

8.12 O sistema informara imediatamente o recebimento do lance, seu horario e valor.

8.13 O licitante somente podera ofertar lance superior ao ultimo lance por ele registrado.

8.14 Em caso de empate entre lances de mesmo valor, prevalecera aquele registrado primeiro pelo
sistema.

8.15 O sistema divulgara o maior lance registrado, sem identificar os participantes.

8.16 Em caso de desconexao da Leiloeira durante a disputa, o sistema podera permanecer aberto
para recebimento de lances.

8.17 Persistindo a desconexao por periodo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo sera suspensa e
reiniciada ap6s comunicagao aos participantes.

IX - DO DIREITO DE PREFERENCIA DO OCUPANTE

9.1 Fica assegurado ao ex-concessionario/atual ocupante do imovel o direito de preferéncia para a
aquisicao do bem, nos termos dos arts. 76, [ e 77 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e em consonancia
com o Instrumento de Distrato firmado em 02/02/2026.

9.2 O exercicio do direito de preferéncia ocorrera exclusivamente mediante a igualacao do maior
lance valido ofertado, desde que o ocupante esteja previamente credenciado, habilitado e tenha
participado regularly da sessao publica.

9.3 Encerrada a etapa competitiva de lances, a Leiloeira convocara o ocupante via chat do sistema
eletronico para que manifeste, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) minutos, seu interesse em
igualar o valor do maior lance registrado.

9.4 Exercido o direito mediante igualacdo da oferta e observadas todas as condicoes de pagamento
deste Edital, o bem sera adjudicado ao ocupante preferente.

9.5 A auséncia de manifestacao no prazo estipulado ou a recusa em igualar a oferta implicara a
preclusao do direito de preferéncia, adjudicando-se o imoével ao licitante autor da maior proposta.

X - DA DOCUMENTACAO EXIGIDA DO VENCEDOR

10.1 Encerrada a etapa de lances e definido o vencedor, inclusive apos eventual exercicio do direito
de preferéncia pelo atual ocupante, o procedimento licitatério observara o rito simplificado previsto
no art. 31, § 4°, da Lei Federal n°® 14.133/2021, dispensando-se a exigéncia de registro cadastral
prévio e de fase formal de habilitacao fiscal, trabalhista ou econémico-financeira.
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10.2 A Leiloeira convocara o licitante classificado em primeiro lugar para apresentar, no prazo de
02 (duas) horas via sistema eletréonico, os documentos de identificacdo e representacao legal
indispensaveis a validacao da arrematacao:

10.2.1 Se Pessoa Fisica:

a) Documento oficial de identificacdo com foto e CPF (ou CNH);

b) certidao de nascimento ou casamento;

¢) Sendo casado(a), documento comprobatoério do regime de bens e, quando exigivel pela legislacao
civil, autorizacao/anuéncia do conjuge para aquisicao do imovel,

d) Declaracao Unificada, conforme Anexo III deste Edital.
10.2.2 Se Pessoa Juridica:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado no o6rgao
competente;

b) Documento de eleicdo ou designacao dos administradores, se for o caso;
c) Comprovante de inscricdo no CNPJ;

d) Documento oficial de identificacdo com foto do representante legal;

e) Declaracao Unificada, conforme Anexo III deste Edital.

10.3 A Leiloeira podera promover diligéncias destinadas a esclarecer duvidas ou complementar
informacoes relativas aos documentos apresentados, nos termos do art. 64 da Lei Federal n°
14.133/2021.

10.4 A nao apresentacdo da documentacdo exigida no prazo estabelecido implicara a
inabilitacdo/desclassificacao do licitante, podendo ser convocado o préximo colocado na ordem de
classificacao, observado o valor minimo de arrematacao.

XI - DO JULGAMENTO DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

11.1 Declarado o vencedor, os licitantes serdo comunicados pelo sistema eletronico para
manifestacdo imediata e motivada quanto a intencao de recorrer.

11.2 A auséncia de manifestacdo no prazo estabelecido implicara perda do direito de recurso.
11.3 Manifestada a intencédo de recorrer, sera concedido o prazo de 03 (trés) dias tuteis para
apresentacdo das razodes recursais, exclusivamente pelo sistema eletronico, ficando os demais

licitantes intimados para apresentacao de contrarrazdes em igual prazo.

11.4 Cabera a Leiloeira receber, examinar e decidir os recursos apresentados, podendo reconsiderar
sua decisdo ou encaminhar os autos a autoridade competente.

11.5 A autoridade competente decidira o recurso no prazo legal.
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11.6 O acolhimento do recurso implicara invalidacdo somente dos atos que nao possam ser
aproveitados.

XII - DO PAGAMENTO

12.1 O arrematante devera efetuar o pagamento do preco ofertado no certame optando por uma das
seguintes modalidades:

12.1.1 OPCAO A - PAGAMENTO A VISTA:

a) Pagamento correspondente a 100% (cem por cento) do valor da arrematacao no prazo maximo
de 10 (dez) dias ateis contados da homologacao do certame.

12.1.2 OPCAO B - PAGAMENTO PARCELADO:

a) Entrada: Pagamento de 50% (cinquenta por cento) do valor total da arrematacao no prazo
maximo de 05 (cinco) dias uteis contados da homologacao do certame.

b) Primeira Parcela: Pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) do valor total da arrematacao
no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados do pagamento da entrada.

c) Segunda Parcela: Pagamento do saldo remanescente de 25% (vinte e cinco por cento) no prazo
de até 30 (trinta) dias corridos contados da efetiva transmissao da posse do imovel ao arrematante,
condicionada a desocupacao integral do imoével pelo atual ocupante e conferéncia do Municipio.

12.2 Todos os pagamentos deverao ser realizados mediante depésito identificado ou transferéncia
bancaria (TED/PIX) para a conta corrente n° 34079-0, agéncia n° 0364-6, Banco do Brasil, de
titularidade do Municipio de Lavras/MG (CNPJ n° 18.244.376/0001-07).

12.2.1 O Municipio nao se responsabiliza por pagamentos efetuados em contas divergentes das
informadas neste Edital.

12.3 O arrematante devera anexar os comprovantes bancarios dos pagamentos diretamente no
sistema eletronico do Portal de Compras Publicas.

12.4 A quitacao integral do valor da arrematacao constituira condicao indispensavel para a outorga
da Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda sem gravames.

12.5 O atraso no pagamento de qualquer parcela sujeitara o arrematante a incidéncia de juros de
mora, atualizacao monetaria e aplicacdo das sancoes administrativas previstas neste Edital.

XIII - DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO
13.1 Encerrada a fase recursal, verificado o atendimento das condi¢cées do Edital e confirmada a
regularidade do procedimento, o processo sera submetido a autoridade competente para

adjudicacao do objeto e homologacao do certame.

13.2 A homologacao nao exime o arrematante do cumprimento integral das obrigacoes assumidas
no certame, em especial do pagamento dos valores ofertados.



¥y | GOVERNO DE | TRABALHO

g&:g LAVRAS Eggl IgglkAS

XIV - DA EMISSAO DA CERTIDAO DE ARREMATE

14.1 A Certidao de Arremate sera emitida apos a homologacdo do procedimento licitatorio e
comprovacao do pagamento integral a vista (Opcao A) ou do pagamento do valor referente a entrada
(Opcao B).

142 A Certidao de Arremate constituira documento administrativo comprobatorio da aquisicdo em
hasta publica, nao transferindo por si s6 a propriedade do imével, a qual dependera da lavratura
da Escritura Publica e respectivo registro imobiliario.

14.3 A emissao da Certiddo de Arremate nao afasta a obrigacdo do arrematante de cumprir
tempestivamente as parcelas vincendas e demais encargos assumidos.

XV - DA POSSE, ESCRITURA E TRANSFERENCIA DO IMOVEL

15.1 A Escritura Puablica de Compra e Venda sera lavrada no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da quitacdo integral do preco ou da formalizacdo de instrumento com clausula de garantia
hipotecaria.

15.2 Todas as despesas cartorarias, emolumentos, ITBI e taxas de registro imobiliario correrao por
conta exclusiva do arrematante. Os tributos municipais e encargos incidentes sobre o imovel até a
data da transmissao da posse sao de responsabilidade do Municipio.

15.3 Situacao da Ocupacao e Transmissiao da Posse: O imovel encontra-se em fase de
desocupacao decorrente do Termo de Rescisdo Amigavel firmado em 02/02/2026 (com prazo de
desocupacdo fixado até 31/10/2026). A transmissdo da posse direta ao arrematante ocorrera
somente apos a desocupacao fisica integral e conferéncia pela Secretaria Municipal competente.

15.4 Da Clausula Resolutiva e Dominio:

15.4.1 Enquanto nao houver a quitacao integral do valor ofertado e a lavratura da Escritura Publica,
0 Municipio permanecera como detentor do dominio do imoével.

15.4.2 O inadimplemento das obrigacoes financeiras assumidas pelo arrematante ensejara a
resolucao automatica da arrematacao, sem direito a retencoes nado autorizadas e sem prejuizo das
sancoes previstas neste Edital.

XVI - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1 Constitui infracao administrativa, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, praticada pelo
licitante ou arrematante:

a) deixar de cumprir as obrigacoes assumidas no certame;
b) apresentar documentacdo ou declaracao falsa;

¢) fraudar ou tentar fraudar o procedimento licitatorio;

d) comportar-se de maneira inidonea;

e) deixar de apresentar documentacao exigida;

f) nao efetuar os pagamentos nos prazos estabelecidos;
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g) descumprir qualquer obrigacao prevista neste Edital.

16.2 Poderao ser aplicadas as sancoes previstas no art. 156 da Lei Federal n° 14.133/2021:
a) adverténcia;

b) multa compensatoéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total da arrematacao;

c) impedimento de licitar e contratar;

d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

16.3 Em caso de desisténcia ou ndo pagamento dos valores devidos, o arrematante perdera a
quantia paga a titulo de entrada/sinal e ficara sujeito a multa compensatoéria descrita no item 16.2,
llbll.

16.4 A aplicagcdo das penalidades observara o devido processo administrativo, garantidos o
contraditorio e a ampla defesa.

16.5 Os valores eventualmente devidos ao Municipio serdo atualizados monetariamente pela
UPF/Lavras ou indice oficial substituto.

XVII - DA REVOGACAO OU ANULACAO

17.1 A Administracdo podera revogar o procedimento licitatorio por razdes de interesse publico
decorrentes de fato superveniente devidamente comprovado, ou anula-lo quando constatada
ilegalidade, mediante decisdo fundamentada.

XVIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1 O imovel sera alienado no estado fisico e juridico em que se encontra, em carater "ad corpus”,
nao sendo aceitas reclamacoes posteriores quanto as suas caracteristicas.

18.2 A participacdo no certame implica plena ciéncia e aceitacao das condicoes previstas neste
Edital e em seus Anexos.

18.3 O arrematante somente podera realizar atos de disposicdo, transferéncia ou alienacdao do
imovel apés a quitacao integral do preco, lavratura e registro da Escritura Publica.

18.4 O Municipio podera retirar o imoével do certame antes da abertura da sessao publica, mediante
justificativa fundamentada.

18.5 Eventuais diferencas de area ou medidas sdo consideradas secundarias e enunciativas, nao
gerando direito a abatimento proporcional de preco ou rescisao.

18.6 Cabera ao adquirente promover eventuais regularizacoes e cadastros ambientais e territoriais
perante os orgaos competentes (CAR, georreferenciamento, etc.).

18.7 O licitante declara ciéncia de que o imo6vel permanecera ocupado até 31 de outubro de 2026,
conforme Termo de Rescisdao Amigavel firmado em 02/02/2026, nao podendo invocar tal
circunstancia para desisténcia ou revisdo das condicoes pactuadas.



¥y | GOVERNO DE | TRABALHO

w5 ] LAVRAS | 5o¥5ras

18.8 O direito de preferéncia limita-se estritamente a possibilidade de igualacdo do maior lance
valido registrado.

Fica eleito o Foro da Comarca de Lavras/MG para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste
procedimento, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Lavras/MG, 13 de novembro de 2026.

RODOLFO ROSA ALVARENGA
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico, Urbanismo e Inovacao
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ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA

ALIENACAO DE IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL POR MEIO DE LEILAO ELETRONICO

GLEBA DE TERRAS “FARIAS” — MATRICULA N° 18.564 — CRI DE LAVRAS/MG

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer as condicoes para a realizacdo de
procedimento licitatério, na modalidade Leilao Eletronico, visando a alienacao de imével rural
pertencente ao patrimoéonio do Municipio de Lavras/MG, autorizada pela Lei Complementar

Municipal n°® 495, de 17 de novembro de 2025, conforme disposicoes da Lei Federal n® 14.133/2021.

O imovel sera alienado em lote Unico, em carater “ad corpus”, no estado de conservacao e de
ocupacao em que se encontra, mediante julgamento pelo critério de maior lance, observadas as

condicoes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no respectivo Edital de Leilao.Este Termo de
Referéncia substitui, para o novo certame, o Anexo I do Edital de Leildao Eletréonico n® 01/2026
(Processo Administrativo n® 99/2026), cujo resultado foi deserto
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2. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Gleba de terras de uso predominantemente agropastoril, com area de 2.165.088,59 m? (dois
milhodes, cento e sessenta e cinco mil, oitenta e oito metros quadrados e cinquenta e nove decimetros
quadrados), equivalente a 216,5088 ha (duzentos e dezesseis hectares, cinquenta ares e oitenta e
oito centiares), localizada na regiao denominada “Farias”, parte da Fazenda Vargem Grande, zona
rural do Municipio de Lavras/MG, registrada sob a Matricula n° 18.564 do Cartoério de Registro de
Iméveis de Lavras/MG.

Uso do solo, conforme levantamento constante do Anexo F do Laudo de Avaliacao n°® 001/2026
(areas aproximadas): — plantacdo de café: 75,94 ha; — pastagem: 52,89 ha; — area de mata: 57,32
ha; — area de preservacao permanente (APP), no entorno de nascentes e cursos d’agua: 29,36 ha; -
faixa de dominio: 1,18 ha.

As areas do levantamento de uso do solo sdo enunciativas. Para todos os efeitos, prevalece a area
constante da matricula e da Lei Complementar Municipal n® 495/2025.

Benfeitorias: dois galpoes de alvenaria, sem acabamento e sem piso, com cobertura em estrutura
metalica; duas residéncias de alvenaria de baixo padrao construtivo, sem acabamento, com
cobertura em telhas de amianto; abastecimento de agua por poco artesiano e esgotamento sanitario
por fossa séptica. O imovel nao possui cercamento, sendo delimitado por curso d’agua, ferrovia e
estrada de acesso.

Acesso por estrada rural nado pavimentada. Topografia irregular, com declividade acentuada.
Zoneamento rural.

O imovel esteve sob concessao onerosa de uso para fins pastoris, formalizada pelo Contrato n°
055/2017, oriundo da Concorréncia n® 129/2017, extinto pelo Termo de Rescisdo Amigavel de 2 de
fevereiro de 2026, com desocupacao pelo ex-concessionario prevista para 31 de outubro de 2026.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente alienacdo encontra fundamento: — na Constituicdo Federal, em especial no art. 37; — na
Lei Federal n° 14.133/2021, em especial nos arts. 6°, inciso XL; 9°, §1°; 14; 31; 33, inciso V; 55,
inciso III; 76, inciso I; e 77; — na Lei Organica do Municipio de Lavras, art. 14, inciso I; — na Lei
Complementar Municipal n°® 495, de 17 de novembro de 2025; — na Lei Complementar Federal n°
101/2000, art. 44; — na Lei Federal n® 12.651/2012, quanto as areas de preservacao permanente e
a reserva legal; — subsidiariamente, na Lei Federal n°® 9.784/1999; — nos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, economicidade, competitividade e interesse
publico.

A alienacdo atende aos requisitos do art. 76, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021 e do art. 14,
inciso I, da Lei Organica Municipal: interesse publico justificado, autorizacao legislativa, avaliacao
prévia e licitacao na modalidade leilao.

A Lei Complementar Municipal n® 495/2025 autorizou a alienacado onerosa do imével mediante
leilao do tipo maior oferta (art. 1°, §1°), estabeleceu o valor apurado pelo 6rgao técnico municipal
como preco minimo (art. 1°, §2°) e vinculou os recursos arrecadados, preferencialmente, a
implantacao do Distrito Industrial Inteligente (art. 2°).
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4. JUSTIFICATIVA DA ALIENACAO

O imoével ndo possui utilizacao administrativa direta pela Administracdo Municipal. Sob o regime de
concessao onerosa de uso para fins pastoris, o retorno financeiro auferido pelo Municipio mostrou-
se de baixa representatividade em relacdo ao potencial do ativo, e a manutencdo de gleba rural
dessas dimensoes nao atende as demandas prioritarias de desenvolvimento do Municipio.

A alienacao converte ativo subutilizado em recursos vinculados por lei a implantacao do Distrito
Industrial Inteligente, as margens da Rodovia Fernao Dias, investimento estruturante para atracao
de empresas, geracao de empregos e ampliacao da arrecadacdo municipal.

O Leilao Eletronico n° 01/2026 (Processo Administrativo n® 99/2026), realizado com valor minimo
de R$ 12.254.401,42, resultou deserto. Diante disso, a Junta de Avaliacdo de Bens Imoéveis do
Municipio reavaliou o imo6vel com nova amostragem de mercado e consideracdo das areas
efetivamente aproveitaveis para uso produtivo, resultando no Laudo de Avaliacao n° 001/2026. O
novo certame revisa, ainda, as condicoes de pagamento e de participacdo, com o objetivo de ampliar
a competitividade.

A alienacao permitira: a) converter patrimonio sem aproveitamento administrativo em investimento
publico vinculado; b) gerar receita publica mediante procedimento transparente e competitivo; c)
viabilizar a implantacdo do Distrito Industrial Inteligente, nos termos do art. 2° da Lei
Complementar Municipal n°® 495/2025; d) eliminar custos e riscos de gestdo de imovel rural sem
destinacao publica.

A fundamentacao completa consta do Estudo Técnico Preliminar que integra os autos, ao qual este
Termo de Referéncia se reporta.

5. AVALIACAO DO IMOVEL

O imovel foi avaliado pela Junta de Avaliacao de Bens Imoéveis do Municipio, por meio do Laudo de
Avaliacaon® 001 /2026, com data de referéncia de outubro de 2026, mediante o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, com tratamento por fatores, na forma da ABNT NBR 14.653-3 (Imoéveis
Rurais).

Sintese do laudo: — amostra de 13 (treze) imoveis rurais da regido, homogeneizados pelos fatores de
recursos hidricos, acesso, localizacao, benfeitorias, topografia, escala e fonte; — valor unitario médio
homogeneizado: R$ 4,35/m?; — valor de mercado: R$ 9.420.855,36 (nove milhées, quatrocentos e
vinte mil, oitocentos e cinquenta e cinco reais e trinta e seis centavos); — intervalo de confianca de
95%: R$ 7.399.217,81 a R$ 11.442.492,92; — enquadramento: grau de fundamentacao II e grau de
precisao III.

Para os fins especificos de alienacao por leildo, o laudo aplicou fator de liquidacao de
aproximadamente 10% sobre o valor médio, em razao da necessidade de liquidez, da escala do
imovel e das areas efetivamente aproveitaveis para uso produtivo, e fixou como valor de referéncia
para o leilao R$ 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais), equivalente a R$ 3,92/m?,
situado dentro do intervalo de confianca da avaliacao.

O valor minimo de arrematacéo sera de R$ 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais), nos
termos do art. 31, §2° inciso II, da Lei Federal n°® 14.133/2021 e do art. 1°, §2°, da Lei
Complementar Municipal n® 495/2025.

O laudo, as amostras, os calculos e os anexos integram os autos e serao disponibilizados aos
interessados. A avaliacdo devera permanecer valida até a data de publicacdo do edital ou ser
atualizada caso haja alteracao significativa das condi¢coes de mercado.
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6. MODALIDADE, CONDUCAO E CRITERIO DE JULGAMENTO

A alienacao sera realizada por meio de Leilao Eletronico, em lote tinico, adotando-se como critério
de julgamento o maior lance (art. 33, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021).

O certame sera conduzido por servidor designado como leiloeiro, na forma do art. 31 da Lei Federal
n° 14.133/2021, por meio da plataforma Portal de Compras Publicas
([www.portaldecompraspublicas.com]|(https:/ /www.portaldecompraspublicas.com).br).

Sera considerado vencedor o participante que apresentar o maior lance valido, igual ou superior ao
valor minimo, ressalvado o direito de preferéncia previsto no item 7.

7. DIREITO DE PREFERENCIA

Fica assegurado ao ex-concessionario do imoével o direito de preferéncia estabelecido no Termo de
Rescisdao Amigavel de 2 de fevereiro de 2026, observado o art. 77 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
desde que participe do certame e se submeta a todas as regras do edital.

Encerrada a fase de lances, o titular da preferéncia podera, no prazo maximo de 5 (cinco) minutos,
manifestar pelo chat da plataforma a intencao de exercé-la e igualar o maior lance ofertado, nas
mesmas condicoes do edital.

Nao exercida a preferéncia no prazo, ou desclassificado o seu titular, prevalecera o maior lance
ofertado.

8. CONDICOES DE PARTICIPACAO E DOCUMENTACAO

Poderao participar pessoas fisicas e juridicas credenciadas na plataforma eletronica do certame que
atendam as condicdes do Edital de Leilao.

Nao poderao participar as pessoas enquadradas nas vedacoes do art. 9°, §1°, e do art. 14 da Lei
Federal n° 14.133/2021, no que couber, nem menores de 18 (dezoito) anos.

Nos termos do art. 31, §4°, da Lei Federal n°® 14.133/2021, o leildao nao exigira registro cadastral
prévio e adotara rito simplificado de verificacdo documental. Do arrematante sera exigida a
apresentacao dos documentos de identificacdo e de representacao legal indicados no edital: para
pessoa fisica, documento de identidade com foto, CPF, certidao de nascimento ou casamento e
autorizacdo/anuéncia do conjuge, quando exigivel; para pessoa juridica, ato constitutivo,
documentos de eleicdo dos administradores, comprovante de inscricao no CNPJ e procuracao, se
for o caso.

O participante devera declarar ciéncia: a) das caracteristicas, das dimensodes e da situacao de
ocupacao do imével; b) das condicoes fisicas, juridicas, ambientais e documentais do bem; c¢) de que
realizou ou teve oportunidade de realizar visita ao imével; d) de que adquire o imovel em carater “ad
corpus”, no estado em que se encontra; e) dos onus, restricoes e condicdes especificas descritos no
item 13.

9. VISITACAO
A visita ao imovel € facultativa e sera realizada mediante prévio agendamento com a Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Economico, Urbanismo e Inovacao, pelo telefone/WhatsApp (35)
98863-8608.
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O interessado que nao realizar a visita apresentara declaracdo de conhecimento do objeto,
assumindo integralmente os riscos decorrentes da omissao, sem direito a rescisao ou reducao de
preco por desconhecimento das condi¢cdes do imével.

10. FORMA DE PAGAMENTO (REVISADO)

O pagamento da arrematacao sera efetuado observando uma das seguintes modalidades, a critério
do arrematante:

10.1 OPCAO A - PAGAMENTO A VISTA:

a) Pagamento correspondente a 100% (cem por cento) do valor da arrematacao no prazo maximo
de 10 (dez) dias ateis, contados da homologacao do certame.

10.2 OPCAO B - PAGAMENTO PARCELADO:

a) Entrada: Pagamento de 50% (cinquenta por cento) do valor total da arrematacao, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias uteis, contados da homologacao do certame.

b) Primeira Parcela: Pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) do valor total da arrematacao,
no prazo de até 30 (trinta) dias corridos apos o pagamento da entrada.

c) Segunda Parcela: Pagamento do saldo remanescente de 25% (vinte e cinco por cento), no prazo
de até 30 (trinta) dias corridos contados da efetiva entrega e transmissao da posse direta do imével
ao arrematante, mediante a desocupacao fisica integral pelo atual ocupante e conferéncia do
Municipio.

Os pagamentos serao realizados por deposito identificado ou transferéncia bancaria (TED /PIX) para
a conta corrente n° 34079-0, agéncia n° 0364-6, Banco do Brasil, de titularidade do Municipio de
Lavras/MG (CNPJ n° 18.244.376/0001-07), observada a segregacao dos recursos exigida pelo art.
2°, paragrafo unico, da Lei Complementar Municipal n°® 495/2025. O Municipio nao se
responsabiliza por depositos efetuados em contas divergentes.

O arrematante comprovara cada pagamento mediante envio do comprovante bancario pela
plataforma do certame, no prazo estabelecido, sob pena de ser considerado
inadimplente /desistente.

Nao realizado o pagamento nos prazos assinalados, o arrematante perdera o valor eventualmente
pago e ficara sujeito as sancoes do item 14, podendo o leiloeiro convocar os licitantes remanescentes,
na ordem de classificacao, observado o valor minimo de arrematacao.

O valor da arrematacao € fixo e nao esta sujeito a reajuste. A transferéncia definitiva da propriedade
fica condicionada a comprovacao do pagamento integral.

11. RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE

Serao de responsabilidade exclusiva do arrematante: a) despesas relativas a lavratura da escritura
publica de compra e venda; b) Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (ITBI), emolumentos,
custas e demais encargos incidentes sobre a transferéncia; c) registro da escritura no Cartorio de
Registro de Imoveis competente; d) providéncias de regularizacdo registral, cadastral e ambiental
eventualmente necessarias, inclusive georreferenciamento, CCIR, ITR, Cadastro Ambiental Rural
(CAR) e reserva legal; e) averbacao de benfeitorias ou de demolicées, quando for o caso; f) tributos e
encargos incidentes sobre o imével a partir da data da efetiva transmissao da posse.
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Os oOnus tributarios incidentes sobre o imoével até a data da transmissdao da posse serao de
responsabilidade do Municipio.

12. ENTREGA, POSSE E TRANSFERENCIA DO IMOVEL (REVISADO)

Concluida a fase de lances, superada a fase recursal e comprovado o cumprimento das obrigacoes
iniciais (pagamento a vista ou da entrada), o procedimento sera homologado (art. 31, §4°, da Lei
Federal n° 14.133/2021) e sera expedida a Certiddo de Arremate, documento administrativo
comprobatério do ato.

A Escritura Publica de Compra e Venda devera ser lavrada no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da quitacao integral do preco (ou da assinatura de contrato com garantia hipotecaria) e
levada a registro perante o Cartoério Imobiliario competente.

A transmissao da posse direta ao arrematante dara se-a apos a integral desocupacao fisica pelo
atual ocupante (prevista para ocorrer até 31/10/2026, conforme Termo de Rescisdo Amigavel de
02/02/2026) e devida conferéncia pela Secretaria Municipal competente, momento em que sera
devida a ultima parcela do pagamento na Opcao Parcelada.

13. ONUS, RESTRICOES E CONDICOES ESPECIFICAS DO IMOVEL

Para os fins do art. 31, §2°, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, ficam especificados: a) area de
preservacao permanente de aproximadamente 29,36 ha, sujeita ao regime de protecao da Lei Federal
n® 12.651/2012; b) area de mata de aproximadamente 57,32 ha, sem identificacdo de reserva legal
na certidao de matricula examinada pela Junta de Avaliacdao, cabendo ao adquirente as obrigacoes
ambientais correspondentes; c¢) faixa de dominio de aproximadamente 1,18 ha, sujeita as restricoes
que lhe sao proprias; d) auséncia de cercamento, com divisas formadas por curso d’agua, ferrovia e
estrada de acesso; e) situacdo de ocupacao descrita no item 2 e direito de preferéncia previsto no
item 7.

A certidao de inteiro teor atualizada da Matricula n°® 18.564 integrara o edital, com a indicacao de
eventuais 6nus, gravames ou pendéncias registrais.

As dimensoes e descricoes sdo meramente enunciativas, e nenhuma diferenca podera ser invocada
como motivo para compensacdo ou modificacdo do preco ou das condi¢cées de pagamento. O
Municipio nao respondera pela viabilidade de projetos do adquirente nem por limitacdes decorrentes
da legislacdao urbanistica, ambiental e administrativa aplicavel, cabendo ao interessado analisar
previamente as condi¢des juridicas, fisicas e ambientais do bem.

14. SANCOES

Aplicam-se ao licitante e ao arrematante as infracoes e sancoes previstas nos arts. 155 e 156 da Lei
Federal n° 14.133/2021, na forma do edital.

Em caso de desisténcia ou de descumprimento dos prazos de pagamento, o arrematante perdera o
valor pago a titulo de entrada/sinal e ficara sujeito a multa compensatoéria de até 10% (dez por
cento) sobre o valor do lance vencedor, sem prejuizo das sancoes de impedimento de licitar e
contratar ou de declaracao de inidoneidade, conforme a gravidade da conduta.

15. RECURSOS ORCAMENTARIOS E DESTINACAO DA RECEITA

A realizacdo do leildo ndo demanda recursos orcamentarios, por ser conduzido por servidor
designado, sem comissao de leiloeiro.
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A receita obtida constitui receita de capital, com destinacao preferencial a implantacao do Distrito
Industrial Inteligente, nos termos do art. 2° da Lei Complementar Municipal n°® 495/2025,
assegurados a segregacdo e o controle orcamentario-financeiro dos recursos e vedada a sua
aplicacdo no financiamento de despesas correntes (art. 44 da Lei Complementar Federal n°
101/2000).

16. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA

O procedimento observara ampla publicidade, mediante divulgacdo: — no Portal Nacional de
Contratacoes Publicas — PNCP; — no sitio eletronico oficial do Municipio; — na plataforma eletronica
utilizada para realizacao do leildo; — por afixacdo do edital em local de ampla circulacdo na sede da
Administracao, na forma do art. 31, §3°, da Lei Federal n° 14.133/2021.

Sera observado o prazo minimo de 15 (quinze) dias uteis entre a divulgacado do edital e a sessao
publica (art. 55, inciso III, da Lei Federal n°® 14.133/2021).

Sera disponibilizado aos interessados o conjunto documental pertinente: a Lei Complementar
Municipal n°® 495/2025, a certidao de inteiro teor atualizada da Matricula n° 18.564, o Laudo de
Avaliacdo n°® 001/2026 e seus anexos, o Estudo Técnico Preliminar e este Termo de Referéncia.

17. FISCALIZACAO E CONTROLE

O procedimento sera acompanhado pelos setores competentes do Municipio, especialmente quanto
a regularidade documental, ao cumprimento das etapas do procedimento e a observancia das
normas legais aplicaveis.

Cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Urbanismo e Inovacdo, como
unidade demandante, prestar as informacodes técnicas sobre o imovel e organizar a visitacdo. O
processo sera submetido ao controle prévio de legalidade da Procuradoria-Geral do Municipio, na
forma do art. 53 da Lei Federal n® 14.133/2021.

18. CONCLUSAO

Diante da autorizacao legislativa existente, da avaliacao técnica atualizada e da demonstracdo do
interesse publico, considera-se tecnicamente adequada e juridicamente possivel a alienacdo do
imovel descrito neste Termo de Referéncia, mediante realizacao de novo Leildo Eletronico, buscando-

se a obtencao da proposta economicamente mais vantajosa ao Municipio.

Lavras/MG, 15 de outubro de 2026.

RODOLFO ROSA ALVARENGA
Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Econémico, Urbanismo e Inovagdo
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ANEXO II

MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

Lote Descricao Valor

XX Conforme Anexo I R$

1. Dados (quando for pessoa fisica, preencher apenas os itens C e D):

a) razdo social completa da empresa, endereco atualizado, telefone, fax, e-mail

D) N° o CNPU...oiiiiiii e ;

nome completo da pessoa indicada para contatos, com os respectivos numeros de telefone
convencional € Celular.........coooviiiiiiiiiii ;

d) nome completo e CPF da pessoa que assinara 0 Contrato ...............ceveeeeeeevvieeeeeeennnnnn.

. Prazo de validade da proposta de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da data-limite

prevista para entrega das propostas.

3. Forma de pagamento:

Conforme item........... do Edital de Leilao n°® __.

. Declaro conhecer as condi¢des as quais devo satisfazer para realizacdo do negocio e que me

submeto a todas as condicbdes constantes do Edital de Leilao n°

Declaro, ainda, que tenho conhecimento do estado fisico em que se encontra o imével, e que
me responsabilizo por demarcacoes e desmembramentos de areas, averbacoes de benfeitorias
e outras diferencas eventualmente existentes em relacdo ao imovel adquirido.

Nome e assinatura do representante legal, telefone, celular e e-mail
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ANEXO III

DECLARACAO UNIFICADA

DECLARACAO UNIFICADA DE HABILITACAO
(Deve ser preenchida por todos os licitantes)
Ao Municipio de Lavras/MG Ref.: Edital de Leilao Eletronico n® 01/2026
Eu, , portador(a) do RG n°
e CPF n° , (ou representante legal da empresa

, CNPJ n° ), DECLARO para os
devidos fins de direito, sob as penas da lei, que:

Inexiste qualquer fato impeditivo para minha participacado (ou da empresa que
represento) neste certame, nao estando suspenso ou impedido de licitar com a
Administracdo Publica;

Cumpro plenamente os requisitos de habilitacdo e estou ciente de todas as
exigéncias do Edital;

Nao utilizo mao de obra de menores de 18 anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre, nem menores de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na condicao
de aprendiz (art. 7°, XXXIII, da CF);

Minha proposta foi elaborada de forma independente e esta em conformidade
com a legislacao vigente.

[Local e Data]

(Assinatura do Licitante / Representante Legal)
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ANEXO IV
DECLARACAO DE CONHECIMENTO DO OBJETO (SUBSTITUTO DA VISITA)

DECLARACAO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE "AD CORPUS"

O licitante , declara para
os devidos fins que:

Tem pleno conhecimento da situacao fisica e documental do imével objeto do
Lote Unico do Edital de Leilao n® 01 /2026, situado na regiao denominada Farias
(Fazenda Vargem Grande);

Esta ciente de que a alienacado € feita em carater "AD CORPUS", sendo as
dimensodes citadas no edital meramente enunciativas, ndo cabendo qualquer
reclamacao posterior por diferenca de area ou estado de conservacao;

Declara-se responsavel por eventuais providéncias de desocupacdo e
regularizacao de benfeitorias junto aos 6rgaos competentes, caso necessario;

Optando por nao realizar a visita técnica presencial facultada no item 7.6,
assume integralmente os riscos decorrentes de sua omissao, nao podendo
alegar desconhecimento das condicoes do imével para pleitear rescisdo ou
reducao de preco.

[Local e Data]

(Assinatura do Licitante / Representante Legal)
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ANEXO V
MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N° XXX /2026
DAS PARTES:
COMPROMISSARIO VENDEDOR:

MUNICIPIO DE LAVRAS/MG, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 18.244.376/0001-07, com sede administrativa
na Avenida Dr. Sylvio Menicucci, n°® 1.575, Bairro Kennedy, CEP 37203-696,
Lavras/MG, neste ato representado pelo Secretario Municipal de
Desenvolvimento Econdémico, Urbanismo e Inovacao, Sr. RODOLFO ROSA
ALVARENGA.

COMPROMISSARIO COMPRADOR:

[Nome/Razao Social] , inscrito(a) no
CPF/CNPJ sob o n° , com endereco a
, em /.

As partes acima qualificadas tém entre si justo e avencado celebrar o presente
Contrato Administrativo de Compromisso de Compra e Venda, com fundamento
na Lei Federal n° 14.133/2021, mediante as clausulas e condigoes a seguir
descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente instrumento a alienacao do bem imovel
integrante do patrimoénio publico municipal descrita a seguir:

1.2. Uma gleba de terras de uso predominantemente agropastoril, com area de
2.165.088,59 m? (dois milhodes, cento e sessenta e cinco mil, oitenta e oito
metros quadrados e cinquenta e nove decimetros quadrados), equivalente a
216,5088 ha, localizada na regido denominada "Farias", parte da Fazenda
Vargem Grande, no Municipio de Lavras/MG, registrada sob a Matricula n°
18.564 no Cartorio de Registro de Imoveis de Lavras/MG.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS VINCULACOES

2.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR adquire o referido imével nos termos
do Edital de Leildo Eletronico n® 01/2026, cujas condicdes integram este
contrato.

2.2. Em caso de duvidas ou omissoes, prevalecerao as disposicoes do Edital de
Leilao Eletronico n® 01/2026 sobre este contrato e, subsidiariamente, os
preceitos da Lei Federal n°® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.
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2.3. Sao partes integrantes deste contrato:

e 2.3.1. O Edital de Leildao Eletronico n® 01/2026 e seus anexos; )
e 2.3.2. A proposta comercial apresentada pelo COMPROMISSARIO
COMPRADOR.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA POSSE

3.1. O imovel é alienado pelo valor total de R$ [inserir valor da arrematacao]
([valor por extenso]).

3.2. O COMPROMISSARIO COMPRADOR recebera a posse precaria do imével
apoOs a quitacao da entrada ou pagamento integral, e a posse direta e definitiva
apos a integral desocupacao fisica do bem pelo atual ocupante e conferéncia do
Municipio, prevista para ocorrer até 31/10/2026.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA E CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1. O pagamento do preco ofertado sera efetuado conforme a modalidade
optada pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR:

4.1.1. OPCAO A - PAGAMENTO A VISTA:

o a) Pagamento correspondente a 100% (cem por cento) do valor da
arrematacao no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis contados da
homologacao do certame.

4.1.2. OPCAO B - PAGAMENTO PARCELADO:

o a) Entrada: Pagamento de 50% (cinquenta por cento) do valor total
no prazo maximo de 05 (cinco) dias tteis contados da homologacao
do certame.

o b) Primeira Parcela: Pagamento de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor total no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados do
pagamento da entrada.

o c) Segunda Parcela: Pagamento do saldo remanescente de 25%
(vinte e cinco por cento) no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
contados da efetiva transmissao da posse do imovel ao
arrematante, condicionada a desocupacao integral do imovel pelo
atual ocupante e conferéncia pelo Municipio.

4.2. Todos os pagamentos deverdo ser realizados mediante deposito identificado
ou transferéncia bancaria (TED/PIX) para a conta corrente n°® 34079-0, agéncia
n° 0364-6, Banco do Brasil, de titularidade do Municipio de Lavras/MG (CNPJ
n° 18.244.376/0001-07).

4.2.1. O Municipio nao se responsabiliza por pagamentos efetuados em contas
divergentes das indicadas neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAO

5.1. Havendo atraso no pagamento de qualquer prestacdo, o
COMPROMISSARIO COMPRADOR sera automaticamente constituido em mora,
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incidindo sobre o valor devido: multa moratoéria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo, e atualizacao monetaria pelo INPC.

5.2. O atraso no pagamento da segunda parcela por periodo superior a 45
(quarenta e cinco) dias ensejara a rescisdo contratual automatica por
inadimplemento.

5.2.1. Ocorrendo a rescisdo nos termos do subitem 5.2, o COMPROMISSARIO
VENDEDOR promovera a reintegracao de posse imediata do imo6vel, com perda
do sinal/entrada pago pelo comprador e aplicacdo de multa compensatoria, sem
prejuizo da cobranca de despesas judiciais e honorarios advocaticios.

5.2.2. O COMPROMISSARIO COMPRADOR tera o prazo de 30 (trinta) dias para
retirar eventuais benfeitorias por ele realizadas, sem direito a indenizacdo ou
retencdo. Findo o prazo, o COMPROMISSARIO VENDEDOR fica autorizado a
reaver o bem e proceder a nova alienacéo.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO VENDEDOR

6.1. Fornecer ao COMPROMISSARIO COMPRADOR as informacdes e
documentos necessarios relativos ao imovel.

6.2. Fiscalizar e exigir o cumprimento de todas as obrigacoes assumidas pelo
COMPROMISSARIO COMPRADOR.

6.3. Transmitir a posse e a propriedade do imoével nos prazos e condicoes
previstos no Edital e neste Contrato.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO
COMPRADOR

7.1. Efetuar o pagamento dos valores devidos nos prazos e condicoes
estabelecidos.

7.2. Responsabilizar-se por todos os tributos (inclusive ITBI), emolumentos,
taxas cartorarias, custas de registro e demais encargos incidentes sobre a
transferéncia do imoével a partir da data de assinatura deste contrato.

7.3. Responder por eventuais perdas e danos causados ao COMPROMISSARIO
VENDEDOR ou a terceiros em decorréncia da aquisicao do bem.

7.4. Promover, as suas expensas, as regularizacoes ambientais e territoriais
perante os 6rgaos competentes (CAR, Georreferenciamento, CCIR, ITR e Reserva
Legal), quando exigiveis.

CLAUSULA OITAVA - DA TRANSFERENCIA E REGISTRO

8.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR compromete-se a lavrar e registrar a
Escritura Pablica de Compra e Venda perante o Cartério de Registro de Imoéveis
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da quitacao integral do preco
ofertado.
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CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1. O descumprimento das clausulas deste contrato sujeitara o
COMPROMISSARIO COMPRADOR as sancdes previstas no art. 156 da Lei
Federal n°® 14.133/2021:

.1.1. Adverténcia;

.1.2. Multa compensatoria;

.1.3. Impedimento de licitar e contratar;

.1.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.2. A multa compensatoria sera aplicada nas seguintes proporcoes sobre o
valor do contrato, conforme a gravidade da infracdo (art. 155 da Lei n°
14.133/2021):

e a) De 0,5% a 10% nos casos dos incisos I, IV e VI;
e Db) De 10% a 20% nos casos dos incisos III, V e VII;
e c¢) De 20% a 30% nos casos dos incisos II e VIII a XII.

9.3. O valor da multa aplicada devera ser recolhido no prazo maximo de 10 (dez)
dias uteis a contar da intimacao oficial, sob pena de inscricdo em divida ativa e
cobranca judicial.

CLAUSULA DECIMA - DAS PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACAO

10.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR reconhece as prerrogativas do
COMPROMISSARIO VENDEDOR previstas na Lei Federal n°® 14.133/2021,
especialmente as de:

e 10.1.1. Modificar ou rescindir o contrato unilateralmente nos casos
autorizados por lei para preservacao do interesse publico;

e 10.1.2. Aplicar as sancoes administrativas decorrentes da inexecucao
total ou parcial do avencado;

e 10.1.3. Fiscalizar a execucao do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO

11.1. O COMPROMISSARIO VENDEDOR designara o servidor [Nome do
Servidor/Cargo/Matricula] para atuar como fiscal deste Contrato
Administrativo, com poderes para acompanhar o cumprimento das obrigacoes
e notificar o COMPROMISSARIO COMPRADOR sobre eventuais irregularidades.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS CONDICOES DE HABILITACAO

12.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR devera manter, durante toda a
execucao do contrato, a compatibilidade com as obrigacoes assumidas e as
condicoes exigidas no procedimento licitatorio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PROTECAO DE DADOS (LGPD)

13.1. As partes comprometem-se a cumprir as disposicoes da Lei Federal n°
13.709/2018 (Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais - LGPD) e da Lei Federal
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n® 12.527/2011 (Lei de Acesso a Informacdo), mantendo o sigilo e a
confidencialidade dos dados pessoais tratados em razao deste contrato.

13.2. O COMPROMISSARIO COMPRADOR devera comunicar ao VENDEDOR,
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer incidente de seguranca
relativo aos dados pessoais tratados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1. Incumbira ao COMPROMISSARIO VENDEDOR providenciar a divulgacao
deste instrumento no Portal Nacional de Contratacoes Publicas (PNCP) e no sitio
eletronico oficial do Municipio, nos termos dos arts. 91 e 94 da Lei Federal n°
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA VIGENCIA

15.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses a contar da data de sua
assinatura, prazo destinado a quitacdo do preco, transmissao da posse e
conclusao dos atos cartorarios de transferéncia da propriedade.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Lavras/MG para dirimir quaisquer
controvérsias decorrentes deste contrato, com renuncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja (art. 92, § 1°, da Lei n°® 14.133/2021).
Lavras/MG, 16 de outubro de 2026.

COMPROMISSARIO VENDEDOR

Municipio de Lavras/MG

COMPROMISSARIO COMPRADOR

[Nome/Razao Social]

TESTEMUNHAS:

1. CPF:
2. CPF:
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ANEXO VI - LAUDO DE AVALIACAO E REGISTO DO IMOVEL

ANEXO VII - LEI AUTORIZATIVA



