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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (E.T.P)

1. INTRODUGAO:

O projeto de reforma do CREAS, situado na Rua Bardo da Boa Esperanca, n® 1116, Ouro Verde,
Trés Pontas, visa atender a popula¢do de maneira digna e confortavel.

O principal objetivo deste estudo é viabilizar a licitacdo do projeto, conforme as diretrizes da
legislacdo vigente. Além disso, buscamos promover licitacdes sustentdveis, que possibilitem a
implementacdo de contratos administrativos comprometidos com o desenvolvimento sustentavel nas

esferas ambiental, econ6mica, social e cultural.

2. OBJETO

Contratacdo de empresa especializada para reforma do Centro de Referéncia Especializado em

Assisténcia Social - CREAS, situado na Rua Bardo da Boa Esperang¢a, n® 1116, Ouro Verde, Trés Pontas.

3. AREA REQUISITANTE
Area Requisitante Funcao Responsavel
S taria Municipal de Des. Social
ecretara un1c1.pa ~e €5 S0UE | Secretaria Municipal Marina Daniela Salgado Silva
Habitacao
4, LOCALIZACAO

Rua Bardo da Boa Esperancga, n® 1116, Ouro Verde, Trés Pontas.
5. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de realizacdo de reformas no prédio
pertencente a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Habitacdo para instalagdo da sede do
Centro de Referéncia Especializado em Assisténcia Social - CREAS, a fim de proporcionar melhorias e
qualidade dos servigos ofertados a populacdo em vulnerabilidade social.

O CREAS é uma unidade publica estatal, de abrangéncia municipal ou regional, referéncia para a
oferta de trabalho social a familias e individuos em situacio de risco pessoal e social, por violacdo de
direitos, que demandam intervengdes especializadas no ambito do SUAS. Sua gestdo e funcionamento
compreendem um conjunto de aspectos, tais como: infraestrutura e recursos humanos compativeis com
os servicos ofertados, trabalho em rede, articulagdo com as demais unidades e servicos da rede

socioassistencial, das demais politicas publicas e drgidos de defesa de direitos, além da organizacio de
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registros de informacdo e o desenvolvimento de processos de monitoramento e avaliacdo das agdes
realizadas.

Os servigos que compdem a protegdo social especial seguem as regras definidas pela Resolucdo
n. 109, de 11 de novembro de 2009, do Conselho Nacional de Assisténcia Social (CNAS), que tratou da
Tipificacdo Nacional dos Servigos Socioassistenciais. Nela ha previsdo expressa de servigos aplicaveis as
pessoas em situacdo de rua. Sao eles: Servico especializado em abordagem social; Servico especializado
para pessoas em situacdo de rua; Servico de acolhimento institucional; Servico de acolhimento em
republica.

Neste sentido, a Secretaria de Desenvolvimento Social e Habitacdo de Trés Pontas fortalecera a
Politica de Assisténcia Social, proporcionando um espaco adequado paras as atividades do CREAS, além
de economizar recursos financeiros dispensados ao pagamento de aluguel da atual sede, que poderao

ser destinados a outras acdes desta Secretaria.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo tem como objeto a reforma do Centro de Referéncia Especializado em Assisténcia
Social (CREAS), localizado na Rua Bardao da Boa Esperanca, n° 1116, Ouro Verde, Trés Pontas/MG,
abrangendo servicos de alvenaria, instalagdes prediais, revestimentos, esquadrias, pintura e
acabamentos. Com base no Memorial Descritivo, os servigos sdo classificados como servico comum de
engenharia, conforme o artigo 62, inciso XXI, alinea “a” da Lei n? 14.133/21, uma vez que envolvem
técnicas usuais no mercado, sem demanda por solugdes inovadoras ou de alta complexidade técnica.

A contratacdo justifica-se pela necessidade de adequar a estrutura do CREAS, garantindo melhor
funcionalidade e acessibilidade para o atendimento a populagao. A execucdo dos servicos serd realizada
de forma indireta, por meio de empresa terceirizada, com licitagdo na modalidade de Concorréncia ou
Pregdo, do tipo menor pre¢o, conforme disposto no artigo 28, da Lei n? 14.133/21, que permite o uso do
Pregdo para servicos comuns de engenharia. O regime de execucdo adotado sera empreitada por preco

global, conforme sera estabelecido no edital e contrato.

7. REQUISITOS TECNICOS DA CONTRATAGAO

A Contratada deverd executar o servico utilizando-se de material, mao de obra, equipamentos,
ferramentas e utensilios necessarios a perfeita execu¢do contratual, conforme disposto neste Estudo
Técnico Preliminar e documentos anexos.

As empresas licitantes no dia da apresenta¢do das propostas deverao apresentar em seus documentos

as seguintes QUALIFICACAO TECNICA:
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o C(Certidao de Registro de Pessoa Juridica e Pessoa Juridica (RT), emitida pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - (CREA) ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo - (CAU)

e Comprovacdo de vinculo dos integrantes da equipe técnica com a empresa, por meio de
comprovacdo de integracdo ao quadro permanente, sera feita através de copia da ficha de registro
de emprego, ou CTPS, ou contrato social, ou registro no CREA ou CAU como RT da licitante, ou
contrato de profissional autonomo;

e Comprovacdo de aptidao para o desempenho de atividade pertinente e compativel com o objeto
desta licitacdo, mediante apresentacdo de Certidao de Acervo Técnico - CAT, expedida pelo CREA,
CAU ou CRT da regido pertinente, nos termos da legislagio aplicivel, em nome do(s)
responsavel(is) técnico(s) e/ou membros da equipe técnica que participardo da obra, que
demonstre a Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART, o Registro de Responsabilidade Técnica
- RRT ou o Termo de Responsabilidade Técnica - TRT, relativo a execu¢do dos servicos que

compdem as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo da contratacao.

8. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

A estimativa dos quantitativos sdo baseados no levantamento de campo gerando a memoria de
calculo para o programa de necessidade. A contratagdo serd compativel com os quantitativos levantados
no projeto basico e com os precos das tabelas de referéncia do SINAPI e SETOP. Os custos de execu¢do
destes servicos, serdo apresentados em planilha orcamentdria e elaborados por equipe técnica

devidamente capacitada, que resultara no orcamento completo da obra a ser executada.

9. LEVANTAMENTO DE MERCADO

A estimativa de precos da contratacdo serd compativel com os quantitativos levantados no
projeto basico e com os precos do SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da
Construcao Civil, que é a principal tabela utilizada no orgamento de obras em geral.

O Tribunal de Contas da Unido recomenda adotar a composi¢cdo de outros sistemas referenciais
de precos, desde que mantidos os coeficientes de consumo para cada servigo, utilizando-se o custo dos
insumos obtidos no SINAPI ou SETOP. Nos casos em que este ndo contemple os servigos em andlise,
exige-se que se busque informacdes em outras fontes de precos para andlise do or¢camento de obra
publica. Os custos de execucdo, apresentados em planilha orcamentdria, serdo elaborados por equipe
técnica devidamente capacitada, que resultard no orcamento completo da obra a ser executada,
inclusive com valor final de referéncia da contratacdo, que devera compor a documentagdo do Projeto

Basico, Projeto Executivo e Termo de Referéncia.
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O levantamento de mercado, para o valor estimado, serd definido por meio da utilizacdo de
parametros nos termos do Art. 23, § 22 da Lei 14.133/21. Sera utilizado o sistema SINAPI/SETOP na
elaboracdo de orcamento de referéncia de obras e servicos de engenharia, tendo como referéncia
08/2024. Vale ressaltar que a referéncia da planilha orgamentaria podera suprir a pesquisa de pregos de

mercado.

10. DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

A solugido escolhida para a reforma do CREAS consiste na contratagcdo de empresa especializada
para a execugdo dos servigos por meio de licitacdo, na modalidade de Concorréncia ou Pregao, do tipo
menor preco, conforme previsto na Lei n? 14.133/21. A opg¢do por empreitada por preco global se
justifica pela previsibilidade dos custos e pela necessidade de garantir a execucdo integral dos servicos
dentro do orgamento planejado.

A obra serd realizada em trés etapas, contemplando a reforma da area frontal do edificio, dos
banheiros externos e do banheiro acessivel. Os servicos incluem demolicées, alvenaria, revestimentos,
instalacdes elétricas e hidrossanitarias, além da substituicio de esquadrias e acabamentos, visando
melhorias estruturais e adequacgdo as normas de acessibilidade. Todos os materiais e técnicas utilizadas
seguirdo os padrdes estabelecidos no Memorial Descritivo, garantindo durabilidade e funcionalidade ao
espaco reformado.

A empresa contratada serd responsavel pela execucdo conforme as normas técnicas vigentes,
providenciando a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou o Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU. A fiscalizacdo da obra serd realizada pelo municipio,
assegurando o cumprimento do cronograma fisico-financeiro e a qualidade dos servigos executados. Ao
final da obra, a empresa devera entregar o ambiente em perfeitas condi¢des de uso, com a remocao de

entulhos e a realizacdo da limpeza final.

11. VISTORIA PREVIA FACULTATIVA

A vistoria é facultativa, e devera ser agendada diretamente na Divisdo de Planejamento Urbano,

através do e-mail elisaribeiro@trespontas.mg.gov.br, ou do telefone (35) 3661-1640.

12. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO

A decisdo de realizar a licitagdo por lote global para a reforma do CREAS visa otimizar a
execucdo do projeto, assegurando maior eficiéncia, coesdo e controle de custos. Essa modalidade de
licitacdo permite que todos os servicos necessarios para a construcdo sejam contratados de uma sé vez,
garantindo que uma Unica empresa ou um consércio de empresas assuma a responsabilidade pela
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execucdo integral do projeto. Dessa forma, buscamos garantir a qualidade e a integridade da obra,
facilitando a coordenagao e a comunicacao entre as partes envolvidas.

Optar pela licitacdo em lote global traz diversas vantagens. Em primeiro lugar, essa abordagem
garante a uniformidade e a continuidade das atividades, prevenindo problemas de integracdo que
podem surgir com contratacdes fragmentadas. Além disso, ao centralizar a responsabilidade em uma
Unica empresa, facilitamos a fiscalizacdo e o monitoramento do progresso da obra, o que permite um
controle mais eficaz da qualidade e do cumprimento dos prazos estabelecidos. Essa estratégia contribui
para um resultado final mais coerente e satisfatorio.

Outro fator crucial é a economia de escala. Ao contratar todos os servicos em um unico lote, o
Municipio pode negociar condi¢des mais vantajosas, obtendo pregos mais competitivos do que se tivesse
contratado os servicos de forma separada. Isso ndo s6 resulta em uma utilizacdo mais eficiente dos
recursos publicos, mas também minimiza os riscos de sobrecarga administrativa, que seriam maiores
em uma gestao de multiplos contratos.

Por fim, a licitacdo por lote global oferece maior clareza e transparéncia no processo licitatério,
pois todas as especificagcdes e exigéncias sdo apresentadas de forma consolidada, permitindo que os
concorrentes apresentem propostas mais abrangentes e precisas. Isso garante que o Municipio possa
selecionar a proposta que melhor atenda as suas necessidades, considerando o custo-beneficio global da
obra.

Essa solugdo foi preferida em detrimento de uma licitacdo por lotes separados, que poderia
resultar em falta de coordenacdo entre diferentes fornecedores, aumento de custos e maiores

dificuldades na gestao e fiscalizagdo do projeto.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A reforma do CREAS, pode gerar impactos ambientais como residuos s6lidos. Para mitigar esses
efeitos, é essencial preservar areas verdes, implementar um plano de gestio de residuos e usar
materiais sustentaveis. Essas acdes garantem que a construcdo contribua positivamente para o

ambiente urbano de forma sustentavel.

14. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

Na concepg¢do dos projetos e especificacbes em geral foram considerados os seguintes
requisitos:
- Os materiais e equipamentos a serem utilizados na edificacdo deverdao atender a critérios de
sustentabilidade, tais como seguranca, durabilidade e eficiéncia, de modo a gerar menos residuos,
menor desperdicio e menor impacto ambiental no decorrer da obra;
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- Destinacdo adequada dos residuos gerados no decorrer da obra, através da elaboracdo do projeto de

gerenciamento de residuos sélidos da construgao.

15. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com o presente processo licitatdrio, assegurar a selecio da proposta apta a gerar a
contratacdo mais vantajosa para o Municipio.

Pretende-se, igualmente, assegurar tratamento isondmico entre os licitantes, bem como a justa
competicdo, bem como evitar contratacdo com sobrepre¢o ou com preco manifestamente inexequivel e
superfaturamento na execugdo do contrato.

A contratacdo decorrente do presente processo licitatério exigira da contratada o cumprimento
das boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizagdo e otimizacdo do uso dos
recursos, bem como para a reducdo dos impactos ambientais.

Além disso, a obra de reforma do CREAS tem o objetivo de realizar melhorias na estrutura fisica
para o aprimoramento dos servigos visando um melhor atendimento aos usuarios da Politica de
Assisténcia Social que se encontram em situacdo de vulnerabilidade social e precisam de atendimento

qualificado.
16. DECLARACAO DE VIABILIDADE

A reforma do CREAS, localizada na Rua Bardo da Boa Esperanca, n°® 1116, Ouro Verde, Trés

Pontas, é viavel devido aos seguintes fatores:

Localizacgdo Estratégica: Atende a necessidade da populagio.

Infraestrutura Adequada: O prédio e a infraestrutura sio apropriados para a obra.
Impacto Positivo: Melhorara a qualidade de vida dos funcionarios e usuarios do CREAS
Viabilidade Econdmica: O orcamento municipal cobre os custos da construcao.

A obra é viavel técnica, ambiental, social e economicamente.

Sem mais para o momento é o que nos cabe concluir

17. RESPONSAVEIS

Ezio Carlos de Figueiredo
MASP n.2 1875-1
Técnico do Executivo Il - Serv. Administrativos
Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social e Habitacao

Servidor ou equipe responsavel pela
elaboracao do ETP.
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Trés Pontas/MG, 06 de janeiro de 2025.

Ezio Carlos de Figueiredo Elisa Ribeiro do Vale Augusto Gomes
MASP n.2 1875-1 MASP N¢: 12476
Técnico do Executivo II - Serv. Administrativos Analista do Executivo [ - Arquitetura e
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e Urbanismo
Habitacao Divisdo de Planejamento urbano - SMTO
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO RESPONSAVEL TECNICO
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