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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (E.T.P)
AREA REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Saude.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratacdo visa a satisfacdo do interesse publico, tendo em vista a necessidade de
mudanca de imovel para o funcionamento do Centro de Testagem e Acolhimento - CTA, uma vez que o
espaco atualmente utilizado se mostra inadequado para o desempenho das atividades, o que compromete
a plena execucdo dos servicos de testagem, aconselhamento, prevencdo e acompanhamento de usuarios
no ambito do Sistema Unico de Satide - SUS. A auséncia de espaco fisico compativel com as exigéncias
legais, sanitdrias e operacionais impacta negativamente a qualidade, a privacidade e a eficiéncia dos
atendimentos prestados a populacao.

A contratacdo mostra-se necessaria para assegurar o funcionamento adequado, continuo e
eficiente do CTA, garantindo condi¢des apropriadas para a realizacdo de testes rapidos, atendimento
sigiloso e humanizado, aconselhamento individual e coletivo, bem como 0 acompanhamento dos usuérios,
especialmente aqueles em situacdo de vulnerabilidade, em tratamento continuo e demais municipes que
necessitam dos servicos ofertados.

Destaca-se que a presente andlise teve como ponto de partida as condi¢des atuais do imével
utilizado, bem como os desafios enfrentados quanto a limitacdo de espaco, inadequacdo estrutural,
especialmente problemas relacionados ao telhado, que comprometem a seguranca de usudrios e
servidores e a necessidade de atendimento as normas sanitarias e de acessibilidade, aliados a crescente
demanda pelos servicos de testagem e prevencdo. Os resultados demonstraram que a disponibilizacdo de
imovel adequado e estrategicamente localizado contribui significativamente para a melhoria do
atendimento e da eficiéncia administrativa.

Nesse sentido, foram identificadas as seguintes op¢des e alternativas disponiveis para

atendimento da necessidade administrativa:

a) permanéncia no imovel atualmente utilizado, alternativa que se mostrou inviavel diante das
condi¢des estruturais inadequadas, comprometimento da seguranca e impossibilidade de
adequacdo plena as normas sanitarias e operacionais exigidas;

b) utilizacdo de imo6vel proprio do Municipio, a qual se mostrou inviavel diante da inexisténcia de
edificacdo disponivel que atenda simultaneamente aos requisitos de localizacio, estrutura fisica
adequada e conformidade com as normas vigentes;

) aquisicdo ou construcdo de imoével préprio, alternativa que demandaria elevado investimento
financeiro e prazo incompativel com a urgéncia da manutencao dos servicos essenciais de satde
publica;

d) locacdo de imével adequado, alternativa que se apresenta como a mais viavel e vantajosa, por
possibilitar a imediata instalagdo do servico, atendimento as exigéncias técnicas e legais, garantia
de acessibilidade, sigilo no atendimento e melhoria na qualidade dos servicos prestados a
populacao.

Diante do exposto, a locacdo de imo6vel revela-se a solugdo mais adequada para atender a
necessidade da Administracio Publica, assegurando a continuidade dos servigos do Centro de Testagem e
Acolhimento - CTA e o atendimento ao interesse publico, em conformidade com os principios da
eficiéncia, economicidade e legalidade.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente contratacdo encontra-se prevista no Plano de Contratacdes Anual (PCA) do
Municipio, estando alinhada ao planejamento estratégico da Administracdo Publica e as necessidades da
Secretaria Municipal de Sadde, especialmente no que se refere a garantia da continuidade e melhoria dos
servicos ofertados pelo Centro de Testagem e Acolhimento - CTA. A inclusdo da demanda no
planejamento anual decorre da necessidade de assegurar condi¢des adequadas para o funcionamento do
servico, considerando as limitacGes estruturais do imoével atualmente utilizado e a crescente demanda
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por atendimentos relacionados a testagem, prevencdo e acompanhamento de infeccdes sexualmente
transmissiveis no ambito do Sistema Unico de Satde - SUS.

Ressalta-se que a previsao no PCA possibilita maior organizagao, racionalizacdo dos recursos
publicos e transparéncia na gestdo das contratacdes, permitindo a Administracdo adotar medidas
tempestivas para garantir a continuidade dos servicos essenciais de satde publica.

Dessa forma, a contratacdo pretendida encontra respaldo no planejamento institucional do
Municipio, estando em conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e legalidade, bem
como com as diretrizes estabelecidas na Lei n? 14.133/2021.

3. REQUISITO DA CONTRATACAO

0 prazo de locacdo do imével destinado a instalagdo do Centro de Testagem e Acolhimento -
CTA esta estimado em 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado nos termos da legislacdo vigente,
conforme a necessidade da Administracdo, devendo o imovel atender as condigdes minimas necessarias
ao adequado funcionamento do servico, com espaco fisico compativel com as atividades desenvolvidas,
contemplando ambientes para recepcdo, atendimento individual sigiloso, realizacdo de testes rapidos,
aconselhamento, area administrativa e sanitarios adequados, em conformidade com as normas sanitarias
e de acessibilidade vigentes, além de apresentar condi¢cdes estruturais adequadas, com instalacdes
elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, ventilagdo e iluminacdo apropriadas, garantindo
seguranga aos usuarios e servidores; a localizagdo devera ser estratégica, preferencialmente em area de
facil acesso a populacio, contribuindo para a ampliacdo do atendimento e a efetividade das acdes de
saude publica, devendo a contratacdo observar, ainda, os requisitos legais aplicaveis as locacdes no
ambito da Administragdo Publica, assegurando a continuidade, eficiéncia e qualidade dos servicos
prestados.

4.ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo para a locacdo de imovel destinado a instalacdo do
Centro de Testagem e Acolhimento - CTA foi elaborada nos termos do art. 23 da Lei n? 14.133/2021, com
base em Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria, elaborado por comissdo designada para tal finalidade,
considerando as condi¢des do imoével, sua localizacdo em regido central do municipio e os valores
praticados no mercado imobiliario local para imdveis com caracteristicas equivalentes, resultando no
valor estimado de R$ 2.961,47 (dois mil, novecentos e sessenta e um reais e quarenta e sete) mensais,
correspondente ao montante anual de R$ 35.537,64 (trinta e cinco mil, quinhentos e trinta e sete reais e
sessenta e quatro centavos) para o periodo de 12 (doze) meses.

5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na locagdo de imoével destinado a instalacdo do Centro de
Testagem e Acolhimento - CTA, com o objetivo de assegurar a continuidade, a qualidade e a eficiéncia dos
servicos de testagem, aconselhamento, prevencao e acompanhamento de usudrios no ambito do Sistema
Unico de Satide - SUS. O imével devera possuir caracteristicas compativeis com as necessidades do
servico, contemplando ambientes adequados para recepc¢do, atendimento sigiloso, realizacdo de testes
rapidos, aconselhamento individual e coletivo, 4rea administrativa e sanitarios, observando as normas
sanitarias, de acessibilidade e seguranca vigentes.

A solugdo abrange, ainda, a disponibilizacdo de espaco fisico em condi¢bes estruturais
adequadas, com instalaces elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, ventilacdo e iluminacio
apropriados, garantindo seguranca e conforto aos usudrios e servidores. A localizagdo do imovel devera
ser estratégica, preferencialmente em regido de facil acesso a populacdo, contribuindo para a amplia¢do
do atendimento e a efetividade das acdes de saide publica.

Ressalta-se que a opc¢do pela locacdo se mostra a mais adequada e vantajosa para a
Administracdo, considerando a inexisténcia de imdvel proprio que atenda as necessidades do servico,
bem como a inviabilidade técnica e econdmica de aquisicdo ou construcdo de imével no curto prazo.
Dessa forma, a solucdo proposta permite a imediata instalacdo do CTA em espaco apropriado,
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assegurando o pleno funcionamento do servico e o atendimento ao interesse publico, em conformidade
com os principios da eficiéncia, economicidade e legalidade.

6. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A presente contratacdo ndo comporta parcelamento, uma vez que o objeto consiste na locacdo
de um tUnico imdvel destinado ao funcionamento do Centro de Testagem e Acolhimento - CTA,
caracterizando-se como servico indivisivel, cuja execucdo integrada é indispensavel para o atendimento
da necessidade administrativa. O parcelamento do objeto inviabilizaria a finalidade da contratacio,
comprometeria a funcionalidade do servico e poderia acarretar prejuizos a qualidade, ao sigilo e a
eficiéncia dos atendimentos prestados a populacdo, ndo se mostrando técnica nem economicamente
viavel. Dessa forma, o ndo parcelamento do objeto atende ao interesse publico e aos principios da

eficiéncia, economicidade e da razoabilidade, nos termos da legislagio vigente.
7. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagdo pretendida, espera-se assegurar a continuidade e a melhoria da qualidade
dos servicos prestados pelo Centro de Testagem e Acolhimento - CTA, garantindo condi¢cées adequadas
para a realizagdo de testes rapidos, atendimento sigiloso e humanizado, aconselhamento e
acompanhamento dos usudrios no ambito do Sistema Unico de Saidde - SUS. Busca-se, ainda,
proporcionar maior eficiéncia operacional, com a adequacdo do espaco fisico as normas sanitarias, de
acessibilidade e seguranga, além de promover melhores condigdes de trabalho aos servidores.

Como resultado, espera-se a ampliacdo do acesso da populacido aos servicos de testagem e
prevencao, a reducio de riscos relacionados as condicoes inadequadas do imével anteriormente utilizado,
o fortalecimento das agdes de saide publica e a melhoria na organizacdo e fluxo de atendimento.
Pretende-se, também, garantir maior resolutividade dos servigos, especialmente no atendimento a
usuarios em situacdo de vulnerabilidade e em tratamento continuo, contribuindo para a promocao da
saude, prevencao de agravos e qualidade de vida da populaciao.

Dessa forma, a solugdo proposta visa atender de maneira eficiente e continua a demanda
existente, alinhando-se aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, bem como as
diretrizes do Sistema Unico de Satide.

8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Ndo ha contratagdes correlatas ou interdependentes diretamente vinculadas ao objeto da
presente contratacdo, uma vez que a locacdo do imével destinado ao funcionamento Centro de Testagem
e Acolhimento - CTA, possui natureza auténoma.

9. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
N3io ha.
10. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Diante das analises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a locacido
de imével urbano, localizado preferencialmente em regido central do municipio, destinado a instalacao
do Centro de Testagem e Acolhimento - CTA, pelo prazo estimado de 12 (doze) meses, mostra-se a
solucdo mais adequada, vidvel e vantajosa para a Administracdo Publica, tendo em vista a necessidade de
garantir a continuidade, a qualidade e a eficiéncia dos servicos prestados a populacdo no dmbito do
Sistema Unico de Saude - SUS.

A alternativa adotada atende plenamente aos requisitos técnicos, operacionais e legais,
considerando a inexisténcia de imoével proprio apto, bem como a inviabilidade de aquisicdo ou construcio
de imovel no curto prazo, possibilitando a imediata adequacdo do espaco fisico as normas sanitarias, de
acessibilidade e seguranca. Ademais, a solu¢do proposta promove maior acessibilidade aos usuarios,
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assegura condicdes adequadas para atendimento sigiloso, seguro e humanizado, além de contribuir para

a melhoria da organizacdo e do fluxo dos atendimentos.

Dessa forma, resta evidenciado que a contratacdo pretendida se encontra devidamente
justificada, alinhada ao interesse publico e aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e
planejamento que regem a Administracdo Publica, razdo pela qual se opina pela sua viabilidade e

prosseguimento, nos termos da legislacdo vigente.

Trés Pontas - MG, 24 de marco de 2026.

Maria Helena Aparecida Ribeiro Bianca Silveira Lacerda Aquino
MASP n?: 663 MASP n.2 6669-1
Divisdo de Compras Técnico do Executivo V - Fiscal de Obras
Secretaria Municipal de Saide Divisdo de Planejamento Urbano - SMTO
RESPONSAVEL PELA ELABORACAO RESPONSAVEL TECNICO
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