FLS
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU - MG

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

TERMO DE REFERENCIA RETIFICADO

1 - OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA MARGINAL LMG 188, N° 170,
BAIRRO: PARACATUZINHO NA CIDADE DE PARACATU-MG.

2 - DESCRICAO DETALHADA: Conforme Solicitacdo de Compras n° 2631/2025 em anexo,
parte integrante e inseparavel deste Termo, emitida pelo sistema informatizado do Municipio.

3 - JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO:

A Secretaria de Meio Ambiente, em breve sintese precisa de um local para o devido
recebimento, envio e toda dinAmica a propésito da reciclagem de materiais de residuos sélidos
provenientes da coleta seletiva da cidade de Paracatu-MG. Desta forma é viavel para o
municipio, considerando a localizacdo do imoével e as condicdes em que se encontra o
supramencionado que, promova-se a devida locacdo conforme demonstrado no Estudo
Técnico Preliminar (ETP) e no Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD).

Mais a mais, insta mencionar que, o imével em questéo, visa o atendimento as Demandas de
Gestdo de Residuos Sélidos, uma vez que, o0 municipio enfrenta aumento crescente na
geracdo de residuos sdlidos em geral, acompanhando o crescimento populacional e
econdmico.

Logo, a busca por imével moderno e tecnicamente adequado e essencial para garantir o
manejo correto desses residuos, minimizando os impactos ambientais e sociais, conformidade
com a Legislacdo Ambiental, sendo a locacdo do imével em questdo para atendimento as
exigéncias legais impostas pela Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n° 12.305/2010),
gue determina a gestdo adequada dos residuos.

Ainda neste contexto empirico, compete-nos mencionar ainda que, embora tenha um mesmo
objeto, assim sendo, outra locacdo realizada outrora por esta Secretaria demandante,
conforme preceitua os termos do Contrato n° 82/2024, que fora realizado o 1° (primeiro)
termo aditivo do supra no decorrer deste ano, uma vez que, conforme ja frisado, ha um
aumento gradativo da geragdo de residuos, bem como héa necessidade de ampliacdo para
melhoramento da dindmica realizada nas atividades referente aos Residuos Sélidos,
motivo este que, alinhando-se ao desenvolvimento socio econdmico da cidade de Paracatu-
MG, razédo pela qual, diante da necessidade da ampliacdo da logistica reversa.

Em razéo, especial em atencdo as diretrizes principiolégicas do Direito Ambiente, esta
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, visando sempre contribuir com o desenvolvimento
sustentavel, contribuir com o meio ambiente, contribuindo para que seja promovido o devido
recebimento e envio de materiais reciclaveis de residuos sélidos provenientes da coleta
seletiva da cidade de Paracatu-MG, tem em vista a necessidade de é o conjunto de acdes que
envolve sistema de coleta, transporte, armazenamento, reciclagem e tratamento de residuos
produzidos pelo descarte de produtos e embalagens no pos-consumao.
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Nesse sentido, a escolha do imdvel baseia-se por ser um imdvel que atende os interesses da
Administracdo, uma vez que os iméveis pesquisados ndo estdo adaptados para atender as
necessidades, ou seja, incompativeis para receber tamanha demanda.

Em continuidade, registramos a aplicacdo do art. 74, inc. V, é inexigivel a licitacdo quando
inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na "aquisicao ou locagao de imével
cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha”.

Considerando que o local acessivel, o tamanho dimensional e o valor mercadolégico a ser
pago por essa Municipalidade mensalmente a titulo de aluguel, justificando a escolha do
espaco.

4 - FORMA, PRAZO E LOCAL:

4.1. O imével da locacéo esta localizado no endereco RUA MARGINAL LMG 188, N° 170,
BAIRRO: PARACATUZINHO NA CIDADE DE PARACATU-MG, sendo o pagamento realizado
mensalmente (mensalidade) iniciard no dia 01 ao dia 30 de cada més, sendo a locagao
realizada durante o periodo de 12 (doze) meses de forma continua e ineterrupta(s), podendo
ser prorrogado pelo prazo legal.

4.1.1. O imovel dispde das seguintes caracteristicas:
4.1.1.1. 1 Escritério/Recepcao;

4.1.1.2. 2 banheiros;

4.1.1.3. 1 Copa/Cozinha;

4.1.1.4. Area externa e coberta do barracéo:

4.1.1.5. 1 sala ampla (mezanino);

4.1.1.6. 1 Banheiro;

4.1.2. Durante a vigéncia do CONTRATO, a CONTRATADA devera realizar as melhorias que
sejam requeridas pela CONTRATANTE, mediante justificativa fundamentada, mantendo o
preco estipulado.

4.1.3. Durante a vigéncia do Contrato, a CONTRATADA fica obrigada a reparar danos na
estrutura, iluminacdo e rede de agua/esgoto, salvo se estas tiverem sido ocasionadas pela
CONTRANTANTE, mediante devida comprovagao.
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5. CRITERIO (S) DE RECEBIMENTO DO OBJETO:
5.1. O imovel sera recebido:

5.1.1. O recebimento do objeto dar-se-a definitivamente no prazo de 01 (um) dia atil apds a
conclusdo, uma vez verificada a situagdo do imovel, mediante termo de recebimento definitivo,
ou recibo, firmado pelo Gestor do Contrato.

5.1.2. Havendo rejeicdo do objeto, no todo ou em parte, a contratada devera refazé-los no
prazo estabelecido pela Administracdo, observando as condicbes estabelecidas para a
locagéo.

5.1.3. Na impossibilidade de serem feitos os reparos no objeto rejeitado, ou na hipétese de nao
serem 0s mesmos executados, 0 valor respectivo serd descontado da importancia mensal
devida a contratada, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes cabiveis.

5.1.4. Em caso de irregularidade néo sanada pela contratada, a contratante reduzira a termo os
fatos ocorridos para aplicacéo de sangoes.

6 - PROCEDIMENTOS DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:
6.1. O contrato ou instrumento equivalente oriundo desta contratacdo terdo como responsaveis:

6.1.1. GESTOR DO CONTRATO: PITTERFRANCIS FREISLEBEN - SECRETARIO
MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE - PORTARIA 0121/2025,
meioambiente@paracatu.mg.gov.br - TEL: 38 3679-0300 ramal 430.

6.1.2. FISCAL ADMINISTRATIVO DO CONTRATO: LEANDRO RODRIGUES BORGES -
ASSESSOR EXECUTIVO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE -
PORTARIA: 0272/2025, meioambiente@paracatu.mg.gov.br - TEL: 38 3679-0432.

6.1.3. FISCAL TECNICO DO CONTRATO: MATEUS GOMES VASCONCELOS SOUTO -
PORTARIA N° 0356/2025, meioambiente@paracatu.mg.qov.br - TEL: 38 3679 0432.

6.2. Compete ao Gestor do Contrato acima identificado exercer a administragdo do contrato,
com atribuicbes voltadas para o controle das questdes documentais da contratacdo, quais
sejam, verificar se os recursos estdo sendo empenhados conforme as respectivas dotacbes
orgamentarias, acompanhar o prazo de vigéncia do contrato, verificar a necessidade e
possibilidade da renovacgéo/prorrogacdo, bem como estudar a viabilidade de realizagdo de
reequilibrio econdmico-financeiro e da celebracao dos respectivos termos aditivos, etc.

6.3. Compete ao Fiscal Técnico acima identificado exercer a verificacdo concreta do objeto,
devendo o servidor designado verificar a qualidade e procedéncia da prestacdo do objeto
respectivo, encaminhar informacgdes ao gestor do contrato, atestar documentos fiscais, exercer
o relacionamento necessario com a contratada, etc. dirimir as davidas que surgirem no curso
da execucgdo do contrato, e de tudo dara ciéncia a Administracdo, bem como a logistica dos
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servigos e controle dos mesmos, a atualizacdo das normas aplicaveis, atualizagdo das licencas
€ registros necessarios para a prestacdo dos servicos, além de responder tecnicamente
quaisquer duvidas dos prestadores quanto ao descritivo/especificagbes dos servicos e
quaisquer outros questionamentos referente ao objeto.

6.4. O Fiscal Técnico do Contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funcionérios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

6.5. Compete ao Fiscal Administrativo do Contrato acima identificado, exercer a parte
burocrética da contratacdo, como o recebimento de documentos inerentes ao objeto, Notas
Fiscais, conferéncia e acompanhamento dos documentos fiscais atualizados do prestador,
atesto dos documentos fiscais, informagcbes sobre a mudanca de endereco da empresa
prestadora, bem como, da mudanca de preposto durante a vigéncia do contrato, elaboragéo
das solicitacbes de empenhamento e encaminhamento das mesmas contendo todas as
informagdes necessarias, juntamente com os documentos devidamente atestados e assinados
para o pagamento da despesa, alteracdes e correcfes necessarias para o pagamento da Nota
Fiscal.

6.6. A fiscalizagdo de que trata este item n&o exclui nem reduz a responsabilidade do
fornecedor/prestador de servicos, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda
gue resultante de imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos.

6.7. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢fes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagéo
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario.

6.8. Caso ocorra descumprimento das obrigacbes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

7 - DOCUMENTACAO:
7.1. ldentificacé@o do(s) locador(es), efetuado pela apresentacdo de documentos:

7.1.1. Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica
(CPF), se pessoa fisica;
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7.1.2. Certidao atualizada da matricula ou transcricdo do imével expedida pelo competente
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca onde se encontra 0 mesmo, que identifique o
terreno registrado em nome do Locador e a edificacdo existente averbada/registrada no
respectivo documento cartorial do imével, nos termos do art. 167, inciso Il, item 4, da Lei
Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

7.1.2.1. Caso a edificacdo ndo esteja averbada na matricula/transcricdo do imével e ndo seja
localizado na regido outro imével com edificacdo averbada que atenda as necessidades da
instituicao, podera ser efetivada a locacdo do imével nestas condi¢cbes, desde que devidamente
justificada e comprovada tal circunstancia;

7.1.2.2. No caso previsto no subitem 7.1.2.1., o locador devera assinar o termo de
compromisso de averbacgdo da edificacdo, no qual 0 mesmo se compromete a providenciar a
averbagdo da edificagdo no prazo de 12 (doze) meses, sob pena de aplicagdo de multa
prevista nos arts. 155, inciso Il, e 156, inciso Il e §3°, todos da Lei Federal n°® 14.133 de 1° de
abril de 2021.

7.1.3. Documentacdo comprobatério de regularidade fiscal, trabalhista e qualificacdo
fisicofinanceira (Certiddes Negativas de Débitos: Federal, Estadual, Municipal, Trabalhista e
certiddo de insolvéncia);

7.1.4. Croquis ou planta que mostre as divisdes internas da edificagdo que se pretende locar;
7.1.5. Relat6rio Fotografico;

7.1.6. Aceite de Locador no documento de avaliagcdo prévia, quando o valor da avaliagdo for
inferior a sua proposta inicial.

8 - OBRIGACAO DAS PARTES:
8.1. OBRIGACOES DO LOCATARIO (SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE):
8.1.1. Servir-se do imdvel para o uso convencionado;

8.1.2. Pagar pontualmente o aluguel e encargos de locacdo, no prazo e condi¢des ajustados,
sob as cominagoes legais e contratuais;

8.1.3. Levar ao conhecimento do LOCADOR as questdes de terceiros;

8.1.4. Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar total ou parcialmente o imével a ndo ser com a
autorizacao escrita do LOCADOR,;
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8.1.5. Facultar ao LOCADOR ou seu representante examinar ou vistoriar o imével locado,
gquando entender conveniente;

8.1.6. Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

8.1.7. Efetuar o pagamento das despesas relativas a tarifas de agua, luz, telefone e outros
incidentes sobre o imével, quando for o caso.

8.1.7.1. As benfeitorias feitas pelo LOCATARIO para realizagdo da instalacio dos
equipamentos se incorporarao ao imével, ndo dando direito a indenizagao ou retencao.

8.1.7.2. No caso de venda ou cesséo de direitos, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir
o imével locado em igualdade de condigbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe
conhecimento de sua pretensdo mediante comunicado por escrito, tendo o LOCATARIO o
prazo de 05 (cinco) dias Uteis para manifestar seu interesse ou ndo. Caducara o direito de
preferéncia ndo o exercendo o LOCATARIO nos 05 (cinco) dias Uteis subsequentes aquele
em que for notificado.

8.1.7.3. Somente no caso de sublocacéo expressamente concedida, terd 0 SUBLOCATARIO
o direito previsto no paragrafo anterior.

8.1.8. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de
Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

8.1.9. Manter o imoOvel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizag&o;

8.1.10. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo 0s
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao
LOCADOR, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao or¢camento elaborado
pelo setor técnico da Administracéo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

8.1.11. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durarem mais de dez dias
Gteis, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.1.12. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.13. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;
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8.1.14. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

8.1.15. Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

8.1.16. O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8.1.17. Fica vedado a realizacdo de qualquer atividade no imével que comprometa a sua
estrutura fisica, incluindo, mas ndo se limitando, & sobrecarga das instalagbes elétricas e
hidraulicas, fundagfes ou sistema construtivos, bem como uso de equipamentos incompativeis
com a infraestrutura originalmente instalada.

8.2. OBRIGACOES DO LOCADOR (PROPRIETARIO):

8.2.1. Entregar o imdvel locado em condi¢cbes de servir ao uso que se destina, assim o
mantendo no curso da locacéo;

8.2.2. Garantir ao LOCATARIO o uso pacifico do imével;

8.2.3. Dar ao LOCATARIO recibo das importancias por esta paga, caso ndo seja feito o
deposito bancario, o qual servira como recibo;

8.2.4. Manter durante a locag&o a forma e o destino do imovel,

8.2.5. Nao criar Obice para a instalagcdo e manutencdo dos equipamentos necessarios ao
propésito da locacao;

8.2.6. Em caso de Incéndio o LOCADOR ficara responséavel pelos danos ou sinistros causados
a terceiros / confrontantes no periodo previsto em contrato de utilizagdo do imovel,

8.2.7. Permitir o livre acesso de servidores, contratados ou pessoas autorizadas pelo
LOCATARIO, sempre devidamente identificados, independentemente de aviso prévio, para
realizacdo de instalacdo, manutencdo, substituicdo, reparo e remocdo de equipamentos
relacionados ao objeto deste contrato;

8.2.8. Arcar com todos os tributos incidentes sobre o imdvel;

8.2.9. Arcar todos com os custos de manutencao do imoével,
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8.2.10. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualguer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para
fins de avaliagéo por parte da Administragéo;

8.2.11. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.2.12. Realizar junto com o LOCATARIO, a vistoria do imoével por ocasido de entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa de seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, devidamente assinado por todos os presentes, parte integrante deste contrato, o0s
eventuais defeitos existentes, devidamente acompanhado pelo fiscal técnico e fiscal
administrativo do contrato;

8.2.13. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios preexistentes na instalagéo elétrica, etc;

8.2.14. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

7.2.15. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (combate a
incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

8.2.16. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacéo exigidas para a Contratacao;

8.2.17. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, se for o
caso;

8.2.18. Caso a edificacdo ndo esteja averbada na matricula/transicdo do imovel e ndo seja
localizado na regido outro imével com edificacdo averbada que atenda as necessidades da
instituicdo, poderd ser efetivada a locagdo do imdvel nestas condi¢gbes, desde que devidamente
justificada e comprovada tal circunstancia, o locador devera assinar o termo de compromisso
de averbacédo da edificagdo, no qual o mesmo se compromete a providenciar a averbacéo da
edificacdo no prazo de 12 (doze) meses a partir da publicacdo do presente contrato na
Imprensa Oficial do Municipio, sob pena de aplicacdo de multa prevista nos arts. 155, inciso |l,
e 1556, inciso Il, §3°, todos da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

8.2.19. Dentro do prazo do item anterior, 0 LOCADOR deverd fornecer a certiddo atualizada de
matricula ou transcricdo do imével expedida pelo competente Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Paracatu, que identifique o terreno registrado em nome do Locador e a
edificacdo existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do imdével, nos
termos do art. 167, inciso I, item 4, da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
devendo ser protocolada no Setor de Protocolo do Centro Administrativo, Térreo, situado na
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Avenida Sao Joao Paulo Il, n® 2.045, bairro Paracatuzinho, Paracatu-MG remetendo ao
Departamento de Inexigibilidade de licitacao.

8.2.20. Em razdo da auséncia de seguro do imoével, o LOCADOR terd suma e total
responsabilidade sobre sinistros que possam comprometer a integridade do bem no periodo
em contrato de utilizacdo do imdvel, inclusive aqueles causados por incéndios, desastres
naturais ou outros eventos similares.

8.2.20.1. No entanto, caso o sinistro decorra de conduta culposa, por agdo ou omisséo, do
LOCATARIO ou de seus prepostos — caracterizada por negligéncia, imprudéncia ou impericia
— a responsabilidade sera integralmente atribuida ao LOCATARIO, ainda que o imoével néo
esteja segurado a época do evento.

8.2.21. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imovellespaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da notificacao.

8.2.22. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com
a apresentacdo da documentacédo correspondente

9. DA RESCISAO

9.1. O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

9.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hip6teses de rescisao contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebracéo.

9.3. Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral, em
decorréncia de clausula compromisséria ou compromisso arbitral, ou por deciséo judicial.

9.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagcdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacao.

9.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.
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9.6. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

10 - JUSTIFICATIVA DE PRECOS:

10.1. O laudo de avaliagéo para fins de locacdo da Prefeitura Municipal de Paracatu-MG, apés
andlise devida da respectiva, a quem compete, avaliagdo dos iméveis no ambito do Municipio
de Paracatu-MG, na qual, apresentou avaliacdo prévia, tomando por base o preco que ja
vinham sendo praticado no mercado municipal, até a data e de acordo com os estudos de
mercado Imobiliario.

10.1.1. A respeito a vantajosidade econémica, o valor de locacdo teve como base no Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Com base nas amostras encontradas no mercado
(em anexo), apresentadas nas tabelas 1 e 2, procedeu-se a avaliagdo do valor de locagéo do
referido imovel. Adotou-se a exclusdo da amostra D, uma vez que estd se mostra destoante
das demais em funcdo de caracteristicas especificas como dimensdes, benfeitorias e padrao
de acabamento.

10.1.2. Dessa forma, foi adotada a mediana de R$ 16,30/m?, considerando que a variancia
amostral é significativa e que a mediana reduz a influéncia de valores extremos. Aplicando-se
esse valor a &rea de 532,46 m?, obteve-se:

532,46 R$/m? x R$16,30 = R$8679,10

10.1.3. Aplicando o arredondamento de 1%, conforme previsto em norma, o valor da locagéo
mensal é fixado em R$ 8.600,00 (oito mil e seiscentos reais), com limite inferior de R$ 5.700,00
e o superior de R$ 11.500,00, considerando o intervalo de confianga de 95%.
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Tabela 1: Amostras coletadas.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU - MG
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

FLS

AMOSTRAS

VALOR |AREA| RSAL

LOCAL

DESCRICAO

Cobertura em estrutura metalica, 01 escritério,

A |R$11.000,00| 600 |RS18.33 AMOREIRAS 02 banheiros, copa com bancada e pia de
grantto. Mezanmo com 01 sala.
Cobertura em estrutura metalica, 02 banheiros,
- copa, depdsito com +/- 30m?, pé direito alto com
B| R$8.00000 | 560 |RS14.29|SANTOEDUARDO entrada para caminhiio, janelas em vidro
temperado. estacionamento frontal.
Cobertura em estrutura metalica, 01 escritério
C| R$500000 | 350 |R&1429| BELAVISTAI |com banheiro. copa, banheiro de servico,
deposito.
R%$3.300,00 | 150 |RS22.00| PARACATUZINHO | Cobertura em estrutura metilica, 02 banheiros.
E|R$1500000| 700 |R$2143| ALVORADA |/redderecepcdo, escritorio, banheiros

feminino, masculino e para funciondrios

Tabela 2: Estatistica descrittva da amostra.

Estatistica descritiva (RS/m?)

Itens analisados Todas as amostras | Sem amostra D
Media 18.06 17,08
Erro padrio 1.66 1.73
Mediana 18.33 16.30
Modo 14,28 14,29
Desvio padrio 3.72 3.46
WVariancia da amostra 13.85 12,03
Curtose -2.95 -2.42
Assimetria -0,07 0.64
Intervalo 7.74 7.14
Minimo 14,29 14,28
Maximo 22,00 21.43
Soma 90.33 68.33
Contagem 5.00 4.00
Nivel de confianca (95,0%) 4,62 5.51
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10.1.4. O preco proposto para a locagdo € de R$ 8.600,00 (oito mil e seiscentos reais)
mensais, perfazendo o valor global de R$ 103.200,00 (cento e trés mil e duzentos reais),
compativel, portanto, com o preco de mercado e avaliagao prévia da comisséo.

10.1.4. O prazo para a locacdo é de 12 (doze) meses, periodo suficiente para que a
Administracao analise e decida sobre a continuidade ou ndo da locacéo.

11 - SANCOES APLICAVEIS:
11.1. A contratada sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes infracdes:
11.1.1. Dar causa a inexecucao parcial do contrato;

11.1.2. Dar causa a inexecuc¢dao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. Dar causa a inexecucdao total do contrato;
11.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para a contratacao;

11.1.5. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

11.1.6. N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.7. Ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

11.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacéo falsa exigida para a contratacdo ou prestar
declaracao falsa durante a licitacdo ou a execucéo do contrato;

11.1.9. Fraudar a licitagéo ou praticar ato fraudulento na execug&o do contrato;

11.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
11.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

11.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Seréo aplicadas ao responséavel pelas infracbes administrativas as seguintes sancoes:

12
Rua da Contagem, 2045, Bairro: Paracatuzinho — Paracatu-MG-CEP: 38606-400 —(38)3679 0300.



FLS
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU - MG

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

11.2.1. Adverténcia;

11.2.2. Multa;

11.2.3 Impedimento de licitar e contratar;

11.2.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.3. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

11.3.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

11.3.2. As peculiaridades do caso concreto;

11.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.3.4. Os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

11.3.5. A implantag&o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgaos de controle.

11.4. A sancdo prevista no item 11.2.1 serd aplicada exclusivamente pela infracdo
administrativa de prevista no item 11.1.1 quando néo se justificar a imposi¢cdo de penalidade
mais grave.

11.5. A sanc¢do prevista no item 11.2.2 calculada na forma do contrato, ndo podera ser inferior
a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato
licitado ou celebrado com contratacdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das
infracBes administrativas previstas no item 10.1.

11.6. A sancdo prevista no item 11.2.3 serd aplicada ao responsavel pelas infraces
administrativas previstas nos itens 11.1.2, 11.1.3,11.1.4, 11.1.5, 11.1.6 e 11.1.7, quando n&o se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar
no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a
sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

11.7. A sancdo prevista no item 11.2.4 serd aplicada ao responsavel pelas infraces
administrativas previstas nos itens 11.1.8, 11.1.9, 11.1.10, 11.1.11 e 11.1.12 , bem como pelas
infracbes administrativas previstas nos itens 11.1.2,11.1.3,11.1.4,11.1.5,11.1.6 e 11.1.7 que
justifiquem a imposicao de penalidade mais grave que a sancéao prevista no 11.6 e impedira o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
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11.8. A sancédo prevista no item 11.2.4, sera precedida de andlise juridica e observara a
seguinte regra: quando aplicada por 6rgao do Poder Executivo, serd de competéncia exclusiva
de secretério municipal.

11.9. As sancbes previstas nos itens 11.2.1, 11.2.3 e 11.2.4, poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no item 11.2.2.

11.10. Se a multa aplicada e as indenizac6es cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.11. A aplicacdo das sancdes previstas no item 11.2 ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigacao de reparacao integral do dano causado a Administracéo Publica.

11.12. Na aplicacdo da sancgéo prevista do item 11.2.2 seré facultada a defesa do interessado
no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

11.13. A aplicacdo dos itens 11.2.3 e 11.2.4 dependerd da instauracdo de processo de
responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdo composta de 2 (dois) ou mais servidores
estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o contratado para, no prazo
de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimag&o, apresentar defesa escrita e especificar
as provas que pretenda produzir.

11.14. Na hipétese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de
provas julgadas indispensaveis pela comissdo, o contratado poderd apresentar alegacdes
finais no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacgéo.

11.14.1. Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias, protelatérias ou intempestivas.

11.15. A prescricdo ocorrera em 5 (cinco) anos, contados da ciéncia da infracdo pela
Administracao, e sera:

11.15.1. Interrompida pela instauracdo do processo de responsabilizacdo a que se refere o
item 11.13.

11.15.2. Suspensa pela celebracdo de acordo de leniéncia previsto na Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013;

11.15.3. Suspensa por deciséo judicial que inviabilize a conclusdo da apuragdo administrativa.

11.16. Os atos previstos como infracées administrativas na Lei 14.133/21 ou em outras leis de
licitacbes e contratos da Administracdo Puablica que também sejam tipificados como atos
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lesivos na Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente,
nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na
referida Lei.

11.17. A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei 14.133/21
ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes aplicadas
a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de
coligacado ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos 0s casos,
o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

11.18. O Poder Executivo deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicacdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ele
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas
(CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no &mbito do Poder
Executivo federal e no cadastro de fornecedores do municipio.

11.19. O atraso injustificado na execu¢do do contrato sujeitard o contratado a multa de mora,
na forma prevista em contrato.

11.20. A aplicagdo de multa de mora ndo impedira que a Administracdo a converta em
compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagcdo cumulada de
outras sancdes previstas na Lei 14.133/21.

11.21. E admitida a reabilitacdo do contratado perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, exigidos, cumulativamente:

11.21.1. Reparagéo integral do dano causado a Administragdo Publica;
11.21.2. Pagamento da multa;

11.21.3. Transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacdo da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de
declaracao de inidoneidade;

11.21.4. Cumprimento das condicdes de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

11.21.5. Andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos
requisitos definidos neste subitem.

11.21.6. A sancéo pelas infracdes previstas nos itens 11.1.8 e 11.1.12 exigir4, como condi¢do
de reabilitacdo do atado, a implantacdo ou aperfeicoamento de programa de integridade pelo
responsavel.
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12- CONDICOES E FORMA DE PAGAMENTO:

12.1. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria emitida por processamento
eletrénico, a crédito do beneficiario em conta bancaria a ser indicada pelo LOCADOR em sua
proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da data do 5° (quinto) dia atil apés o
vencimento, devidamente conferidos e aprovados pelo responsavel pela fiscalizagcdo do
Contrato:

Art. 3° Os prazos para liquidacdo e pagamento, exceto se impostas
condicbes especificas para a aplicacdo de recursos decorrentes de
transferéncias voluntarias, serdo limitados, em regra, a:

| - 05 (cinco dias) Uteis para a liquidacdo da despesa, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pelo
6rgao contratante;

Il 15 (quinze dias) Uteis para pagamento, a contar da liquidacdo da
despesa e consequente assinatura da ordem de pagamento pela
autoridade competente.

12.1.1. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCATARIO nZo tenha
concorrido de alguma para tanto, fica convencionado que os encargos moratérios devidos pela
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU, entre a Ultima data prevista para pagamento e a
correspondente ao efetivo adimplemento da parcela, serdo pagos mediante solicitacdo do
LOCATARIO, e calculados, “pro rata tempore”, por meio da aplicacdo da seguinte férmula:

EM=1xNx VP
Na qual:
EM = Encargos Moratérios.
N = NUumero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento.
VP = Valor da parcela em atraso.
| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado,
| = 1/365, onde | = Taxa percentual anual no valor de 6%.

12.2. Devera ser respeitado o que determina o Decreto Municipal n.° 7.088/2024, que
regulamenta a ordem cronolégica de pagamentos das obrigagfes relativas ao fornecimento de
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bens, locacdes, prestacdo de servicos e realizacdo de obras, no ambito da Administracédo
Publica direta e fundacional do Poder Executivo.

12.3. Deverd ser respeitado o que determina o Decreto Municipal n.° 6827/2023, retencéo do
Imposto de Renda incidente na fonte sobre valores pagos pelo Municipio de Paracatu a
pessoas fisicas e juridicas contratadas para a prestacao de bens ou servicos.

12.4. O pagamento da Nota Fiscal fica vinculado a prévia conferéncia pelo fiscal do contrato;

12.5. As Notas Fiscais ou documentos que a acompanharem para fins de pagamento que
apresentarem incorre¢cdes serdo devolvidos a CONTRATADA e o prazo para 0 pagamento
passard a correr a partir da data da reapresentacdo dos documentos, considerados validos
pelo CONTRATANTE;

12.6. Nas Notas Fiscais deverdao vir os dados bancéarios completos da CONTRATADA, e
namero da Nota de Empenho, sob pena de néo realizagdo do pagamento até a informagéo dos
mesmos, de obrigacdo da CONTRATADA;

12.7. A CONTRATADA devera emitir Notas Fiscais separadas para servigos e para pegas;

12.8. Nas Notas Fiscais de pecas deverdo conter o nome do equipamento e o nimero de
patrimdnio;

12.9. Para que os pagamentos possam ser efetuados, a contratada devera apresentar, junto as
notas fiscais respectivas, a seguinte documentacao:

12.9.1. Documentos comprobatérios da regularidade fiscal e regularidade trabalhista;

12.9.2. Relatério de Prestacdo de Servigos, devidamente atestado e aprovado pelo
responséavel pela fiscalizagdo do Contrato, conforme descrito nos itens 12.1. deste Termo;

12.10. Sobre o valor devido ao contratado, a Administracéo efetuara as retencdes tributarias
cabiveis;

12.11. Quanto ao Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN), serd observado o
disposto na Lei Complementar N° 116, de 2003, e legislagdo municipal aplicavel;

12.12. E vedado ao contratado transferir a terceiros os direitos ou créditos decorrentes do
contrato;

12.13. As notas fiscais devem ser emitidas de acordo com as regras de retencéo especificadas
na Instrugdo Normativa n°® 2.145/2023 da Receita Federal, sob pena de ndo serem aceitas pelo
CONTRATANTE.
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13 - PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO:

13.1. Validade de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes até o
limite de 60 (sessenta) meses, com base no artigo 107, Il, Lei n° 14.133/2021.

13.2. Valor Previsto da locacéo de R$ 8.600,00 (oito mil e seiscentos reais) mensais.
14 - DOTACAO ORCAMENTARIA:

14.1. 02.13.01.04.122.0007.2006.3.3.90.36 — Fonte: 1.500 Ficha: 1.578 ou a que vier
substituir.

15 - ORIGEM DOS RECURSOS:
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