LAUDO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Imével correspondente 4 porgiio delimitada de 567,30 m* integrante da Area 1-A, com drea total registrada de

61.565,20 m?, matriculada sob o n® 110.810 no Cartorio de Registro de Tméveis da Comarca de Nova Serrana,
situada no Bairro Prolongamento do Amazonas, com frente para a Rodovia do Calgado e Rua Projetada, em

zona urbana valorizada e inserida no Municipio de Nova Serrana/MG.
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5.

Introducio CONTR

Em atendimento a solicitagdo do Municipio de Nova Serrana — MG, foi designado o Sr. Robert Antdnio
Pereira Rabelo, presidente da Comissdo de Avaliacdo Tmobiliaria do Municipio e corretor de
iméveis, inscrito no CRECI/MG n® 56.674, para proceder 4 presente Avaliagio Mercadologica de
Imével Urbano, localizado no Municipio de Nova Serrana, com base ¢m critérios técnicos,

metodoldgicos ¢ legais.

O presente laudo tem por finalidade apresentar de forma detalhada a desericio do imdvel avaliado, a
metodologia empregada e a apuraciio do valor de mercado, em conformidade com as Normas
Brasileiras de Avaliacio de Bens — NBR 14.653 (ABNT), bem como demais legislacOes aplicdvers a

materia.

. Interessado

Prefeitura Municipal de Nova Serrana - MG
CNPJ: 18.291.385/0001-59
Enderego: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n® 12

Bairro: Parque Dona Gumercinda Martins - Nova Serrana — MG
Objetivo

Determinar o valor de mercado do imével para fins patrimoniais e atendimento ao interessc publico

municipal.
Proprietdrio

Prefeitura Municipal de Nova Serrana - MG
CNPJ: 18.291.385/0001-59
Enderego: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n® 12

Bairro: Parque Dona Gumercinda Martins — Nova Serrana/MG
Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 14/2025, 4s 16h00, no local do imdvel.
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Imagens da Vistoria
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Identificagfio e Caracterizacio do Imével ‘“{;l,

RS
Rt I.S}'E‘C',l.
O imével integra a drea denominada 1-A, com area total registrada de 61.565,20 m?, sob a matricula n®

110.810, no Cartério de Registro de Iméveis da Comarea de Nova Serrana.

A area especifica avaliada neste laudo corresponde a 567,30 m?, localizada no Bairre Prolongamento
do Amazonas, na Rodovia do Calgado ¢ Rua Projetada, regidio valorizada da cidade, proxima a
condominios fechados, lanchonetes, supermercados e 4o centro de convencdes.

() terreno apresenta topografia acidentada/inclinada.

- Descricdo Detalhada do Imdvel

Trata-se de terreno urbano com area delimitada de 567,30 m?, situado no Bairro Prolongamento do
Amazonas, sem edificacdes, inserido em zona urbana consolidada, dotada de infracstrutura urbana no

entorno ¢ vocacionado para usos compativeis com sua localizagdo estratégica,

Metodologia Avaliatéria

A metodologia utilizada baseia-se nos crilérios das Normas Brasileiras de Aval iagéo de Bens - NBR
14.653, adotando-se o método comparativo direto de dados de mercado, considerando imdveis similares
na mesma regido ou em regides de caracteristicas equivalentes.

- Resultado da Avaliaciio

Considerando os parimetros técnicos, caracteristicas da localizagdo, infraestrutura disponivel, condigdes
do terreno e valores praticados no mercado local, adota-se para fins deste laudo o valor unitirio de RS
1.000,00 (mil reais) por metro quadrado.

Dessa forma, para a drea avaliada de 567,30 m*, o valor total do imdvel & de R$ 567.300,00 (quinhentos

€ sessenta ¢ sete mil ¢ trezentos reais),

10.Conclusio

Com base nos procedimentos técnicos adotados, na vistoria realizada e na melodologia aplicada,
conclui-se que o valor de mercado da area de 567,30 m? € de RS 567.300,00, valor compativel com as

condigbes de mercado para iméveis similares na regifio e conforme as normas vigenles.

Nova Serrana, 14 de novembro de 2025.
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Robert¥Antdnio Pereira Rabelo
Presidente da Comissio de Avaliacdo do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Iméveis - CRECI-MG 56.674
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d&hﬂlﬁnﬂﬂﬁbriela Silva Lima
Vice-Presidente da Comissio de Avaliaciio do Municipio de Nova Serrana

Corretor de Iméveis - CRECI-MG 44377
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Gervasio Teodoro Oliveira Filho
Membro da Comissio de Avaliagio do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Iméveis - CRECI-MG 12106 / CNAIT 09097






LAUDO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Imoével correspondente ao lote urbano registrado sob a matricula n° 8,128 no Cartério de Registro de Imdveis

da Comarca de Nova Serrana, de propriedade da Prefeitura Municipal de Nova Serrana — MG, localizado na
Rua Eliza Maria do Amaral — Bairro Acécio Martins — Nova Serrana/MG, com 4rea total de 3.825,00 m? (trés
mil oitocentos e vinte ¢ cinco metros quadrados), terreno plano em terra nua, dotado de infraestrutura urbana

essencial e vocacionado para uso institucional, atendendo ao interesse publico municipal.
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Introducio

Em atendimento 4 solicitagdo do Municipio de Nova Serrana — MG, foi designado o Sr. Robert Antdnio
Pereira Rabelo, presidente da Comissdo de Avalia¢io Imobiligria do Municipio ¢ corretor de
iméveis, inscrito no CRECI/MG n” 56.674, para proceder a presente Avaliagio Mercadolégica de
Imovel Urbano, localizado no Municipio de Nova Serrana, com base em critérios técnicos,

metodoldgicos e legais.

O presente laudo tem por finalidade apresentar de forma detalhada a descricio do imovel avaliado, a
metodologia empregada ¢ a apuraciio do valor de mercado, em conformidade com as Normas
Brasileiras de Avaliagiio de Bens — NBR 14.653 (ABNT), bem como demais legislagdes aplicaveis a

materia.
Interessado

Prefeitura Municipal de Nova Serrana — MG
CNPIJ: 18.291.385/0001-59
Enderego: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n® 12

Bairro Parque Dona Gumercinda Martins — Nova Serrana/MG

. Objetivo

Avaliar o imdvel urbano descrito neste laudo, determinando o scu valor de mercado atual, com base
em parametros técnicos e comparativos, a fim de subsidiar procedimentos administrativos e patrimoniais

do Municipio.
Proprietario

Prefeitura Municipal de Nova Serrana - MG
CNPJ: 18.291.385/0001-59
Enderego: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n® 12

Bairro Parque Dona Gumercinda Martins — Nova Serrana/MG

Vistoria







A vistoria do imével foi realizada no dia 07 de novembro de 2025, is 10h00, pelo responsédvel téenico,

acompanhado de registros fotograficos e levantamento das condicdes fisicas, ambientais e de Eﬂtqr%}%‘ iy

5.1. Imagens da Vistoria
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6. Identificaciio e Caracterizaciio do Imovel

« Tipo de bem: Lote urbano
» Localizacdo: Rua Eliza Maria do Amaral — Bajrro Acdcio Martins — Nova Serrana/MG
* Matricula: n® 8.128 — Cartorio de Registro de Iméveis de Nova Serrana/MG
+ Area total: 3.825,00 m*
» Topografia: Plano
«  Situagio fisica: Terreno em terra nua (sem edificagies)
+ Confrontacies:
o A direita; Rua Juca da Lica

o Demais confrontagies conforme planta ¢ matricula

O terreno situa-se em zona urbana consolidada, dotada de infraestrutura biasica, com acessos
pavimentados e proximidade a bairros valorizados como Nossa Senhora do Carmo e Araguaia, dreas

que apresentam forte expansio imobiliaria e continuo crescimento urbano.
7. Descricdo Detalhada do Imével

O imovel avaliado consiste em lote urbano com érea total de 3.825,00 m?, localizado no Bairro
Acdcio Martins, inscrito sob a matricula n® 8.128 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de

Nova Serrana/MG.

O terreno possui topografia plana, solo firme ¢ geometria regular, apresentando condi¢des adequadas

para implantaciio de edificactes residenciais, comerciais ou institucionais.

O entorno caracteriza-se por predominéncia residencial, com presenga de iméveis de médio padrio e

constante valorizagdo, em fungio da expansio dos bairros adjacentes e da infraestrutura existente.

Considerando a localizacéo privilegiada, acessibilidade ¢ potencial construtivo, o imovel apresenta
condigbes compativeis com imoéveis de alto potencial de valorizacio dentro da malha urbana

municipal,
8. Metodologia Avaliatoria

Para a determinagdo do valor de mercado do imével, foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dadeos de Mercado, conforme estabelecido pcla NBR 14.653-2 da ABNT (Avaliacdo de Tmdveis
Urbanos).
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ajustando-se os valores conforme fatores de homogeneizacio (localizacdo, arca, topografia, ' 5 ,{\Q‘E}’J
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mfraestrutura e uso predominantc). U

Os dados foram obtidos por meio de pesquisas locais cm bairros com caracteristicas semelhantes (Nossa

Senhora do Carmo e Araguaia), além de informagées de merecado imobilidrio regional,
Valores de referéncia levantados:

+ Bairro Nossa Senhora do Carmo: R 650,00 a RS 750,00/m?
* Bairro Araguaia: RS 800,00 a RS 1.000,00/m?

Considerando o padrio urbanistico ¢ 3 cquivaléncia locacional do Bairro Acscio Martins, adotou-se o

™ valor médio de RS 800,00 (vitocentos reais) por metro quadrado para o imével avaliado,

9. Resultado da Avalia¢io

Area (m?) | Valor unitario (R$/m?) ( Valor total (RS) ‘
3.825,00 800,00 ( 3.060.000,00 \

Valor de Mercado Estimado:
R¥ 3.060.000,00

(Trés milhdes e sessenta mil reais)

10. Conclusio

G2

Com base nos elementos técnicos, levantamento de campo, analise de mercado e critérios estabelecidos
pela NBR 14.653, conclui-se que o valor de mercado do imével urbano localizado na Rua Eliza
Maria do Amaral, Bairro Acdcio Marting — Nova Serrana/MG, matricula n° 8.128, perfaz o

montante de;
R3$ 3.060.000,00 (trés milhges o sessenta mil reais),

O presente laudo reflete as condigdes do imédvel e do mercado na data da vistoria, podendo sofrer

variagdes conforme as flutuagdes do mercado imobilidrio local.

Nova Serrana, 07 de novembro de 2025.
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Robert Antbnio Pereira Rabelo

Presidente da Comissdo de Avaliacio do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Iméveis - CRECI-MG 56.674
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{ Charlene Gabriela Silva Lima
Vice-Presidente da Comissdo de Avaliacio do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Imodveis - CRECI-MG 44377

Gervésio Teodoro Oliveira Filho
Membro da Comissdo de Avaliacio do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Iméveis - CRECI-MG 12106 / CNAI 09097







LAUDO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Iméveis correspondentes & Area de Uso Institucional n® 02, matricula n° 31.386, com drea de 901,00 m?, e aos
lotes urbanos n° 13, 14 ¢ 15 da quadra 03, matriculas n® 54.561, 54.562 e 54.563, cada qual com arca de 318,00

m?, todos localizados no Prolongamento do Bairro Amazonas, nas vias Avenida Rio Tocantins, Rua Rio

Araguaia ¢ Rua Rio Jurua, no Municipio de Nova Serrana/MG.
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. Introducio

3.

Em atendimento 4 solicitagdo do Municipio de Nova Serrana — MG, foi designado o Sr. Robert Antdnio
Pereira Rabelo, presidente da Comissdo de Avaliagio Imobilidria do Municipio e corretor de
imoveis, inscrito no CRECI/MG n" 56.674, para proceder a presente Avaliagio Mercadologica de
Imével Urbano, localizado no Municipio de Nova Serrana, com base em critérios técnicos,

metodoldgicos e legais.

O presente laudo tem por finalidade apresentar de forma detalhada a descri¢io do imével avaliado, a
metodologia empregada ¢ a apuracho do valor de mercado, em conformidade com as Normas
Brasileiras de Avaliagio de Bens — NBR 14.653 (ABNT), bem como demais legislagdes aplicaveis a

matéria.
Interessado

Prefeitura Municipal de Nova Serrana — MG
CNPJI: 18.291.385/0001-59
Enderego: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n® 12

Bairro: Parque Dona Gumercinda Martins - Nova Serrana — MG
Objetivo

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado dos lotes urbanos localizados no
Prolongamento do Bairro Amazonas, situados na Avenida Rio Tocantins ¢ na Rua Rio Araguaia, esquina
com as Ruas Rio Jurui e Rio Araguaia, no Municipio de Nova Serrana/MG, para fins de controle

patrimonial e adequada destinagdo publica.

. Proprietario

Prefeitura Municipal de Nova Serrana - MG
CNPJ: 18.291.385/0001-59
Endereco: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n® 12

Bairre: Parque Dona Gumercinda Martins — Nova Serrana/MG

Vistori







A vistoria foi realizada no dia 14 de novembro de 2025, as 16h00, pelo avaliador responsével, com a
finalidade de verificar as caracteristicas fisicas dos lotes, condigdes do entorno, topografia e

infraestrutura urbana instalada. [

5.1. TImagens da Vistoria
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Identificacdo e Caracterizacio do Imével

Os lotes avaliados estdo localizados no Prolongamento do Bairro Amazonas, Municipio de Nova
Serrana/MG, e enconiram-se registrados no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Nova

Serrana sob as seguintes matriculas:

— Matricula n® 31.386 — Arca destinada ao Uso Institucional n® 02, Quadra 05, com 901,00 m?, situada
na Avenida Rio Tocantins, esquina com a Rua Rio Araguaia.

—Matricula n® 54.561 — Lote 13, Quadra 03, com 318,00 m?, situado na Rua Rio Araguaia, esquina
com a Rua Rio Jurua.,

— Matricula n° 54.562 — Lote 14, Quadra 05, com 318,00 m?, situado na Rua Rio Araguaia.

— Matricula n° 54.563 — Lote 15, Quadra 05, com 318,00 m?, situado na Rua Rio Araguaia.

Descriciio Detalhada do Imdvel

Os iméveis avaliados consistem em lotes urbanos inseridos em érea de expanséo do Prolongamento do
Bairro Amazonas.

Apresentam topografia predominantemente plana, geometria regular e confrontagdes definidas, com facil
acesso vidrio e boa visibilidade.

Todos estdo situados em regido dotada de infraestrutura urbana essencial: pavimentaciio, rede elétrica,

iluminago publica, rede de dgua tratada, drenagem pluvial e coleta de esgoto.

et () S
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0 entorno ¢ composto por loieamentos novos e dreas residenciais em consolidacio, configurando Iucal

: : sy Q !
de crescente valorizagdo imobilidria.
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. Metodologia Avaliatéria k ""

A avaliagdo [oi realizada pelo método comparativo direto de dados de mercado, conforme previsto na
NBR 14.653-2 (ABNT), considcrando amostras de lotes urbanos semelhantes quanto a localizacdo, drea,

padrdo urbanistico ¢ vocagio de uso.

Os valores unitérios adotados foram definidos contorme diferencas locacionais e caracleristicas

dividuais dos lotes, sendo aplicados us seguintes valores:

~ Area Institucional n° 02 (Matricula 31.386): RS 1.400,00/m?
— Lote 13 (esquina): R$ 1.300,00/m?
Lotes 14 ¢ 15: R$ 1.200,00/m?

- Resultado da Avaliacio

Matricula 31.386 — Area Institucional n® 02
Area: 901,00 m?

Valor unitario: R$ 1.400,00/m?

Valor total: RS 1.261.400,00

Matricula 54.561 — Lote 13 (Esquina)
Arca: 318,00 m?

Valor unitario: R$ 1.300,00/m?

Valor total: R$ 413.400,00

Matricula 54.562 — Lote 14
Area: 318,00 m?
Valor unitario: RS 1,200,00/m?

Valor total: R$ 381.600,00

Matricula 54.563 — Lote 15
Area: 318,00 m?

Valor unitdrio; RS 1.200,00/m?
Valor total: RS 381.600,00

= 6






Total geral das areas avaliadas:
Area total somada: 1.855,00 m?

Valor total: RS 2.438.000,00

(Dois milhbes, quatrocentos e trinta ¢ oito mil reais)
10.Conclusio

Conclui-sc que o valor de mercado dos lotes urbanos avaliados, localizados no Prolongamento do Bairro
Amazonas, registrados sob as matriculas n® 31 386, 54.561, 54.562 ¢ 54.563, tolaliza RS 2.438.000,00
(dois milhdes, quairocentos e trinta ¢ oito mil reais).

()s valores refletem as condigdes observadas na vistoria e as caracteristicas urbanisticas, a infraestrutura

disponivel e a dindmica de valorizacio da regifio.

Nova Serrana, 14 de novembro de 2025,

Ru.’htﬂ‘:twJ A}I‘Eﬁﬂiﬂ Pereira Rabelo
Presidente da Comissao de Avaliacdo do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Imoveis - CRECI-MG 56.674

S—0' -
_Charféne Gabriela Silva Lima

Vice-Presidente da Comissio de Avaliacio do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Imdveis - CRECI-MG 44377
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Gervésio Teodoro Oliveira Filho
Membro da Comissdo de Avaliacio do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Imdveis - CRECI-MG 12106 / CNAI 09097
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LAUDO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Imével correspondente a Area de Uso Institucional n° 02, registrada sob a matricula n” 18.988 no

Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Nova Serrana, localizada no Prolongamento do
Bairro Araguaia, Rua Rio Jari, esquina com as Ruas Jofio José de Freitas ¢ Edson Batista, com
drea total de 3.600,00 m?, dotada de infraestrutura urbana essencial e vocacionada para uso

institucional, atendendo ao interesse publico municipal.
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Introducio N ?fl;D‘f‘

Em atendimento 4 solicitagio do Municipio de Nova Serrana — MG, foi designado o Sr. Robert Anténio
Pereira Rabelo, presidente da Comissio de Avaliacio Tmobilidria do Municipio e corretor de
imoveis, inscrito no CRECI/MG n® 56,674, para proceder a presenie Avaliacio Mercadolégica de
Imdvel Urbane, localizado no Municipio de Nova Serrana, com base em critérios técnicos,

metodoligicos e legais.

O presente laudo tem por finalidade apresentar de forma detalhada a desericio do imdvel avaliado, a
metodologia empregada ¢ a apuragio do valor de mercado, em conformidade com as Normas
Brasileiras de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 (ABNT), bem como demais legislagdes aplicaveis a

matéria.

. Interessado

Prefeitura Municipal de Nova Serrana — MG
CNPJ: 18.291.385/0001-59

Enderego: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n® 12
Bairro: Parque Dona Gumercinda Martins

Municipio: Nova Serrana — MG

. Objetivo

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado da Area de Uso Institucional n® 02,
situada no prolongamento do Bairro Araguaia, Rua Rio Jari, esquina com as Ruas Jodo José de
Freitas e Edson Batista, no Municipio de Nova Serrana/MG, para fins de contrale patrimonial e

destinagio publica.

Proprietario

Prefeitura Municipal de Nova Serrana - MG
CNPJ: 18.291.385/0001-59
Enderego: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n° 12

Bairro: Parque Dona Guinercinda Martins — Nova Serrana/MG
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A vistoria foi realizada no dia 13 de novembro de 2025, pelo avaliador responsavel, com a finalidade
de verificar as condi¢des fisicas do imovel, sua localizagio, topogralfia, entorno e infraestrutura urbana
existente.

5.1. Imagens da Vistoria
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6. Identificagfio e Caracterizacio do Imével

Imdvel urbano localizado no Prolongamento do Bairro Araguaia, na Rua Rio Jari, esquina com as
Ruas Joio José de Freitas e Edson Batista, no Municipio de Nova Serrana/MG, registrado sob a

matricula n" 18.988 no Cartério de Registro de Imaveis da Comarca de Nova Serrana,
Descricio Detalhada do Imovel

Imoével correspondente 4 Area de Uso Institucional n® 02, com area total de 3.600,00 m2, medindo
60,00 m de frente por 60,00 m de fundos, situado em regiio em expansdo urbana, con excelente
localizagiio ¢ facil acesso, proximo a supermercado, ao Centro de Convencdes Municipal ¢ a

diversos empreendimentos residenciais e comerciais.

Trata-se de arca destinada ao uso institucional, com topografia regular, dotada de infraestrutura
urbana essencial (pavimentagéio, energia elétrica, iluminacdo plblica, rede de dgua e esgoto), localizada

em zona de constante valorizagdo imobilidria.
Metodologia Avaliatoria

A avaliagdo foi elaborada com base na metodologia comparativa direta de dados de mercado,
conforme diretrizes da NBR 14.653-2 (ABNT), considerando amostras de terrenos urbanos com

caracteristicas semelhantes e localizagio préxima.
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Com base nas andlises realizadas, foi atribuido o valor unitario médio de RS 850,00 (ﬂitoccntugugp_
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Area total: 3.600,00 m?
Valor unitdrio: B$ 850,00/m?
Valor total de mercado: R$ 3.060.000,00

(Trés milhbes e sessenta mil reais)
10.Conclusio

Conclui-se que o valor de mercado da Area de Uso Institucional n® 02, situada no Prolongamento do
Bairro Araguaia, Rua Rio Jari, esquina com as Ruas Jodo José de Freitas ¢ Edson Batista, no
Municipio de Nova Serrana/MG, registrada sob a matricula n" 18.988, ¢ de R$ 3.060.000,00 (trés

milhdes ¢ sessenta mil reais).

O valor reflete as condigdes de mercado observadas na data da vistoria, considerando a localizagdo

estratégica, infraestrutura urbana e potencial de valorizagio do imavel.

Nova Serrana, 13 de novembro de 2025.

Roébert Antdnio Pereira Rabelo
Presidente da Comissdo de Avaliacio do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Iméveis - CRECI-MG 56.674
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Charlefie Gabriela Silva Lima
Vice-Presidente da Comissio de Avaliacio do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Imdveis - CRECI-MG 44377

Gervasio Tebdoro Oliveira Filho
Membro da Comissio de Avaliacio do Municipio de Nova Serrana
Corretor de Iméveis - CRECI-MG 12106 / CNAI 09097
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