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Demandante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e

1. OBJETO

1.1 Locag#o de imével para sediar as instalagdes do Conselho Tutelar de Ouro Preto — CTOP, 6rgéo

vinculado a esta Secretaria sob a responsabilidade da Diretoria de Protegdio Social Especial de Alta

Complexidade, conforme normas e requisitos constados no ETP e neste Termo de Referéncia.

2. JUSTIFICATIVA

A demanda em andlise refere-se a possivel locag¢do de outro imével, destinado ao funcionamento
do Conselho Tutelar de Ouro Preto — CTOP orgio vinculado a esta Secretaria sob a
responsabilidade da Diretoria de Prote¢io Social Especial de Alta Complexidade, haja vista, que o imével
foi posto a venda pelo proprietario, desta feita ha necessidade de um espago apropriado para a
execugdo da politica de atendimento dos direitos da crianca e do adolescente, no municipio de Ouro
Preto.

Sera avaliado portanto um imével que garanta a qualidade dos servigos prestados, tendo em vista
que o atual como dito esta a venda ndo havendo no momento previsiio de compra de imovel pela
Secretaria.

A necessidade da contratagio se evidencia em razio de que o imével que atualmente o Conselho
ocupa estd a venda, ndo havendo alternativa para resolugdo da questio, sendo locagéo de um novo
espago para atender a demanda administrativa e usuarios, contratar um espago adequado para reali-
zagdo dos atendimentos.

Justifica-se que, além do espago fisico, ndo hd no momento or¢gamento para compra de um imével
para operacionalizar a atividade - fim do CTOP.

Destacamos, que a nova locagio de um novo imével proporcionara a busca por imdvel com recep-
¢d0 que comporte os usudrios do érgdo, mais salas de atendimento técnico e divididas por profissio-
nais, reduzindo a possibilidade de atendimento em espago aberto, além de poderem ser adaptadas
para realizagdo de pequenos grupos e armazenarem 0s arquivos; possibilitara ainda mais espago e
area adaptada com acesso adequado; com sala para os agentes administrativos e presidéncia .

Salienta-se que ndo medimos esfor¢os para a compra do imdvel, no entanto, o recurso que possui-
mos ndo € permitido por Lei para aquisi¢do de imdvel, situago que foi confirmada em reunido no
dia 04 de setembro de 2024, com continua¢do no dia 12 de setembro de 2024, com o Conselho Mu-
nicipal da Crianga e Adolescente — CMDCA, como n#o temos outra fonte pagadora para esse fim,
nfo nos restando realizar escolhas nesse momento que encgntrar um outro imdvel paragtecacéo.
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A ata da reunifio do Conselho nio consta no processo, pois a proxima reunifio acontece no dia 17
de outubro de 2024, e h4 urgéncia na locagdio deste imo6vel devido a expiragdo do prazo do aluguel
da casa onde o Conselho possui sede atualmente.

Para além disso e ante a auséncia de iméveis publicos disponiveis, fundamenta-se ainda mais, a
necessidade de locagdo de um imével com capacidade fisica para alocar os oito servidores, bem

como os equipamentos e mobilidrios, e atender com mais conforto comodidade o publico usuario do
CTOP.

E importante registrar que a Secretaria e o CTOP, por meio de seus representantes, desde a situac3o,
buscam por iméveis compativeis com as necessidades e que possua localizagfo central tendo sido
encontrado o imével ao qual pretende-se alugar.

Acrescenta-se ainda, que é imprescindivel que o imoével seja bem localizado, pois ¢ unidade que
atendia em local acessivel.

Nesse sentido, € relevante que esteja localizado proximo a drea central, por motivos de logistica e
economia, ja que ¢ de facil acesso aos pontos de parada de transporte publico, de transicdo de su-
porte de atendimentos de empresas de fornecimento de energia elétrica e prestadora dos servigos de
agua e esgoto, Escolas, dentre outras viabilidades necessarias para os trAmites dos servigos adminis-
trativos e dos usudrios. R
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Lei Federal 14.133/2021, em especial o Art. 51 e disposto no inciso V do caput do art. 74;

Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagSes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

Lei Federal 8.078/1990 — Dispde sobre a protecéo do consumidor e d4 outras providéncias no que
couber;

Lei 10.406/2002 ¢ posteriores alteragdes — Cédigo Civil;

Politica Nacional de Assisténcia Social (PNAS).

Sera adotada inexigibilidade uma vez que, conforme o art. 74, inc. V da Lei Federal 14. 133/2021, é
inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial, dentre outros casos, na "aquisigdo
ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacfio tornem necesséria sua
escolha.”

Além disso, em ateng#o aos requisitos do §5°, do artigo 74, da Lei n. 14.133/21 vislumbra-se que: i)
houve a avaliagdo prévia do bem, seu estado de conservagdo, Avaliagdo do imdvel realizada por
empresa credenciada pela Prefeitura Municipal de Ouro Preto; ii) Declarago do Departamento de
Bens Patrimoniais do municipio que atestou a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO-CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO
IMOVEL A SER LOCADO

O imével que melhor se encaixa nas necessidades do CTOP, conforme ETP, (Leimo de Referéncia e
Laudo de avaliagdo anexos é o situado na rua Parand, n° 141, Bairro Centro, CEP 35400-105, Quro

Preto/MG por apresentar as seguintes caracteristicas: = @ 9 O/ﬂ Q d
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4.1.0 imdvel deve contar com acessos para o publico em geral e de servigos, bem como fécil acesso
dos automéveis que atendem o CTOP;

4.2. O imével deve se possivel préximo de ponto de Onibus para atendimento pela rede transporte
publico regular;

4.3.Im6vel deve atender, demanda de servi¢os publicos de eletricidade, agua e telefonia,
sancamento e limpeza urbana;

4.4.°0 imével ndo deve possuir patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagfes com
defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas, parte elétrica e outras) e deve estar com as paredes
cobertas por revestimentos ou tinta prépria;

4.5.0 imdvel deve contar nas 4reas comuns com banheiros e cozinha em perfeitas condig¢des de uso,
sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os acessérios necessarios ao bom uso;

4.6. O imovel deve possuir reservatorio(s) de 4gua com capacidade de reserva total suficiente para
atendimento do consumo médio diario;

4.7. O im6vel deve atender aos requisitos minimos previstos na norma de acessibilidade (NBR
9050);

4.8. O valor da contratagfio sera aquele obtido através do Laudo de Avaliago e/ou definido em
comum acordo com o (a) proprietario (a) do imovel, desde que o mesmo esteja dentro do intervalo
minimo e méximo estipulado no Laudo de Avaliagio.

5. CONTRATACAO

5.1 As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagio serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a SMDS representada pelo seu Secretario Municipal de
Desenvolvimento Social, doravante denominado CONTRATANTE, ¢ a proponente adjudicataria,
doravante denominada CONTRATADO.

6. PRAZO DE VIGENCIA e GARANTIA CONTRATUAL

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado conforme art 106 da lei 14.133/21, mediante termo aditivo, salvo
manifestagdo formal em contrario das partes.

6.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serfio produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do iméovel.

6.3 Nio se aplica garantia Contratual.
7. PRECO e REAJUSTE

O prego contratado para a locagiio estd de acordo e coerente com a avaliagfio prévia realizada e
apresentada por laudo técnico da empresa contratada pelo municipio. O valor para locagio
corresponde a R$ 5.070,00 (cinco mil e setenta reais) mensais, totalizando R$ 60.840,00 (sessenta
mil e oitocentos e quarenta reais) durante a vigéncia de 12 (doze) meses, cujo reajuste de valores
serd feito ao final de cada 12 (doze) meses, adotando indice inflacionrio IGP/M para fiis de
atualizagdo.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas com a locagdo do imével correrdio por conta:
02.29.01.08.243.0081.2141 3.3.90.39 FICHA : 598 FR 1.500 Codigo de Aplicagdo 0000 -

S ()
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9. OBRIGACOES DA (0) LOCATARIA (O) - qeO/W
9.1 Sdo obrigagdes da (O) LOCATARIA (O): ST

9.1.2 Pagar o aluguel e os encargos da locagfio exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

9.1.3 Servir-se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.1.4 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacio minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

9.1.5 Restituir 0 imédvel, finda a locag@o, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢es
decorrentes do uso normal;

9.1.6 Comunicar a (a0) LOCADORA (O) qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.1.7 Ndo modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentimento prévio e se for o
caso por escrito da (0) LOCADORA (0O), exceto para os casos de simples adequagdes no layout,
como remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores;

9.1.8 Entregar imediatamente 3 (AO) LOCADORA (O) os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nfo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag3o,
multa ou exigéncia de autoridade ptblica, ainda que direcionada a (AO) LOCATARIA (0);

9.1.9 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gua e esgoto;

9.1.10 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagéo de dia e hora;

9.1.11 Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto do contrato;

9.1.12 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
9.1.13 Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

10. OBRIGACOES DA (0) LOCADORA 0)

10.1 S#o obrigagdes da (O) LOCADORA (O):

10.1.2 Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéncia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;

10.1.3 Atender o padrio de infraestrutura do Documento de Arrecadagdio Municipal a ser fornecida
pela Secretaria Municipal de Finangas e Or¢amento;

10.1.3 Garantir o uso pacifico do imével locado; manter a forma e o destino do imdvel; responder
por vicios ou defeitos anteriores a locagdio; fornecer ao locatario, caso solicitado, descrigfio
minuciosa do estado do imével quando de sua entrega; pagar taxas de administracfio imobilidria e de
intermediacdes; pagar os impostos, taxas, pagar outras despesas extraordinarias de condominio, bem
como outras disposi¢des previstas no Artigo 22 da Lei 8.245/91.
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11. RESCISAO - ﬁﬁ&amioum _
11.1 A (O) LOCAT/\RIA(O) podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta a (ao)
LOCADORA (0), sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

11.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragdo.

11.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela
Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral judicial.

11.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagfio, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a (0) LOCATARIA (O)
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, nfio tenha concorrido para a situaggo.

11.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdio escrita, entregue
diretamente a (a0) LOCADORA (O) ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

11.6 Os casos da rescisio contratual serfio formalmente motivados nos autos, assegurado o
contradit6rio € a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢fio escrita e fundamentada da autoridade
competente.

12. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

12.1 A fiscalizagdio sera exercida no interesse da Administragdio e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da (o) LOCATARIA (0), inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, nio implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus
agentes € prepostos;

12.2 A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagio e
avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.
Logo, para gerir este contrato fica responsivel a Sra.Tayana Aparecida Lopes Gomes, Presidente
Conselho Tutelar de Ouro Preto.

12.3 O representante da Administragio anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugfio do contrato, determinando o que for necessario a regularizagio das
faltas ou defeitos observados.

12.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela fiscaliza¢do
do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

12.5 sobre as irregularidades apontadas. Em caso de nfio conformidade, a contratada sera notificada,
pelo gestor do contrato.

12.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagfio do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pela (0) LOCADORA (0O).

13. DAS PENALIDADES

13.1 Comete infragio administrativa o LOCADOR que comete aisquer das condutas preyistds

no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam: § E Q
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13.1.1. dar causa a inexecug#o parcial do contrato;

13.1.2. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a (ou) LOCATARIA (0O),
ao funcionamento dos servigos puiblicos ou ao interesse coletivo;

13.1.3. dar causa a inexecug#o total do contrato;
13.1.4. deixar de entregar a documentagfo exigida para o certame;
13.1.5. nio manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

13.1.6. néo celebrar o contrato ou ndoentregar a documentaggo exigida para a contratagio, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

13.1.7. ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

13.1.8. apresentar declaragdio ou documentagio falsa exigida para o certame ou prestar declarac¢do
falsa durante a dispensa eletrdnica ou a execucéo do contrato;

13.1.9. fraudar a dispensa eletrénica ou praticar ato fraudulento na execugéio do contrato;
13.1.10. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

13.1.11. Considera-se comportamento iniddneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto as condi¢des
de participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em
qualquer momento da dispensa, mesmo ap6s o encerramento da fase de lances.

13.1.12. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

13.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, e alteragdes
caso ocorrer.

13.2.2. O atraso injustificado no fornecimento do objeto sujeitara o fornecedor a multa de mora, que
sera aplicada considerando as seguintes proporgdes:

13.2.1. 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, na entrega de material ou
execugdo de servigos/obras, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente, até o
limite de 9,9% (nove inteiros e nove décimos por cento), que corresponde a até 30 (trinta) dias de
atraso;

13.2.2. 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de atraso que exceder o subitem
anterior, na entrega de material ou execucéo de servigo, calculados desde o trigésimo primeiro dia
de atraso, sobre o valor correspondente & parte inadimplente, em caréter excepcional e a critério do
orgdo contratante, limitado & 20% (vinte por cento) do valor total da avenca,

13.3 O fornecedor ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes
sang¢des:

13.3.1. Adverténcia, pela falta o subitem 18.1.1, quando ndo se justificar penalidade mais grave;
13.3.2. Multa Compensatoria de: a) de 0,5% (cinco décimos por cento) até 10% (dez por cento)
sobre o valor estimado do item prejudicado, nos casos previstos nos subitens 13.1.1, 13.1.4 ¢ 13.1.6;
b) de 10% (dez por cento) até 20% (quinze por cento) sobre o valor estimado do item prejudicado,
nos casos previstos nos subitens 13.1.3, 13.1.5, 13.1.7;

c) de 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor estimado do item prejudicadoy;

S0/ O
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13.3.3. Impedimento de licitar e contratar no 4mbito da Administragiio Piblica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sangfo, pelo prazo méximo de 3 (trés) anos, nos casos dos
subitens 13.1.2 a 13.1.7 deste TR, quando n#o se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;

13.3.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsével de licitar
ou contratar no 4mbito da Administragfio Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 13.1.8 a 13.1.12,
bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢éo da penalidade mais grave;

13.4. A sancdio de multa moratéria prevista pelo item 13.2 nfio impede a aplicagio da multa
compensatoria prevista pelo item 13.3.2 deste TR.

13.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

13.6. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela (0) LOCATARIA (A) a (O) LOCADORA (O), além da perda desse
valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

13.7. A aplicagio das sangBes previstas neste edital, em hipétese alguma, atenua a obrigacfio de
reparacéo integral do dano causado 2 Administragdo Publica.

13.8. Em qualquer caso de aplicagfio de sang#o, sera assegurado o direito ao contraditério e ampla
defesa da (O) CONTRATADA (O).

13.9. Na aplicacio das penalidades previstas neste edital deverfio ser observadas todas as normas
contidas na Lei Federal n® 14.133/2021

13.10. A penalidade sera obrigatoriamente registrada no Diario Oficial de Contas - Tribunal de
Contas Minas Gerais (TCE/MG) e no caso de suspensdio de licitar, o Licitante devera ser
descredenciado por igual periodo, sem prejuizo das demais cominagdes.

14. DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢Ges nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

14.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

14.2.2. A alteragfio social ou a modificagfio da finalidade ou da estrutura da empresa nio ensejara a
rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

14.3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

14.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.3.3. IndenizagGes e multas.

14.4. A extingio do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagfio por meio de termo indenizatoério
(art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15. DAS PRERROGATIVAS @ U
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15.1. O (A) LOCADOR (A) reconhece os direitos do (A) LOCATARIO (A) relativos ao presente
Contrato e a resciséio administrativa de que trata o art. 104 da Lei n°. 14.133/2021, bem como as
prerrogativas abaixo elencados:

15.1.1 modifica-los, unilateralmente, para melhor adequagéo as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos da (a) LOCATARIA (A); . o

15.1.2 extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei; ‘PMOP/QUCOM og/{p
Pégina

15.1.3 fiscalizar sua execugio;
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15.1.4 aplicar sangdes motivadas pela inexecugfo total ou parcial do ajuste; E
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15.1.5 ocupar provisoriamente bens mdveis e iméveis e utilizar pessoal e servigos Vmculados ao
objeto do contrato nas hipdteses de:

15.1.5.1 risco a prestag#o de servigos essenciais;

15.1.5.2 necessidade de acautelar apuragfo administrativa de faltas contratuais pelo (O) LOCADOR
(A), inclusive apés extingdo do contrato.

16. DA ALTERACAO, REAJUSTE, REPACTUACAO E REEQUIL{BRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

16.1. Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia dos fatos estipulados no artigo 124, da Lei
n°® 14.133/21.

16.2. E admissivel a alteragiio subjetiva do contrato proveniente da fusfo, cisfio ou incorporagdo do
LOCADOR (A) com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa
juridica:

16.2.1. Todos os requisitos de habilitagdo exigidos na licitagéo original;

16.2.2. Sejam mantidas as demais clausulas e condigdes do contrato;

16.2.3. Néo haja prejuizo a execugfio do objeto pactuado; € 19.2.4. Haja a anuéncia expressa da
Administragéio & continuidade do contrato;

16.3. O (A) LOCADOR (A) € deve aceitar, nas mesmas condi¢les contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios.

16.4 Registros que nfio caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragéio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

16.5. Do Reajuste

16.5.1 Os pregos inicialmente contratados sfo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do or¢amento estimado na data da avaliagdo do imével, conforme anexo.

16.5.2 Apo6s o interregno de um ano os pregos iniciais serfio reajustados, mediante a aplicagfo, pelo
contratante, do indice INPC/IGP-M, exclusivamente para as obriga¢des iniciadas e concluidas apos
a ocorréncia da anualidade.

16.5.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

16.5.4 No caso de atraso ou ndo divulgagdo dos indices de reajustamento, a (a) LOCATARIA (O)
pagarda o LOCADOR (A) a importancia calculada pela tltima yariagdo conhecida, liquidando a

diferenga correspondente tdo logo sejam divulgados os indicef d¢finitivos. @ @Wﬁ a
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16.5.5 Nas aferi¢des finais, os indices utilizados para reajuste serdo, obrigatoriamente, 0s
definitivos.

16.5.6 Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer forma
nfio possam mais ser utilizados, serdo adotados, em substitui¢gio, os que vierem a ser determinados
pela legislacéo entdio em vigor.

16.5.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

16.5.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.
16.6. Do Reequilibrio Econdmico-Financeiro:

16.6.1 Com fundamento no disposto pelo art. 124, II, “d” da Lei 14.133/21, o valor do contrato
podera ser alterado para restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em caso
de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal como
pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparti¢do objetiva de risco estabelecida no contrato.
16.6.2. Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser instruidos com documentos que
comprovem a ocorréncia de algumas das situagdes previstas pelo item anterior.

16.6.3. Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser apreciados pela administragdo,
a qual deve emitir laudo técnico ou instrumento equivalente, expedido pelo setor competente, por
meio do qual é certificado se o fato ou ato ocorrido repercutiu nos pregos pactuados no contrato.

16.6.4. Na andlise dos pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro néo deve ser avaliada a
margem de lucro da empresa, mas sim se o fato superveniente é capaz de trazer impactos
financeiros que inviabilizem ou impegam a execugdo do contrato pelo preco firmado inicialmente.

16.6.5. O reequilibrio econdmico-financeiro sera realizado por aditivo contratual.

16.7. Nos casos de revisdo de precos, poderdo ser concedidos, caso haja motivo relevante, que
importe na variago substancial do custo de execugdo do servigo junto ao distribuidor, devidamente
justificado e demonstrado pelo(A) LOCADOR(A) .

16.8. Somente havera revisdo de valor quando o motivo for notério e de amplo conhecimento da
sociedade, ndo se enquadrando nesta hipétese simples mudanga de fornecedor ou de distribuidora
por parte do (A) LOCADOR(A) ;

16.9. Os reajustes e reequilibrio serdo promovidos levando-se em conta apenas o saldo ndo retirado,
e nfio servirdo, em hipétese alguma, para ampliagio de margem de lucro.

16.10. Os reajustes e reequilibrio dos pregos ndo ficardo adstritas a aumento, devendo o (A)
LOCADOR (A) repassar a (O) LOCATARIA (O) as redugbes que possivelmente venham ocorrer
em seus respectivos percentuais.

16.11 Tais recomposicdes ppderﬁo ser espontaneamente ofertadas pelo (A) LOCADOR(A) ou
requeridas pela (A) LOCATARIA(A).

17. DAS CONDICOES DE HABILITACAO

17.1. O (A) LOCADOR (A) devera observar para que durante toda a vigéncia do contrato, seja
mantida a compatibilidade com as obrigag3es assumidas, as condi¢des de hgbilitagio e qualificagdo

exigidas para a contratagfio, conforme a Lei n° 14.133/21 e alteragdey
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18. DAS VEDACOES
18.1. E vedado o (A) LOCADOR (A):
18.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagio financeira;

18.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegacio de inadimplemento por parte da
LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

19. DA PUBLICIDADE

19.1. Cabera ao (A) LOCATARIO (A) providenciar a publicagdo do extrato deste Contrato e de
seus eventuais aditivos, no Portal Nacional de Contratagdes, sitio oficial da internet e Diério Oficial
de Contas — TCE/MG, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n® 14.133/2021.

19.2. As despesas resultantes da publicagdo deste Contrato e de seus eventuais aditivos, correrdo
por conta do (A) LOCATARIO (A).

20. DA PROTECAO DE DADOS

20.1. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da
execugdio contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratacio, sob pena de
responsabilizac¢fio administrativa, civil e criminal.

20.2. Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n® 12.527, de 18 de novembro de
2011, as partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes — em
especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis — repassados em decorréncia da execugéo
contratual, em consondncia com o disposto na Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protegéo de Dados
Pessoais — LGPD), sendo vedado o repasse das informag0es a outras empresas ou pessoas, salvo
aquelas decorrentes de obrigagBes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento
contratual.

20.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apds a extingdo do
vinculo existente entre o (A) LOCATARIO (A) e o (A) LOCADOR (A), e entre esta € seus
colaboradores, subcontratados, prestadores de servigo e consultores.

20.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Prote¢do de Dados, o (A) LOCATARIO(A) ,
para a execugfo do servigo objeto deste contrato, detera acesso a dados pessoais dos representantes
do LOCADOR (A), tais como nimero do CPF e do RG, enderegos eletronico e residencial, e copia
do documento de identificacdo, os quais serfio tratados conforme as disposi¢des da Lei n°
13.709/2018.

20.4. O (A) LOCADOR (A) declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protegéo de
Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o
intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo (A) LOCATARIO(A).

20.5. O(A) LOCADOR(A) fica obrigada a comunicar ao (A) LOCATARIO (A) em até 24 (vinte e
quatro) horas qualquer incidente de acessos néo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais
ou ilicitas de destruigdio, perda, alteragdo, comunicagio ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de
Protegdo de Dados.

()
20.5.1. A comunicagio ndo exime o (A) LOCADOR (A) das obrigagdes, sangdes ?»
responsabilidades que possam incidir em razdo das situagdes violadoras acjma,indicadas. ‘
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20.6. O descumprimento de qualquer das cliusulas acima relacionadas ensejara, sem prejuizo do
contraditorio e ampla defesa, na aplicagdio das penalidades cabivesis.

21. DA LEGISLACAO APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO

21.1. A execugfio do presente contrato e aos casos omissos aplicam-se as disposi¢des contidas na
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e suas alteragdes, bem como os Decretos Federais e
Municipais que a regulamentam, Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢dio de Dados Pessoais —
LGPD); lei n°8.078/1990 e demais legislagdes aplicaveisao caso.

22.DO FORO
22.1. O Foro da Comarca de Ouro Preto é competente para dirimir questdes oriundas deste contrato,

com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. E, por haverem assim pactuado,
assinam, este instrumento na presenga das testemunhas abaixo.

23. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 1°, VII

Considerando a inexisténcia de iméveis no municipio para atender os servigos prestados pelo
CTOP, considerando a necessidade de um novo local com localizagdio em 4rea de facil acesso pelos
usuarios, de boa logistica, localizado préximo a area central, que o imével situado na rua Parand, n°
141, Bairro Centro, CEP 35400-105, Ouro Preto/MG.¢€ o ideal para alocar toda a estrutura de
equipamentos, mobiliarios e servidores publicos do CTOP, servico vinculado a essa Secretaria. O
imével deverd atender todos os requisitos legais necessarios a contratacio/locagdio com a
Administracéo e atender as seguintes exigéncias:

e A Area construida do imével no piso inferior é de 156.00m?, contendo 4rea para salas,

instalagdes sanitdrias, sala para reunibes, arquivos, copa/cozinha; 4rea de espera para

atendimento do publico externo.

§PMODISUCOM 23

e Estar localizado, preferencialmente, proximo a rea central; _ Pégina

Yomifeu

e Proximidade, preferencialmente, ao sistema de transporte coletivo; i

o Ter o minimo de acessibilidade, atendendo as disposi¢8es previstas na NBR 9050/2020;

e Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragfio do
contrato de locago;

e Instalagbes hidrossanitarias em pleno funcionamento de acordo com o previsto na
legislagdo. Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento ou infiltragdes em
paredes, telhados e lajes. As lougas, metais e véalvulas deverfio estar em perfeitas condigdes
de utilizagdo, devidamente atestadas;

Imovel devera estar em perfeitas condigSes de uso, com habite-se;

Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da
estrutura;

* St



'SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Ruarﬁnténio de Albuquerque, 51, Pilar i PMOP QUCOM ;ﬁ

Ouro Preto/MG - 35402-012 1; P4gina

(31) 3559-3248 - _PW -

T T—— e

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO PRETO

e Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos (tintas proprias de paredes e ou revestimento
cerdmico e etc), com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

e Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
» Deverfo os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imovel estar em
e Perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

e Numero de pontos ldgicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de
servidores que ocuparfio o imovel; isso serd feito através da Diretoria e Coordenagdo da
SMDS responsével pelo equipamento;

e No minimo uma Cozinha, equipada com pias, torneiras, tomadas de energia (110V/220V),
com espago suficiente para a colocagdo de 1 geladeira, de 1 forno de micro-ondas e de mesa
para refeicfio de servidores e prestadores de servigo;

e Que o novo prédio precisa atender os requisitos minimos necessarios para a instalagéo dos
setores, facilitando a operacionalidade entre os setores envolvidos.

Logo, a opgdo considerada mais adequada ¢é a locagdo de imovel com caracteristicas residenciais
com vocacgdo comercial. O valor da contratagio mais adequado ao mercado e as necessidades da
CTOP, dentro dos valores avaliados estaria em torno de R$5.070,00/més.
Salienta-se que esse valor foi estimado com base no Laudo de Avaliagdo, com é4rea minima
necessaria para atender as necessidades do CTOP, calculada com base no quantitativo da equipe.
Salienta-se que, de acordo com a Lei 14133/2021 Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a
competi¢do, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagéo tornem
necessdria sua escolha.

§ 5° Nas contratagGes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:

I - avaliagfo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagfo, e do prazo de amortizagéo dos investimentos;

(Avaliagdo anexa)

II - certificagfio da inexisténcia de iméveis ptiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

(Declaracio anexa fornecida e assinada por Everton Roberto Araiijo e Wedson Nican
Branddo - Departamento de Bens Patrimoniais do municipio)

III - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administragéo e que evidenciem vantagem para ela. &?{Vf: ’
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24. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO R —

e e e T

O regime de execugdo do objeto deste Termo de Referéncia ¢ o de Empreitada por prego Unitario
(mensal).

25. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
A fiscalizacdio € a gestfio do contrato ficard a cargo de servidores designados pelo 6rgéo Contratante
que deveram acompanhar, fiscalizar e verificar a conformidade do objeto desta licitagdo;

25.1 A Gestfio do Contrato ficara a cargo da CTOP.

25.2 Compete ao Gestor do contrato:

25.2.1 Responsabilizagiio pela vigilincia e garantia da regularidade e adequagéio dos servigos;
25.2.2 Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que fiscalizard, principalmente de suas
clausulas, assim como das condigdes constantes do termo de referéncia, com vistas a identificar as
obrigacdes in concreto tanto da (o) contratante quanto da (o) contratada (o).

25.2.3 Conhecer e reunir-se com o preposto, CASO HOUVER, da (O) contratada (O) com a
finalidade de definir e estabelecer as estratégias da execugdo do objeto, bem como tragar metas de
controle, fiscaliza¢do e acompanhamento do contrato.

25.2.4 Disponibilizar toda a infraestrutura necessaria, assim como definido no contrato e dentro dos
prazos estabelecidos.

25.2.5 Exigir da (o) contratada (o) o fiel cumprimento de todas as condigdes contratuais assumidas.
25.2.6 Comunicar & Administracio a necessidade de alteragcdes do quantitativo do objeto ou
modificacio da forma de sua execugdo, em razdo do fato superveniente ou de outro qualquer, que
possa comprometer a aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

25.2.7 Comunicar por escrito ao DACAD qualquer falta cometida pela (o) contratada (0);

25.2.8 Comunicar formalmente ao DACAD as irregularidades cometidas passiveis de penalidade,
ap0s os contatos prévios com a contratada.

25.2.9 Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicagio de penalidade cabiveis,
garantindo a defesa prévia a Contratada;

25.2.10 Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais;
25.2.11 Analisar relatdrios e documentos enviados pelo contratado (a);

25.2.12 Recomendar a aplicagiio de san¢Ses administrativas pelo descumprimento das cléusulas
contratuais;

25.2.13 Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela contratada, mediante a observancia das
exigéncias contratuais e legais;

25.2.14 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do contrato
ndo seja ultrapassado;

25.2.15 Manter a observancia das clausulas contratuais.

25.4.16 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade
encaminhar 4 Secretaria de Administragiio a minuta do termo aditivo dgenovagéo contratual com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final;
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25.2.17 Acompanhar a evolugdo dos precos de mercado referentes ao objeto contratado e informar a
unidade competente as oscilagdes bruscas;

26. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

O aluguel devera ser pago ao LOCADOR até o vigésimo dia do més subsequente ao de utilizagdo
do im6vel. O pagamento serd realizado por meio de TED - TRANSFERENCIA ELETRONICA
DISPONIVEL OU VIA PIX, creditada em CONTA CORRENTE OU POUPANCA de titularidade
do LOCADOR. A conta em que sera creditado o valor devido pela locagéo devera ser indicada pelo
LOCADOR.

27. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL;

O imével foi selecionado por atender os critérios constados no item 4.2 do Estudo Técnico
Preliminar.

28. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

Em conformidade com a avaliagio de empresa credenciada pelo municipio de Ouro Preto,
verificou-se que o valor estimado da referida contratagdo ¢ de R$ 5.070,00 (Cinco mil e setenta
reais) mensais, conforme Laudo de Avaliagéo.

A desmobilizagio e mobilizagdo ocorrerd através do préprio CTOP em questdio com apoio da
SMDS/OP, embora o CTOP possui veiculo e pessoal para esse fim.

O imével selecionado foi aquele que atendeu a todos os quesitos constados no item 4.2 do ETP.

As necessidades de adaptagdes para atender o CTOP serdo feitas pelo apoio logistico da Secretaria.

Salienta-se que, de acordo com a Lei 14133/2021 Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competigio, em especial nos casos de:

Salienta-se que, de acordo com a Lei 14133/2021 Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a
competigio, em especial nos casos de:

V - aquisicfio ou locagio de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, do prazo de amortizagio dos investimentos;
(Avaliagéio anexa)

11 - certificagdio da inexisténcia de iméveis publicos vagos € disponiveis que atendam ao objeto;
(Declaracio anexa fornecida e assinada por Everton Roberto Araiijo e Wedson Nicanor
Brandio - Departamento de Bens Patrimoniais do municipio)

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pe
Administracéo e que evidenciem vantagem para ela.

Em face do exposto, segue o Termo de Referéncia, que corresponde & locag@io do imével situado na
rua Parand, n® 141, Bairro Centro, CEP 35400-105, Ouro Preto/MG, com érea 156,00 m?, para alocar
toda a estrutura de equipamentos, mobiliarios, Conselheiros e terceiriz , oOrgdo vinculado a
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toda a estrutura de equipamentos, mobilidrios, Conselheiros e terceirizados, Orgdo vinculado a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social para constar como anexo ao Estudo Técnico
Preliminar — ETP.

Ouro Preto, 09 de outubro de 2024.

e

\439 @mﬂ ‘
ayani] AparecidajLopes|Gome

Gestora do Contrato

Edvaldo César Rocha
Secretario Municipal de Desenvolvimento Social
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