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TERMO DE REFERENCIA t A\uFHR% B

Termo de referéncia para execugdo do
credenciamento de imobilicrias n © 04/2022, para
prestacdo de servicos de avaliagcdo imobilidria do
municipio de Ouro Preto.

1 Do Objeto

Este termo de referéncia tem por objeto a execugdo credenciamento
de empresas prestadoras de servigos de avaliagdo imobilidria n°® 04/2022,
para realizar avaliagdes de todos 0s processos que se refiram & confratagdo

novagao de aluguels, e negociagoes imobilidrias eventuais.

2 - Da Justificativa

Trata-se das disposicdes do processo  de execucdo de
credenciamento de imobiliarias n°04/2022.

Atentendo o disposto no art. 25 da Lei 8.666/93, e norteados pelos
ornncipios da isonomia, proporcionalidade, no intuito da  administagdo
pUblica, dispor de maior rede possivel de prestadores de servicos, em fotal

opbservancia aos lidimos principios da economicidade e celeridade..

3 - Do Prazo, dos pareceres

s servicos deverdo ser realizados no prazo maximo de até 05 (cinco) dias
=i g parlir do recebimento da ordem de fornecimento, com entrega de
parecer.

O parecer deverd atender os seguintes moldes:

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA - PTAM

Requisitos Minimos
1. Identificacdo do solicitante;
2. Finalidade do PTAM;

3. Identificacao e caracterizagdo do imovel:
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_Situacdo e localizagdo (Estado, Municipio, logradouro, numero, etc.);

_ NUmero de matricula em cartério e cadastro imobilidrio, caso exisiq;

- Areas (do terreno, de construc&o, real privativa, de uso comum, real fotal,
fracdo ideal, efc.) e dimensoes do imével;

- Caracteristicas e infraestrutura disponivel no logradouro € na regido onde se
encontra o imovel;

- Descricao detalhada do imovel e acessorios (construgoes, benfeitorias,
instalacoes, efc.):

Relatorio fotografico, da data da vistoria realizada no imoével;

4. Pesquisa de imoveis comparandos, para aplicagdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado:

- [dentificac@o dos iméveis escolhidos para compor d amostra, explicitando
as respectivas fontes;

- Homogeneizagdo dos itens da amostra;

5 Determinacdo do Valor de Mercado do imével avaliando;
6.Encerramento:

- Conclusdo do PTAM;

_Data e assinatura do C.L emissor do PTAM;

7. Anexos:

_ Relatério fotografico (quando ndo incluido na Caracterizag@o do imodvel)

_ Plantas de situacdo e localizagdo, mapas, etc.

3. Da Especificagdo dos Servigos
Deverdo ser realizados, afravés do presente credenciamento, 0s
seguintes servigos:
a) 125 (cento e 25 e cinco) servigos de avaliacdo imobilidria, para
locacao de imdveis e para redlizar avaliacdes de todos Os Processos

gue se refram & contratac@o e renovagdo de alugueis, €

negociagoes imobilidarias eventuais.
b) Foram credenciadas de 16 (dezesseis) empresas, © rateio se dard nos

seguintes moldes :
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_ 8 aqvaliacdes para a 1% a 139 colocada;

_7 avaliacdes para a 147 4 16° colocada;

ApoGs realizag@o das avaliacdes e enfrega do parecer, ambas serdo
validadas pela Gestdo do Contrato e jou pela Comiss@o de avaliagdo

Imobilidria do Municipio de Ouro Preto, impreterivelmente.

4 Da Forma de Prestagdo de Servigos

Os servicos serdo prestados em locais determinados pela secretaria
requisifante, no caso, A Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo,
conforme Ordem de Servigo emitida pela mesma, € disponibilizada a

CONTRATADA.

5. Da Regularidade Fiscal e Trabalhista - Pessoa Juridica

As credenciadas deverdo emitir mensalmenie as certiddoes que se seguem:.

_ Prova de Regularidade Fiscal para com @ Fazenda PUblica Federal — CND
Certidao Negativa de Débito ou Positiva com efeitos de Negativa)

reiativa a Tributos  Federais {inclusive as contribuicdes socidis) e & Divida

Ativa da Unido;

- Prova de Regularidade para com a Fazenda Estadual;

_ Prova de Regularidade Fiscal junto & Fazenda Municipal do domicilio ou

sede da licitanie mediante apresentagdo da Certiddo Negativa de Tributos

Mobilidrios; -

- Prova de Regularidade Relativa ao Fundo de Garanfia por Tempo de Servigo

_ EGTS afravés do Certificado de Regularidade do FGITS ~ CRF, emitido pela

Caixa Econdmica Federal;

_ prova de Inexisténcia de Débitos Inadimplidos perante a Justica do Trabalho,

mediante apresentagdo de Certiddo Negativa.

_ Certid@o negativa de Faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessod

juridica, ou de execugao pafrimonial, expedida no domicilio da pessoa fisica,

datada de até 90 dias anteriores a data da presente licitagdo.
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6 - Qualificagdo Técnica - Pessoa Juridica
s laudos e pareceres emitidos deverdo ser confeccionados por profissional
nabiliitado junto ao CRECI e/ou CREA, CAU, dentro do prazo de validade do

mesmo;

7. Dos prazos, da contratagdo, das condicoes e da execugdo do objeto do
credenciamento

A prestagdo dos servicos somente poderd se dar, mediante a emissdo da
ordem de fornecimento, devidamente assinada  pelo Secretario
correspondente, juntamente com a nota de empenho.

A Credenciada deverd redlizar o servigo no prazo de até 05 (cinco) dias Utes,

-ontados da data da solicitagdo;

A ~dministrac@oe publica reserva-se no direito de, a qualquer tempo, paratisar
o suspender a execugdo dos servicos, mediante pagamento Unico e
exclusivo  dagueles ja  executados € devidamente atestados pelo

departamento competente;

As confratacdes seguem a ordem de classificados definidos por sorteio em
sessaio publica a ser publicada e marcada por meio do Didrio Oficial do
Municipio.

pPara cada demanda que surgir, serd designado para o licitante classificado
por ordem de homologagao, unitariamente, respeitando o montante global,

distribuidas igualitariamente entre todos os credenciados.

Havendo um numero maior de avaliagdes que O nomero de empresas

credenciadas, reinicia-se a disfribuicdo a partir do primeiro classificado.

Havendo mais, credenciados que a quantidade de avaliacdes por imével, a

Adminisiracdo realizard o rodizio a fim de que a distribuicdo seja isondmica e

(4
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8. Das Sangades «’4):;.(-3585- :»?7
51 O descumprimento total ou parcial, de quaisquer das obrigagoes
estabelecidas no presente termo € no CONTRATO de credenciamento,
sujeitard a CONTRATADA &s sancdes previstas na Lei n® 8.666/93 e as seguintes
que poderdo ser aplicadas discricionariamente  pela Administragdo,
garantida a prévia e ampla defesa em Processo Administrativo, na forma do §
2° do art. 87, da Lei 8.666/93:
a) Multa de 5% (cinco por cento) sobre a média dos valores mensdis
recebidos pela contratada desde o inicio da vigéncia do contrato no caso
da contratada dar causa a rescisdo do mesmo;
o' Caso a CONTRATADA ndo cumpra Os prazos estabelecidos neste termo,
erd aplicada multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor unitario
aa respectiva avaliag@o, por dia de atraso, até o limite maximo de 10 (dez)
dias coridos, quando dar-se-d por rescindido o CONTRATO.
c) Caso a CONIRATADA ndo cumpra as condicoes estabelecidas no presente
Egital ou no CONTRATO, poderd haver a aplicagdo de pendlidades de:
| — Adverténcia;
- Multa;
W - Suspensdo do direito de licitar e impedimento de contratar
temporariamente com a Prefeitura do Municipio de Ouro Preto, pelo prazo de
aré 02 (dois} anos;
N _ Declaracdo de inidoneidade pard licitar ou contratar com 4
Administracdo Publica, na forma do Art. 87, inciso IV, da Lei n® 8.666/93.
d) Na hipdtese do CONTRATANTE iniciar procedimento | judicial relafivo a
conclusdo do CONTRATO, ficard a CONTRATADA sujeita, além das multas
previstas, também ao pagamento das custas & Honordrios Advocaticios de
20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.
e As mulfas previstas nesta Clausula ndo tém carater compensatdrio e o seu
pagamento ndo eximird a CONTRATADA da responsabilidade de perdas €

danos decorrentes das infragdes cometidas.




RETO

PREFEITURA

9 Das Obrigagdes da Credenciada DY \\‘/
9 1 Nao fransferir a outrem, no todo ou em parte, a prestagdo dos servigos de

que trata o presente contrato.

9.2. Assumir inteira responsabilidade pela prestagdo dos servicos, que deverdo
ser realizados com d observancia de todds as normas técnicas e normativas
egais oplicaveis, sendo de sua inteira responsabilidade © conteudo das

declaracoes relativas aos servicos prestados;

53 Fornecer e utilizar foda a competente € indispensavel mao de obra
especializada, atendida todas as exigéncias legais pertinentes, tais como
irabathistas, sociais, tributdrias, previdencidrias, fundidrias, normas técnicas &

demais, por mais especiais que sejam e mesmo gque aqui ndo mencionadd.

9 4. Exigir e somenie prestar os servicos mediante a apresentagcdo de oficio
da secretaria solicitante, devidamente assinado pelo secretdrio responsavel,

autorizando a realizagdo da avaliacdo/ e ou gestor do contrato;

;5. Responsabilizar-se unica € exclusivamente pelo pagamento de todos 0s
encargos € demais despesas decorrentes da prestagdo dos servigos, tdis
como emolumentos prescrifos e que digam respeito ao servico; impostos;
taxas: contribuicdes fiscais; previdencidrias; trabalhistas; fundidrias; enfim, por
fodas Qs que houver, por mais especidis que sejam € mesmo que ndo

expressas no edital do credenciamento

9 4. Nofificar & Administragdo PUblica, com antecedéncia minima de 30
(frinta) dias, caso tenha interesse em se€ descredenciar, sob pend de
incidéncia de sangoes administrativas  previstas neste  instrumento,

ndependente das sangoes civis na forma da Lei;




PRETO

PREFEITURA

Jo}(
Sacct e Y D\ Q \“\
97 Fomecer, quando solicitado, elementos necessarios & avaliagdo dos ’{Q’W&
s,

N

servicos, bem como dados estatisticos demonstrativos de custos;

e

9% A credenciada serd remunerada exclusivamente através dos valores
~stabelecidos no Anexo I, do credenciamento 004/2022 sendo vedadd a
~obrangca  de  quaisquer sobreiaxas; a retencdo e/ou exigéncia de
~oresentacdo  de  qualquer documentols) adicioncl (ais): aposigdo de
assinaiura em guia €/ou documento em branco ou de garantia de quaisguer

espécies; cobranca de deposito e/ou caucdo de qualquer natureza;

99 Manter, durante toda a execucdo do conirato, todas as condicoes de

napilitac@o e qualificagdo exigidas no presente edifal.

10 - Das Obrigagoes do Municipio

0.1 Regulamentar a forma de prestacdo de servicos de arrecadagdo e

fio~ciizar permanentemente., afravés da Secretaria Municipal de Fazenda.
o Geréncia da Receita Municipal e Setor de Tesouraria, a prestacdo dos

Lervicos confratados;

10.2 Aplicar as penalidades regulamentares € confratuais;

10.3. Rescindir o credenciamento nos CAsos previstos No contrato e na Lei
8.666/93;

10.4. Homologar reagjustes, apos decorridos 12 (doze) meses de acordo coma
média aritmética dos seguintes indices: INPC do IBGE e IGPM da FGV ou

aualquer outro que venha substitui-los.

05 Repassar afté © gquinto dia utii do més subsequente © valor
comespondente as farifas devidas pela prestacao dos servicos constantes no

item 5, mediante o relatério mensal descrito no item 5.1, vedada a dedugdo
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A Nofa Fiscal devera ser enviada ao Municipio de Ouro Preto e serd
devidamente conferida e atestada para Os procedimen’fos relativos
a0 pagamento.

O pagamento serd efetuado apods a entrega dos objetos constante
deste Termo de Referéncia em até 30 dias a confar da apresentagdo
das Notas Fiscais.

As Notas Fiscais que apresentarem incorrecdes serdo devolvidas Ao
fornecedor para as devidas corregdes € O prazo parda © pagamento
passard acorrer d partir da data da reapresentagdo do documento,
considerado vdlido pelo Municipio de Ouro Preto.

O pagamento ocorrerd apos d comprovacgdo de regularidades fiscais
e trabalhistas mediante apresenfagdo das Certiddes Negativas de
Débitos.

A Nota Fiscal Elefrénica e Fatura, deverd ser enviada para o email
gesfoo.‘fronsgor’re@ourogre’romg.gov.br da Gestdo da Secretfaria
rMunicipal de Planejamento;

A CONTRATADA deverd apresentar atualizados, para  fins de
pagamento, 0s seguintes documentos a serem enviados juntamente
com a Nota Fiscal/Fatura:

Certidao Negafiva de Débitos para com O INSS {CNDJ;

Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), emitido pela Caixa
Fcondmica Federal;

certidao Negativa de Débitos MUNICIPAL;

Certid@o Negativa de Débitos ESTADUAL:

Certidao Negativa de Débitos FEDERAL;

Certid@o Negativa de Débitos TRABALHISTA,

Comprovante do CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA — CNPJ

Contrato Social da Empresa € Oltima alteragdo coniratual, caso haja.




o5 valores relativos as tarifas devidas pe

Srefeitura Municipal de Ouro Preto.
11. Cotagdo

A cotacdo de preco foi realizada em empresas do ramo, chegando
ao prego médio unitdrio de R$ 833,33(oifocentos & trinta e frés reais e trinta e
as centavos), chegando Ao valor médio final de R$ 83.333,33 (oitenta e frés

mil trezentos e frinta trés reais e frinta e rés centavos) referente & aqguisicdo

de 100 servicos de avaliagcdo.

Valor
Unitdrio (RS)

Empresas Valor Total (RS)

mobiliana Ouro Preto

| 04.002.361/0001-28 | R$ 500,00 R$ 50.000,00
LTDA. ‘

_//————

~\mobilicria ltacolomi

LTDA.

21.721.723/0001-50 R$ 800,00 R$ 80.000,00

Paisagismo e Imoveis 29.613.020/0001-10
B " PRECO MEDIO

I IS
R$ 1200,00 R$ 120.000.00

R$833,33 R$83.333,33
R

12 - Do Pagamento

O pagamento serda efetuado em até 30 dias apds a data da enfrega dos
materiais solicitados, mediante a entrega de nota fiscal com Os seguintes
dados:

o Dados da Prefeifura Municipal de Ouro Preto:

Razéo Social: PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO PRETO Endereco:
PRACA BARAO DO RIO BRANCO, 12 - PILAR\ OURO PRETO - MG
CEP: 35400-000

CNPJ: 18.295.295.0001-36

. Dados do Fornecedor:

Banco: Agéncia: NUmero da confa: \%

fasbmd o
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As despesas decorrentes desta aquisigdo serdo suportadas pelas

seguintes dotagoes:

secretaria de Planejamento e Gestao

02.25.01 04.122.0032.2045 3.3.90.39.00 FR 1500 FICHA 283 CA 000

14- DA GESTAO DO CONTRATO

Fica designado como gestora desta contratacdo a SRA. ALINE DAS GRACAS
FDUARDO, Gerente da Secretaria Municipal de Planejomento e Gestao,
como gestora suplente a Sra. Mirley Raaby Gomes da Silva, Camila

Victoria Sousa Ribeiro, como fiscal técnica, e Ana Licia Domingos,

fiscal administrativa.

Registre-se, publique-se, cumpra-se.

Ouro Pretfo, 06 de fevereiro de 2024.




