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TERMO DE REFERENCIA

Processo de compras: 348/2025

Demandante: Secretaria Municipal de Governo

1. OBJETO

1.1. Locagiio de imével, constituido por uma casa, situado na Rua Costa Sena, n° 249, casa em anexo, bairro
Centro, Ouro Preto, Minas Gerais, 4rea construida de aproximadamente 190 m?, para sediar as instalagdes
da Casa dos Conselhos pertencente a Secretaria Municipal de Governo, conforme normas ¢ requisitos

constatados no ETP e neste Termo de Referéncia.

1.2. Inutilizagio dos modelos de Termo de Referéncia disponibilizados pelos 6rgéios de controle deste Municipio
para contratagdes diretas por este se adequar melhor ao objeto da contratag@o, sem apresentar prejuizo por

este trazer todas as informagdes requeridas por lei € necessdrias para a processar a devida locagéo.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A Casa dos Conselhos, pertencente 4 Secretaria Municipal de Governo, necessita de local fisico para exercer
plenamente suas fungdes administrativas e de atendimento ao publico, no municipio de Ouro Preto. Nesse
caso, a realocagdo das instalagdes é de suma importancia, pois a Secretaria ora demandante ndo possui
imével préprio ¢ o imével locado atualmente ndo estéd adequado para o desenvolvimento das atividades
desempenhadas. O imével deverd abrigar as reunides dos Conselhos Municipais e demais reunides
deliberadas pelos Conselhos. Além do funcionamento da Secretaria da Casa dos Conselhos e das Secretarias
Executivas do Conselho Municipal da Crianga e do Adolescente ¢ Conselho Municipal de Assisténcia
Social. Atualmente, o0 Municipio conta com 29 (vinte e nove) conselhos, tendo as reunides, em média, 50
cadeiras, pois a participagdio ¢ de conselbeiros, convidados e piblico em geral. Logo, visando uma
acomodagdo mais adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espago fisico, dentro de um
padrio aceitdvel, 0 novo imével deverd atender aos requisitos minimos de localizagio estabelecidos pela
Secretaria Municipal de Governo, quais sejam: proximidade a outros érgéos e & sede da Prefeitura
Municipal, local de f4cil acesso para os usuérios com acessibilidade adequada, estacionamento préximo e
de facil acesso, espago adequado para atender o quantitativo de postos de trabalho necessarios para 0s
funciondrios, as reunides dos Conselhos Municipais bem como a salvaguarda de arquivos e documentos
pertinentes 3s atividades do érgdo. Importante, para a economia do ente municipal, que o imével ndo
necessite de adaptagdes ou reformas, para o devido atendimento da demanda. Ou, caso precise, que sejam

infimas, prezando pela economicidade da contrataggo.
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3, FUNDAMENTACAO LEGAL

3/1. Lei Federal 14.133/2021, em especial o Att. 51 e disposto no inciso V do caput do art. 74;

3.|b. Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

3.;3. Lei Federal 8.078/1990 — Dispde sobre a protegfio do consumidor e d4 outras providéncias;

3.4. Norma de Acessibilidade a edificagées, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos — NBR 9050/2020.

4, CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1.1. O imébvel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem como drea
destinada a carga e descarga de facil acesso;

4.12. O imével deve ficar préximo a ponto de dnibus para ser atendido pela rede de transporte publico
regular;

41.3. Imével deve atender demanda de servigos publicos de eletricidade, 4gua e telefonia, saneamento e
limpeza urbana;

4.1.4. O imdvel deve estar localizado em 4rea proxima da sede da Prefeitura Municipal de Ouro Preto, em
razdo da necessidade de tratativas entre os setores, visando a redugdo dos custos de deslocamentos de

. servidores, méveis e documentos;

4.1.5. O imével ndo deve possuir patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos

(infiltrag#o, rachaduras, trincas e outras), ventilado e deve ser pintado internamente em cotes claras;

4.1.6. O imével deve seguir as Normas da ABNT e as determinagdes do Corpo de Bombeiros do Municipio;

4.1.7. O im6vel deve contar nas 4reas comuns com banheiros e cozinha em perfeitas condi¢des de uso, sem
nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos 0s acessérios necessarios ao bom uso;

4,1.8. O imével deve possuir reservatério(s) de dgua com capacidade de reserva total suficiente para
atendimento do consumo médio diario;

4.”1 9. O imével deve possuir drea para estacionamento ou estacionamento préximo;

4.?.10. O imével deve estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragéo do

| contrato de locagdo;

4.&.1 1. Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura;

4.1.12. Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

4.1.13. Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegéo deverdo estar de acordo com o dimensionamento da carga
prevista para o imdvel;

4.1.14. Os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imével estdo em perfeitas condigdes de uso,

seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;
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4.1.15. Possuir ponto telefonico, elétrico e de internet;

4.1.16. Teto, piso e paredes revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas

S.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

e rachaduras.

CONTRATACAO

A contratagio em epigrafe trata-se de locagfo de imével constituido por uma casa, situado na Rua Costa
Sena, n°249, bairro Centro, Ouro Preto, Minas Gerais, destinado ao funcionamento da Casa dos Conselhos
de Ouro Preto, que abarca as reunides dos Conselhos Municipais e demais reunibes deliberadas pelos
Conselhos, além do funcionamento da Secretaria da Casa dos Conselhos e das Secretarias Executivas do
Conselho Municipal da Crianga e do Adolescente e Conselho Municipal de Assisténcia Social.

O imével se encontra em regidio de uso misto, com predominéncia para iméveis comerciais e residenciais.
A casa possui 4rea construida de aproximadamente 190 m?, localizada no nivel da rua, composta por 03
quartos, sendo 01 suite, sala ampla, cozinha com armérios e 01 banheiro social. Além disso, possui 6timo
acabamento e excelente estado de conservagio, nfo necessitando de reforma ou adaptagdes para atingir o
interesse publico da contratago.

O imével estd em é4rea urbana com localizagdo privilegiada, drea central e histérica da cidade, rua
pavimentada, possuindo energia elétrica, coleta de residuos sélidos, dgua potével, telefonia e dentre outros
servigos de infraestrutura urbana bésica e possui varios comércios ao redor (lojas, escola, clinicas, padaria,
lojas, bancos, etc).

Considerando a inexisténcia de imével de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades
em questdo, bem como utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragéo,
considera-se a realizagdo da contratagdo por Inexigibilidade de Licitag&o, nos termos do artigo 74, V e
parégrafo 5° da Lei n° 14.133/202, evidenciando sua vantajosidade.

As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitagdo serdo formalizadas por instrumento de
Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Governo, representada pelo seu Secretdrio Municipal
de Governo, doravante denominado CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada

CONTRATADO.

Da anilise e gerenciamento de riscos

5.6.

Trata-se, a presente, de contratagdo de baixo valor e de pequena complexidade. Em detida analise, em
Estudo Técnico Preliminar, ndo foram detectados riscos especificos que ensejam alocagéo e medidas de
mitigagdo de riscos, dispensando-se assim, a formulag&o da matriz de riscos. Ademais, eventuais riscos, que
possam surgir na relagéo locaticia e na execugéo do contrato, estéo devidamente amparados pelas legislagdes

especificas de locagd@o, bem como de contratos e licitagdes.
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6/ PRAZO DE VIGENCIA

6.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo ser

i prorrogado por iguais e sucessivos perfodos, mediante termo aditivo, salvo manifestagdo formal em

6.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serfio produzidos a partir da entrega das chaves, precedido de

contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento.

| vistoria do imoével.

7, PRECO

7.1.0 prego contratado para a locagdo esta de acordo com o praticado no mercado e coerente com a avaliagéo
prévia realizada e apresentada por laudo técnico da Comissdo de Avaliagéo de Imdveis. O valor mensal para
locagfio corresponde a R$ 6.400,00 (Seis mil e quatrocentos reais), sendo que R$§ 76.800,00 (setenta e seis
mil e oitocentos reais) corresponde ao valor anual, com reajuste ao final de cada 12 (doze) meses em caso
de aditivo de prazo, adotando indice inflacionario IGP-M para fins de atualizagfo.

7.2. O pagamento serd realizado em parcelas mensais e consecutivas em favor do proprietdrio com vencimento
sempre no décimo quinto dia Util do més, até o término do contrato, podendo ser renovado por iguais €
| sucessivos periodos até o limite previsto na Lei n® 14.133/21, a interesse da Administragdo.

8.! DOTACAO ORCAMENTARIA

|
As despesas com a locagdo do imével correrdo por conta: 02.24.01.04.122.0007.2008.33.90.36.00 — FR: 1.500

— Ficha: 233.

9. OBRIGACOES DA LOCATARIA
9.]. Sao obrigagdes da LOCATARIA:

9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigfveis, no prazo estipulado no Contrato;

9.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste € com o

fim a que se destina, devendo conservéa-lo como se seu fosse;

9.}.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado

do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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9.14.

ONES?

9.1.6.

9.1.8.

9.1.9.

9.1.10.

9.1.11.

9.1.12.

Restituir o imével, finda a locaggo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigéo
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriorag@es decorrentes do uso

normal;

Comunicar 2 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagio a esta incumba, bem como as

eventuais turbagdes de terceiros;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e

instalacdes de divisérias, portas e interruptores.

Entregar imediatamente & locadora os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de

autoridade publica, ainda que direcionada & locatéria;
Arcar com despesas de energia elétrica, 4gua e esgoto e IPTU do imével locado;

Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante prévia combinago

de dia e hora;
Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;
Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

10. OBRIGACOES DA LOCADORA

10.1.

10.1.1

10.1.2

10.1.3

S#o obrigacdes da LOCADORA.

Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observéncia

as especificagBes contidas nesse Termo de Referéncia e sua proposta;

Atender o padrio de infraestrutura do Documento de Arrecadagdio Municipal a ser fornecida pela

Secretaria Municipal de Finangas e Or¢amento;

Garantir o uso pacifico do imével locado; responder por vicios ou defeitos anteriores & locagio; fornecer
ao locatério, caso solicitado, descriggo minuciosa do estado do imével quando de sua entrega; pagar
outras despesas extraordinérias de condominio, bem como outras disposi¢es previstas no Artigo 22 da

Lei 8.245/91;

g | {
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10.1.4 Arcar com a Certiddo Negativa de Débito sempre que esta for solicitada, cuidando para néio incorrer em
| condi¢bes que impossibilitem a emissdo de tal documento. Em caso de apresentagfio de Certidédo
Positiva de Débito com efeitos de Negativa, o locador deverd se responsabilizar pelo fornecimento

| mensal do referido documento até a quitagio completa de Certiddo Negativa de Débito;

1(]?.1 .5 Em caso de interesse por reajustamento através do IGP-M manifestar, por escrito, de préprio punho sua
| vontade, com antecedéncia minima de 30 dias antes do pagamento do aluguel a cada periodo de 12

| meses.

11. RESCISAO

11.1. A LOCATARIA poderé rescindir o Termo de Contrato, sem 6nus, em caso de descumprimento total ou
parcial de qualquer cléausula contratual ou obrigago imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéo das

penalidades cabiveis.

11.2. A Lein. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII &s hipéteses de rescisdo contratual, por fatos posteriores ou
supervenientes a sua celebragéo.
|
11.3. PelaLein. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos unilateralmente pela Administragio

consensualmente, por acordo entre as partes ou por decisdo arbitral judicial.

11‘.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
| desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a LOCATARIA podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo ou multa, desde que, nesta

hipétese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

11.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente a

LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

11.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a

| ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

12. GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
12.1. O gestor deverd respeitar todas as normas contidas no Decreto Municipal 5.176/18;

12.2. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as normas

" daLein® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial.
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12.3. As comunicagdes entre o drgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0

ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

12.4. O érgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam

ser cumpridas de imediato.

12.5. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgéo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagéo do plano de fiscalizagéo, que
conterd informagdes acerca das obrigaces contratuais, dos mecanismos de fiscalizagéo, das estratégias para
execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de

aferigdo dos resultados e das sangdes aplicdveis, dentre outros.
Fiscalizagfo

12.6. A execugio do contrato deverd ser acompanhada ¢ fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos

respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).
12.7. Fica designado como fiscal a servidora Nisia de Figueiredo Ribeiro, matricula 13869;

12.8. O fiscal do contrato acompanharé a execugio do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigdes

estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administrago;

12.9. O fiscal do contrato verificard a manutenggio das condigdes de habilitagsio da contratada, acompanhard
o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas ¢ a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos,

solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.
Gestor do Contrato
12.10.Fica designado como gestor do contrato a servidora Lucimar de Assis Pereira Figueiredo matricula 10795,

12.11.0 gestor do contrato, além de exercer as atribui¢des previstas no Decreto Municipal 5.176/18, coordenara
a atualizagio do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais
da execugio no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de
ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da

necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administrag&o.

12.12.0 gestor do contrato acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas 2 execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, & autoridade superior

aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

12.13.0 gestor do contrato acompanhard a manutengéo das condigdes de habilitagdo da contratada, para fins de
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empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagéo e do

pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

12.14.0 gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagéio realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢des assumidas pelo contratado, com meng¢éo ao
seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, € a

| eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

12.15.0 gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagio de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158

da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

12.16.0 gestor do contrato devera enviar a documentagéo pertinente ao setor de contratos para a formalizagéo
dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagfo e gestio nos termos

do contrato.

13. DAS PENALIDADES

13.1. Comete infragiio administrativa o LOCADOR que cometer quaisquer das condutas previstas no art. 155

daLein® 14.133, de 2021, quais sejam:
13.1.1. dar causa 4 inexecug8o parcial do contrato;

13.1.2. dar causa & inexecug¢fo parcial do contrato que cause grave dano a LOCATARIA, ao funcionamento

dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
13.1.3. dar causa 4 inexecugdo total do contrato;
13.1.4. deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;
13.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

1311.6. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagio exigida para a contratago, quando convocado

dentro do prazo de validade de sua proposta;
13.1.7. ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

13.1.8. apresentar declaragdio ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante

a dispensa eletrénica ou a execugéo do contrato;
13.1.9. fraudar a dispensa eletrdnica ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

131.1.10. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza; Considera-se comportamento

e
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inidéneo, entre outros, a declaragio falsa quanto as condigdes de participagdo, quanto ao enquadramento
como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o

encerramento da fase de lances.

13.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

13.2.

praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013. 13.2.2. O atraso

injustificado no fornecimento do objeto sujeitard o fornecedor & multa de mora, que sera aplicada

considerando as seguintes proporgdes:

13.2.1

13.2.2

0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, na entrega de material ou execugdo de
servigos/obras, calculado sobre o valor correspondente & parte inadimplente, até o limite de 9,9% (nove

inteiros e nove décimos por cento), que corresponde a até 30 (trinta) dias de atraso;

0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de atraso que exceder o subitem anterior, na entrega
de material ou execugdo de servigo, calculados desde o trigésimo primeiro dia de atraso, sobre o valor
correspondente 4 parte inadimplente, em caréter excepcional e a critério do 6rgéo contratante, limitado

4 20% (vinte por cento) do valor total da avenga;

13.3. O fornecedor ficaré sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, &s seguintes sangdes:

13.3.1

13.3.2

13.3.3.

13.34.

Adverténcia, pela falta o subitem 18.1.1, quando néo se justificar penalidade mais grave;
Multa Compensatéria de:

a) de 0,5% (cinco décimos por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do item

prejudicado, nos casos previstos nos subitens 13.1.1, 13.1.4 e 13.1.6;

b) de 10% (dez por cento) até 20% (quinze por cento) sobre o valor estimado do item prejudicado, nos

casos previstos nos subitens 13.1.3, 13.1.5, 13.1.7;
¢) de 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor estimado do item prejudicado;

Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sang&o, pelo prazo méximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens 13.1.2

a 13.1.7 deste edital, quando ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

Declaragéio de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedird o responsével de licitar ou contratar
no a4mbito da Administragio Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 13.1.8 a 13.1.12, bem como nos

demais casos que justifiquem a imposigéo da penalidade mais grave;

13.4. A sangdo de multa moratéria prevista pelo item 13.2 néo impede a aplicagéo da multa compensatéria

- gt /
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prevista pelo item 13.3.2 deste TR.
lﬁ.S. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sang6es.
13.6. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
| devido pela LOCATARIA 4 LOCADORA , além da perda desse valor, a diferenga serd descontada da
: garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.
13.7. A aplicagdo das sangdes previstas neste edital, em hipStese alguma, atenua a obrigagéo de reparagéio
integral do dano causado a Administragéio Pablica.
lé.& Em qualquer caso de aplicagdo de sangéo, serd assegurado o direito ao contraditério e ampla defesa da
CONTRATADA.
13.9. Naaplicaggio das penalidades previstas neste Termo de Referéncia deverdo ser observadas todas as normas
contidas na Lei Federal n® 14.133/2021.
1%.10. A penalidade serd obrigatoriamente registrada no Diario Oficial de Contas - Tribunal de Contas Minas

| Gerais (TCE) e no caso de suspensdo de licitar, o Licitante devera ser descredenciado por igual periodo,

sem prejuizo das demais cominagdes.

14. DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele

fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente,

assegurados o contraditério e a ampla defesa.

14.1.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

14\.2. A alteragfio social ou a modificagéo da finalidade ou da estrutura da empresa néo ensejaré a rescisdo se

n#o restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.2.1. Se a operagfo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado termo aditivo

para altera¢o subjetiva.

14.3. O termo de resciséo, sempre que possivel, sera precedido:
14.3.1. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.3.2. Relagdio dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

14.3.3. Indenizagdes e multas.

14.4. A extingéo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro,

hipétese em que serd concedida indenizagéo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, daLein.®
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14.133, de 2021).

15. DAS PRERROGATIVAS

Y

15.1. 0 LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos ao presente Contrato e & rescisdo

administrativa de que trata o art. 104 da Lei n°. 14.133/2021, bem como as prerrogativas abaixo elencados:

15.1.1. modifica-los, unilateralmente, para melhor adequagéo as finalidades de interesse pdblico, respeitados os

direitos da LOCATARIA;
15.1.2. extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados em lei;
15.1.3. fiscalizar sua execugéo;
15.1.4. aplicar sangdes motivadas pela inexecugdo total ou parcial do ajuste;

15.1.5. ocupar provisoriamente bens méveis e iméveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do

contrato nas hipdteses de:
15.1.5.1 risco a prestagio de servigos essenciais;

15.1.5.2 necessidade de acautelar a apuragio administrativa de faltas contratuais pelo LOCADOR, inclusive

ap6s extingéo do contrato.

16. DA ALTERACAO, REAJUSTE, REPACTUACAO E REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

16.1. Este instrumento poder ser alterado na ocorréncia dos fatos estipulados no artigo 124, da Lein® 14. 133/21.

16.2. B admissivel a alteragdo subjetiva do contrato proveniente da fuso, cisdo ou incorporagéo do LOCADOR

com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica:

16.2.1. Todos os requisitos de habilitagéio exigidos na licitagdo original;
16.2.2. Sejam mantidas as demais cldusulas e condigdes do contrato;
16.2.3. N#o haja prejuizo & execugéio do objeto pactuado; e

16.2.4. Haja a anuéncia expressa da Administragéo & continuidade do contrato;

16.3. O LOCADOR ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes que

se fizerem necess4rios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.
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16.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

16.5. Do Reajuste.
|

1?.5.1.

16.52.

16.5.3.

14.5.4.

164.5.5.

1(1.5.6.

14.5.7.

16.5.8.

Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano.

Apés o interregno de um ano os pregos iniciais serfio reajustados, mediante a aplicagéo, pelo contratante,
do indice IGP-M, exclusivamente para as obriga¢Bes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da

anualidade.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos

financeiros do Ultimo reajuste.

No caso de atraso ou ndo divulgagfio dos indices de reajustamento, a LOCATARIA pagaré ao
LOCADOR a importidncia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga

correspondente t3o logo sejam divulgados os indices definitivos.
Nas aferi¢des finais, os indices utilizados para reajuste serdo, obrigatoriamente, os definitivos.

Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer forma néo
possam mais ser utilizados, serdo adotados, em substitui¢do, os que vierem a ser determinados pela

legislagdo entdio em vigor.

Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdio novo indice oficial, para

reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

O reajuste serd realizado por apostilamento.

16.6. Do Reequilibrio Econémico-Financeiro:

16.6.1.

16.6.2.

16.6.3.

Com fundamento no disposto pelo art. 124, II, “d” da Lei 14.133/21, o valor do contrato podera ser
alterado para restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em caso de forga maior,
caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de
consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal como pactuado, respeitada,

em qualquer caso, a repartigio objetiva de risco estabelecida no contrato.

Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser instruidos com documentos que

comprovem a ocorréncia de algumas das situages previstas pelo item anterior.

Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser apreciados pela administragéo, a qual deve
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emitir laudo téenico ou instrumento equivalente, expedido pelo setor competente, por meio do qual €

certificado se o fato ou ato ocorrido repercutiu nos pregos pactuados no contrato;

16.6.4. Na anlise dos pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro néo deve ser avaliada a margem de lucro
da empresa, mas sim se o fato superveniente ¢ capaz de trazer impactos financeiros que inviabilizem ou

impegam a execugéo do contrato pelo prego firmado inicialmente.
16.6.5. O reequilibrio econdmico-financeiro serd realizado por aditivo contratual.

16.7. Nos casos de revisdo de pregos, poderdio ser concedidos, caso haja motivo relevante, que importe na
variagio substancial do custo de execugdo do servigo junto ao distribuidor, devidamente justificado e

demonstrado pelo LOCADOR.

16.8. Somente havera revisdo de valor quando o motivo for notério e de amplo conhecimento da sociedade, néo
se enquadrando nesta hipétese simples mudanca de fornecedor ou de distribuidora por parte do

LOCADOR,;

16.9. Os reajustes ¢ reequilibrio serdo promovidos levando-se em conta apenas o saldo ndo retirado, e ndo

servirdo, em hipétese alguma, para ampliagio de margem de lucro.

16.10. Os reajustes e reequilibrio dos pregos ndo ficarfio adstritas a aumento, devendo 0 LOCADOR repassar a

LOCATARIA as redugdes que possivelmente venham ocorrer em seus respectivos percentuais.

16.11. Tais recomposi¢des poderdo ser espontaneamente ofertadas pelo LOCADOR ou requeridas pela

LOCATARIA.

17. DAS CONDICOES DE HABILITACAO

17.1. O LOCADOR deverd observar, durante toda a vigéncia do contrato, para que seja mantida a
compatibilidade com as obrigagdes assumidas, as condi¢des de habilitagdo e qualificagéio exigidas para a

contratagdo, conforme a Lei n° 14.133/21 e alterag3es.
17.2. Para fins de habilitagdo, serdo exigidos os seguintes documentos:
17.2.1. CND's (Certiddes Negativas de Débitos) fiscais e trabalhistas;
17.2.2. Pessoa Fisica: Cépia de identidade;
17.2.3. Pessoa Juridica: Cépia do Contrato Social e alteragdes; Cadastro CNPJ; Cépia da identidade;

17.2.4. Comprovagdo de que o locatério é legitimo proprietério/possuidor do imdvel. Havendo mais de um
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proprietario/possuidor, deve haver procuragio autorizativa assinada pelos demais.

18.DAS VEDACOES
18.1. E vedado o LOCADOR:
18.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagéo financeira;

18.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegagfo de inadimplemento por parte da LOCATARIA, salvo

nos casos previstos em lei.

19. DA PUBLICIDADE

19.1. Cabera o LOCATARIO providenciar a publicagdo do extrato deste Contrato e de seus eventuais aditivos,
no Portal Nacional de Contrata¢@es, sitio oficial da internet e Didrio Oficial de Contas — TCE/MT,

observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n® 14.133/2021.

19.2. As despesas resultantes da publicagfo deste Contrato e de seus eventuais aditivos, correrfio por conta do

LOCATARIO.

20. DA PROTECAO DE DADOS

20.1. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugfo
contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagfio, sob pena de responsabilizacfio

administrativa, civil e criminal.
|

20.2. Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, as partes

| se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informag&es — em especial os dados
pessoais e os dados pessoais sensiveis — repassados em decorréncia da execugdio contratual, em
consonancia com o disposto na Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais — LGPD),
sendo vedado o repasse das informagdes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de

obrigagdes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

20.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apés a exting&o do vinculo existente

entre 0 LOCATARIO e o LOCADOR, e entre esta e seus colaboradores, subcontratados, prestadores

de servigo e consultores.

2013. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protegdo de Dados, o LOCATARIO, para a execugio do

servigo objeto deste contrato, deterd acesso a dados pessoais dos representantes do LOCADOR, tais como
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namero do CPF e do RG, enderegos eletrdnico e residencial, e cpia do documento de identificagdo, os

quais serfio tratados conforme as disposigSes da Lei n° 13.709/2018.

20.4. 0 LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protegéo de Dados e se compromete
a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados

pessoais repassados pelo LOCATARIO.

20.5. O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao LOCATARIO em até 24 (vinte e quatro) horas qualquer
incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de destruigdo,
perda, alteragio, comunicago ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar
as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Protegdo de Dados.

20.5.1. A comunicagdio nio exime o LOCADOR das obrigagdes, sangdes ¢ responsabilidades que possam

incidir em razio das situagdes violadoras acima indicadas.

20.6. O descumprimento de qualquer das cléusulas acima relacionadas ensejard, sem prejuizo do contraditério

e ampla defesa, na aplicagdo das penalidades cabiveis.

21. DA LEGISLACAO APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO

21.1. A execugio do presente contrato e aos casos omissos aplicam-se as disposigdes contidas na Lein® 14.133,
de 1°de abril de 2021, e suas alteragdes, bem como os Decretos Federais ¢ Municipais que a regulamentam,
Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais — LGPD), Lei n® 8.078/1990 e demais

legislagdes aplicéveis ao caso.

22. DAS DISPOSICOES GERAIS

22.1. Se antes de findar o prazo pactuado para a locagio do imével, o Locatério optar por rescindir o contrato,
ou, venha a inadimplir com as obrigagdes resultantes deste e tal implique na rescisdo do presente
instrumento, deverd ser oportunizado & Secretaria de Governo, ocupante do imével em comento, a
formalizagio de novo contrato de locagdo, em que estas serfio as locatdrias, caso seja este o interesse das
institui¢Bes, passando assim, a deterem os mesmos direitos ¢ deveres do que aquele que as sucederam,

gozando dos mesmos prazos, termos, valores e eventuais reajustes previstos no instrumento firmado.

22.1.1. Na hipétese acima, eventuais parcelas inadimplidas deverdo ser exigidas apenas perante ao municipio

Ouro Preto;

22.2. O LOCADOR do imével caso solicite a rescisdo do contrato de locaggio firmado com o Municipio sem

justo motivo dentro do prazo de vigéncia do instrumento, responderd judicialmente pelos prejuizos
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causados 4 administragdo publica, considerando que as Institui¢ces sdo auditadas pelos érgéos de controle
e possuem legislagdo com critérios rigorosos a serem respeitados, devendo estar claro para o Locador a
integralidade do Acordo de Cooperagiio Técnica firmado entre as locatria € o Municipio de Ouro Preto,

aprovado por meio de legislagio municipal.

23. DO FORO

23.1. O Foro da Comarca de Ouro Preto € competente para dirimir questdes oriundas deste contrato, com
renfincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. E, por haverem assim pactuado, assinam este

instrumento na presenca das testemunhas abaixo.

Ouro Preto, 16 de julho de 2025.

Matricula: 13869

Filscal do Contrato

L?cimar de Assis Pereira Fig
Matricula: 10795

Gestora do Contrato




