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TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo:
Processo de Compras n° 589/2025
Solicitacdo de Compras n° 3996/2025

Demandante: Secretaria Municipal de Obras

1. OBJETO

A presente contratagdo tem como objeto a locagdo de imével urbano, situado na Rua Professor
Francisco Pignatario, n° 67, bairro Bauxita, Ouro Preto, Minas Gerais, possuindo uma area
construida de aproximadamente 145 m?, com a finalidade exclusiva de sediar as instalacdes do
Almoxarifado pertencente a Secretaria Municipal de Obras. Esta locacdo deverd observar
- rigorosamente as normas, requisitos e especificacdes detalhadas no Estudo Técnico Preliminar
(ETP) e no presente Termo de Referéncia, garantindo que o espaco seja plenamente adequado para
0 armazenamento organizado, seguro e logistico dos materiais, equipamentos e suprimentos

essenciais para a execucdo das atividades finalisticas da pasta.

Cumpre salientar que a elaboracdo deste Termo de Referéncia, visa @ maxima adequacdo ao objeto
singular da contratagdo direta. O presente instrumento conserva e elenca todas as informacdes e
exigéncias requeridas pela legislacéo vigente, especialmente a Lei n° 14.133/2021, e se apresenta
absolutamente necessério para processar a devida locacdo sem incorrer em qualquer prejuizo a

Administracdo Publica Municipal, garantindo a transparéncia e a economicidade do processo.
2. JUSTIFICATIVA

A Secretaria Municipal de Obras (SMO) é fundamental para a gestdo da infraestrutura e do
patrimodnio publico de Ouro Preto, sendo responsével pela execucdo e fiscalizacdo de projetos de
urbanizagao, saneamento bdsico, manutencéo vidria, edificacdes e reparos gerais. Dada a natureza
critica e a alta complexidade de suas operacdes, a SMO manuseia um volume considerdvel e
diversificado de insumos, que vdo desde materiais de escritério até equipamentos pesados,

ferramentas especializadas e suprimentos de construcéo civil.

A necessidade imperiosa de locar o imével em questdo advém da caréncia estrutural de um espaco
fisico que atenda, concomitante e adequadamente, aos requisitos de capacidade, seguranca,

logistica e localizagéio estratégica para o funcionamento eficiente de seu Almoxarifado. UW
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almoxarlfado bem estruturado ndo é meramente um local de depos:to mas sim um componente
vital da cadeia logistica da Secretaria, cuja inadequacdo ou desorganizacao culmina
inevitavelmente em atrasos na execucdo de obras prioritérias, aumento de custos operacionais e

até mesmo na depreciacdo ou perda de materiais vitais para o servico publico.

Atualmente, a dispersdo ou a improvisacdo na guarda desses materiais resulta em ineficiéncia
operacional e dificulta o controle patrimonial, aumentando o risco de furtos, extravios e
deterioracéo precoce. A concentracdo desses ativos em um local tnico, organizado e seguro, como
o imével proposto, facilita a gestdo de estoque, otimiza o tempo de resposta das equipes
operacionais e assegura que os insumos estejam disponiveis de forma répida e segura para atender

as demandas emergenciais e programadas de infraestrutura do municipio.

Além da funcéo priméaria de depdsito de insumos, a SMO necessita de um local apropriado e de facil
acesso para o arquivamento de documentos. Estes documentos, muitos deles em formato fisico de
grande porte exigem condicdes de arquivamento que protejam contra umidade e manuseio
inadequado, facilitando e agilizando as respostas as demandas administrativas internas, bem como
as solicitacdes de auditores e érgdos fiscalizadores. Assim, este imdvel de 145 m? se configura

como uma solucdo integrada de logistica de insumos e guarda de documentagao.

Constitui um critério de economicidade fundamental para o ente municipal que o imével locado nao
exija grandes adaptacbes estruturais ou onerosas reformas. A contratacdo busca um imével que
possua 6timo acabamento e excelente estado de conservacao, conforme verificado em laudo
preliminar, minimizando a necessidade de intervencdes que consumiriam recursos publicos
adicionais e dilatariam o prazo para o inicio do pleno funcionamento do almoxarifado, prezando-se

pela celeridade e pela médxima economicidade na contratacdo ptblica.
3. FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1. Lei Federal 14.133/2021, em especial o Art. 51 e disposto no inciso V do caput do art. 74;

1.2. Lei Federal 8.245/1991 - Dispde sobre as locacdes dos iméveis urbanos e os procedimentos
a elas pertinentes;

1.3. Lei Federal 8.078/1990 - Disp6e sobre a protecéo do consumidor e da outras providéncias;

1.4. Norma de Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos — NBR
9050/2020.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

0 imével objeto da locacdo deve atender a rigorosos critérios técnicos, logisticos e de seguranca, a

fim de garantir a plena funcionalidade do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Obras, dadaj//



PREFEITURA DE OURO PRETO

Praga Bario do Rio Branco, 12, Pilar PMOP"‘UCSMP%%ET
Ouro Preto/MG - 35402-045 , , J
"(31) 3559 3200 / 3559 3344 ME,YJESS’I‘E?EL’PWJ

PREFEITURA DE OURO PRETO wwwouropruto mg gcwbr

BT R T T e TS e o e ey ey TR T R et e ety s e e e e Pt

Em termos de locallzacao e Log|5t|ca 0 |movel deve estar em um ponto que faC|l|te
substancialmente o acesso e a logistica de transporte de materiais pesados, possuindo facil acesso
para veiculos de transporte, incluindo caminhdes e equipamentos de pequeno porte, além de rotas
internas que facilitem a movimentagdo e o manuseio das cargas, maximizando a eficiéncia da
entrega e retirada de insumos para as frentes de trabalho. A proximidade do imével com a sede
administrativa da Prefeitura Municipal de Ouro Preto, ou com centros estratégicos de operacdo da
Secretaria de Obras, é um fator determinante, visando a reducdo de custos e otimizacéo do tempo

de deslocamento dos servidores, veiculos e da prépria coordenacéo da logistica da Pasta.

Quanto as condigbes estruturais e de engenharia, o imdvel deve conter espaco suficiente, com os
aproximados 145 m? de &rea construida, para armazenar todos os materiais, equipamentos e
suprimentos de forma organizada, mediante a instalacdo de prateleiras e setores especificos,
garantindo a seguranga e a conservacao dos ativos. O imével deve apresentar estrutura resistente,
sem patologias relevantes oriundas do sistema estrutural ou de instalacdes. Condicdes como
infiltracdo, rachaduras, trincas e outros defeitos que possam comprometer a integridade dos
materiais estocados sdo inaceitdveis. O piso deve ser adequado e robusto para suportar as cargas

estaticas e dindmicas dos materiais de construcdo civil e equipamentos pesados da SMO.

As instalacdes internas devem ser bem ventiladas e pintadas internamente em cores claras,
contribuindo para a salubridade do ambiente de trabalho e para a seguranca visual na

movimentacdo de cargas. € mandatério que o imével atenda e siga as Normas da ABNT aplicaveis.

As instalagfes prediais de sistemas elétricos e hidraulicos devem estar em perfeitas condicdes de
uso, com cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo dimensionados para a carga elétrica prevista
para um almoxarifado, que pode incluir a operacdo de equipamentos de carga ou maquinario leve. O
imével deverd possuir reservatério(s) de dgua funcional(is). O sistema de seguranca é primordial,
exigindo-se portao e portas reforcadas, fechaduras de alta qualidade. Finalmente, o imdvel deve
estar com a documentacéo rigorosamente regularizada, livre de 6nus, desembaracado e
desimpedido de coisas e pessoas na data da celebrac&o do contrato de locacdo, e atender a todas
as legislagdes locais, normas de seguranca e regulamentos especificos para o0 armazenamento de

materiais da Administracdo Publica.
5. DA CONTRATACAO E DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A contratacéo sob andlise configura-se como locacdo de imdvel, situado na Rua Professor

Francisco Pignatério, n°® 67, bairro Bauxita, Ouro Preto, Minas Gerais, destinada especificamente ao

funcionamento inadidvel do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Obras. ﬂ
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harmoniosa entre imdveis comerciais e reS|denC|a|s fator gue proporciona facilidade loglstlca sem
o isolamento de areas estritamente industriais. A edificac8o, com seus 145 m? de drea construida,
esta localizada no nivel da rua, facilitando o acesso e a carga/descarga, e é composta internamente
por um saldo amplo e um banheiro social, configurando-se ideal para a organizagao modular de um
almoxarifado sem a necessidade de profundas modificacdes estruturais. O imdvel possui um
acabamento de qualidade e um excelente estado de conservacdo, conforme laudo técnico prévio, o
que corrobora a desnecessidade de investimentos iniciais em reforma ou adaptacdes custosas,

alinhando-se ao principio da economicidade.

A localizacdo privilegiada em &rea urbana, dotada de infraestrutura bésica completa (rua
pavimentada, energia elétrica regular, coleta de residuos sélidos, dgua potavel e outros servicos

essenciais), reforca sua adequacéo.

Considerando a real e comprovada inexisténcia de imével de propriedade do Municipio que atenda
simultaneamente aos critérios de &rea construida (aproximadamente 145 m?2), localizacdo
estratégica (proximidade ao Bairro Bauxita, vital para as operacGes da SMO) e as condigdes
estruturais ideais para almoxarifado sem necessidade de reforma, e utilizando-se o critério da
singularidade do imdével a ser locado, confirma-se a realizacdo da presente contratacdo por
Inexigibilidade de Licitacdo. Esta modalidade estd devidamente amparada e fundamentada nos
termos do artigo 74, inciso V e paragrafo 5° da Lei n°® 14.133/2021. Este procedimento evidencia a
vantajosidade e a adequacdo da escolha para suprir a demanda logistica da Secretaria Municipal de

Obras.

As obrigacfes resultantes da Inexigibilidade serdo formalizadas por instrumento de Contrato
Administrativo especifico de locacdo, celebrado entre a Secretaria Municipal de Obras, doravante
denominada CONTRATANTE, representada pelo seu Secretdrio Municipal, e a proponente
adjudicatéria, doravante denominada LOCADORA ou CONTRATADO.

Da andlise e gerenciamento de riscos

5.6. Trata-se, a presente, de contratacdo de baixo valor e de pequena complexidade. Em detida
andlise, em Estudo Técnico Preliminar, ndo foram detectados riscos especificos que ensejam
alocacdo e medidas de mitigacdo de riscos, dispensando-se assim, a formulacdo da matriz de
riscos. Ademais, eventuais riscos, que possam surgir na relacdo locaticia e na execucdo do contrato,
estdo devidamente amparados pelas legislaces especificas de locacdo, bem como de contratos e

licitacGes.

6. PRAZO DE VIGENCIA
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podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos perfodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestacdo formal em contrério das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do

seu vencimento.

6.2. Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves,

precedido de vistoria do imével.

7. PRECO

7.1. O preco contratado para a locag&o estd de acordo com o praticado no mercado e coerente com a
avaliagdo prévia realizada e apresentada por laudo técnico da Comissdo de Avaliacdo de Imdveis. 0
valor mensal para locacdo corresponde a RS 2.000,00 (Dois mil reais) mensais, totalizando RS
24.000,00 (vinte e quatro mil reais) durante a vigéncia de 12 (doze) meses, com reajuste ao final de
cada 12 (doze) meses, caso haja renovacdo contratual, adotando indice inflaciondrio IGP-M para

fins de atualizagdo.

7.2. 0 pagamento sera realizado em parcelas mensais e consecutivas em favor do proprietério com
vencimento sempre no décimo quinto dia (til do més, até o término do contrato, podendo ser
renovado por iguais e sucessivos periodos até o limite previsto na Lei n° 14.133/21, a interesse da

Administracao.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a locacdo do imével correrdo por conta: 02.34.01.04.122.0099.2191.3.3.90.39.00
- FR: 1.500 - Ficha: 1249.

9. OBRIGACOES DA LOCATARIA
9.1. S&o obrigacdes da LOCATARIA:
9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

9.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste

e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

610 prazo de vugenaa do contrato sera de 'IZ (doze) meses contados da data de assmatura
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descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria micial, salvo os desgastes e

deterioracdes decorrentes do uso normal;

9.1.5. Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como

as eventuais turbacdes de terceiros;

9.1.6. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento

e instalacbes de divisorias, portas e interruptores.

9.1.7. Entregar imediatamente a locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao,

multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & locataria;
9.1.8. Arcar com despesas de energia elétrica, dgua e esgoto e IPTU do imével locado;

9.1.9. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia

combinacéo de dia e hora;
9.1.10. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;
9.1.11. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

9.112. Aplicar as sancdes administrativas regulamentares e contratuais.

10. OBRIGACOES DA LOCADORA
10.1. S8o obrigacdes da LOCADORA:

10.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia as especificacbes contidas nesse Termo de Referéncia e sua proposta;

10.1.2. Atender o padrdo de infraestrutura do Documento de Arrecadagao Municipal a ser fornecida

pela Secretaria Municipal de Finangas e Orgamento;

10.1.3. Garantir o uso pacifico do imével locado; responder por vicios ou defeitos anteriores a
locacdo; fornecer ao locatédrio, caso solicitado, descri¢do minuciosa do estado do imével
quando de sua entrega; pagar outras despesas extraordindrias de condominio, bem como

outras disposicdes previstas no Artigo 22 da Lei 8.245/97;

10.1.4. Arcar com a Certiddo Negativa de Débito sempre que esta for solicitada, cuidando para nao

incorrer em condicdes que impossibilitem a emisséo de tal documento. Em caso d%
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responsabilizar pelo fornecimento mensal do referido documento até a quitacdo completa

de Certiddo Negativa de Débito;

10.1.5. Em caso de interesse por reajustamento através do IGP-M manifestar, por escrito, de préprio
punho sua vontade, com antecedéncia minima de 30 dias antes do pagamento do aluguel a cada

periodo de 12 meses.

11. RESCISAO

11.1. A LOCATARIA poderd rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obriga¢do imposta a

LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

1.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII &s hipdteses de rescisdo contratual, por fatos

posteriores ou supervenientes a sua celebracdo.

11.3. Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela

Administrac&@o; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral judicial.

11.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia

notificacdio ou multa, desde que, nesta hipétese, n&o tenha concorrido para a situacao.

11.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente & LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro

mecanismo habil.

11.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.

12. GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
12.1. O gestor deverd respeitar todas as normas contidas no Decreto Municipal 5.176/18;

12.2. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas e
avencadas e as normas da Lei n° 14,133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncia//s//



PREFEITURA DE OURO PRETO

Praca Baro do Rio Branco, 12, Pilar | PMOP/SUCOM ST |
Ouro Preto/MG - 35402-045 [ q’ﬁgma:
(31) 3559 3200 / 3559 3344 Nilza Falima Virgem Fewvera |

PREFEITURA DE OURO PRETO

WWN.OU ropmm mg.gov.br

12.3. As comunicacdes entre o 6rgao ou entldade ea contratada devem ser reallzadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica

para esse fim.

12.4. 0 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocdo de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

12.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do
plano de fiscalizagdo, que contera informacBes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugao do objeto, do plano complementar
de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das

sancdes aplicaveis, dentre outros.
Fiscalizacao

12.6. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,

ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14133, de 2021, art. 17, caput).
12.7. Fica designado como fiscal o servidor Pedro Henrique dos Santos Souza;

12.8. O fiscal do contrato acompanhard a execugao do contrato, para gue sejam cumpridas
todas as condicBes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados

para a Administracao;

12.9. O fiscal do contrato verificara a manutencdo das condicdes de habilitacao da contratada,
acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagao de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios

pertinentes, caso necessario.
Gestor do Contrato
12.10. Fica designado como gestor do contrato o servidor Franklin Evangelista;

12.11. O gestor do contrato, além de exercer as atribuices previstas no Decreto Municipal
5.176/18, coordenaré a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacao do contrato
contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracBes e das prorrogages

contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do

contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao. /ﬂ
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1212. 0 gestor do contrato acompanhara 0s reglstros realxzados pelos ﬁscals do contrato de
todas as ocorréncias relacionadas & execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando,

se for o caso, & autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

1213. O gestor do contrato acompanharéd a manutengdo das condigdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidag&o e do pagamento da despesa no relatério de riscos

eventuais.

12.14. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliac&o realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo
contratado, com mengéo ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do

cadastro de atesto de cumprimento de obrigacées.

12.15. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo
de responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sangbes, a ser conduzido pela comisséo de que
trata o art. 158 da Lei n®14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,

conforme o caso.

12.16. O gestor do contrato deverd enviar a documentag&o pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liguidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela

fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

13. DAS PENALIDADES

Comete infragéo administrativa o LOCADOR que cometer quaisquer das condutas previstas no
art. 155 da Lei n°® 14,133, de 2021, quais sejam:

13.1.1. dar causa a inexecucdo parcial do contrato:

13.1.2. dar causa & inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano & LOCATARIA, ao

funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
13.1.3. dar causa a inexecucao total do contrato:
13.1.4. deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

13.1.5. ndo manter a proposta, salve em decorréncia de fato superveniente devidamente

justificado; %
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quando convocado dentro do prazo de valldade de sua proposta

13.1.7. ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo

justificado;

13.1.8 apresentar declara¢éio ou documentacgao falsa exigida para o certame ou prestar

declaracéo falsa durante a dispensa eletrdnica ou a execucdo do contrato;
13.1.9. fraudar a dispensa eletr8nica ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

13.1.10. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto as
condicdes de participagao, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apos o encerramento da fase de

lances.

13.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

13.2. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.13.2.2. 0
atraso injustificado no fornecimento do objeto sujeitard o fornecedor a multa de mora, que serd

aplicada considerando as seguintes proporgges:

13.21 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, na entrega de material ou
execucdo de servicos/obras, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente,
até o limite de 9,9% (nove inteiros e nove décimos por cento), que corresponde a até 30

(trinta) dias de atraso;

13.2.2 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de atraso que exceder o subitem
anterior, na entrega de material ou execucdo de servico, calculados desde o trigésimo
primeiro dia de atraso, sobre o valor correspondente a parte inadimplente, em carater
excepcional e a critério do érgéo contratante, limitado 3 20% (vinte por cento) do valor total

da avenca;

13.3. O fornecedor ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes

sanc¢des:
13.31 Adverténcia, pela falta o subitem 18.1.1, quando ndo se justificar penalidade mais grave;
13.3.2 Multa Compensatéria de:

a) de 0,5% (cinco décimos por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do item

prejudicado, nos casos previstos nos subitens 1311,13.1.4 e 13.1.6; /d
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b) de 10% (dez por cento) até 20% (qumze por cento) sobre 0 valor estimado do item

prejudicado, nos casos previstos nos subitens 13.1.3,13.1.5, 13.1.7;

c) de 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor estimado do item

prejudicado;

13.3.3. Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administragdo Pablica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a sancéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos
dos subitens 13.1.2 a 13.1.7 deste edital, quando nao se justificar a imposicéo de penalidade

mais grave;

13.3.4. Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, gue impedird o responsavel de licitar
ou contratar no @mbito da Administracdo Plblica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos
subitens 13.1.8 a 13112, bem como nos demais casos que justifiquem a imposicéo da
penalidade mais grave;

13.4. A sangdo de multa moratdria prevista pelo item 13.2 ndo impede a aplicacdo da multa

compensatdria prevista pelo item 13.3.2 deste TR.

13.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.

13.6. Se a multa aplicada e as indenizagBes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela LOCATARIA a LOCADORA , além da perda desse valor, a diferenca
serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

13.7. A aplicacdo das sangdes previstas neste edital, em hipétese alguma, atenua a obrigacdo de
reparacéo integral do dano causado a Administracéo Publica.

13.8. Em qualquer caso de aplicacdo de sancao, serd assegurado o direito ao contraditério e ampla
defesa da CONTRATADA.

13.9. Na aplicac8o das penalidades previstas neste Termo de Referéncia deverdo ser observadas
todas as normas contidas na Lei Federal n° 14.133,/2021.

13.10. A penalidade serd obrigatoriamente registrada no Didrio Oficial de Contas - Tribunal de
Contas Minas Gerais (TCE) e no caso de suspensdo de licitar, o Licitante deverad ser

descredenciado por igual periodo, sem prejuizo das demais cominacbes.

14. DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do

prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como ‘
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa. //
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14.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a

rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado

termo aditivo para alteracdo subjetiva.

14.3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

14.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.3.2. Relacdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

14.3.3. Indenizagbes e multas.

14.4. A extincdo do contrato ndo configura &bice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo

indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021).

15. DAS PRERROGATIVAS

151. 0 LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos ao presente Contrato e a rescisao
administrativa de que trata o art. 104 da Lei n®. 14.133/2021, bem como as prerrogativas abaixo

elencados:

1511, modificé-los, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos da LOCATARIA;

15.1.2. extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados em leij;
15.1.3. fiscalizar sua execucao;
15.1.4. aplicar sancdes motivadas pela inexecugdo total ou parcial do ajuste;

15.1.5. ocupar provisoriamente bens méveis e iméveis e utilizar pessoal e servicos vinculados ao

objeto do contrato nas hipéteses de:
15.1.5.1 risco a prestacdo de servicos essenciais;

15.1.5.2 necessidade de acautelar apuracdo administrativa de faltas contratuais pelo LOCADOR,

inclusive apds extincdo do contrato.

16. DA ALTERACAO, REAJUSTE, REPACTUACAO E REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO /M

T s e N T T T A T s T S S A S e R A e s T M GapI s e



PREFEITURA DE OURO PRETO A A
Praga Bar&o do Rio Branco, 12, Pilar | PMOP/SUCOM 3% | “

Ouro Preto/MG - 35402-045 { 43g|na[
(31) 3559 3200 / 3559 3344 | Wiz Fatma Virgem Fehara { m
b,
PREFEITURA DE OURO PRETO =

WWwW, ourOpmto mg gov. br

T o T T L S P Sy s . e < Wi S LT el LT

161 Este mstrumento podera ser alterado na ocorrencna dos fatos estlpulados no artlgo 124 da Lel
ne 14.133/21.

16.2. € admissivel a alteragdo subjetiva do contrato proveniente da fus&o, cisdo ou incorporacdo do
LOCADOR com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa

juridica:
16.2.1. Todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitacdo original;
16.2.2. Sejam mantidas as demais cldusulas e condicdes do contrato;

16.2.3. N&o haja prejuizo a execucdo do objeto pactuado; e

16.2.4. Haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do contrato:

16.3.0 LOCADOR é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢bes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor

inicial atualizado do contrato.

16.4. Registros que ndo caracterizam alteracdio do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14133, de
2021.

16.5. Do Reajuste.

16.5.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano.

16.5.2. Apés o interregno de um ano os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo,
pelo contratante, do indice IGP-M, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas

apds a ocorréncia da anualidade.

16.5.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a

partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

16.5.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo dos indices de reajustamento, a LOCATARIA pagard o
LOCADOR a importancia calculada pela dltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca

correspondente t&o logo sejam divulgados os indices definitivos.

16.5.5. Nas aferi¢Bes finais, os indices utilizados para reajuste serdo, obrigatoriamente, os

definitivos.

16.5.6. Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer
forma ndo possam mais ser utilizados, ser&o adotados, em substituicdo, os que vierem a se//ﬂ
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16.5.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice

oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
16.5.8. O reajuste sera realizado por aditivo.
16.6. Do Reequilibrio Econdmico-Financeiro:

16.6.1. Com fundamento no disposto pelo art. 124, Il, “d" da Lei 14.133/21, 0 valor do contrato podera
ser alterado para restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em caso
de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal
como pactuado, respeitada, em gualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no

contrato.

16.6.2. Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser instruidos com documentos que

comprovem a ocorréncia de algumas das situacdes previstas pelo item anterior.

16.6.3. Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser apreciados pela administracao,
a qual deve emitir laudo técnico ou instrumento equivalente, expedido pelo setor
competente, por meio do qual é certificado se o fato ou ato ocorrido repercutiu nos precos

pactuados no contrato;

16.6.4. Na andlise dos pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro ndo deve ser avaliada a
margem de lucro da empresa, mas sim se 0 fato superveniente é capaz de trazer impactos
financeiros que inviabilizem ou impecam a execucdo do contrato pelo prego firmado

inicialmente.
16.6.5. O reequilibrio econdmico-financeiro sera realizado por aditivo contratual.

16.7. Nos casos de revisdo de precos, poderdo ser concedidos, caso haja motivo relevante, que
importe na variacdo substancial do custo de execucdo do servigo junto ao distribuidor,

devidamente justificado e demonstrado pelo LOCADOR.

16.8.Somente havera revisdo de valor quando o motivo for notério e de amplo conhecimento da
sociedade, ndo se enquadrando nesta hipétese simples mudanca de fornecedor ou de

distribuidora por parte do LOCADOR;

16.9.0s reajustes e reequilibrio serdo promovidos levando-se em conta apenas o saldo né&o

retirado, e ndo servirdo, em hipétese alguma, para ampliagao de margem de lucro.

16.10. Os reajustes e reequilibrio dos pregos nao ficardo adstritas a aumento, devendo o LOCAD%
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repassar a LOCATARIA as redugoes que possuvelmente venham ocorrer em seus respectivos

percentuais.

16.11.Tais recomposicGes poderdo ser espontaneamente ofertadas pelo LOCADOR ou requeridas
pela LOCATARIA.
17. DAS CONDICOES DE HABILITACAO

171. O LOCADOR deverd abservar, durante toda a vigéncia do contrato, para que seja mantida a
compatibilidade com as obrigagdes assumidas, as condicdes de habilitacdo e qualificacdo

exigidas para a contratacéo, conforme a Lei n°14.133/21¢e alteragdes.
17.2. Para fins de habilitacdo, serdo exigidos os seguintes documentos:
17.2.1. CND's (Certid8es Negativas de Débitos) fiscais e trabalhistas;
17.2.2. Pessoa Fisica: Cépia de identidade;
17.2.3. Pessoa Juridica: Cépia do Contrato Social e alteracées; Cadastro CNPJ; Cépia da identidade;

17.2.4. Comprovagéo de que o locatério é legitimo proprietério/possuidor do imével. Havendo mais
de um proprietario/possuidor, deve haver procuracgao autorizativa assinada pelos demais.
18. DAS VEDACOES

18.1. € vedado o LOCADOR:
1811, Caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operacéo financeira;

18.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da

LOCATARIA, salvo nos casos previstos em lei.
19. DA PUBLICIDADE

19.1. Caberd o LOCATARIO providenciar a publicacdo do extrato deste Contrato e de seus eventuais
aditivos, no Portal Nacional de Contratacdes, sitio oficial da internet e Didrio Oficial de Contas

- TCE/MT, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n° 14.133/2021.

19.2. As despesas resultantes da publicacdo deste Contrato e de seus eventuais aditivos, correrdo
por conta do LOCATARIO.
20. DA PROTECAO DE DADOS

20.1. € vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da

execucdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagao, sob pena de 7 /
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal. /é
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20.2. Sem prejuizo da aplicagao das normas prewstas pé'la Lei n° 12.527, de 18 de novembro de
2011, as partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informacgdes -
em especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis - repassados em decorréncia da
execucdo contratual, em consonéncia com o disposto na Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais - LGPD), sendo vedado o repasse das informacfes a outras
empresas ou pessoas, salvo aguelas decorrentes de obrigacbes legais ou para viabilizar o

cumprimento do instrumento contratual.

20.21. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo ap6s a extincdo do
vinculo existente entre o LOCATARIO e o LOCADOR, e entre esta e seus colaboradores,

subcontratados, prestadores de servico e consultores.

20.3.Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados, o LOCATARIO, para a execucdo
do servico objeto deste contrato, detera acesso a dados pessoais dos representantes do
LOCADOR, tais como nimero do CPF e do RG, enderegos eletrnico e residencial, e copia do
documento de identificacdo, os quais serdo tratados conforme as disposicdes da Lei n°®

13.709/2018.

20.4. O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legistacdo com o

intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

20.5. 0 LOCADOR fica obrigada a comunicar ao LOCATARIO em até 24 (vinte e quatro) horas qualquer
incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de
destruicdo, perda, alteragao, comunicagao ou gualquer forma de tratamento inadequado ou
ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Protecdo de
Dados.

20.51. A comunicacdo ndo exime o LOCADOR das obrigaces, sancdes e responsabilidades que

possam incidir em razdo das situagdes violadoras acima indicadas.

20.6. 0O descumprimento de qualquer das cldusulas acima relacionadas ensejard, sem prejuizo do

contraditério e ampla defesa, na aplicacdo das penalidades cabiveis.

21. DA LEGISLACAO APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO

211. A execucdo do presente contrato e aos casos omissos aplicam-se as disposicdes contidas na
Lei n° 14133, de 1° de abril de 2021, e suas alteracbes, bem como os Decretos Federais e
Municipais que a regulamentam, Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protecao de Dados Pesso%

I GPM t ei no 807871990 e demais legislacdes aplicaveis ao caso.
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22. DAS DISPOSICOES GERAIS

22.1. Se antes de findar o prazo pactuado para a locacéo do imdvel, o Locatdrio optar por rescindir o
contrato, ou, venha a inadimplir com as obrigacdes resultantes deste e tal implique na resciséo
do presente instrumento, deverd ser oportunizado & Secretaria de Obras, ocupante do imével
em comento, a formalizacdo de novo contrato de locacdo, em que estas serdo as locatérias,
caso seja este o interesse das instituicdes, passando assim, a deterem os mesmos direitos e
deveres do que aquele que as sucederam, gozando dos mesmos prazos, termos, valores e

eventuais reajustes previstos no instrumento firmado.

22.1.1. Na hipétese acima, eventuais parcelas inadimplidas deveréo ser exigidas apenas perante ao

municipio Ouro Preto;

22.2. 0 LOCADOR do imével caso solicite a resciséo do contrato de locac&o firmado com o Municipio
sem justo motivo dentro do prazo de vigéncia do instrumento, responderd judicialmente pelos
prejuizos causados a administracéo publica, considerando que as Instituicdes séo auditadas
pelos 6rgaos de controle e possuem legislacao com critérios rigorosos a serem respeitados,
devendo estar claro para o Locador a integralidade do Acordo de Cooperacdo Técnica firmado
entre as locatdria e o Municipio de Ouro Preto, aprovado por meio de legislagdo municipal.

23. DOFORO

23.1. O Foro da Comarca de Ouro Preto é competente para dirimir questdes oriundas deste contrato,
com rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. E, por haverem assim

pactuado, assinam este instrumento na presenca das testemunhas abaixo.

'Ouro Preto, 11 de novembro de 2025.

Evangelista
rio Municipal de Obras

Gestor do Contrato
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