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1. OBJETO

1.1 Locac&o de imdvel para sediar as instalacdes da Controladoria Geral do
Municipio, do Departamento de Atos e Confratos Administrativos — DACAD e da
Superintendéncia de Compras e Licitagoes, conforme normas e requisitos constados

no ETP e neste Termo de Referéncia.

2. JUSTIFICATIVA

A Controladoria Geral do Municipio, o Departamento de Atos e Confratos Administrativos —
DACAD e a Superintendéncia de Compras e Licifagdes j@ se encontram alocadas no
presente imdvel que atende plenamente ds necessidades dos setores, tanto em relagdo &
sua excelente localizacdo (o imdvel se encontra o lado da sede da Prefeitura, o que
facilita o acesso de ouiras Secretarias e os framites de protocolo de documentos), quanto
& infraestrutura oferecida pela construgdo, que garante o funcionamento de tfodos ©s
equipamentos utilizados na rotfina administrativa, bem como acesso ininterrupto de rede

de internet, entre outros.

Destacam-se ainda as boas condicdes de trabalho que o imdvel proporciona, fratando-se
de um prédio muito bem iluminado por luz natural, com espaco fisico safisfatério para as
demandas dos setores, além de que todas as salas contam com banheiros, ou seja,

comodidades que n&o se encontram reunidas em outros iméveis.

Entretanto, constatou-se que o valor do aluguel estava abaixo do mercado, conforme
avaliacdo imobilidria. Mesmo com os regjustes pelo IPCA, o confrato ndo poderia ser
mantido no patamar atual. Razdo pela qual © locador alegou que ndo tinha interesse de

renovar o Conirato que se enconira em vigor.
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Entendemos razodvel o pedido do locador, uma vez que a locacdo se iniciou em marco
de 2021, momento em que o Brasil vivenciova uma segunda onda epidémica do
coronavirus, tendo sido a crise econdmica no pais intensificada. Atualmente, o mercado
presencia uma realidade totaimente diversa daquela, sende que a grande oferta de
empregos nas regides mineradoras tem trazido pessoas das mais diversas localidades,

ocasionando o aumento dos aluguéis.

Assim, para alinhar o valor do aluguel com as condicdes de mercado, um novo confrato

serd elaborado.

E oportuno destacar que o imével atende os itens de: seguranca; operacionalidade;
habitabilidade; sadde dos funciondrios e usudrios, trazendo conforto, a funcionalidade
e acessibilidade; a sustentabilidade; durabilidade, manutenibilidade, dentre outros

pardmetros de desempenho definidos na ABNT NBR.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

Lei Federal 14.133/2021, em especicl o Art. 51 e disposto no inciso V do caput do art.
74;

Lei Federal 8.245/1991 - Dispde sobre as locacdes dos imoveis urbanos ¢ os
procedimentos a elas pertinentes;

Lei Federal 8.078/1990 - Dispde sobre a protecdo do consumidor e dd& ouiras
providéncios;

Norma de Acessibilidade a edificagcdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos -
NBR 9050/2020;

Lei 12.305/2010 - Institui a Politica Nacional de Residuos SOlidos;

Lei 10.406/2002 — Cédigo Civil;

Pag. 2 de 21



SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Fra

¢

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE [ ,DchPISU'UGi\/E X E
a Américo Lopes, 108 ' &

Ouro Preto - Minas Gerais, CEP 35400-000 | Niza Fauma virgem Fefrera | w

agina

Telefone: (31)3559-3253

PREFEITURA DE OURO PRETO m

www.ouropreto.mg.gov.br

Serd adotada Inexigibilidade uma vez que, conforme o art. 74, inc'. V da Lei Federal
14.133/2021, & inexigivel a licitagdo guando invidvel a competicdo, em especial,
dentre outros casos, na "aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de

instalacdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

4, REQUISITOS DA CONTRATAGAO- CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER
LOCADO

O imdvel gue melhor se encaixa nas necessidades dos departamentos supra referidos,
conforme ETP, Termo de Referéncia e laudo anexo é o situado nao Rua Diogo
Vasconcelos 29 - A, Bairo Pilar Ouro Preto, MG, por apresentar as seguintes

caracteristicas:

O imével fica proximo de ponto de Onibus para ser atendido pela rede de

fransporte publico regular, tendo em vista atendimento co publico e aos
servidores;

. O imdvel se situa co lado de grande estacionamento gratuito, também
facilitando o deslocamento dos servidores € demais interessados;

.« O imével atende demanda de servigos publicos de elefricidade, dgua e
telefonia, saneamento e limpeza urbana;

. O imével estd localizado em drea proxima & sede da Prefeitura Municipal de
Ouro Preto, o que, em raz@o da necessidade de tratativas entre os setores,
resulta na reducdo dos custos de deslocamentos de servidores, moveis e
documentos;

. O imdvel ndo possui patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes
com defeitos (infiltrag&o, rachaduras, trincas outras), ventilado e possui pintura
intferna em cores claras;

« O imovel segue as Normas da ABNT e as determinacdes do Corpo de Bombeiros

do Municipio;
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O imdvel conta, nas dreas comuns, com banheiros e cozinha em perfeitas
condi¢cdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos
0s acessorios necessdrios ao bom uso;

O imbvel possui reservatdrio(s) de dgua com capacidade de reserva total
suficiente para atendimento do consumo médio didrio;

O imovel estd livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na
data da celebragcdo do contrato de locacdo;

Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer
a seguranca da estruturg;

Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

Cabos, fiagcdo, dutos e sistemas de protecdo estdo de acorde com o
dimensionamento da carga prevista para o imdvel;

Os sistemas elétrico, hidrdulico e as instalacdes prediais do imdvel est&o em
perfeitas condicdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas
legais;

Possui ponto telefonico, elétrico e de internet;

Teto, piso e paredes revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de

infilfracdo, mofos, manchas e rachaduras.

5. CONTRATACAO

5.1 As obrigagdes decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitacdo ser&o

formalizadas por instrumento de Contrato, celebrado pela Secretaria de Planejamento

e Gestdo, doravante denominada CONTRATANTE, e a proponente adjudicatdria,

doravante denominada CONTRATADA.

6. PRAZO DE VIGENCIA
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6.1 O prazo de vigéncia do contrafo serd de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogado conforme art. 106 da lei 14.133/21, mediante
termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contrério das partes, com antecedéncia

minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento.

7. PRECO
O preco coniratado para a locagdo esid de acordo com o praticado no mercado e

coerente com a avaliac@o prévia redlizada e apresentada por laudo técnico do
Avaliador de Imdveis, respeitada a margem de 5% de negociacdo entre as partes
(tépico 13 do laudo de avaliacdo). O valor para a locagdo corresponde a R$ 8.889,70
(oito mil, oitocentos e oitenta e nove reqis e setenta centavos) mensais, totalizando R$
106.676,40 (cento e seis mil, seiscentos e setenta e seis reqis @ quarenta centavos),
duranie a vigéncia de 12 (doze) meses, cujo recjuste de valores serd feito ao final de
cada 12 (doze) meses, adotando-se o indice inflaciondrio IPCA para fins de

atualizagdo.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a locagdo do imovel correrdo por conta da seguinte dotac¢do
orcamentaria:

02.25.01.04.122.0032.2045.3.3.90.36.00; Fonte de recurso: 1.500.000 Ficha 292, CA 0000;

9. OBRIGACOES DA LOCATARIA
9.1 S&o obrigacdes da LOCATARIA:

9.1.2 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no

Conftrato;

9 1.3 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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9.1.4 Realizar vistoria do imdvel, antes da enfrega das chaves, para fins de verificacao

minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais

defeitos existentes;

9.1.5 Restituir o imoével, finda a locacéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricGo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os

desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

9.1.6 Comunicar d LOCADORA qualguer dano ou defeito cuja reparacdo a esta

incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

9.1.7 NGo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrifo da LOCADORA, excelo para os casos de simples adeqguugoes no layout,

como remanejamento e instalacdes de divisérias, portas e interruptores.

9.1.8 Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualguer infimagdo, multa ou exigéncia de autoridade puUblica, ainda que

direcionada & LOCATARIA;

9.1.9 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto

e IPTU do imbvel;

9.1.10 Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatdrios, mediante

prévia combinacdo de dia e hora;
9.1.11 Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;
9.1.12 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para fal;

9.1.13 Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

10. OBRIGAGOES DA LOCADORA
10.1 SGo obrigacdes da LOCADORA:
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10.1.2 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a gue se destina, e
em estrita observancia ds especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia sua

proposta;

10.1.3 Garantir o uso pacifico do imdvel locado; manter a forma e o destino do imdvel;
responder por vicios ou defeitos anferiores & locacdo; fornecer co locatdrio, caso
solicitado, descricdo minuciosa do estado do imdvel quando de sua enfrega; pagar
taxas de administracd@o imobilidria e de infermediagoes; pagar 0s impostos, faxas, o
prémio de seguro complementar contra fogo que incidam ou venham a incidir sobre ©
imovel: pagar outras despesas exiraordindrias de condominio, bem como outras

disposicdes previstas no Artigo 22 da Lei 8.245/91.

11. RESCISAO
11.1 A LOCATARIA poderd rescindir o Termo de Contrato, sem gualguer dnus, em Caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagcdo

imposta & LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

11.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo Vil &s hipdteses de rescisdo contratual, por

fatos posteriores ou supervenientes G sua celebracdo.

113 Pela lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos:
unilateraimente pela Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou
por decis@o arbitral judicial.

11.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre
outros, a LOCATARIA poderd considerar o confrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualguer prévia notificac@&o ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo

tenha concorrido para a situagdo.
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11.5 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante nofificagdo escrita,

entregue diretamente & LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou

qualguer outro mecanismo habil.

11.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formaimente motivados nos autos,
assegurado o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e

fundamentada da autoridade competente.

12. EXECUGAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

12.1 A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz
a responsabiidade da LOCATARIA, inclusive peranie lerceiros, por quaisquer
iregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Foder
PUblico ou de seus agentes e prepostos;

12.2 A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,

fiscalizacGo e avaliagcdo por servidor especialmente designado para assegurar o

perfeito cumprimento do contrato, qual sejom:

FISCAL TECNICO/ADMINISTRATIVO - AMARO VIANA CARVALHO
- GESTORA - LYGIA DE MELO LEITE

123 O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do conlrato, delerminando o qgue for

necessdario & regularizacdo das faltas ou defeifos observados.

12.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados
pela fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento

devido.

12.5 Sobre as irregularidades apontadas, em caso de ndo conformidade, a locadora

serd notificada, pelo gestor do contrato.
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12.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do confrato inerentes ao objeto do contrato

deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

13. DAS PENALIDADES
13.1 Comete infracdo administrativa o LOCADOR que cometer quaisquer das
condulas previstas no art. 155 da Lein® 14.133, de 2021, guais sejam:

13.1.1. dar causa & inexecucdo parcial do contrato;

13.1.2. dar causa A inexecucdo parcial do confrato que cause grave dano a

LOCATARIA, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
13.1.3. dar causa & inexecucdo total do contrato;
13.1.4. deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

13.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado;

131 6. ndo celebrar o confrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a

contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

13.1.7. ensejar o retardamento da execucdo ou da enfrega do objeto da licitagdo
sem molivo justificado;
13.1.8. apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o cerfame ou

prestar declaragdo falsa durante a dispensa eletrénica ou a execucdo do contrato;

13.1.9. fraudar a dispensa eletrdnica ou praticar ato fraudulento na execugdo do
contrato; 13.1.10. comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer

naturezg;

13.1.10. Considera-se comportamento inidéneo, enfre outros, @ declaracdo falsa

quanto ds condigdes de participagdo, quanto co enquadramento como ME/EPP ou ©
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conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apéds o

encerramento da fase de lances.
13.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
13.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

13.2. O fornecedor ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, &s

seguintes sancdes:

13.2.1. Adverténcia, pela falta o subitem 18.1.1, quando ndo se justificar penalidade

mais grave;

13.2.2. Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administrag&o Piblica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos, nos casos dos subitens 13.1.2 a 13.1.7 deste edital, quando ndo se justificar a

imposicdo de penalidade mais grave;

13.2.3. Declarac@io de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedird o
responsdvel de licitar ou contratar no dmbito da Administragc&o Pdblica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de

6 (seis) anos, nos casos dos subitens 13.1.8.

13.7. A aplicacdo das sancdes previstas neste termo de referéncia, em hipbtese
alguma, atenua a obrigacdo de reparagdo infegral do dano causado G

Administracdo Publica.

13.8. Em qualquer caso de aplicagdo de sangdo, serd assegurado o direito ao

contraditério e ampla defesa da CONTRATADA

13.9. Na aplicacdo das pendlidades previstas neste termo de referéncia deverdo ser
observadas todas as normas contidas na Llei Federal n® 14.133/2021 11.10. A
penalidade serd obrigatoriamente registrada no Didrio Oficial de Contas - Tribunal de
Contas Minas Gerais (TCE) e no caso de suspensdo de licitar, o Licitante deverd ser

descredenciado por igual periodo, sem prejuizo das demais cominagoes.
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14 DA EXTINGAO CONTRATUAL
14.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°

14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.
14.2.1. Nesla hipdiese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lel.

14.2.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa

n&o ensejard a rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.2.2.1. Se a operac&o implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser

formalizado termo aditivo para alteragcdo subjetiva.

14.3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

14.3.1. Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.3.2. Relacdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

14.3.3. Indenizacdes e multas.

14.4. A extincGo do confrato ndo configura obice para © reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizacdo por

meio de termo indenizatério (art. 131, caput, daLein.® 14.133, de 2021).

15 DAS PRERROGATIVAS
15.1. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos ao presente Contrato
e & rescis@o administrativa de que frata o art. 104 da Lei n®. 14.133/2021, bem como as

prerrogativas abaixo elencados:

15.1.1 modifica-los, unilateralmente, para melhor adequagdo as finalidades de

interesse pUblico, respeitados os direitos da LOCATARIA;

15.1.2 extingui-los, unilateralmente, nos Casos especificados nesta Lei;
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15.1.3 fiscalizar sua execu¢do;

15.1.4 aplicar sangdes motivadas pela inexecugdo total ou parcial do gjuste.

16 DA ALTERACAO, REAJUSTE, REPACTUAGCAO E REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO
16.1. Este instrumento poderd ser alterado na ocorréncia dos fatos estipulados no
artigo 124, da Lein® 14.133/21.

16.2. E admissivel a alteracdo subjetiva do contrato proveniente da fusdo, cisGo ou

incorporacdo do LOCADOR com/em outra pessoa juridica, desde que sejam

observados pela nova pessoa juridica:
16.2.1. Todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitagdo original;
16.2.2. Sejam mantidas as demais cldusulas e condigdes do contrato;

16.2.3. N&o haja prejuizo & execucdo do objeto pactuado. E que haja a anuéncia
expressa da Administracdo & continuidade do contrato;

16.3 Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da

Lein® 14.133, de 2021.

16.4. Do Redqjuste.

16.4.1 Os precos inicialmente contratados sdo fixos e ireajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orcamento estimado na data da avaliagéo do imovel, conforme
anexo.

16.5.2 Apds o decurso de um ano os precos iniciais serdo reajustados, mediante a
aplicacdo, pelo contratante, do indice IPCA, exclusivamente para as obrigagdes

iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

16.5.3 No caso de atraso ou ndo divulgacdo dos indices de reagjustamento, a

LOCATARIA pagard o LOCADOR a importéncia calculada pela Ultima variagdo
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conhecida, liguidando a diferenca correspondente t&o logo sejom divulgados os

indices definitivos.

16.5.4. O reqjuste serd realizado por apostilamento.

18.6. Do Reequilibrio Econdmice-Financeiro:

16.6.1 Com fundamento no disposto pelo art. 124, 1l, “d" da Lei 14.133/21, o valor do
conirato poderd ser alterado para restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro
inicial do contrato em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em
decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis, que
inviabilizem a execucdo do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualguer
caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no contrato. 16.6.2. Os pedidos de
reequilibrio  econdmico-financeiro devem ser instruidos com documentos que

comprovem a ocorréncia de algumas das situacdes previstas pelo item anterior.

16.6.3. Os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro devem ser apreciados pela
administracdo, a qual deve emitir laudo técnico ou instrumento equivalente, expedido
pelo setor competente, por meio do qual é certificado se o fato ou ato ocorrido

repercutiv nos precos pactuados no contrato;

16.6.4. Na andlise dos pedidos de reequillorio econdmico-financeiro ndo deve ser
avalioda a margem de lucro da empresa, mas sim se o fato superveniente é capaz de
trazer impactos financeiros que inviabilizem ou impe¢am a execugdo do contfrato pelo

preco firmado inicialmente.
16.6.5. O reequilibrio econdmico-financeiro serd realizado por aditivo contfratual.

16.7. Nos casos de revisdo de precos, poder&o ser concedidos, caso haja motivo
relevante, que importe na variacdo substancial do custo de execugdo do servico

junto ao distribuidor, devidamente justificado e demonstrado pelo LOCADOR.
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17 DAS CONDICOES DE HABILITACAO

17.1. O LOCADOR deverd observar para que durante foda o vigéncia do contrate
seja mantida a compatibiidade com as obrigacdes assumidas, as condigdes de

habilitac&o e qualificagdo exigidas para a contratacdo, conforme a Lein® 14.133/21 e

alteracoes.

18 DAS VEDAGCOES
18.1. £ vedado o LOCADOR:

18.1.1. Caucionar ou utilizar este Termo de Confrato para gualguer operagdo

financeirq;

18.1.2. Interromper a execugdo contratual sob alegagdo de inadimplemento por parte

da LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

19 DA PUBLICIDADE

19.1. Caberd o LOCATARIO providenciar a publicagdo do extrato deste Contrato e de
seus eventuais aditivos, no Portal Nacional de Contratagdes, sitio oficial da infernet e
Didrio Oficial de Contas — TCE/MT, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n°

14.133/2021.

19.2. As despesas resultantes da publicacdo deste Confrato e de seus eventuais

aditivos, correrdo por conta do LOCATARIO.

20 DA PROTECAO DE DADOS

20.1. E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessodl repassado em
decorréncia da execucdo contratual para finalidade distinta daguela do objefo da

contratacéo, sob pena de responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

Pag. 14 de 21



SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Praga Américo Lopes, 109 WM gcg_"‘
Ouro Preto - Minas Gerais, CEP 35400-000 , NE agina |
lelefone: (31)3559-3253 | Nilza FAuma Virgem Perreira "
ﬁm
PREFEITURA DE OURO PRETO

www.ouropreto.mg.gov.br

20.2. Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n° 12.527, de 18 de
novembro de 2011, as partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de
todas as informacdes — em especial os dados pessoqis e os dados pessodis sensiveils —
repassados em decorréncia da execugdo contratual, em conson&ncia com o disposto
na Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protegé@o de Dados Pessoqis — LGPD), sendo
vedado o repasse das informagdes a oulras empresas ou pessoas, salvo aquelas
decorrentes de obrigacdes legais ou para viabilizar © cumprimento do instrumento

contratual.

20.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apos a
extinc@o do vinculo existente entre o LOCATARIO e o LOCADOR, e entre esta e seus

colaboradores, subcontratados, prestadores de servico e consultores.

20.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados, o LOCATARIO,
para a execugdo do servico objeto deste contrato, deterd acesso a dados pessodis
dos representantes do LOCADOR, fais como numero do CPF e do RG, enderecos
elefrdnico e residencial, e cépia do documento de identificagcdo, os quais serdo

ratados conforme as disposicdes da Lein® 13.709/2018

20.4. O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢cdo de
Dudos e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na

lagislacdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

20.5. O LOCADOR fica obrigada a comunicar co LOCATARIO em até 24 (vinte e
quatro) horas qualguer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais,
situacdes acidentais ou llicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagdo ou
qualguer forma de tratamento inadequado ou llicito, bem como adotfar as
providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Protecdo de Dados. 20.5.1. A
comunicacdo ndo exime o LOCADOR das obrigacdes, sangdes e responsabilidades

gue possam incidir em razéo das situacdes violadoras acima indicadas.
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20.6. O descumprimento de qualquer das cldusulas acima relacionadas ensejard, sem

prejuizo do contraditério e ampla defesa, na aplicagdo das penalidades cabiveis.

21 DA LEGISLAGCAO APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO

21.1. A execucdo do presente contrato e cos casos omissos aplicam-se as disposi¢oes
contidas na Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, e suas alteragdes, bem como s
Decretos Federais e Municipais que a regulamentam, Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais — LGPD), lei n® 8.078/1990 e demais legislacdes aplicaveis

ao Cdso.

22 DAS DISPOSICOES GERAIS

22.1 Se antes de findar o prazo pactuado para a locagdo do imdvel, o Locatdrio optar
por rescindir o contrato, ou, venha o LOCATARIO a inadimplir com as obrigacdes
resultantes deste e que impliqgue na rescisdo do presente instrumento, devera ser
oportunizado & Secretaria Municipal de Planejomento e Gestdo, ocupante do imdvel
em comento, a formalizacéo de novo contrato de locagcdo, em que estas serdo as
locatdrias, caso seja este o interesse das instituicdes, passando assim, a deterem os
mesmos direitos e deveres do que aquele que as sucederam, gozando dos mesmos

prazos, termos, valores e eventuais reqjustes previstos no instrumento firmado.

22.1.1 — Na hipétese acima, eventuais parcelas inadimplidas deverdo ser exigidas

apenas perante ao Municipio Quro Preto;

22.2 - O LOCADOR do imdvel caso solicite a rescisdio do contfrato de locag¢do firmado
com o Municipio sem justo motivo dentro do prazo de vigéncia do instrumento,
responderd judicialmente pelos prejuizos causados a Prefeitura Municipal de Ouro
Preto, em virtude das benfeitorias readlizadas no imoével locado pelo Municipio,
considerando que as Instituicdes s@o auditadas pelos érgdos de confrole e possuem

legislacdo com critérios rigorosos a serem respeitados, devendo estar claro para o

Pag. 16 de 21



SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE ! PMOPISUCOM 3%[ B
Praga Américo Lopes, 109 i Pag ra|
Guro Preto - Minas Gerais, CEP 35400-000 | Tz Pl Vigem Pitrera |
Telefone: (31)3559-3253 v
M
PREFEITURA DE OURO PRETO

www.ouropreto.mg.gov.br

Locador a integralidade do Acordo de Cooperagdo Técnica firmado entre as

locatdria e o Municipio de Ouro Preto, aprovado por meio de legislagdo municipal.

23. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Ref.: Lei Federal 14.133/2021, art. 18, § 1°, VI

Considerando que a Confroladoria Geral do Municipio, o Departamento de Atos e
Confratos Administrativos [DACAD) e a Superintendéncia de Compras e Licitagdes es-
tdo atualmente instalados neste imdvel, que atende integralmente &s necessidades

dos setores.

A localizacd@o privilegiada, ao lado da sede da Prefeitura, facilita o acesso de outras
Secretarias e o framitacdo de documentos. A infraestrutura do prédio fambém é ade-
guada, garantindo o funcionamento dos equipamentos administrativos € o acesso

continuo & internet.

Ademais, o imdvel oferece boas condicdes de trabalho, com iluminagdo natural
abundante e espaco fisico suficiente para as demandas dos setores. A presenca de
banheiros em todas as salas € uma comodidade diferenciada em relagdo a outros

imoveis.

Contudo, uma avaliocdo imobilidgria constatou que o valor do aluguel estava muito
abaixo do praticado no mercado. Mesmo com os reajustes pelo IPCA, a manutengdo
do conirato no valor atual nd&o seria possivel. Diante disso, o locador manifestou seu

desinteresse na renovacdo do contrato vigente.

Consideramos razodvel o pedido do locador. O contrato de locagdo teve inicio em
marco de 2021, periodo em gue o Brasil enfrentava a segunda onda da epidemia de

coronavirus, intensificando a crise econémica. O cendrio atual é significativamente
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diferente, com o agquecimento do mercado de frabalho nas regides mineradoras

atraindo pessoas de diversas localidades e, consequentemente, elevando os valores

dos aluguéis.

Logo, a opgdo considerada mdis adequada é a realizagdo de um novo contrato de

locac@o de imbvel, com o valor da contratagdo mais adequado ao mercado.

Salienta-se que, de acordo com a lei 14133/2021 Art. 74. E inexigivel a licitacdo

guando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - Aguisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de

localizacdo tornem necessdria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser

observados os seguintes requisitos:

| - Avdliac@o prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de

amortizacdo dos investimentos;

Il - Certificacd@o da inexisténcia de imbveis publicos vagos e disponiveis que atendam

ao objeto;

It - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado

pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

24. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

O regime de execucdo do objeto deste Termo de Referéncia é o de Empreitada por

preco Unitario (mensal).

25. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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A fiscalizacdo e a gestdo do confrato ficar@o a cargo de servidores distintos
designados pelo érgdo Contratante que deverdo acompanhar, fiscalizar e verificar a

conformidade do objeto desta licitagdo;

251 A fiscalizacdo e a gest@o do Contrato ficard a cargo da Controladoria Geral do

Municipio.
25.3 Compete ao fiscal do contrato:

25.3.1 Responsabilizacdo pela vigildncia e garantia da regularidade e adegquacdo dos
servicos; 26.3.2 Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que ird fiscalizar,
principaimente de suas cldusulas, assim como das condigcdes constantes do termo de
referdneia, com vistas a identificar as obrigagdes in concreto tanto da contratante

quanto da contratada.

15.3.2 Conhecer e reunir-se com o preposto da contratada com a finalidade de definir
e estabelecer as estratégias da execugado do objeto, bem como fragar metas de
conirole, fiscalizacd@o e acompanhamento do contrato.

25.3.3 Disponibilizar toda a infraesirutura necessdria, assim como definido no contrato e
dentro dos prazos estabelecidos.

25.3.4 Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condicdes confratuais
assumidas. 26.3.6 Comunicar & Adminisfrag&o @ necessidade de alteragdes do
quantitativo do objeto ou modificacdo da forma de sua execugdo, em razdo do fato
superveniente ou de outro qualguer, gue Possa comprometer a aderéncia contratual

e seu efetivo resultado;

n53.5 Recusar servico irregular, ndo aceitando material diverso daguele que se
encontra especificado no termo de referéncia e respectivo conirato, assim como
observar, para o correto recebimento, a hipétese de outro oferecido em proposta e

com qualidade superior ao especificado e aceito pela Administracdo;

25.3.6 Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela contratada;
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25.3.7 Comunicar formalmente ao gestor do contrato as iregularidades cometidas

passiveis de penalidade, apds os contatos prévios com a contratada.
25.4 Cabe ao Gestor do Contrato:

25.4.1 Consolidar as avaliogdes recebidas e encaminhar as consolidacdes e os

relatdrios a contratada;
25.4.2 Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;

25.4.3 Solicitar abertura de processo administrativo visando & aplicacdo de

penalidade cabiveis, garantindo a defesa prévia & Contratada;

25.4.4 Emitir avaliogdo da qualidade do servico;

25.4.5 Acompanhar e cbservar o cumprimento das cldausulas contratuais;
25.4.6 Analisar relatdérios e documentos enviados pelos fiscais do contrato;

25.4.7 Propor aplicagcdo de sangdes administrativas pelo descumprimento das

clausulas contratuais apontadas pelos fiscais;

25.4.8 Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela contratada, mediante o

observa@ncia das exigéncias contratuais e legais;

25.4.9 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor

do contrato ndo seja ultrapassado;

25.4.10 Orientar o fiscal do contrato para a adequada observancia das cldusulas

contratuais.

25.4.11 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento conlratual, sob  sua
responsabilidade e providenciar os trémites de renovacdo contratual com

antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final;

25.4.12 Acompanhar a evolugcdo dos precos de mercado referentes ao objeto

contratado e informar a unidade competente as oscilacdes bruscas;
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24. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO;

O aluguel deverd ser paAgo ao LOCADOR, mensalmente, por intermédio da solicitacdo
(pedido parcial) e executado pelo Gestor do confrato e atestado pelo Secretdrio

Municipal da pasta.

27. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL;

O imével foi selecionado por atender os critérios constados no item 4.2 do Estudo

Técnico Preliminar.

28 - DO FORO

28.1. O Foro da Comarca de Quro Preto é competente para dirimir quaisquer guestdes
oriundas deste contrato, com renincia de qualquer outro, por mais privilegiado que

sejq.

Ouro Preto, 22 de maio de 2025.
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