SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
Geréncia de Compras e Licitagoes

Rua Diogo de Vasconcelos, 29A - Pilar

Ouro Preto - MG - 35.402-048

E-mail: compras@ouropreto.mg.gov.br

Tel.: (31) 3559-3301
RE 1O

PATRIMONIO
CIDADAO

CREDENCIAMENTO ELETRONICO N°001/2026

PROCESSO LICITATORIO: 001/2026

A presente licitacdo, na modalidade de CREDENCIAMENTO, objetivando a contratagdo de
empresas especializadas para elaboracdao de laudos completos e pareceres técnicos de
avaliagdo mercadolégica (PTAM) para atendimento das demandas da prefeitura municipal de
Ouro Preto em processos de locagdo renovagao e negociagdes eventuais de imoveis, regula-se,

pela Lei 14.133/21, por edital constituido de partes e anexos na seguinte sequéncia:

SAO PARTES INTEGRANTES DESTE EDITAL:

ANEXO |l ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ANEXO 11 TERMO DE REFERENCIA

ANEXO Il PLANILHA DE CUSTOS

ANEXO Il PROCURAGAO PARA CREDENCIAMENTO
ANEXO IV DECLARAGAO UNIFICADA
ANEXOV MODELO MINUTA DE CONTRATO

ACOLHIMENTO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS: A partir de 29/01/2026 as 14h00m até
02/03/2026 as 14h00m.

SISTEMA ELETRONICO UTILIZADO: BLL Compras, disponivel no enderego https://bll.org.br.
CONSULTA AO EDITAL E DIVULGAGAO DE INFORMAGOES: Os procedimentos deste

credenciamento serdo realizados exclusivamente por meio eletronico, no site da Prefeitura Municipal

de Ouro Preto, endereco eletrénico: https://[1nk.dev/SxJVg, no Portal do BLL Compras, no endereco

eletrénico https://bll.org.br/editais/, e, no PNCP, enderego eletrénico:

https://pncp.gov.br/app/editais?q=&status=recebendo_proposta&pagina=1, nos termos da Lei Federal
14.133/2021, Lei Complementar Federal n° 123/2006, Decreto Municipal n°. 8.190/2024; Decreto
Municipal n°® 8.202/2024, Decreto 8.252/2024.

1- DO OBJETO:

O presente edital tem como objeto a contratagao de empresas especializadas para elaboragao de
laudos completos e pareceres técnicos de avaliagdo mercadologica (PTAM) para atendimento
das demandas da prefeitura municipal de Ouro Preto em processos de locagdao renovagao e

negociagoes eventuais de imdveis, tornando publico que o Municipio de Ouro Preto/MG recebera A
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partir de 29/01/2026 as 14h00m até 02/03/2026 as 14h00m, as solicitagcdes de credenciamento pelos
interessados no site https://bll.org.br.

OBSERVAGOES:
a) Os servicos deverao ser executados conforme as condi¢des fixadas no Termo de Referéncia
(Anexo I).

b) O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses (maximo de 5 anos) contados da

assinatura do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

c) Quanto a execugéo, os servigos sdo ndo-continuos, com contratagdo por escopo e sob demanda,

conforme a solicitagado formal de cada unidade requisitante.
d) Os servigos deverao ser prestados a partir da assinatura do contrato.
2 - CREDENCIAMENTO NO SISTEMA ELETRONICO E PARTICIPAGAO

2.1. Para acesso ao sistema eletrénico, o interessado em participar do Credenciamento devera dispor
de chave de identificagdo e senha pessoal, intransferiveis e de exclusiva responsabilidade do usuario,

obtidas junto a Plataforma BLL Compras (https://bll.org.br).

2.2. Cabera ao interessado proceder ao respectivo credenciamento junto ao provedor do sistema, sob
sua exclusiva responsabilidade ou de seu representante legal, a partir do qual se dara a presungao de

sua capacidade técnica para realizacao das transacgoes inerentes a este credenciamento.

2.2.1. E de responsabilidade exclusiva do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados
cadastrais e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela informagéo, devendo
proceder, imediatamente, a corregdo ou a alteragdo dos registros tdo logo identifique
incorregdo ou aqueles se tornem desatualizados, sob pena de ensejar desclassificagdo no

momento da habilitagido em caso de incorrecéo.

2.3. O licitante se responsabiliza exclusiva e formalmente pelas transag¢des efetuadas em seu nome,
assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances, por atos praticados diretamente ou
por representante, excluindo-se a responsabilidade do provedor do sistema, do (a) Agente de
contratagdo e do 6rgao promotor da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das
credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

2.4. Em se tratando de ME e EPP, nos termos da Lei Complementar 123/06 e para que possam
usufruir do tratamento diferenciado previsto no Capitulo V da referida lei, € necessario, quando do
credenciamento, a declaragdo em campo proprio do sistema eletronico, identificando-se como ME e
EPP.
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2.5. A participagao no Credenciamento dar-se-a por meio da digitagdo da senha pessoal do
representante devidamente cadastrado e subsequente encaminhamento da proposta de precos e
documentos de habilitagédo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, observados data e horario

limite estabelecidos.

2.5.1. A informagdo dos dados para acesso deve ser feita na pagina inicial do site:

https://bll.org.br, na parte “Acessar”.

2.6. O licitante declarara no sistema, antes de registrar sua proposta, que cumpre plenamente os
requisitos de habilitacdo exigidos neste Edital, sujeitando-se as san¢des legais na hipotese de
declaragado falsa; pressupondo-se o conhecimento e atendimento as exigéncias de habilitagdo

previstas no Edital mediante o encaminhamento da proposta.

2.7. O licitante sera responsavel por todas as transagbes que forem efetuadas em seu nome no
sistema eletrénico, ndo cabendo a BLL Compras responsabilidade por eventuais danos decorrentes

de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

2.8. A declaragao falsa relativa ao cumprimento dos requisitos de habilitacdo e proposta sujeitara o

licitante as sangdes previstas neste Edital.

2.9. Cabera ao licitante acompanhar as operagées no sistema eletrénico durante a sessao publica do
credenciamento, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da

inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexéo.

2.10. O licitante devera comunicar imediatamente a BLL Compras (provedor do sistema) qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a inviabilidade do uso da senha, para imediato

bloqueio de acesso

2.11. Havendo duvidas, sempre consultar o suporte técnico do BLL Compras.

3 - DAS CONDIGOES DO CREDENCIAMENTO:

3.1. Poderdo participar do presente credenciamento pessoas juridicas, legalmente constituidas,
habilitadas, com idoneidade econdmico-financeira, regularidade juridico-fiscal, que ndo tenham sofrido
penalidade de suspensao ou declaragédo de idoneidade por parte do Poder Publico e que satisfagam
as condicOes fixadas neste edital e anexos, e que aceitem as normas estabelecidas pelo Municipio de
Ouro Preto através da Secretaria Municipal de Saude .

3.2 - Os participantes deverao apresentar a seguinte documentagao:
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HABILITAGAO PESSOA JURIDICA
a) Copia autenticada do registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Cépia autenticada ao ato constitutivo, estatuto social, contrato social primitivo e a Gltima alteracao
contratual ou a ultima alteragao contratual consolidada, devidamente registrado, em se tratando de
empresas comerciais, € no caso de sociedade por agdes, acompanhado de documentos de eleigéo
de seus representantes legais;

c) Copia autenticada da inscricdo de ato constitutivo, em caso de sociedades civis, acompanhada de

comprovagéao da diretoria em exercicio;

REGULARIDADE FISCAL
d) Prova de regularidade de tributos e contribuigbes com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede do licitante (incluindo Divida Ativa), na forma da lei;

d.1) Relativamente a Fazenda Federal, devera ser apresentada a Certiddo conjunta negativa
da Secretaria da Receita Federal do Brasil e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional que
abrange inclusive as contribuicbes para com a Seguridade Social — INSS;

e) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuinte Estadual, se houver relativo ao domicilio ou sede
da proponente, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

f) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ do Ministério da
Fazenda;

g) Certificado de Regularidade para com o FGTS emitido pela Caixa Econbmica Federal (sitio:
WWW.caixa.gov.br);

h) Certiddo negativa de débitos trabalhistas ou positiva com efeitos de negativa (CNDT);

i) Declaracgdo unificada, conforme modelo apresentado no “Anexo IV”;

OUTROS DOCUMENTOS:
a)Carta Solicitando o credenciamento, indicando o nome e CPF do responsavel pela assinatura do

Contrato, conforme modelo apresentado no Anexo llI;

b) Indicagéo do representante legal da proponente, se for o caso, com a respectiva documentagéo
(procuragao ou documento equivalente, inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, Carteira de
Identidade), para praticar todos os atos necessarios em nome da empresa, em todas as etapas deste

Credenciamento, e para o exercicio de direitos e assung¢ao de obrigagdes decorrentes do Contrato.

Obs. 1 — As declaragbes ora solicitadas deverao ser apresentadas individualmente;
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Obs. 2 — Em caso de isengao de cadastro, a credenciada devera apresentar documentagédo do
orgao responsavel pela emissdo do mesmo, informando os motivos da isencgéo.

DA QUALIFICAGAO TECNICA
a) Os laudos de avaliagdo deverao ser elaborados por profissionais qualificados e habilitados com
registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), conforme determina a Portaria SPU/ME n°® 11.488/2021:
a.1) Para avaliacdo de bens imoveis localizados em area urbana: Engenheiro Civil ou
Arquiteto;
b) Os Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadologica (PTAM) poderao ser elaborados por:
b.1) Engenheiros e Arquitetos com as qualificagdes exigidas acima; ou
b.2) Corretores de imdveis devidamente registrados no CRECI e que possuam o Cadastro

Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI) concedido pelo COFECI;

DA QUALIFICAGAO TECNICO-OPERACIONAL
c) Comprovacdo de aptiddo para execucdo de servigo similar, de complexidade tecnoldgica e
operacional equivalente ou superior a do objeto desta contratagao, ou do item pertinente, por meio da
apresentagao de certiddes ou atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado,
ou pelo conselho profissional competente, quando for o caso.
c.1) Os atestados de capacidade técnica poderéo ser apresentados em nome da matriz ou
da filial do fornecedor.
c.2) O fornecedor disponibilizara todas as informagdes necessarias a comprovacdo da
legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragdo, cépia do
contrato que deu suporte a contratagdo, endereco atual do Contratante e local em que foram
prestados os servigos, entre outros documentos.
c.3) Os atestados deverdo referir-se a servicos prestados no ambito de sua atividade

econdmica principal ou secundaria especificadas no contrato social vigente.

DA QUALIFICAGAO TECNICO-PROFISSIONAL
d) Apresentagdo do(s) profissional(is), abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no conselho
profissional competente, detentor(es) de atestado de responsabilidade técnica por execugdo de
servigo de caracteristicas semelhantes, também abaixo indicado(s):
d.1) Para os servicos privativos de Engenharia e Arquitetura, apresentacdo do(s)
profissional(is), abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no conselho profissional
competente, detentor(es) de atestado de responsabilidade técnica por execugao de servigo
de caracteristicas semelhantes, também abaixo indicado(s):
d.2) Para avaliacdo de bens imdveis localizados em area urbana: Engenheiro Civil ou

Arquiteto;
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d.3) Para corretores de iméveis, deverao comprovar:
d.4) Registro regular no Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI);
d.5) Inscricdo no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI);
d.6) Experiéncia minima de 2 (dois) anos na elaboragdo de pareceres de avaliagdo
mercadoldgica, comprovada por meio de atestados de capacidade técnica ou documentos
equivalentes.
d.7) Para profissionais com formagao superior em Gestao Imobiliaria ou especializagdo em
Avaliacao Imobiliaria, deverdo comprovar:
d.8)Diploma de curso superior em Gestdo Imobiliaria ou certificado de especializacdo em
Avaliacdo Imobiliaria, emitido por instituicdo de ensino reconhecida pelo MEC;
d.9) Experiéncia minima de 2 (dois) anos na elaboragdo de pareceres de avaliagdo
mercadoldgica, comprovada por meio de atestados de capacidade técnica ou documentos
equivalentes.
e) Nao serdo admitidos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que, na forma de
regulamento, tenham dado causa a aplicagdo das sangdes previstas nos incisos Ill e IV do caput do
art. 156 da Lei n.° 14.133, de 2021, em decorréncia de orientagao proposta, de prescri¢ao técnica ou
de qualquer ato profissional de sua responsabilidade.
f) Os atestados de capacidade técnica poderao ser apresentados em nome da matriz ou da filial do

fornecedor.

DA QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

g) Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do licitante,
caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participagédo na licitagao (art. 5°, inciso Il,
alinea “c”, da Instrugdo Normativa Seges/ME 116/2021), ou de sociedade simples.

h) Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei 14.133/2021,

art. 69, caput, inciso ).

DOS TIPOS DE DOCUMENTOS TECNICOS

i) Laudo de Avaliagdo: Documento técnico-cientifico elaborado por engenheiro ou arquiteto, de acordo
com a NBR 14653, que representa um trabalho técnico de engenharia/arquitetura. Os laudos deverao
ser, no minimo, laudos completos elaborados conforme a NBR 14653 (partes aplicaveis), utilizando
preferencialmente o Método Comparativo de Mercado, atingindo no minimo grau de fundamentacgéo Il,
acompanhado de respectiva ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica).

j) Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM): Documento que expressa a opinido de

profissional habilitado sobre o valor mercadoldégico de um imével, baseando-se em metodologia
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simplificada e analise comparativa de mercado, ndo necessariamente atingindo os niveis de rigor

técnico e fundamentagao estatistica exigidos para os laudos completos.

DA POSSIBILIDADE DE SUBCONTRATAGAO

k) Em caso de subcontratacdo de parte dos servigos, a empresa contratada devera justificar a
necessidade dessa subcontratagcdo e fornecer informacdes detalhadas sobre a qualificacdo dos
subcontratados. A subcontratagao devera ser limitada a atividades especificas, como a realizagdo de
vistorias em imoéveis, e ndo podera comprometer a qualidade técnica dos laudos e pareceres

fornecidos.

4 - DA ADESAO AO CREDENCIAMENTO:
4.1. Torna-se implicito que os proponentes que optarem por responderem ao CREDENCIAMENTO,

concordam integralmente com os termos deste Edital e seus anexos;

4.2. O credenciamento permanecera aberto por 30 (trinta) dias corridos, contados a partir de sua

publicagao

4.3. A Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias corridos, para proceder a analise da

documentacéao apresentada pelos interessados.

4.4. Apos divulgagao da lista de credenciados, o érgdo ou a entidade podera convocar o credenciado
para assinatura do instrumento contratual, emissdo de nota de empenho de despesa, autorizagédo de

compra ou outro instrumento habil, conforme disposto no art. 95 da Lei n° 14.133, de 2021.

4.5. Durante todo o periodo de validade do credenciamento, a Administragdo podera convocar o
credenciado para a formalizagdo da contratagdo, observada a vantajosidade da proposta. O nao
atendimento a convocagédo no prazo estipulado acarretara a perda do direito a contratagdo, sem

prejuizo da aplicagédo das sangdes previstas na Lei n® 14.133/2021 e no Edital de Credenciamento.

4.6. O prazo para assinatura do instrumento contratual pelo credenciado sera de 15 (quinze) dias
corridos, contados da convocacgao oficial expedida pela Administragéo.
4.6.1. Este prazo podera ser prorrogado, uma unica vez, por igual periodo, desde que haja
solicitagdo formal do credenciado dentro do prazo original, devidamente justificada, e desde

que o motivo seja aceito pela Administragao.

4.7. Previamente a emissdo de nota de empenho e a contratacdo, a administragdo devera realizar
consulta as Certiddes de Regularidade Fiscal para identificar possivel impedimento de licitar e

contratar.
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4.8. O prazo de vigéncia dos contratos decorrentes do presente credenciamento sera de 12 (doze)

meses.

4.9. Os contratos decorrentes de credenciamento poderdo ser alterados, observado o disposto no art.
124 da Lei n°® 14.133, de 2021.

4.10. E vedada a subcontratacdo integral do objeto. A subcontratagdo parcial podera ser autorizada
pela Administragdo, mediante justificativa e prévia concordancia formal, desde que ndo comprometa a

qualidade técnica do servigo e que o subcontratado atenda aos requisitos minimos de qualificagao.

4.11. A contratagao se efetivara imediatamente apés a analise da documentagdo e homologagéo por
parte do Municipio.

4.12. E possivel a assinatura dos termos de Contrato conforme minuta das empresas publicas e
sociedade de economia mista, desde que as referidas minutas nao conflitem com o disposto nos

contratos celebrados pela Prefeitura Municipal de Ouro Preto.

5 - DO MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

A execugéo do objeto seguira a seguinte dindmica:

5.1. Apés assinatura do instrumento contratual ou instrumento equivalente a Contratante ira
encaminhar a Ordem de Servico para a Contratada.
5.2. Inicio da execugao do objeto: 03 (trés) dias Uteis contados da emissdo da ordem de servigo.
5.3. Anadlise documental: matricula, planta, histérico dominial, alvaras, registros fotograficos e
informagdes fiscais;
5.4. Vistoria técnica presencial, com levantamento de caracteristicas construtivas, tipologia, estado de
conservagao e entorno;
5.5. Pesquisa de mercado, com coleta de dados de iméveis similares através de:
5.5.1. Portais especializados e imobiliarias locais;
5.5.2. Dados de cartdrios e registros publicos;
5.5.3. Bases de dados da Prefeitura (IPTU, ITBI, cadastro técnico);
5.5.4. Tratamento estatistico dos dados, considerando disperséao, outliers e homogeneizagao
dos atributos;
5.5.5.Aplicacédo da metodologia apropriada conforme cada tipo de bem;
5.5.6. Elaboracgao do laudo ou parecer técnico, contendo:
5.5.6.1. Identificacao e caracterizagdo do bem;
5.5.6.2. Justificativa técnica e legal;
5.5.6.3. Memodria de calculo;

5.5.6.4. Documentacéo comprobatdria;
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5.6. Revisao e validagao técnica interna, com conferéncia dos critérios normativos;
5.7. Protocolizagéo e envio oficial a unidade demandante ou setor responsavel.
5.8. O prazo para entrega dos documentos sera definido conforme o tipo de servigo contratado, nos
seguintes termos:
e Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM): até 05 (cinco) dias corridos, contados a
partir do recebimento da ordem de servigo formal;
e lLaudo de Avaliagao Imobiliaria Completo: até 10 (dez) dias corridos, a partir da solicitagao
oficial da Administragéo
o Imobveis com caracteristicas especiais ou localizados em areas de dificil acesso: até
15 (quinze) dias corridos;

5.9. Reavaliagbes e pareceres complementares: prazos ajustados conforme cronograma pactuado.

Rotinas e tecnologias utilizadas

5.10. Uso de modelos padronizados de laudos e pareceres conforme normatizagao municipal;

5.11. Planilhas eletrénicas e bancos de dados atualizados para simulagdes, calculos e estatisticas;
5.12. Softwares de georreferenciamento (ex: QGIS) para analise territorial se necessario;

5.13. Consulta a sistemas oficiais como SIG e portais cartograficos se necessario;

5.14. Arquivo digital e fisico dos processos com controle de versionamento e seguranga da informagao.
5.15. As entregas dos servicos deverdo ser realizadas, conforme descrito nas ordens de servigo, no

endereco eletrénico contratos.planejamento@ouropreto.mg.gov.br ou no seguinte endereco fisico;

5.15.1. Secretaria Municipal de Planejamento e Gestédo - Rua Padre José Marcos Pena, 64,
Bairro Rosario, Ouro Preto/MG — CEP: 35.400-048

Garantia, manutencao e assisténcia técnica
5.16. O prazo de garantia contratual dos servigcos & aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de

setembro de 1990 (Codigo de Defesa do Consumidor).

6- DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO
6.1. A avaliagdo da execugdo do objeto utilizara o Formulario de Acompanhamento da Execugéo dos
Servigos Contratados, conforme previsto no Anexo Il do Decreto Municipal n° 5.176/2018 ou outro
instrumento substituto para afericdo da qualidade da prestagéo dos servigos.
6.2. Sera indicada a retengéo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem
prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que o Contratado:
6.2.1. ndo produziu os resultados acordados,
6.2.2. deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas; ou
6.2.3. deixou de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugao do servigo,

ou os utilizou com qualidade ou quantidade inferior a demandada.
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6.3. A utilizagdo do Formulario de Acompanhamento da Execug¢do dos Servigos Contratados nao
impede a aplicagdo concomitante de outros mecanismos para a avaliagao da prestagao dos servigos.
6.4. A afericdo da execugdo contratual para fins de pagamento considerara os critérios técnicos

previstos nesse instrumento.

Do recebimento
6.5. Os servigos serdo recebidos no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento do servigo
efetuado, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apds a verificagdo da
qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitagdo mediante termo detalhado, obedecendo
0s seguintes procedimentos:
6.5.1. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentagao apresentada e, caso haja
irregularidades que impegam a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas
contratuais pertinentes, solicitando ao Contratado, por escrito, as respectivas corregdes;
6.5.2. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizagao.
6.5.3. Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagédo e gestao.
6.6. No caso de controvérsia sobre a execug¢ao do objeto, quanto a dimensao, qualidade e quantidade,
devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para
emissdo de Nota Fiscal quanto a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de
liquidagao e pagamento.
6.7. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugéo, pelo Contratado, de
inconsisténcias verificadas na execugéo do objeto ou no instrumento de cobranga.
6.8. O recebimento definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga do
servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugéo do contrato.
6.9. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das

penalidades.

Do descredenciamento do interessado

6.10. O registro do fornecedor sera cancelado pelo 6rgdo quando o fornecedor:
6.10.1. Descumprir as condi¢des da contratagdo, sem motivo justificado;
6.10.2. Nao retirar a nota de empenho, ou instrumento equivalente, no prazo estabelecido
pela Administragdo sem justificativa razoavel;
6.10.3. Nao aceitar manter seu prego contratado; ou
6.10.4. Sofrer sangao prevista nos incisos Il ou IV do caput do art. 156 da Lei n° 14.133, de
2021.
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6.11.Na hipétese de aplicagdo de sangéo prevista nos incisos Il ou IV do caput do art. 156 da Lei n°
14.133, de 2021, caso a penalidade aplicada ao fornecedor ndo ultrapasse o prazo de vigéncia do
credenciamento, podera o 6rgio ou a entidade gerenciadora, mediante decisdo fundamentada, decidir
pela manutengdo do credenciado, vedadas contratagbes derivadas do credenciamento enquanto
perdurarem os efeitos da sancéo.
6.12. O cancelamento de credenciamento nas hipoéteses previstas sera formalizado por despacho do
orgao, garantidos os principios do contraditério e da ampla defesa.
6.13. Na hipétese de cancelamento do registro do fornecedor, o 6rgdo ou a entidade gerenciadora
podera convocar os licitantes que compdem o cadastro de reserva, observada a ordem de
classificagao.
6.14. O cancelamento do credenciado podera ser realizado pelo 6érgdo, em determinado
credenciamento, total ou parcialmente, nas seguintes hipdteses, desde que devidamente
comprovadas e justificadas:

6.14.1. Por razao de interesse publico;

6.14.2. A pedido do fornecedor, decorrente de caso fortuito ou forga maior;

6.14.3. Se n&o houver éxito nas negociagdes, nas hipéteses em que o pregco de mercado se

tornar superior ou inferior ao prego contratado.

9 - DO PREGO
9.1. O custo estimado total da contratagdo é de R$189.181,55 (cento e oitenta e nove mil, cento e

oitenta e um reais e cinquenta e cinco centavos).

10 - DOS ESCLARECIMENTOS, RECURSOS, CONTRARRAZOES E IMPUGNAGOES

10.1. Os casos omissos ou duvidas oriundas do presente Edital serdo dirimidos pela Comisséo
Permanente de Licitagdo - CPL no endereco constante deste edital, ou pelo telefone (31) 3559-3301,
E-mail compras@ouropreto.mg.gov.br, no horario de 07h as 18h; devendo todos os casos

obrigatoriamente serem anexados na plataforma BLL Compras.

10.2. Cabera recurso, sem efeito suspensivo, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do ato que

decide pelo credenciamento ou ndo credenciamento.

10.3. O encaminhamento dos questionamentos e impugnagdes podera, também, ser feito via postal,
através da Empresa de Correios e Telégrafos (ECT), porém a data da postagem néo sera considerada
e sim a data da chegada e protocolo efetivo do documento na Geréncia de Compras e Licitagbes da
Prefeitura de Ouro Preto, conforme endereco supracitado; devendo em todos os casos

obrigatoriamente serem anexados na plataforma BLL Compras.
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10.4. As impugnagbes e questionamentos também poderdao ser encaminhados via plataforma BLL
Compras obedecendo aos seguintes requisitos:
10.4.1. Serem dirigidos aos cuidados do (a) Agente de contratagcdo/PMOP, no prazo legal.
10.4.2. Devendo em todos os casos obrigatoriamente serem anexados na plataforma BLL
Compras.
10.5. Os recursos e impugnacdes deverdo obrigatoriamente conter assinatura com

certificado digital.

11 - DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS
11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos

consignados no Orgamento.

11.2. A contratagao sera atendida pela seguinte dotagao:

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
02.25.01.04.122.0032.2045.3.3.90.39.00 FICHA 293 FR 1.500.000 COD APLICAGAO 0000

12 - DA HOMOLOGAGAO:

12.1. O credenciamento sera homologado pelo Prefeito Municipal.

13 - DA FORMALIZAGAO CONTRATUAL
13.1. A licitante a ser contratada, quando convocada pelo Municipio, tera o prazo maximo de 05 (cinco)

dias para assinatura do contrato, sob pena de ser excluida do processo.

13.2. O conteudo do presente edital, dos anexos e especificacdes que o acompanham, fara parte

integrante do contrato, independentemente de transcricao;

13.3. Para inicio da execugéo dos servigos as empresas credenciadas deverao estar em situagao

regular com as Fazendas Municipal, Estadual e Federal (incluindo Divida Ativa), INSS e FGTS.

14 - DO ADIAMENTO, REVOGAGAO OU ANULAGAO DA PRESENTE LICITAGAO

14.1. A Administragdo podera revogar a presente licitagdo ou parte dela por razdes de interesse
publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para
justificar tal conduta, ou anula-la por ilegalidade, de oficio ou por provocagado de terceiros, mediante
parecer devidamente fundamentado, bem como adia-la ou prorrogar o prazo para recebimento das
propostas, sem que caibam aos licitantes quaisquer reclamagdes ou direitos a indenizagdo ou
reembolso, ressalvado o direito do contratado de boa-fé ao ressarcimento dos encargos que tiver

suportado no cumprimento do contrato.
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15 - DA PROTEGAO A DADOS SENSIVEIS — LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS (LEI
13.709/2018)

15.1. A CONTRATADA obriga-se ao dever de protecdo, confidencialidade e sigilo de toda informacao,
dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso, inclusive em razao de licenciamento ou da
operagdo dos programas/sistemas, nos termos da Lei n° 13.709/2018 e suas
alteragdes/regulamentagdes posteriores, durante o cumprimento do objeto descrito no presente

instrumento contratual.

15.2. A CONTRATADA obriga-se a implementar medidas técnicas e administrativas suficientes
visando a seguranga, a protecdo, a confidencialidade e o sigilo de toda informagéo, dados pessoais
e/ou base de dados a que tenha acesso a fim de evitar acessos ndo autorizados, acidentes,
vazamentos acidentais ou ilicitos que causem destrui¢ao, perda, alteragdo, comunicagao ou qualquer

outra forma de tratamento nao previstos.

15.3. A CONTRATADA deve assegurar-se de que todos os seus colaboradores, consultores e/ou
prestadores de servigos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso e/ou conhecimento da

informagao e/ou dos dados pessoais, respeitem o dever de protegéo, confidencialidade e sigilo.

15.4. A CONTRATADA nao podera utilizar-se de informagéo, dados pessoais e/ou base de dados a

que tenha acesso, para fins distintos ao cumprimento do objeto deste instrumento contratual.

15.5. A CONTRATADA nao podera disponibilizar e/ou transmitir a terceiros, sem prévia autorizagédo
escrita da CONTRATANTE, informagdo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso em
razdo do cumprimento do objeto deste instrumento contratual.
15.5.1. A CONTRATADA obriga-se a fornecer somente as informagdes, dados pessoais e/ou
base de dados estritamente necessarios quando da transmisséo autorizada a terceiros durante

o cumprimento do objeto descrito neste instrumento contratual.

15.6. A CONTRATADA fica obrigado a devolver todos os documentos, registros e copias que
contenham informagdo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha tido acesso durante a
execugao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da rescisao contratual, restando autorizada a conservagéo apenas nas hipéteses legalmente

previstas.

15.7. A CONTRATADA nao sera permitido deter cépias ou backups, informagao, dados pessoais e/ou
base de dados a que tenha tido acesso durante a execugdo do cumprimento do objeto deste

instrumento contratual.
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15.8. A CONTRATADA devera eliminar os dados pessoais a que tiver conhecimento ou posse em
razdo do cumprimento do objeto deste instrumento contratual tdo logo ndo haja necessidade de

realizar seu tratamento.

15.9. A CONTRATADA devera notificar, imediatamente, a CONTRATANTE no caso de vazamento,
perda parcial ou total de informacgao, dados pessoais e/ou base de dados.
15.9.1. A notificagdo nao eximira a CONTRATADA das obrigagdes e/ou san¢des que possam

incidir em razao da perda de informagéo, dados pessoais e/ou base de dados.

15.10. A CONTRATADA que descumprir os termos da Lei n° 13.709/2018 e suas
alteragdes/regulamentagdes posteriores, durante ou apos a execugéo do objeto descrito no presente
instrumento contratual, ficara obrigada a assumir total responsabilidade e ao ressarcimento por todo e

qualquer dano e/ou prejuizo causado, incluindo sangdes aplicadas pela autoridade competente.

15.11. O dever de sigilo e confidencialidade e as demais obrigacdes descritas na presente clausula
permanecerdo em vigor apos a extingdo das relagdes entre a CONTRATADA e o CONTRATANTE,
bem como, entre a CONTRATADA e os seus colaboradores, subcontratados, consultores e/ou
prestadores de servigos sob pena das sangbes previstas na Lei n° 13.709/2018 e suas
alteragdes/regulamentagdes posteriores, salvo decisao judicial contraria.
15.11.1. A CONTRATADA ficara obrigada a manter canais abertos para comunicagdo com a
CONTRATANTE para os assuntos pertinentes a aplicagdo da Lei n° 13.709/2018 e suas
alteragdes/regulamentagdes posteriores, mesmo apoés o término da vigéncia do presente

contrato.

15.12. O ndo cumprimento de quaisquer das obrigagbes descritas nesta clausula sujeitara a
CONTRATADA a processo administrativo para apuragéo de responsabilidade e, consequente, sangao,

sem prejuizo de outras cominagoes civeis e penais.

16 - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

16.1. Caso o licitante vencedor ndo cumpra com o estipulado neste Edital podera ser convocado outro
licitante, observada a ordem de classificagdo, e assim sucessivamente para, apés a comprovagao dos
requisitos para habilitagdo, analisada a proposta e eventuais documentos complementares e, feita a
negociagao, assinar o contrato para prestagdo de servigos, nos termos do §2° do Art. 90 da Lei
14.133/2021.

16.2. As penalidades previstas em lei e neste Edital também se aplicam aos licitantes que forem

convocados nos termos do subitem anterior.
16.3. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a contratada que:
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| - Dar causa a inexecugéao parcial do contrato;

Il - Dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - Dar causa a inexecugéo total do contrato;

IV - Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

V - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIIl - Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracgéo falsa durante a licitacdo ou a execucdo do contrato;

IX - Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

X - Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

XII - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

16.4. A Contratada que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens acima ficara sujeita,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as sang¢des administrativas conforme previsto no
Titulo IV, Capitulo |, da Lei 13.144/2023 (Art. 155 a Art. 162).

16.5. Outras sangdes por atos praticados no decorrer da contratagdo poderéo estar previstas no

Termo de Referéncia.

17 - DAS DISPOSICOES GERAIS:
17.1. E vedada a transferéncia total ou parcial, para terceiros, do objeto do presente credenciamento;

17.2. Apos a data e horario de encerramento, estabelecidos no presente Edital ndo serao aceitos

quaisquer documentos ou propostas.

17.3. O edital e seus anexos poderdo ser examinados e retirados na Geréncia de Compras no

enderego constante deste edital ou pelo site https://I1nk.dev/SxJVg.

17.4. Para inicio da execugao dos servigos as empresas credenciadas deverao estar em situagao

regular com as Fazendas Municipal, Estadual e Federal (incluindo Divida Ativa), INSS e FGTS.

17.5. Fica o foro da Comarca de Ouro Preto eleito para dirimir qualquer controvérsia ndo resolvida

entre as partes.
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Ouro Preto, 26 de janeiro de 2026.

Alberto Frederico Gouveia
Gerente de Compras e Licitagdes

Victor Schittini Teixeira

Gerente de Contratos e Convénios
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ANEXO | - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBSERVAGAO: O ETP segue em arquivo separado, anexo ao Edital.
No ETP constam as especificagcbes e orientagbes para a execugdo adequada do objeto dessa

licitacao.

ANEXO 1.1 - TERMO DE REFERENCIA

OBSERVAGAO: O TR segue em arquivo separado, anexo ao Edital.

No TR constam as especificagbes e orientagdes para a execugao adequada do objeto dessa licitagao.
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ANEXOII
PLANILHA DE CUSTOS
Ne DESCRICAO QT. | UNID VLR. VLR.GLOBAL
' UNITARIO ’
Elaboracgao de laudos completos para
apartamentos, casas, salas comerciais, .
1 galpbes e empreendimentos de até 30.000 30 Unid R$1.759,01 R$52.770,30
mZ
> Elaboragéo de laudos / pareceres técnicos 125 Unid R$1.091.29 R$136.411,25

de avaliagao mercadolégica (PTAM)
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ANEXO il - PROCURACAO PARA CREDENCIAMENTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO PRETO
CREDENCIAMENTO ELETRONICO 001/2026

=Y 0] o (=Y - E , inscrita no CNPJ sob o
[ LR ,8ediada @ ..o ,
Bairro....c.ooeiie , MUNICIPIo d€ ...ovvveeieeeiieeee , por seu

representante legal , vem por meio deste, solicitar o Credenciamento, junto a Prefeitura Municipal de
Ouro Preto.

, de de20

Assinatura e carimbo (representante legal)
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ANEXO IV — MODELO DE DECLARACAO UNIFICADA
Ao Agente de Contratacdo e Equipe de Apoio
Prefeitura Municipal de Ouro Preto.
Ref.: CREDENCIAMENTO ELETRONICO 001/2026
A empresa , inscrita no CNPJ sob n° ,
por intermédio de seu (sua) representante legal o (a) Sr. (a) inscrito
(@) no CPF sob o n° , € portador(a) da carteira de identidade n°
, declara, sob as penalidades da lei:
a) Declara que a empresa nao possui trabalhadores menores de 18 anos realizando trabalhos

noturnos, perigosos ou insalubres e de qualquer trabalho a menores de 16 anos, segundo termina o

inciso VI, do artigo 68, da Lei Federal n. 14.133/21, salvo na condi¢ao de aprendiz, a partir de 14 anos,

na forma da Lei;

b) Declaragdo do licitante que nao possui empregados executando trabalho degradante ou

forcado, observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso Ill do art. 5° da Constituigéo

Federal;

c) Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e

para reabilitado da Previdéncia Social (para empresas a partir de cem funcionarios);

d) Declara que detém conhecimento de todas as informagdes contidas neste edital e em seus

anexos, e que a sua proposta atende integralmente aos requisitos constantes do edital supra;

e) Que inexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo no certame, ciente da obrigatoriedade de

declarar ocorréncias posteriores;

f) Declaragao do licitante que sua proposta econémica compreendem a integralidade dos custos

para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas,

nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de

conduta vigentes na data de entrega das propostas;

9) Que ndo se enquadra nas vedagdes previstas no §1° do art. 9° da Lei Federal 14.133/2021;
g.1) Que se enquadra em todas as condigdes de participagéo descritas neste Edital.

h) O licitante organizado em cooperativa devera declarar, ainda, que cumpre 0s requisitos

estabelecidos no artigo 16 da Lei n°® 14.133, de 2021.

(LOCAL), __ de de 2026.
ASSINATURA (NOME, RG E CPF/MF DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA PROPONENTE)
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ANEXO V - MINUTA DE CONTRATO (sujeito a alteracées)

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS
FIRMADO ENTRE O MUNICIPIO DE OURO PRETOE ......c..ccveevurene.

Ref. Credenciamento 001/2026
Processo Licitatorio: 001/2026

Contrato de prestacdo de servigos, N° /2026, Credenciamento Eletrénico n® 001/2026, em
conformidade com a Lei 14.133/2021, que entre si fazem de um lado MUNICIPIO D OURO PRETO,
localizado na Praga Bardo do Rio Branco n° 12 no bairro Pilar, na cidade de Ouro Preto, estado de
Minas Gerais, cujo CNPJ é 18.295.295/0001-36, neste ato representado por ,
doravante nominada Contratada, e de outro lado o MUNICIPIO DE OURO PRETO, pessoa juridica
de direito publico, localizada ENDERECO, na cidade de , estado de Minas

Gerais, representado pelo(a) Secretario(a) Municipal de Planejamento e Gestao, Sr(a).

de agora em diante denominados Contratantes, mediante as condi¢gdes que se seguem.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O objeto do presente instrumento contratual é a contratagdo de empresas especializadas para
elaboracgao de laudos completos e pareceres técnicos de avaliagao mercadolégica (PTAM) para
atendimento das demandas da prefeitura municipal de Ouro Preto em processos de locagao
renovacgao e negociagoes eventuais de imoveis, conforme edital de Credenciamento Eletrénico n°
001/2026.

1.2 Vinculam esta contratagéo, independente de transcri¢ao:
1.2.1 O Termo de Referéncia;
1.2.2 O Edital de Licitacao;
1.2.3 A proposta da contratado;

1.2.4 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia da contratagcdo é de 12 (doze) meses (maximo de 5 anos) contados da
assinatura do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

2.2. Quanto a execugao, os servigos sao ndo-continuos, com contratagdo por escopo e sob demanda,
conforme a solicitacdo formal de cada unidade requisitante.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES
Obrigagoes da Contratante
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3.1. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Contratado, de acordo com o Edital,
o Termo de Referéncia e seus respectivos anexos.

3.2. Receber os laudos/ PTAM, no prazo e condi¢des estabelecidas;

3.3. Notificar o Contratado, por escrito, incorre¢des verificadas nos laudos/ PTAM, para que seja por
ele corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

3.4. Acompanhar e fiscalizar a execug¢ao do contrato e o cumprimento das obriga¢des pelo Contratado;
3.5. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao fornecimento do objeto, no prazo,
forma e condigdes estabelecidos no Contrato e no Termo de Referéncia.

3.6. Aplicar ao Contratado as sangbes previstas na Lei e neste Termo de Referéncia e em seus
anexos;

3.7. Cientificar o 6rgdo de representacao judicial da prefeitura (Departamento de Atos e Contratos
DACAD) para adogdo das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo
Contratado;

3.8. Explicitamente emitir decisao sobre todas as solicitagdes e reclamacgdes relacionadas a execugao
do Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou
de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.

3.9. A Administragao tera o prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data do protocolo do requerimento
para decidir, admitida a prorrogagcdo motivada, por igual periodo.

3.10. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro feitos
pelo contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

3.11. A Administragdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com
terceiros, ainda que vinculados a execugao da contratacdo, bem como por qualquer dano causado a

terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

Obrigagoes da Contratada

3.12. O Contratado deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, no Termo de Referéncia e
seus respectivos anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes
da boa e perfeita execugao do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

3.13. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Cdédigo de
Defesa do Consumidor (Lei 8.078/1990).

3.14. Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data da
entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovagao.
3.15. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, Il, da Lei 14.133/2021) e prestar todo esclarecimento ou informagéo por eles
solicitados.

3.16. Reparar, corrigir, complementar, refazer ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte e

no prazo fixado pelo fiscal da contratacdo, quaisquer laudos de avaliagdo imobiliaria/ PTAM que
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apresentarem vicios, inconsisténcias, omissdes, erros técnicos ou incorre¢gdes metodoldgicas, seja por
falhas na execugdo, seja pelo uso de informagbes ou procedimentos inadequados, observando,
obrigatoriamente, as normas da ABNT NBR 14.653 (todas as partes pertinentes), as diretrizes do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia — IBAPE e, quando aplicavel, o Manual de
Avaliacédo de Imoveis da Caixa Econdmica Federal.

3.17. Responder integralmente pelos vicios, erros, omissdes e danos decorrentes da elaboragédo dos
laudos/ PTAM, bem como por qualquer prejuizo causado a Administragdo Publica ou a terceiros, sem
que tal responsabilidade se reduza em razdo da fiscalizagdo ou acompanhamento contratual. A
Contratante podera descontar dos pagamentos devidos ou da garantia prestada, caso exigida, os
valores correspondentes aos danos sofridos.

3.18. O contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, junto com a
Nota Fiscal para fins de pagamento, os seguintes documentos:

3.19. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social.

3.20. Certidao conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uniao.

3.21. Certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio
ou sede do contratado.

3.22. Certidao de Regularidade do FGTS — CRF.

3.23. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

3.24. Paralisar, por determinagcdo da Contratante, qualquer atividade de avaliagdo que ndo esteja
sendo executada em conformidade com as normas técnicas e a boa pratica profissional, ou que possa
comprometer a seguranca juridica do laudo, a veracidade das informacdes ou a integridade de
pessoas e bens de terceiros.

3.25. Manter, durante toda a vigéncia da contratagdo, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagcao técnica exigidas para o credenciamento,
incluindo registro profissional regular no CREA ou CAU, experiéncia comprovada e capacitagéo
técnica conforme as exigéncias do edital.

3.26. Cumprir, durante todo o periodo de execugao da contratacéo, a reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como
as reservas de cargos previstas na legislagéo (art. 116, da Lei 14.133/2021).

3.27. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado pelo fiscal da
contratagdo, com a indicagdo dos empregados que preencheram as referidas vagas (art. 116,
paragrafo unico, da Lei 14.133/2021);

3.28. Guardar absoluto sigilo sobre todas as informagdes, documentos, dados e registros obtidos em
decorréncia da execucgado dos servicos, incluindo elementos cadastrais, dados de mercado, valores,
pareceres técnicos e quaisquer informagdes de carater estratégico ou sensivel, sob pena de

responsabilizagao civil, administrativa e penal.
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3.29. Assumir integralmente os Onus decorrentes de eventual equivoco no dimensionamento,
estimativa ou precificagdo dos servigos propostos, inclusive quanto a custos variaveis e
deslocamentos, procedendo as adequagdes necessarias caso o previsto inicialmente nao seja
suficiente para a entrega do objeto, exceto nos casos previstos no art. 124, I, “d”, da Lei n°
14.133/2021.

3.30. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as

normas de seguranga do contratante.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGCO, DA FORMA DE PAGAMENTO E DOS CRITERIOS DE
MEDIGCAO
Dos Prec¢os:

4.1.0 valor da contratagdo é de R$

4.2.No valor acima estédo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execugao do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracdo, frete, seguro e outros necessarios ao

cumprimento integral do objeto da contratagao.

Dos critérios de medi¢ao e pagamento
4.3. A avaliagao da execucgao do objeto utilizara o Formulario de Acompanhamento da Execugao dos
Servigos Contratados, conforme previsto no Anexo Il do Decreto Municipal n° 5.176/2018 ou outro
instrumento substituto para afericdo da qualidade da prestagéo dos servigos.
4.4. Sera indicada a retengéo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem
prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que o Contratado:
4.4.1. ndo produziu os resultados acordados,
4.4.2. deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas; ou
4.4.3. deixou de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugao do servigo,
ou os utilizou com qualidade ou quantidade inferior a demandada.
4.5. A utilizacdo do Formulario de Acompanhamento da Execugdo dos Servigcos Contratados nao
impede a aplicagdo concomitante de outros mecanismos para a avaliagdo da prestagao dos servigos.
4.6. A afericdo da execugdo contratual para fins de pagamento considerara os critérios técnicos

previstos nesse instrumento.

Do recebimento

4.7. Os servigos serao recebidos no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento do servigo
efetuado, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apos a verificagdo da
qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitagcdo mediante termo detalhado, obedecendo

os seguintes procedimentos:
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4.7.1. Realizar a anadlise dos relatérios e de toda a documentagao apresentada e, caso haja
irregularidades que impegam a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas
contratuais pertinentes, solicitando ao Contratado, por escrito, as respectivas corregdes;
4.7.2. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizagao.
4.7.3. Enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagéo e gestao.
4.8. No caso de controvérsia sobre a execugao do objeto, quanto a dimenséo, qualidade e quantidade,
devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n°® 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para
emissdo de Nota Fiscal quanto a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de
liquidagao e pagamento.
4.9. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo Contratado, de
inconsisténcias verificadas na execugéo do objeto ou no instrumento de cobrancga.
4.10. O recebimento definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga do
servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugéo do contrato.
4.11. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades.

Do descredenciamento do interessado
4.12. O registro do fornecedor sera cancelado pelo 6érgao quando o fornecedor:
4.12.1. Descumprir as condi¢cdes da contratagao, sem motivo justificado;
4.12.2. Nao retirar a nota de empenho, ou instrumento equivalente, no prazo estabelecido
pela Administragdo sem justificativa razoavel;
4.12.3. Nao aceitar manter seu prego contratado; ou
4.12.4. Sofrer sangédo prevista nos incisos Ill ou IV do caput do art. 156 da Lei n® 14.133, de
2021.
4.13.Na hipétese de aplicagdo de sangao prevista nos incisos Ill ou IV do caput do art. 156 da Lei n°
14.133, de 2021, caso a penalidade aplicada ao fornecedor ndo ultrapasse o prazo de vigéncia do
credenciamento, podera o 6rgéo ou a entidade gerenciadora, mediante decisdo fundamentada, decidir
pela manutencdo do credenciado, vedadas contratagbes derivadas do credenciamento enquanto
perdurarem os efeitos da sangéo.
4.14. O cancelamento de credenciamento nas hipoteses previstas sera formalizado por despacho do
orgao, garantidos os principios do contraditério e da ampla defesa.
4.15. Na hipotese de cancelamento do registro do fornecedor, o érgao ou a entidade gerenciadora
podera convocar os licitantes que compdéem o cadastro de reserva, observada a ordem de

classificagéo.
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4.16. O cancelamento do credenciado podera ser realizado pelo 6rgédo, em determinado
credenciamento, total ou parcialmente, nas seguintes hipoteses, desde que devidamente
comprovadas e justificadas:

4.16.1. Por razao de interesse publico;

4.16.2. A pedido do fornecedor, decorrente de caso fortuito ou forga maior;

4.16.3. Se nao houver éxito nas negociacgdes, nas hipéteses em que o preco de mercado se

tornar superior ou inferior ao prego contratado.

DO PRECO
4.17. O custo estimado total da contratagdo é de R$189.181,55 (cento e oitenta e nove mil, cento e
oitenta e um reais e cinquenta e cinco centavos).

CLAUSULA QUINTA - DA EXECUGAO:

A execugéo do objeto seguira a seguinte dindmica:

5.1. Apés assinatura do instrumento contratual ou instrumento equivalente a Contratante ira
encaminhar a Ordem de Servico para a Contratada.
5.2. Inicio da execugao do objeto: 03 (trés) dias uteis contados da emissdo da ordem de servigo.
5.3. Andlise documental: matricula, planta, histérico dominial, alvaras, registros fotograficos e
informagdes fiscais;
5.4. Vistoria técnica presencial, com levantamento de caracteristicas construtivas, tipologia, estado de
conservagao e entorno;
5.5. Pesquisa de mercado, com coleta de dados de imdveis similares através de:
5.5.1. Portais especializados e imobiliarias locais;
5.5.2. Dados de cartdrios e registros publicos;
5.5.3. Bases de dados da Prefeitura (IPTU, ITBI, cadastro técnico);
5.5.4. Tratamento estatistico dos dados, considerando dispersao, outliers € homogeneizagao
dos atributos;
5.5.5.Aplicacédo da metodologia apropriada conforme cada tipo de bem;
5.5.6. Elaboracgao do laudo ou parecer técnico, contendo:
5.5.6.1. Identificacdo e caracterizagdo do bem;
5.5.6.2. Justificativa técnica e legal;
5.5.6.3. Memodria de calculo;
5.5.6.4. Documentagado comprobatdria;
5.6. Revisao e validagao técnica interna, com conferéncia dos critérios normativos;
5.7. Protocolizagéo e envio oficial a unidade demandante ou setor responsavel.
5.8. O prazo para entrega dos documentos sera definido conforme o tipo de servigo contratado, nos

seguintes termos:
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e Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica (PTAM): até 05 (cinco) dias corridos, contados a
partir do recebimento da ordem de servigo formal;
e Laudo de Avaliagao Imobiliaria Completo: até 10 (dez) dias corridos, a partir da solicitagao
oficial da Administracao
o Imobveis com caracteristicas especiais ou localizados em areas de dificil acesso: até
15 (quinze) dias corridos;

5.9. Reavaliagbes e pareceres complementares: prazos ajustados conforme cronograma pactuado.

Rotinas e tecnologias utilizadas

5.10. Uso de modelos padronizados de laudos e pareceres conforme normatizagao municipal;

5.11. Planilhas eletrénicas e bancos de dados atualizados para simulagdes, calculos e estatisticas;
5.12. Softwares de georreferenciamento (ex: QGIS) para analise territorial se necessario;

5.13. Consulta a sistemas oficiais como SIG e portais cartograficos se necessario;

5.14. Arquivo digital e fisico dos processos com controle de versionamento e seguranga da informagéo.
5.15. As entregas dos servigos deverao ser realizadas, conforme descrito nas ordens de servigo, no

endereco eletrénico contratos.planejamento@ouropreto.mg.gov.br ou no seguinte endereco fisico;

5.15.1. Secretaria Municipal de Planejamento e Gestado - Rua Padre José Marcos Pena, 64,
Bairro Rosario, Ouro Preto/MG — CEP: 35.400-048

Garantia, manutencao e assisténcia técnica
5.16. O prazo de garantia contratual dos servigos € aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de

setembro de 1990 (Codigo de Defesa do Consumidor).

CLAUSULA SEXTA - DA GESTAO DO CONTRATO

6.1. Fica designado como gestor o seguinte servidor: Mirley Raaby Gomes da Silva, Coordenadora de
Contratos; Fica designado como gestor suplente o seguinte servidor: Camila Victoria Sousa Ribeiro;
6.2.Fica designado como fiscal administrativo o seguinte servidor: Camila Victoria de Sousa Ribeiro,
Assessora de Planejamento e Gestéo;

6.3. Fica designado como fiscal administrativo o seguinte servidor: Aline Cristina de Paula Ribas,

Diretora de Planejamento e Gestao;

CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

7.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento.

7.2. A contratagéo sera atendida pela seguinte dotacéo:

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
02.25.01.04.122.0032.2045.3.3.90.39.00 FICHA 293 FR 1.500.000 COD APLICAGAO 0000
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CLAUSULA OITAVA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL

8.1. O Contratado fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢bes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem nos servigos, até 25% (vinte e cinco por cento), de acordo com o que
preceitua o art. 125 da Lei Federal n° 14.133/2021.

CLAUSULA NONA - DA NOVAGAO
9.1. Toda e qualquer tolerancia por parte do CONTRATANTE na exigéncia do cumprimento do
presente contrato, ndo constituira novagdo, nem muito menos a extingdo da respectiva obrigagao,

podendo a mesma ser exigida a qualquer tempo.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1. O contrato podera ser rescindido na ocorréncia dos motivos previstos na Lei n° 14.133/2021:

a) O ndo cumprimento ou o cumprimento irregular de clausulas contratuais, especificagdes ou
prazos, por parte da CONTRATADA,;

b) A decretacdo de faléncia ou a instauragéo de insolvéncia civil da CONTRATADA,;

c) O conhecimento de infragcGes a Legislagcédo Trabalhista por parte da CONTRATADA,;

d) Razdes de interesse publico ou na ocorréncia das hipoteses do art. 137 da Lei 14.133/2021;
e) A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execucgao do Contrato.

Paragrafo Unico - Nos casos de rescisdo acima mencionados, a contratante ndo indenizara a

contratada, salvo pelos servigos ja executados até o momento da rescisao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS CASOS OMISSOS
11.1. Os casos omissos, assim como as duvidas, serao resolvidos com base na Lei n® 14.133/2021,
cujas normas ficam incorporadas ao presente instrumento, ainda que delas nao se faga aqui mengéao

expressa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS PENALIDADES
12.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a contratada que:
| - Dar causa a inexecugao parcial do contrato;
Il - Dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
Il - Dar causa a inexecucgéo total do contrato;
IV - Deixar de entregar a documentagéao exigida para o certame;

V - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
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VI - Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIII - Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracgéo falsa durante a licitacdo ou a execucdo do contrato;

IX - Fraudar a licitagéo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

X - Comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

XII - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2. A Contratada que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens acima ficara sujeita,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as sang¢des administrativas conforme previsto no
Titulo IV, Capitulo |, da Lei 13.144/2023 (Art. 155 a Art. 162).

12.3. Outras sangdes por atos praticados no decorrer da contratagdo poderdo estar previstas no

Termo de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PROTEGAO A DADOS SENSIVEIS - LEI GERAL DE
PROTEGAO DE DADOS (LEI 13.709/2018)

13.1. A CONTRATADA obriga-se ao dever de protecdo, confidencialidade e sigilo de toda informacao,
dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso, inclusive em razao de licenciamento ou da
operagdo dos programas/sistemas, nos termos da Lei n° 13.709/2018 e suas
alteragdes/regulamentagdes posteriores, durante o cumprimento do objeto descrito no presente
instrumento contratual.

13.2. A CONTRATADA obriga-se a implementar medidas técnicas e administrativas suficientes
visando a seguranga, a protecdo, a confidencialidade e o sigilo de toda informagéo, dados pessoais
e/ou base de dados a que tenha acesso a fim de evitar acessos ndo autorizados, acidentes,
vazamentos acidentais ou ilicitos que causem destruigao, perda, alteragdo, comunicagado ou qualquer
outra forma de tratamento nao previstos.

13.3. A CONTRATADA deve assegurar-se de que todos os seus colaboradores, consultores e/ou
prestadores de servigos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso e/ou conhecimento da
informagao e/ou dos dados pessoais, respeitem o dever de protegéo, confidencialidade e sigilo.

13.4. A CONTRATADA nao podera utilizar-se de informagéo, dados pessoais e/ou base de dados a
que tenha acesso, para fins distintos ao cumprimento do objeto deste instrumento contratual.

13.5. A CONTRATADA nao podera disponibilizar e/ou transmitir a terceiros, sem prévia autorizagédo
escrita da CONTRATANTE, informagdo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha acesso em

razdo do cumprimento do objeto deste instrumento contratual.
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13.5.1. A CONTRATADA obriga-se a fornecer somente as informagdes, dados pessoais e/ou
base de dados estritamente necessarios quando da transmisséo autorizada a terceiros durante
o cumprimento do objeto descrito neste instrumento contratual.
13.6. A CONTRATADA fica obrigado a devolver todos os documentos, registros e copias que
contenham informagdo, dados pessoais e/ou base de dados a que tenha tido acesso durante a
execugao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da rescisao contratual, restando autorizada a conservagéo apenas nas hipéteses legalmente
previstas.
13.7. A CONTRATADA nao sera permitido deter cépias ou backups, informagao, dados pessoais e/ou
base de dados a que tenha tido acesso durante a execugdo do cumprimento do objeto deste
instrumento contratual.
13.8. A CONTRATADA devera eliminar os dados pessoais a que tiver conhecimento ou posse em
razao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual tdo logo ndo haja necessidade de
realizar seu tratamento.
13.9. A CONTRATADA devera notificar, imediatamente, a CONTRATANTE no caso de vazamento,
perda parcial ou total de informacgao, dados pessoais e/ou base de dados.
13.9.1. A notificagdo ndo eximira a CONTRATADA das obrigagdes e/ou sangdes que possam
incidir em razao da perda de informagéo, dados pessoais e/ou base de dados.
13.10. A CONTRATADA que descumprir os termos da Lei n° 13.709/2018 e suas
alteragdes/regulamentagdes posteriores, durante ou apds a execugao do objeto descrito no presente
instrumento contratual, ficara obrigada a assumir total responsabilidade e ao ressarcimento por todo e
qualquer dano e/ou prejuizo causado, incluindo sangdes aplicadas pela autoridade competente.
13.11. O dever de sigilo e confidencialidade e as demais obrigacdes descritas na presente clausula
permanecerdo em vigor apos a extingdo das relagdes entre a CONTRATADA e o CONTRATANTE,
bem como, entre a CONTRATADA e os seus colaboradores, subcontratados, consultores e/ou
prestadores de servigos sob pena das sangbes previstas na Lei n° 13.709/2018 e suas
alteragdes/regulamentagdes posteriores, salvo decisao judicial contraria.
13.11.1. A CONTRATADA ficara obrigada a manter canais abertos para comunicagdo com a
CONTRATANTE para os assuntos pertinentes a aplicagdo da Lei n° 13.709/2018 e suas
alteragdes/regulamentagdes posteriores, mesmo apoés o término da vigéncia do presente
contrato.
13.12. O ndo cumprimento de quaisquer das obrigagbes descritas nesta clausula sujeitara a
CONTRATADA a processo administrativo para apuragéo de responsabilidade e, consequente, sangao,

sem prejuizo de outras cominagoes civeis e penais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DISPOSICOES FINAIS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO PRETO

14.1. Ficam as partes submetidas a todos os termos constantes do Edital de Licitagcdo do

Credenciamento Eletrénico n° 001/2026, bem como ao seu Termo de Referéncia (Anexo |.1), sendo

ambos os instrumentos partes integrantes desde Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICACAO

15.1. A contratante fara a publicagdo do resumo deste contrato no “Minas Gerais” para os efeitos

legais previstos na legislacdo pertinente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. As partes elegem o foro da Comarca de Ouro Preto para dirimir quaisquer duvidas ou litigios

decorrentes do presente contrato.

E por estarem assim ajustadas, firmam este instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma.

Ouro Preto, de

Aline das Gragas Eduardo

Secretaria Municipal de Planejamento e Gestao

Mirley Raaby Gomes da Silva

Coordenadora de Planejamento e Gestao - Gestora

Aline Cristina de Paula Ribas
Diretora de Planejamento e Gestéao

Camila Victoria de Sousa Ribeiro
Assessora de Planejamento e Gestao

EMPRESA
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