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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Elaboracao de Projetos Técnicos de Restauragao da Igreja de Santo Anténio de

Itatiaia — Ouro Branco/MG

1  DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Trata-se da necessidade de contratacdo de servicos técnicos especializados para a
elaboracdo de projeto arquitetbnico de restauro e projetos complementares, memoriais,
planilha orgcamentaria e demais documentos necessarios para a restauragdo da Igreja de
Santo Antbnio de Itatiaia, localizada no municipio de Ouro Branco/MG, bem tombado pelo
Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), conforme Processo n® 1033-T-

80, inscrito no Livro das Belas Artes sob n° 555, em 03 de outubro de 1983.

A Igreja de Santo Antdnio de Itatiaia, construida na primeira metade do século XVIII, possui
relevante valor histérico, cultural e religioso, destacando-se também como importante

elemento do turismo local, em razao de suas caracteristicas arquitetdnicas.

Atualmente, a edificagdo apresenta diversas patologias construtivas, tais como infiltragdes,
trincas, fissuras e brechas, deterioragdo de elementos em madeira (incluindo portas e
estruturas), presenga de crostas sobre elementos em cantaria, além de problemas
identificados nos pisos internos. Tais manifestagbes comprometem a integridade fisica do

bem e evidenciam a necessidade de intervencdes especializadas.

Diante desse cenario, torna-se imprescindivel a realizacdo de estudos técnicos aprofundados
e diagnosticos detalhados, com vistas a elaboragdo de um mapeamento de danos preciso,
que subsidie o desenvolvimento de projeto de restauragao compativel com as especificidades

do bem e alinhado as demandas de uso e conservacgao.

Ressalta-se que a preservagdo de bens tombados constitui obrigagdo legal, conforme
estabelecido pelo Decreto-Lei n° 25, de 30 de novembro de 1937, cabendo ao poder publico e

demais responsaveis adotar medidas que assegurem sua conservagao e protecao.

Assim, a contratagcio de servigos técnicos especializados mostra-se essencial para garantir o
adequado planejamento das futuras intervengdes, possibilitar a captagdo de recursos para

execucgao das obras de restauracéo e assegurar a preservagao das caracteristicas histéricas
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2 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A Prefeitura Municipal de Ouro Branco ndo possui, até o presente momento, regulamento

especifico instituindo o Plano Anual de Contratacbes — PAC, razdo pela qual resta

prejudicado o preenchimento deste item nos moldes tradicionalmente exigidos.

Ressalta-se, contudo, que a auséncia do referido instrumento ndo compromete a regularidade

do presente Estudo Técnico Preliminar, tendo em vista que tal elemento possui carater nao

obrigatério, conforme disposto no art. 18, §2° da Lei Federal n® 14.133/2021.

Ainda assim, a contratagcdo encontra-se alinhada ao interesse publico municipal, as politicas

de preservacdo do patrimbénio cultural e ao planejamento administrativo da gestao,

especialmente em razdo da captacdo de recursos federais destinados a protecdo e

valorizagao do patrimdnio historico-cultural.

3 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ITEM ESPECIFICAGCAO QUANTIDADE VALOR UNIT. | VALOR TOTAL
(R$) (R$)

Contratacao de servigos técnicos
especializados para elaboragao
de projeto arquitetbnico de
restauro e projetos
complementares, memoriais

01 descritivos, planilha orgcamentaria 1 UN R$ 300.000,00 | R$ 300.000,00

e demais documentos técnicos
necessarios a restauragdao da
Igreja de Santo Anténio de
Itatiaia, localizada no Municipio
de Ouro Branco/MG.

A estimativa quantitativa corresponde a necessidade integral da Administracdo para

atendimento do objeto pretendido, considerando tratar-se de contratagdo Unica e especifica,

voltada a elaboragdo completa dos projetos e documentos técnicos indispensaveis a futura
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execucao das obras de restauragao da Igreja de Santo Antonio de Itatiaia.
4 LEVANTAMENTO DE MERCADO

DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagdo pretendida possui natureza eminentemente técnica e especializada, conside-
rando tratar-se da elaboracéo de projeto de restauro de bem cultural de relevante valor histé-
rico, artistico e arquiteténico, exigindo elevado grau de conhecimento especifico em preserva-

cao patrimonial.

Dessa forma, a futura contratada devera atender aos seguintes requisitos minimos:

Disponibilizagdo de equipe técnica multidisciplinar habilitada, composta por profissionais das
areas de arquitetura e engenharia, com comprovagao de experiéncia em elaboragao de proje-
tos de restauracdo e conservagao de bens culturais protegidos, especialmente aqueles tom-
bados pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional ou por 6rgéos estaduais e
municipais de preservacao.

Indicacdo de Responsavel Técnico arquiteto e urbanista, devidamente registrado no CAU,
com acervo técnico compativel com servigos de restauro em edificacdes historicas.
Realizacao de levantamento arquitetbnico e cadastral detalhado da edificacao, mediante utili-
zagao de tecnologias adequadas, incluindo fotogrametria, escaneamento digital, laser scanner
(LIDAR) ou métodos equivalentes que assegurem precisao técnica compativel com a comple-
xidade do bem cultural.

Elaboracdo de diagndstico técnico completo contemplando analise estrutural, levantamento
de patologias construtivas, mapeamento de danos, identificagdo de intervengdes anteriores e
caracterizagdo dos materiais originais existentes.

Observancia integral das diretrizes, cartas patrimoniais, instrugbes normativas e orientagdes
técnicas expedidas pelo Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional, bem como das
normas aplicaveis da ABNT e demais legislagbes pertinentes a preservagao do patriménio
cultural.

Entrega de todos os projetos complementares necessarios a futura execugao da restauragao,
incluindo projetos estrutural, elétrico, hidrossanitario, prevencéo e combate a incéndio, aces-
sibilidade e demais disciplinas pertinentes, devidamente compatibilizados com o projeto arqui-
tetdnico de restauro, de forma a evitar interferéncias que possam comprometer a integridade
fisica, estética e histérica da edificacao.

Apresentacao de memoriais descritivos, especificagbes técnicas, cronograma fisico-
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financeiro, planilhas orgcamentarias referenciais e demais documentos exigidos pelos 6rgaos
de preservacao e fiscalizaco.

Compatibilizacédo técnica integral entre os diversos estudos e projetos, considerando as ca-
racteristicas construtivas tradicionais da edificacdo e os principios da minima intervengao, re-

versibilidade e preservagao da autenticidade do bem cultural.

Considerando a complexidade técnica do objeto e a necessidade de integracao entre todas as
disciplinas envolvidas, conclui-se que a contratacido de empresa Unica e especializada repre-
senta a solugdo mais eficiente e segura para a Administragdo Publica, reduzindo riscos de in-

compatibilidades técnicas, retrabalho e prejuizos ao patriménio histérico.

5 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A presente contratagdo contempla a elaboragao integral de projetos técnicos especializados
destinados a restauracdo da Igreja de Santo Antdnio de lItatiaia, incluindo levantamento
arquitetdnico, diagndstico do estado de conservagao, estudos técnicos, projetos executivos e

projetos complementares necessarios a futura execucao da obra.

Para adequada formulacdo da proposta comercial e dimensionamento dos custos fixos e
variaveis da futura contratada, apresentam-se as estimativas quantitativas minimas
relacionadas ao objeto:

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE

Item Descrigédo Quantidade

1 Elaboracao de projeto arquitetonico de restauro 01 unidade

Elaboracdo de levantamento arquitetbnico e cadastral completo da
2 . o 01 unidade
edificacao historica

3 Elaboracao de diagndstico técnico e mapeamento de danos 01 unidade

Elaboracdo de projetos complementares (estrutural, elétrico,
4 hidrossanitario, prevengdo e combate a incéndio, acessibilidade e |01 conjunto

outros necessarios)

Elaboracdo de memoriais descritivos, especificagbes técnicas,
5 L _ _ . 01 conjunto
cronograma fisico-financeiro e planilhas orgamentarias

6 Compatibilizagcao técnica entre todos os projetos e disciplinas 01 unidade

7 Area estimada objeto de levantamento, andlise e intervengdo|Aproximada
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projetual Aproximadamente _ m? mente

As quantidades estimadas foram definidas considerando a complexidade técnica da
edificagdo historica, as exigéncias dos 6rgaos de preservacao patrimonial e a necessidade de
desenvolvimento integrado de todas as disciplinas técnicas indispensaveis a futura

restauragao do bem cultural.

O custo estimado total da contratacdo ¢ de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais),
considerando a complexidade técnica do objeto, a especializacdo exigida para
atuacdo em patriménio cultural protegido e a necessidade de desenvolvimento de
produtos técnicos compatibilizados.

A execucdo contratual sera dividida em trés etapas técnicas, com pagamentos

vinculados a entrega e aprovagao dos respectivos produtos:

P(EQZSO VALOR VALOR PERCENTUA PERCENTUA
PRODUTO CORRIDOS PARCIAL | ACUMULAD L PARCIAL L
) (R9) O (R$) ACUMULADO
Produto 01 —
Identificagao, RS
Conheciment , R$ o .
o do Bem e120 dias 2)05.000,0 105.000,00 35% 35%
Estudo
Preliminar
Produto 02 - . R$ R$ o o
Anteprojetos |°° 9@°  [75.000,00 [180.000,00 *°” 60%
Produto 03 - R$ RS
. . . .
PrOJeto_s 120 dias 120.000,0 300.000,00 40% 100%
Executivos 0

TOTAL: 330 dias corridos — R$ 300.000,00 — 100%

A divisdao por produtos técnicos busca assegurar melhor acompanhamento da
execugao contratual, controle de qualidade, validagdo técnica progressiva junto aos
orgaos de preservagao e maior seguranga administrativa quanto ao cumprimento das

etapas previstas.

6 DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

6.1 LEVANTAMENTO DE MERCADO
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6.2 Para definicdo da solugdo mais adequada ao atendimento da demanda publica, fo-
ram analisadas alternativas técnicas e operacionais disponiveis no mercado, considerando a
natureza singular do objeto, a complexidade da intervengdo em bem cultural protegido e as

exigéncias técnicas dos o6rgaos de preservacgao patrimonial.

6.3 Inicialmente, avaliou-se a possibilidade de execucéo direta dos servicos pela Ad-
ministracdo Publica Municipal. Contudo, tal alternativa foi descartada em razao da inexistén-
cia de corpo técnico especializado no quadro permanente do Municipio com qualificacdo es-
pecifica em conservagao, restauragéo e elaboracéo de projetos para bens tombados. Soma-
se a isso o reduzido numero de profissionais das areas de arquitetura e engenharia disponi-
veis na estrutura administrativa, circunstancia que inviabiliza o desenvolvimento adequado

dos estudos, levantamentos, prospecgdes e projetos exigidos para a contratacéo.

6.4 Também foi analisada a possibilidade de contratagao fracionada dos servigos, me-
diante celebracdo de contratos distintos para elaboracado do projeto arquitetdnico de restauro
e dos projetos complementares de engenharia. Entretanto, essa alternativa mostrou-se tecni-
camente desaconselhavel diante do elevado risco de incompatibilizagdo entre disciplinas,
conflitos de solugdes técnicas, retrabalhos, sobreposicdo de responsabilidades e aumento da

probabilidade de interven¢des inadequadas no patrimdnio histdrico.

6.5 Em edificagcbes histdricas, especialmente naquelas protegidas por 6rgaos de pre-
servacao, a auséncia de compatibilizacdo entre arquitetura, estrutura, instalagdes e sistemas
complementares pode resultar em danos irreversiveis a integridade fisica, estética e simbdlica
do bem cultural. Em patriménio, cada fissura mal compreendida vira ferida na meméria coleti-

va.

6.6 Diante desse cenario, conclui-se que a solugao mais eficiente e economicamente
vantajosa consiste na contratacdo de empresa especializada Uunica — ou consorcio tecnica-
mente habilitado — para execuc¢ao integrada de todos os levantamentos, estudos, diagndsti-
cos, anteprojetos, projetos executivos, memoriais, planilhas orgamentarias e demais docu-

mentos técnicos necessarios a restauragao da Igreja de Santo Anténio de ltatiaia.

6.7 A solugao escolhida assegura:

6.8 unidade técnica entre todas as disciplinas envolvidas;
6.9 compatibilizacao integral dos projetos;

6.10 maior controle de qualidade;

6.11 reducédo de riscos técnicos e administrativos;

6.12 otimizacao de prazos;
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6.13 racionalizagao dos custos;
6.14 preservacéo da autenticidade e integridade do bem cultural;
6.15 atendimento adequado as diretrizes do Instituto do Patriménio Histérico e Artistico

Nacional e demais normas aplicaveis.

6.16 Assim, a contratagdo integrada apresenta-se como medida techicamente mais se-
gura, administrativamente mais eficiente e patrimonialmente mais responsavel para atendi-

mento do interesse publico envolvido.

PRODUTO 1 - IDENTIFICAGAO, CONHECIMENTO DO BEM E ESTUDO PRELIMINAR

a) Pesquisa Historica;

¢ Relatério com a descrigdo sumaria do contexto histérico da construgao da edificagao;
fotografias e documentagéao fotografica, planta esquematica identificando o angulo de
tomada da foto; data e informacéo sobre o periodo da construgcio e das intervencdes
posteriores; histérico de fungdo do bem; cronologia construtiva da edificacao;
identificacdo de autores do projeto, construtores, pintores, escultores, douradores,
proprietarios etc.; indicagao das fontes pesquisadas, com a indicacao da localizacao
das fontes e contatos para futuras pesquisas. Este relatério devera ser atualizado ao
final da execuc¢ao do projeto contratado e, se possivel, ao final da execug¢ao da obra,
com o acréscimo de informacbes relevantes acerca destes ultimos projetos e
intervengdes fisicas no imovel.

e Cronologia construtiva da edificagdo, contendo: reprodugdo de plantas, cortes,
elevagbes, memoriais e demais pecgas graficas do projeto original e, quando for o
caso, das alteragbes posteriores; demonstrativo da cronologia da edificagao,
apresentando os seus diversos momentos em conjuntos esquematicos de plantas,
cortes e fachadas. A cronologia devera fazer parte do relatério, mas também devera
ser fornecida individualmente, em arquivos formato DWG e PDF.

e Reunido da documentagcdo pesquisada, devidamente organizada, contendo:
reprodugdes da documentacdo grafica, iconografica e fotografica existente em
arquivos publicos ou particulares; reprodu¢cdes de manuscritos ou documentos
antigos: escrituras, contratos, atos administrativos, entre outros; reprodugdo da
documentacao de propriedade atual do imével. Os arquivos deverao ser digitalizados
com uso de tecnologia de reconhecimento Optico de caracteres (OCR), e fornecidos
em formato PDF pesquisavel.

b) Servigcos preparatérios para a execugao dos levantamentos e prospecgoes;
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e Mao de obra para realizagdo de limpeza, protecdao, movimentacido e/ou
armazenamento. Além de autorizagdes de acesso ao local; agendamento de
acompanhamentos.

c) Levantamento Fisico (inclui servicos como levantamento de dados cartoriais e
juridicos, topografia, levantamento cadastral, levantamento pictérico e
levantamento por fotogranulometria);

o Levantamento Cartorial e Juridico: Levantamento da legislagdo incidente sobre a
area nos niveis municipal, estadual e federal, considerando as zonas de preservacao
permanente, sitios arqueoldgicos, monumentos culturais e histdricos, identificagdo das
lacunas legais; situagao cartorial e cadastral da area. Deverao ser apresentados:

e Arquivos fisicos e digitais. Os arquivos deverdo ser digitalizados com uso de
tecnologia de reconhecimento 6ptico de caracteres (OCR), e fornecidos em formato
PDF pesquisavel. Os arquivos fotograficos digitais devem ser fornecidos em alta e
média resolucao, em formato PNG.

¢ Levantamento topografico: Representagdo grafica do levantamento planialtimétrico
do terreno, em escala minima de 1:100, contendo angulos, pontos, distancias,
referéncias de niveis, curvas de nivel e perfis longitudinal e transversal, conforme
especificado pelo contratante. Arquivos em formato DWG.

¢ Levantamento cadastral: Compreende as atividades de leitura e conhecimento da
forma da edificagdo, obtidos por meio de vistorias e levantamentos, representados
graficamente e complementados com o levantamento fotografico. Deverdo ser
apresentados:

o Representacao grafica da Planta de situagdo; Planta geral de implantagao/locagao;
Planta de cobertura; Plantas baixas; Fachadas; Cortes longitudinais e transversais;
Detalhes de elementos das edificacbes e de seus componentes construtivos; Quadro
de esquadrias; Quadro de especificacbes de acabamentos; Quadro de areas;
Memorial descritivo; Modelagem 3D; Arquivos em formato PDF, DWG e SKP. Em caso
de modelagem BIM, sera obrigatéria a entrega de arquivos em formato IFC,
possibilitando a analise dos arquivos com a utilizagao de softwares gratuitos

e Levantamento fotografico: A documentacdo fotografica visa complementar a
compreensao do Bem, e registrar seu estado de conservagao anterior a restauragao.
Deveréao ser apresentados:

e Fichas com fotografias; data da foto; autor da foto; numeragcdo de acordo com as
indicagbes em planta; planta esquematica identificando o ponto de tomada da foto;
nome do monumento/obra de arte; descricdo; nome e endereco da edificacdo; numero

de ordem e o numero total de folhas. Fotos externas: entorno (vistas do conjunto em
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que se insere a edificacao, ruas, pracas, jardins, muros); grades, portdes, quintais;
fachadas, cobertura, detalhes etc. Fotos Internas: vista geral do interior; cobmodos que
apresentem alteracbes, areas lesionadas ou solugbes especiais; detalhes: elementos
decorativos e outros que apresentem interesse especial. Arquivo em formato PDF e
DOCX.

Representacao grafica com mapeamento com a posicéo de tomada das fotografias. O
mapeamento devera fazer parte do relatério, mas também devera ser fornecido
individualmente, em arquivos formato DWG e PDF.

Anadlise tipoldgica, identificagao de materiais e sistema construtivo (inclui
servicos como prospecgao arquitetonica, estrutural e sistema construtivo, de
instalagoes, arqueoldgica e etc);

Prospeccgao arquiteténica: Identificacdo de materiais, do sistema construtivo, estado
de conservacao e alteragdes do partido arquitetbnico, buscando informagbes como
vaos que tenham sido fechados; vedos suprimidos; estrutura da cobertura;
estanqueidade das esquadrias externas; alteracdo dimensional dos vaos; alteracao
dimensional de elementos construtivos; materiais de construcéo utilizados; estado de
conservacgdo; cor e pintura original das paredes, portas, janelas e elementos
decorativos; pintura decorativa dos forros, paredes, anomalias nos sistemas de
protecao (impermeabilizacbes) descolamentos de revestimentos e outros. A definicao
e a escolha dos pontos iniciais de prospeccdo sdao embasadas no conhecimento da
edificacdo obtido nas pesquisas realizadas, vistorias e hipoteses levantadas sobre
possiveis alteragdes. Deverao ser apresentados:

Relatério com a reunido da documentacdo do processo prospectivo, contendo a
justificativa da escolha dos locais de prospeccao; hipodteses iniciais; justificativa de
escolha das metodologias adotadas e descricdo detalhada dos procedimentos,
materiais e tecnologias utilizados; resultados alcangados; fotografias das etapas
relevantes das prospeccoes referenciadas ao mapeamento dos pontos prospectados;
dimensionamento de equipe datas de inicio e fim de cada prospeccao.

Representagao grafica com mapeamento contendo indicagao, em planta e elevagdes,
dos pontos prospectados; reunido das informagdes coletadas expostas por meio de
legenda grafica ou em cores. O mapeamento devera fazer parte do relatério, mas
também devera ser fornecido individualmente, em arquivos formato DWG e PDF.
Prospeccao estrutural e do sistema construtivo: Abertura de valas, trincheiras ou
pocos de inspecao (escavagdes), remogdes de revestimentos, pisos, forros, pecas de
madeira, coberturas, aterros, entulhos etc. Tém por objetivo vistoriar, realizar testes e

ensaios expeditos, retirar amostras e levantamento de informagdes sobre materiais e
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sistemas construtivos. As prospeccdes deverdo ser realizadas nos locais com
indicacao de vestigios e sinais, como s&o os casos de areas ou elementos lesionados,
dos quais constituem exemplos as vistorias e verificagdo do estado de conservacgao de
pés-de-esteio e outras pecas de madeira, embutidas ou encobertas; fundagdes,
paredes e elementos estruturais com recalques, deformacgdes, deslocamentos,
rotacdes, fissuras, manchas de umidade, eflorescéncias etc. Deverdo ser
apresentados:

e Relatério com a reunido da documentacdo do processo prospectivo, contendo a
justificativa da escolha dos locais de prospeccao; hipdteses iniciais; justificativa de
escolha das metodologias adotadas e descricdo detalhada dos procedimentos,
materiais e tecnologias utilizados; resultados alcangados; fotografias das etapas
relevantes das prospecgdes referenciadas ao mapeamento dos pontos prospectados;
dimensionamento de equipe datas de inicio e fim de cada prospeccdo. Arquivo em
formato PDF e DOCX.

¢ Representagao grafica com mapeamento contendo indicacdo, em planta e elevagées,
dos pontos prospectados; reunido das informagbes coletadas expostas por meio de
legenda grafica ou em cores. O mapeamento devera fazer parte do relatério, mas
também devera ser fornecido individualmente, em arquivos formato DWG e PDF.

e Prospeccido de instalagbes: A prospeccdo devera identificar anomalias em
instalacbes elétricas, hidrossanitarias e em outros sistemas presentes na edificacao,
como instalagdes de ar-condicionado, sistemas de protecdo de descarga atmosférica,
instalacdes de incéndio, dentre outras. Deverao ser apresentados:

e Relatério com a reunido da documentacdo do processo prospectivo, contendo a
justificativa da escolha dos locais de prospeccao; hipodteses iniciais; justificativa de
escolha das metodologias adotadas e descricdo detalhada dos procedimentos,
materiais e tecnologias utilizados; resultados alcangados; fotografias das etapas
relevantes das prospeccoes referenciadas ao mapeamento dos pontos prospectados;
dimensionamento de equipe datas de inicio e fim de cada prospeccdo. Arquivo em
formato PDF e DOCX.

¢ Representagao grafica com mapeamento contendo indicagdo, em planta e elevagoes,
dos pontos prospectados; reunido das informagdes coletadas expostas por meio de
legenda grafica ou em cores. O mapeamento devera fazer parte do relatério, mas
também devera ser fornecido individualmente, em arquivos formato DWG e PDF.

o Prospecgcdo arqueolégica: Objetiva resgatar visual e graficamente todas as
informagdes relativas aos vestigios materiais descobertos durante o trabalho de

retirada dos materiais depositados sobre os pisos referentes ao uso das edificacdes
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tais como: estruturas, objetos de uso diario, objetos de uso pessoal, objetos ligados a
tecnologia de construcao e outros vestigios de interesse social e cultural. Deverao ser
apresentados:

e Relatério com a descricdo detalhada das atividades realizadas. Arquivo em formato
PDF e DOCX.

o Representacdo grafica com mapeamento contendo indicagdo, em planta e elevagdes,
dos pontos prospectados; reunido das informacdes coletadas expostas por meio de
legenda grafica ou em cores. O mapeamento devera fazer parte do relatério, mas
também devera ser fornecido individualmente, em arquivos formato DWG e PDF.

e Estudos Geotécnicos: Sempre que necessario, deverao ser realizados e/ou
indicados estudos geotécnicos, ensaios e testes, com o objetivo de fornecer
elementos precisos para a identificacdo das causas dos danos verificados na
edificagdo, como também para definir a intervencdo. O relatério devera conter
informacgdes sobre os testes, ensaios e os resultados obtidos de acordo com a NBR
6484. Arquivo em formato PDF e DOCX.

o Ensaios e Testes: Relatério contendo informagdes sobre os testes, ensaios e os
resultados obtidos de acordo com as Normas adequadas para cada teste realizado.
Arquivo em formato PDF e DOCX.

¢ Andlise tipolégica, identificacao de materiais e sistema construtivo: Consolidacao
do conjunto de informagdes obtido na pesquisa histérica, levantamento cadastral e
prospecg¢des, analisando de forma critica e pormenorizada a tipologia arquitetonica, os
materiais empregados, o sistema construtivo da edificagdo e o contexto no qual esta
inserida. Esta etapa visa a criagcdo de um relatério conclusivo, referenciando as
demais conclusdes das atividades citadas anteriormente. Além da representagao
grafica com mapeamento contendo indicagéo, em planta e elevagdes, dos elementos
que foram suprimidos ou alterados e suas caracteristicas originais basicas. O
mapeamento devera fazer parte do relatério, mas também devera ser fornecido
individualmente, em arquivos formato DWG e PDF.

e) Diagnéstico (inclui mapeamento de danos, analises do estado de conservagao);

e Mapeamento de danos: Representagdo grafica do levantamento de todos os danos
existentes e identificados na edificagédo, relacionando-os aos seus agentes e causas.
O mapeamento de danos contempla o conjunto de pegas graficas (plantas, cortes,
elevacoes, detalhes) e relatérios com todos os elementos necessarios e suficientes
para elucidar as questbes analisadas relativas ao histérico, analise tipolégica,
elementos alterados, estado de conservagado, ambientagao, diagndstico e prospecgao

arquitetbnica, de modo que possibilitem o reconhecimento da distribuicdo e o
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dimensionamento da extensao dos danos e manifestagdes patoldgicas.

Analises dos estados de conservacao e de preservagao: Feito o levantamento das
patologias da edificagdo, procedem-se as analises dos estados de conservacgio e de
preservagéo, considerando as informagdes coligidas na etapa de ldentificagcdo e
Conhecimento do Bem: pesquisa histérica, levantamento fisico, analise tipoldgica e
identificacdo de materiais e do sistema construtivo e nas prospecg¢des. Assim, deverao
estar claramente identificados no relatério final as Analises Construtiva e Estética.
Estudo preliminar;

Conjunto de informacdes técnicas e aproximadas, necessarias a compreensao da
configuracdo da edificagdo, que permitam a analise da viabilidade técnica e do
impacto urbano, paisagistico, ambiental e simbdlico no bem cultural. Concentra as
informacodes técnicas sucintas e suficientes para a caracterizacdo geral da concepcéao
adotada e a escolha das alternativas para a intervengao com solugdes técnicas viaveis
levantadas no diagndstico de estado de conservacdo e mapeamento de danos,
incluindo indicagdes das fungdes, dos usos, das formas, das dimensdes, das
localizagcbes dos ambientes da edificacdo, bem como de quaisquer outras exigéncias
prescritas ou de desempenho; para a caracterizacdo especifica dos elementos
construtivos e dos seus componentes principais, incluindo indicagdes das tecnologias
recomendadas. Deveréao ser apresentados:

Definicdo de uso; Viabilidade Técnica; Desenhos Técnicos, incluindo planta geral de
implantagao; plantas dos pavimentos; planta da cobertura; planta de demolicdo e
construcao cortes (longitudinais e transversais); elevacgoes (fachadas); Perspectivas e

maquetes; Estimativa paramétrica de custos; e RRT/ART.

PRODUTO 2 - ANTEPROJETOS

a)

b)

Anteprojeto arquitetonico de restauro;

Elementos de execugdo obrigatdrios: Planta de situagdo, Planta de locagao, Plantas
baixas, Cortes (no minimo dois), Tabelas e quantitativos.

Anteprojeto de estruturas;

Elementos de execugao obrigatérios: Planta baixa do térreo/subsolo; Plantas baixas
de todos os pavimentos, cortes quantos forem necessarios para a perfeita
compreensdo da solugao.

Anteprojeto de instalagdes hidrossanitarias;

Elementos de execugdo obrigatdrios: Planta de situacao, Planta de locagéo, Plantas
Baixas, Cortes.

Anteprojeto de drenagem de aguas pluviais e impermeabilizagao;

Elementos de execugao obrigatdrios: Planta de cobertura e cortes.



g)

h)

k)

1)
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Anteprojeto de Instalagoes elétricas e eletrénicas;

Elementos de execucgdo obrigatdrios: Planta de situacdo, Planta de locagdo, Plantas
Baixas, Cortes.

Anteprojeto de Sonorizagao e Acustica;

Elementos de execugdo obrigatdrios: Planta de situacdo, Planta de locagdo, Plantas
Baixas, Cortes.

Anteprojeto de luminotecnia;

Elementos de execugdo obrigatérios: Planta de situacdo, Planta de locagao, Plantas
Baixas, Cortes.

Anteprojeto de prevencao e combate a incéndios;

Elementos de execucgdo obrigatorios: Planta de situacdo, Planta de locagao, Plantas
Baixas, Cortes.

Anteprojeto de SPDA;

Elementos de execucgao obrigatdrios: Planta de situagdo, Planta de locagcédo, Planta
Baixa do nivel mais baixo da edificacdo e Planta de cobertura.

Memorial descritivo;

Devera conter justificativa, conceituagéo, viabilidade técnica e demais informagdes
pertinentes.

Arquivo em formato PDF e DOCX.

Caderno de Especificagao Preliminar de Materiais e Servigos;

As especificacdes de materiais € 0s servigos propostos nesta fase deverao ser indica-
tivos para a solugédo dos problemas apontados no diagndstico e na proposta de inter-
vencao.

Orgcamento Paramétrico;

O custo sera estimado considerando as referéncias dos servigcos previstos na proposta
de intervencdo. Nesta fase a planilha podera ser organizada apenas com os grandes
grupos de materiais e servigos, com base em metodologia expedita ou paramétrica.

Arquivo em formato PDF e XLS.

PRODUTO 3 - PROJETOS EXECUTIVOS

a)

b)

Projeto arquitetéonico executivo de restauro;

Plantas dos diversos niveis, Mapa geral de piso, Mapa de forros e tetos, Areas
molhadas, Mapa de bancadas, Mapa de esquadrias, Ampliagdo de escadas, Detalhes,
Cortes, Tabelas e quantitativos.

Projeto executivo de estruturas;

Elementos de execucdo obrigatérios: Planta de locacdo; Plantas Baixas do tér-
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reo/subsolo; cortes; detalhes.

c) Projeto executivo de instalagoes hidrossanitarias;

¢ Elementos de execucgao obrigatorios: Plantas baixas e cortes, ampliagdes.

d) Projeto executivo de drenagem de aguas pluviais e impermeabilizacao;

o Elementos de execugdo obrigatérios: Planta de cobertura, planta do térreo e demais
niveis com drenagem de terreno e cortes, ampliagdes.

e) Projeto executivo de Instalagcdes elétricas e eletronicas;

o Elementos de execucao obrigatorios: Plantas baixas e cortes, ampliagdes.

f) Projeto executivo de Sonorizag¢ao e Acustica;

o Elementos de execucgdo obrigatorios: Plantas baixas e cortes, ampliagdes.

g) Projeto executivo de luminotecnia;

o Elementos de execucdo obrigatorios: Memorial, Plantas baixas e cortes, ampliagoes.

h) Projeto executivo de prevengido e combate a incéndios;

e Elementos de execugao obrigatérios: Memorial descritivo, plantas baixas e cortes,
ampliacdes.

i) Projeto executivo de SPDA,;

o Elementos de execucdo obrigatérios: Memorial descritivo, plantas baixas e cortes,
ampliacdes.

j) Memorial descritivo;

o Apresentacao finalizada com a descricdo completa do projeto decorrente das fases do
anteprojeto, revisadas e acrescidas de solugbes adotadas no detalhamento do projeto.
Tratar o assunto de maneira integrada abordando todos os elementos que compdem a
obra: arquitetura, estrutura, instalagdes etc.

e Arquivo em formato PDF e DOCX.

k) Caderno de encargos;

e O Caderno de encargos contera as especifica¢cdes detalhadas dos servigos e equipa-
mentos requeridos, além dos procedimentos de execug¢ao da obra.

o As especificagdes detalhadas no caderno de encargos deverao estar em conformida-
de com os Projetos Executivos de Arquitetura e Complementares, e seus respectivos
Memoriais Descritivos e Especificagdes de materiais e servigco

e Arquivo em formato PDF e DOCX.

I) Caderno de especificagdes técnicas;

¢ Revisao final das especificagbes e execugado de servigos com relagdo a etapa do an-
teprojeto. Indicar o n° da revisdo e data da alteragao nas pranchas e no caderno de

encargos e especificagdes.
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e Arquivo em formato PDF e DOCX.

m) Or¢camento executivo;

e Contemplando o cronograma fisico-financeiro da intervencao, planilhas sintéticas e
analiticas, composicdes de custos unitarios e memaria de calculo dos quantitativos e
coeficientes utilizados em sua elaboragdo. Deve ser elaborado segundo as
disposi¢des do Decreto Federal n® 7.983 de 08 de abril de 2013;

o Arquivo em formato PDF e XLS.

n) Registros e anotagées de responsabilidade técnica (RRT e ART).

o Devem ser emitidos pela contratada todos os registros e anotagdes de responsabilida-
de técnica (RRT e ART) referentes aos levantamentos, projetos, memoriais, cadernos

e planilhas orgcamentarias desenvolvidos.

6.17 Os projetos devem ser preferencialmente elaborados pelos profissionais: Arquiteto,
Restaurador, Historiador, Arquedlogo, Desenhista, Engenheiro Civil, Engenheiro Sanitarista e
Engenheiro Eletricista, podendo ser substituidos por profissionais com habilitacdo comprova-

da pelo conselho profissional ou legislagao vigente.

6.18 A execucdo dos servigos obedecera rigorosamente as Normas Reguladoras emiti-

das pelo Ministério do Trabalho e Emprego - MTE.

6.19 O adjudicatario devera apresentar declaracéo de que tem pleno conhecimento das
condi¢cdes necessarias para a prestacado do servigo como requisito para celebragao do contra-

to.

6.20 A contratada sera responsavel pela observancia das leis, decretos, regulamentos,
portarias e normas federais, estaduais e municipais direta e indiretamente aplicaveis ao objeto

do contrato.

6.21 O desenvolvimento dos servicos devera observar o Guia Pratico de Orientagdes
para Contratacao de Projetos disponibilizado pelo Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN).

6.22 Para a elaboragao dos projetos, € fundamental o conhecimento dos documentos
internacionais e dos principios enunciados nas cartas patrimoniais. Como instrumento com-
plementar, deverédo ser considerados os Cadernos Técnicos do Programa Monumenta/BID e
as Recomendagdes para Analise, Conservagao e Restauragao Estrutural do Patrimdnio Arqui-

tetdnico (Conselho Internacional de Monumentos e Sitios — ICOMOS).
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6.23 Os projetos de prevengao e combate a incéndio e panico, para além dos normati-
vos especificos expeditos pelo Corpo de Bombeiros Militar, deverao observar as orientacées
da Portaria Iphan n°® 366, de 04 de setembro de 2018.

6.24 Os projetos executivos deverdo atender as recomendacdes técnicas relativas a
conservacado do Patriménio Cultural, com destaque para o Decreto-Lei n° 25, de 30 de no-
vembro de 1937 e a Portaria Iphan n°® 289 de 3 de novembro de 2025.

6.25 Os Anteprojetos (Produto 2) deverdo ser submetidos ao Instituto do Patrimonio
Historico e Artistico Nacional (IPHAN) para analise e aprovacgdo. A elaboracdo dos Projetos
Executivos (Produto 3) somente deverao ser iniciados apds a aprovacao dos Anteprojetos pe-

lo referido 6rgao.

6.26 Os produtos deverao ser elaborados de acordo com as normas técnicas da ABNT
e entregues em 02 (duas) vias impressas e digitais abertas e em *.PDF (CD, DVD, Links para
download ou pen drive), acompanhados de uma carta de encaminhamento e uma listagem

completa de todos os documentos.

6.27 A elaboracgao dos relatérios, planilhas e carimbos das pranchas de desenho deve-
rdo seguir as orientacbes da Prefeitura Municipal quanto a diagramacao, inclusdo de logo-

marcas e demais informacdes consideradas pertinentes.

6.28 A representagdo grafica da proposta adotada devera apresentar as dimensoes e
especificacbes dos materiais e servicos necessarios para a perfeita execugao da obra. Os
projetos dever&o seguir as seguintes normas vigentes: NBR6492 - Representacao de projetos
de arquitetura; NBR 10068 - Folha de desenho - leiaute e dimensdes; NBR 10582 - Apresen-

tacdo da folha para desenho técnico;

6.29 Todos os arquivos deverao ser salvos em formato editavel e em PDF. Os dese-
nhos devem ser salvos em formato RVT (no caso do uso indicado do software Revit), DWG
(versao Autodesk AutoCAD 2016 ou anterior) e PDF, acompanhados do respectivo arquivo de

penas, em formato CTB. Arquivos SKP (versdo 2021 ou anterior).

6.30 Em caso de modelagem BIM, sera obrigatéria a entrega de arquivos em formato

IFC, possibilitando a analise dos arquivos com a utilizagdo de softwares gratuitos.

6.31 Os arquivos fotograficos digitais devem ser fornecidos em alta e média resolugao,

devidamente organizados, em formato JPG ou PNG.

6.32 Os arquivos digitais de texto deverao ser salvos em formato DOC, XLS, e PPT

conforme o caso.
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6.33 Os produtos deverao ser entregues em caixas de arquivo polionda. Os documen-
tos textuais devem ser encadernados com capa PP transparente, contracapa PP preta e espi-
ral plastica preta. As pranchas de desenho devem ser dobradas em formato A4 e dispostas
em envelopes plasticos perfurados, agrupados em pastas com grampo trilho. Os CDs, DVDs
e pen drives devem estar contidos em envelopes individuais de papel. Todos os elementos

devem estar devidamente identificados quanto ao seu conteudo.

6.34 Todos os produtos entregues devem estar obrigatoriamente datados e assinados,

podendo ser assinados eletronicamente.

6.35 A prestacao dos servigos nao gera vinculo empregaticio entre os empregados da
CONTRATADA e a Administracdo, vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize

pessoalidade e subordinagao direta.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado da contratagdo é de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), definido com base
na complexidade técnica do objeto, na analise de contratacdes similares realizadas para bens
culturais protegidos, nas exigéncias técnicas do Instituto do Patriménio Historico e Artistico

Nacional e na quantidade de disciplinas envolvidas na elaborac&o dos projetos.

A distribuicéo financeira entre os produtos técnicos foi estabelecida considerando o grau de
complexidade, o volume de servigos especializados, a necessidade de mobilizacdo de equipe

multidisciplinar e a carga técnica exigida em cada etapa da contratagao.

O Produto 1 concentra atividades extensas de pesquisa histérica, levantamentos fisicos,
prospecg¢des, diagnéstico, mapeamento de danos e estudos preliminares, correspondendo a

35% do valor total contratado.

O Produto 2 corresponde a fase de consolidacido das solugdes técnicas em nivel de

anteprojeto, representando 25% do valor total.
O Produto 3 contempla a elaboragdo dos projetos executivos completos, compatibilizagdes
finais, memoriais, especificagbes técnicas, planilhas orgamentarias e detalhamentos

construtivos, representando 40% do valor total da contratagéo.

PRODUTO PRAZO VALOR PERCENTUAL
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Produto 1 — Identificagdo, Conhecimento do Bem e Estudo Preliminar 120 dias R$
105.000,00 35%

Produto 2 — Anteprojetos 90 dias R$ 75.000,00 25%

Produto 3 — Projetos Executivos 120 dias R$ 120.000,00 40%

TOTAL 330 dias R$ 300.000,00 100%

8 JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

A contratacdo ndo sera parcelada, considerando que 0s servigos possuem natureza técnica
integrada e demandam compatibilizagdo continua entre as diversas disciplinas envolvidas na
elaboragcdo dos projetos de restauro, incluindo arquitetura, estrutura, instalagdes elétricas,
hidrossanitarias, prevencao e combate a incéndio, drenagem, luminotecnia, acustica e demais
solugdes complementares.

A eventual divisdo do objeto em multiplos contratos poderia ocasionar incompatibilidades
técnicas, sobreposi¢cao de responsabilidades, conflitos entre solugdes projetuais, aumento de
retrabalho, dificuldades de coordenacgao e riscos a integridade fisica, estética e histérica do
bem cultural protegido.

Além disso, a contratacao integrada proporciona maior eficiéncia administrativa, uniformidade
metodolégica, melhor gerenciamento da execugao contratual e maior controle de qualidade
sobre os produtos entregues, assegurando a adequada compatibilizacdo entre estudos,
levantamentos, diagndsticos, anteprojetos e projetos executivos.

Considerando a complexidade técnica do objeto e as exigéncias especificas aplicaveis a
preservacgao da Igreja de Santo Anténio de Itatiaia, conclui-se que a execugéo por empresa
unica — ou consorcio tecnicamente integrado — representa a solugdo mais eficiente, segura
e economicamente vantajosa para a Administracao Publica.

Em patrimbnio histérico, fragmentar demais a execugdo significa muitas vezes fragmentar

também a responsabilidade técnica sobre a memdria construida.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

No presente momento, ndo ha contratacdes correlatas ou interdependentes em andamento

vinculadas diretamente ao objeto deste Estudo Técnico Preliminar.

Todavia, registra-se que a futura execucdo das obras de restauracdo da Igreja de Santo
Anténio de ltatiaia dependera da conclusdo e aprovagao dos projetos técnicos objeto desta

contratacdo, especialmente perante o Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional e
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demais 6rgaos competentes.

Ressalta-se ainda que eventuais contratagbes futuras destinadas a execucdo das
intervengdes fisicas, monitoramento arqueoldgico, fiscalizacdo especializada ou acgodes
complementares de conservagdo dependerdo dos diagnosticos, especificagcdes técnicas,

diretrizes e solugdes definidas nos produtos elaborados no ambito desta contratacao.

Assim, embora nao existam contratos interdependentes formalmente instaurados neste
momento, a presente contratacdo constitui etapa técnica essencial e estruturante para futuras
agdes de preservagao, restauragdao e valorizacdo do patrimdnio histérico-cultural do

Municipio.

10 PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

Sera necessario designar ao menos um gestor e/ou fiscal setorial da area técnica para atuar
no acompanhamento das etapas de execucgdo dos servigos, de acordo com o0 cronograma de

entregas a ser definido no Termo de Referéncia.

11 IMPACTOS AMBIENTAIS

A execucédo do objeto devera atender aos critérios de sustentabilidade ambiental, previstos na
Instrugdo Normativa n° 1, de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia

da Informagao do Ministério de Planejamento, Orgamento e Gestao.

12 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) demonstra que a contratacdo de empresa
especializada para elaboragdo dos projetos técnicos de restauragdo da Igreja de Santo
Antonio de Itatiaia em Ouro Branco/MG mostra-se necessaria, adequada e viavel, atendendo
ao interesse publico e as diretrizes de preservacdo do patriménio cultural, considerando a
complexidade técnica do objeto e a necessidade de equipe multidisciplinar especializada a fim
de garantir a qualidade das solu¢des a serem desenvolvidas.

A contratacao permitira que o municipio disponha de base técnica consistente e segura para
futura execugao das obras de restauragao, contribuindo para a preservagao e valorizagao de

um importante bem histérico e cultural da comunidade.
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Ouro Branco, 05 de maio de 2026



