Prefeitura Municipal de Morada Nova de Minas

CNPJ:18.296.665/0001-50

TELEFONE: (37) 3755-1100 - FAX: (37) 3755-1100

S LEI N.° 1.827/2025

“DISPOE SOBRE ALIENACAO E INCENTIVOS PARA
VSTALACAO DE EMPRESAS EM_DISTRITO
EMPRESARIAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Povo do Municipio de Morada Nova de Minas/MG, por seus representantes
legais na Camara Municipal aprovou, e eu, Hermano Alvares Francisco de Moura,
Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

Art.1°. Esta lei tem por finalidade dispor sobre alienagao e incentivos para
instalagao de estabelecimentos empresariais no Distrito Empresarial do Municipio de
Morada Nova de Minas.

§1°. O bairro Industrial instituido pela Lei Municipal n® 1.770/2023 passa a
denominar-se DISTRITO EMPRESARIAL “Alcebiades Ribeiro da Costa”.

§2°. Os imoveis do Distrito Empresarial s&o os contidos na Matricula n°
10.928 (antiga matricula n® 9868) do CRI-Morada Nova de Minas, em conformidade
com o Anexo da Lei Municipal n® 1.770/2023.

§3°. E expressamente vedada a construgdo de moradias na area do distrito
empresarial, bem como residir no local, sob pena de revogagédo dos beneficios
concedidos através da presente lei, bem como a reversao da area utilizada de forma
indevida ao patriménio publico, sem direito a qualquer tipo de indenizagao ao
beneficiario.

Art.2°. 0 Municipio, nos limites dos recursos disponiveis @ em consonancia
com as diretrizes da Administragdo, podera conceder os seguintes incentivos
destinados a instalagdo de industrias e/ou empreendimentos empresariais:

|. Colaborag@o na capacitagéo de trabalhadores, mediante convénio com as
empresas interessadas e entes publicos ou privados de aprendizagem industrial e
formacao técnica;

Il. Servicos de terraplenagem necessarios a instalagao e/ou ampliagao de
projetos empresariais, de acordo com a disponibilidade da administragao, preservado
o interesse publico;

Il. Colaboragédo, mediante convénios, com 6rgaos ou instituigoes federais e
estaduais e entidades privadas de pesquisa, assessoramento técnico e empresarial;

IV. A concessao onerosa de direito real de uso de lotes do Distrito Industrial
e/ou venda subsidiada, que sera definida, conforme o interesse publico, pelo Chefe
do Executivo, apés parecer favoravel do COMDE (Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico);

V. Beneficios fiscais a serem r
favoravel do COMDE.
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Art.3°. A concessao onerosa de direito real de u$a’sera précedida de selecéo
por chamamento publico, e a venda subsidiada por licitagao, na d;da de
concorréncia, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021 xcgpcionalmente,
dispensada, nos casos de relevante interesse publi Bl DE
e aprovado pelo Chefe do Executivo. il

/

Art.4°. A concessao onerosa do direito real de uso, com clausula de
doacao, dar-se-a mediante as seguintes condigoes:

I- Em regra, precedida mediante processo seletivo com
chamamento publico, que compreendera as fases de inscrigao, habilitacao e
classificagao, a iniciar-se com a publicagéo de edital, nele constando as normas
relativas as condigdes de participagéo dos interessados, as exigéncias para
habilitagdo, a relagdo dos lotes oferecidos, o valor da contrapartida, a area
maxima para cada empresa, os critérios de sele¢édo dos inscritos habilitados, as
condigdes da concessao de uso e demais normas pertinentes.

- Apés a celebragdo do contrato de concessdo de uso, O
cessionario tera 90 (noventa) dias para protocolar o projeto de construgao junto
a Secretaria de Infraestrutura e, apés a aprovagao do projeto de construgao
pelo 6rgdo competente da administragdo publica, o interessado tera 90
(noventa) dias para dar inicio a sua execugado, e mais 18 (dezoito) meses para
a conclusdo da obra e inicio das atividades propostas.

Il- Obrigagdo de manter permanentemente a destinagéo do imovel
no desenvolvimento da atividade empresarial inicialmente prevista, salvo na
hipotese de alteragdo previamente autorizada pelo chefe do executivo
municipal, com anuéncia do COMDE.

IV- Indisponibilidade do bem objeto do contrato para arrendamento
mercantil ou qualquer outra figura juridica que importe sua transferéncia a
terceiros, salvo quando expressa e previamente autorizada pelo Poder
Publico Municipal.

V- Sera feita com contrapartida nao inferior ao valor apurado do
custo de implantagdo da infraestrutura pulblica basica local (pavimentagao,
meio fio, drenagem, calgadas, iluminagao publica, rede de agua e esgoto) a
titulo de contribuicdo de melhorias, proporcional a area do imoével cedido para
uso, que devera ser pago em entrada de 30%, mais 36 parcelas iguais,
mensais e consecutivas, corrigidas anualmente pela SELIC ou outro
indexador monetario que por ventura a substitua.

VI- Poderdo ser beneficiadas com a concessdo todas empresas
que se enquadrem como micro ou pequena empresa, e outras empresas com
outras classificagbes que atendam a interesses publicos relevantes apos
parecer do COMDE e aprovagao do chefe do executivo.

VIl- O prazo minimo da con ao s e 15 anos, sendo que ao
final desse periodo, tendo cumpfido todas as exigéncias dessa lei o

/ o
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concessionario tera o direito a transferéncia para si d
empresa encontra-se instalada, somente com 6nus da € L 2

VIII- No caso de a empresa nao se consolidar nos primeiros 5 (cinco)
anos da efetiva concessdo, os lotes cedidos serdao reincorporados ao
patriménio municipal, salvo deciséo por prorrogacao de prazo concedida pelo
COMDE e aprovada pelo chefe do executivo.

IX- No termo de doagado precaria do lote ou area, devera constar
clausula de reversdao em favor do municipio, em caso de qualquer dos itens
acima nao ser cumprido pelo concessionario, sem direito a qualquer
indenizagao por benfeitorias realizadas, tendo direito somente a devolugao
e/ou ressarcimento do pagamento a titulo de contribuicao de melhorias,
citado no inciso V desse artigo, salvo em caso fortuito ou de forga maior,
devidamente justificado e comprovado, com anuéncia prévia do COMDE e
do chefe do poder executivo, e aprovado pela camara municipal, por maioria
qualificada, em legislagao especifica, observando-se sempre disponibilidade
financeira e orgamentaria do Municipio.

Paragrafo Gnico - Para efeito deste artigo, considera-se como inicio das obras
as fundagdes das edificagbes, independentemente de qualquer outra benfeitoria
efetuada ou instalada.

Art.5°. Excepcionalmente, mediante deliberagdo do COMDE, podera haver
a concessao de direito real de uso de lotes ou areas do Distrito Empresarial através
de selegcdo por chamamento publico, onde a contrapartida podera ter natureza
diversa de pecunia, desde que presente o interesse publico.

§1°. O interesse publico previsto no caput sera aferido mediante
apresentagao de projeto pelo interessado com analise da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdémico e Social e aprovagdao do COMDE e do chefe do poder
executivo.

§2°. Em caso de concess&o sem 6nus, devera haver prévia aprovagao da
Camara Municipal, apés deliberagao do COMDE.

$3°. Esses casos estarado sujeitos as mesmas normas contidas nos incisos
I, 11V, VI Vil e IX, do art.4°, dessa lei.

Art. 6°. A venda subsidiada dos lotes ou areas do Distrito Empresarial terao
como valor de referéncia a avaliagao realizada por comissao municipal devidamente
nomeada pelo Executivo Municipal, acrescido das despesas com a execugao da
infraestrutura publica citada no inciso V, do art. 4°, dessa lei.

§1°. O subsidio na aquisigao dos lotes ou areas do Distrito Industrial, a titulo

de incentivo, dar-se-a por pontos, observando-se intes critérios:
'ﬁ
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I. Pontos quanto ao porte da empresa:

PORTE DA EMPRESA NUMERO DE RONTOS v
Microempresa (ME) 200 (duzentos) £
Empresa de Pequeno Porte (EPP) 150 (cento e cinquenta)

Empresa de Médio Porte’ 100 (cem)

Empresa de Grande Porte? 50 (cinquenta)

' Médio Porte = até duas vezes o faturamento maximo da EPP
? Grande Porte = a partir de duas vezes o faturamento maximo da EPP

Il. Pontos quanto ao nimero de colaboradores:

NUMERO DE COLABORADORES NUMERO DE PONTOS
De 1a10 20 (vinte)

De 11 a 20 50 (cinquenta)

De 21 a 30 80 (oitenta)

De 31 a 50 100 (cem)

Acima de 51 200 (duzentos)

lll. Pontos quanto ao faturamento anual:

FATURAMENTO BRUTO ANUAL (R$) NUMERO DE PONTOS
Até 25.000,00 25 (vinte e cinco)

De 25.000,01 a 50.000,00 50 (cinquenta)

De 50.000,01 a 100.000,00 100 (cem)

De 100.000,01 a 150.000,00 150 (cento e cinquenta)

De 150.000,01 a 200.000,00 200 (duzentos)

De 200.000,01 a 250.000,00 250 (duzentos e cinquenta)
De 250.000,01 a 300.000,00 300 (trezentos)

De 300.000,01 a 350.000,00 350 (trezentos e cinquenta)
De 350.000,01 a 400.000,00 400 (quatrocentos)

§2°. Para fins de atribuicdo da pontuagao estabelecida no inciso Il, caput,
a proposta técnica devera indicar de forma clara e objetiva o nUumero de empregos
a serem criados, que sera fiscalizado pelo Municipio a partir do primeiro ano de
funcionamento.

§3°. O faturamento anual das Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte sdo aqueles definidos na Lei Complementar Federal n® 123/2006.

Art.7°. O subsidio na aquisicao de lotes ou areas no Distrito Empresarial
seguira a pontuacéo prevista no art. 10, com o seguinte desconto no pagamento:
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NUMERO DE PONTOS SUBSIDIO (Desconto'sivalor do bem)%/ ./
Acima de 600 pontos 30% (trinta por cento) /
Entre 599 e 400 pontos 20% (vinte por cento) [/
Entre 399 a 200 pontos 15 (quinze por cento) < z—-
Abaixo de 199 pontos 10 (dez por cento) B 1

§1°. Em caso de estabelecimento novo o cumprimento dos itens pontuados
para fins de obtengéo do subsidio & obrigatério durante os primeiros 10 (dez) anos de
atividade da empresa e nao havendo cumprimento dos requisitos acarretara a
devolugao do subsidio concedido ou inscrigao na divida ativa, acrescido de multa de
10% (dez por cento) do valor do mesmo.

§2°. As condigdes serdao avaliadas anualmente e os documentos
comprobatoérios serdo apreciados pelo COMDE.

§3°. A venda subsidiada dos lotes ou areas ha de ser formalizada por Termo
Administrativo, apés o pagamento realizado pela empresa vencedora, que regulara a
relagéo inicialmente até a lavratura da escritura publica, com as clausulas e condigées
constantes dos dispositivos desta lei.

§4°. A forma e condigbes de pagamento serdo estipulados em edital
especifico para o processo licitatorio.

§5°. A escritura devera ser lavrada no prazo maximo de 90 (noventa) dias a
contar da data da assinatura do termo e todas as despesas com atos notariais e
registrais correrao exclusivamente por conta do adquirente.

Art. 8°. A venda subsidiada dos lotes e areas do Distrito Empresarial ficara
condicionada ao cumprimento, pelas adquirentes, das seguintes clausulas e
condigdes.

I. Obrigagéo de iniciar a construgao do prédio empresarial no prazo maximo
de 06 (seis) meses, e de dar inicio as atividades propostas no prazo maximo de 18
(dezoito) meses, a contar da data da homologagao do processo licitatorio;

Il. Indisponibilidade do bem adquirido para alienagéo ou oneragao pelo prazo
de 10 (dez) anos, contados da data da escritura, salvo mediante prévia e expressa
concordancia do Poder Executivo Municipal e do Poder Legislativo Municipal sob
forma de legislacédo especifica.

§1°. Em nenhuma hipétese o imével podera ser alienado para fins que nao
estejam diretamente ligados aos objetivos colimados na presente Lei, pelo prazo de
10 (Dez) anos, a contar da escrituragdo, € mesmo_apos esse periodo fica vedada a
alienagao para outros fins que n&o seja o esart

/;
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Art. 9°. A escritura publica de compra e venda ¢ohteré, obkig:
seguintes condigdes:

I. Clausula resolutéria do contrato e do dominio-do-imovel,/em-favor-do
Municipio, caso haja descumprimento pela adquirente de qualquer das condigbes
estabelecidas nesta Lei ou atrasos de pagamento por mais de 90 (noventa) dias,
estabelecidos previamente no processo licitatério, sem direito a qualquer indenizagao
das benfeitorias realizadas, cabendo-lhe apenas a devolugao de 50% (cinquenta por
cento) do valor j4 pago, atualizado pelo IPCA, observando-se disponibilidade
financeira e orgamentaria do Municipio.

Il. Possibilidade de alienagao hipotecaria, ou outra, do imovel vendido em
garantia exclusiva para financiamento de obra de instalacdo do estabelecimento, ou
edificacao, reforma ou ampliacao deste.

Ill. Resolubilidade da venda com reaquisicgdo do bem pelo Municipio,
acrescido das benfeitorias, na hipotese de extingao da empresa ou sociedade ou,
ainda, de cessacao definitiva das atividades empresariais instaladas, sem direito a
qualquer indenizacao das benfeitorias realizadas, cabendo-lhe apenas a devolugao
de 50% (cinquenta por cento) do valor ja pago, atualizado pelo IPCA, observando-se
disponibilidade financeira e orgamentaria do Municipio.

IV. No caso de alienagao do imével a terceira pessoa ou em caso de sucessao,
os sucessores ficardo sujeitos as condigoes previstas na aquisicao primitiva.

Art.10. O Poder Executivo regulamentara por Decreto, no que couber, a
presente lei, inclusive, se necessario, no que diz respeito ao zoneamento de
ocupacéao para os diversos tipos de empresas, na area do Distrito Empresarial.

Art.11. Esta lei entra em vigor n sua publicagao, revogando
disposi¢coes em contrario.

Morada Nova de Minas,

S FRANCISCO DE MOURA
Prefeito

Qcopm JURIPDICA
&'
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